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UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 420HSTC-GCS Pong Nai, ngay # thang 3 ndm 2023

V/v lay v kién du thao stra doi
Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND
ngay 26/6/2020 ctia UBND tinh

Kinh gui: - Van phong UBND tinh;
- Cong théng tin dién ti tinh.

Thuc hién ¥ kién chi dao cia Chu tich UBND tinh tai Cong vin sb
1100/UBND-KTNS ngay 13/02/2023 vé viéc giao S& Tai chinh trinh UBND
tinh xem xét sira d6i Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 26/6/2020 ctia
UBND tinh Pdng Nai theo két luan ctia B6 Tu phap, S& Tai chinh dy thao sura
ddi Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 26/6/2020 ctia UBND tinh Dong
Nai theo dung két luan cta Kiém toan Nha nudc.

Pé kip thoi tham muu trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh sira d6i
Quyét dinh sb 27/2020/QP-UBND; S& Tai chinh dé nghi Vin phong UBND
tinh déing tai 13y y kién vé du thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé tiéu chuin
va trinh tu thd tuc giai quyét tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dit trén dia ban
tinh Pdng Nai trén Cdng thong tin dién tir tinh (Thoi gian ding tai van ban du
thao 30 ngay).

(Dinh kém di théo Quyét dinh, Quy dinh).
S& Tai chinh d& nghi Vin phong UBND tinh phdi hop thuc

Noi nhin:

- Nhu trén;

- S Tu phap;

- Ban Giam déd;
- Luu: VT, GCS.
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S6 42, duomg CMTS, phudmg Quang Vinh, thanh phé) Bién Hoa.
Dién thoai: 02513.846.801; Fax: 02513. 847.433; Email: vbstaichinh@dongnai.gov.vn



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pic lap - Tu do - Hanh phiic
S6:  /2023/QD-UBND Dong Nai, ngay ~ thdng  ndm 2023
DU THAO y
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé tiéu chuén va trinh ty thii tuc gidi quyét tdi dinh cw
khi Nha nuwée thu hdi dat trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phuwong ngay 19 thdng 6 nim 2015;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2015;

Céin cit Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén cir Nghi djnh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sw dung dat,;

Can cw Nghi dinh ‘sé' 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé boi thuong, ho tro va tdi dinh cw khi Nha nuce thu hoi
dat;

Can cu Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 nam 2017 cia
Chinh phu swa doi, bo sung mot sé6 nghi dinh quy dinh thi hanh Lugt Dat dai;

Cdn cir Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo
truong Bo Tai chinh hudng dan mét so diéu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién su dung dat;

Cdn cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi trwong quy dinh chi tiét phu’ong phap dinh gia

dat; xdy dung, diéu chinh bdng gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh
gid dat;

Cén cir Théng tw s6 37/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét vé boi thuong, ho tro,
tai dinh cuw khi Nha nuoc thu hoi dat;

Cdn cir Thong tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua
B truong B Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi tiet mét so diéu cua Nghi
dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 va Nghi dinh so
44/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 cua Chinh phu;

Cdn cik Théng tw lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thdng 6
nam 2016 cua B truong Bo Tai chinh - B truong Bé Tai nguyén va Moi
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truomg quy dinh vé hé so va trinh tu, thi tuc tiép nhan, ludn chuyén hé so xdc
dinh nghia vu tai chinh cia nguoi sir dung dat;

Theo dé nghi cua Giam déc S6 Tai chinh tai To trinh s6....../TTr-STC
ngay ... thang ... nam 2020,

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh vé chinh sich, tidu
chuan va trinh ty tha tuc giai quyét tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat trén dia
ban tinh Pong Nai.

Piéu 2. Quyét dinh nay cd hiéu luc tir ngay thang nam 2023 va thay
thé Quyét dinh s6 27/2022/QD-UBND ngdy thang nam 2022 cua Uy ban nhén
dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh vé chinh sach, tiéu chudn va trinh tu thu
tuc giai %uyet tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dit trén dia ban tinh Pdng Nai.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidam ddc cac S&: Tai chinh; Tai
nguyén va Moi truong; Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué; Chu tich UBND céc
huyén, thanh phé Long Khénh, thanh phé Bién Hoa; Thu trudng cac don vi, td
chirc va c4 nhan lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhw Didu 3; TM. UY BAN NHAN DAN
- Bo Tai chinh; KT. CHU TICH
- Bo Tai nguyén va Méi trudmg; ' PHO CHU TICH

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (Bé Tu phép);
- Thudng truc Tinh ay;

- Thudng truc HDND tinh;

- Poan BBQH tinh;

- Thudng tryc UBMTTQVN tinh; Vo Tén Piie
- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Van phong Tinh tuy;

- Vin phong HPND tinh;

- Chanh - Pho Van phong UBND tinh;

- Trung tdm Cong béo tinh;

- So Tu phap;

- Luu: VT, TH, KT, BT.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:  /2023/QP-UBND Déng Nai, ngay  thdng  ndm 2023
(DU THAO)
QUY PINH

vé tiéu chuén va trinh tw thi tuc gidi quyét tai dinh cw khi Nha nuéc thu
hdi dit trén dia ban tinh Pong Nai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 /2023/QD-UBND ngay thdng ndm
2023 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai)

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay quy dinh cac ti€u chuan va trinh ty thu tuc giai quyét tai dinh
cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai theo quy dinh tai Luat
Dat dai nam 2013 va quy dinh tai Dieu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu.
Piéu 2. P6i twgng, diéu kién tai dinh cwr
1. Viée giai quyét tai dinh cu dugc ap dung cho ho gia dinh, ca nhén c6 nha
&, dat ¢ hop phap bi thu hoi dat va phai di chuyén cho 6.
2. Dbi véi ho gia dinh, ca nhan c6 nha & trén dat noéng nghiép; sir dung dit

¢ khong hop phép bi thu hoi toan b va phai di chuyén chd & thi tiy theo timg
truong hop cu thé dé giai quyét noi 6.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Giai quyét tai dinh cu 1a viée giao nén dét hodc cin hd cho ho gia dinh,
c4 nhén bj giai téa nha va dit phai di chuyén chd & hodc cac hd co gidy to cong
nhan 5i’at ¢ hop phép c6 lam nha hodc chua lam nha ¢ trén thira d4t d6, nay bi thu
hoi hét dat hodc phan dat con lai sau khi thu hoi khong lam nha & lai duoc.

2. Giai quyét noi & 1a viéc giao nén dét (hodc can ho) cho ho gia dinh, ca
nhén tryc ti€p s dung dat bi thu hoi toan bd va phai di chuyén ché ¢ nhung
khong du diéu kién giai quyét tai dinh cu.

3. Chi phi ha ting tai dinh cu 14 toan bd chi phi cho viéc dau tu ha ting khu
tai dinh cu.

4. Suét chi phi ha tang t4i dinh cu 1a gié tri chi phi cho viéc dau tu ha tang
khu tdi dinh cu tinh trén 1m? nhan (x) dién tich 16 dat tai dinh cu.

Chwong I1
TIEU CHUAN VA THU TUC GIAI QUYET TAI PINH CU

Diéu 4. Piéu kién bd tri tai dinh cu
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Ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & do bi thu hdi hét dat thi duge xét
bo tri mot (01) suat tai dinh cu néu cé di mot trong cac cac di€u kién sau day:

1. Ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & do bi thu hdi hét dat & ma
khéng con chd & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi trdn noi ¢ dat bi thu
hoi.

2. Ho gia dinh, c4 nhan bj thu hdi dit & ma phan dat & con lai c6 dién tich
dat & con lai sau thu ho6i khong du diéu kién dé & thudc mét trong céc truorng
hgp sau day néu chu ho tu nguyen (c6 don dé nghl) Nha nuéc thu hoi va boi
thuong hét dit & va tai san cé trén phan dat con lai d6, thudc mot trong cac
truong hop sau:

a) Dién tich d4t & con lai nhé hon dién tich téi thiéu duoc tach thira do Uy
ban Nhéan dan tinh quy dinh.

b) Dién tich d4t & con lai khéng phu hop véi quy hoach dé x4y dung nha 6.

c) Bt & con lai sau thu hdi ¢6 hinh thé dic biét khong 1am lai nha & duoc.

3. Ho gia dinh, ca nhéan bj thu hdi hét dét nong nghiép c6 nha & bj gii toa
xdy dung tir trude ngay 01/7/2004 phai di chuyén cho ¢ ma khéng con cho ¢ nao
khéac trong dia ban x&, phuong, thi tran noi cé dat bi thu hoi.

4. Ho gia dinh, c4 nhan bj thu hdi dét néng nghiép c6 nha & bi giai toa xay
dung tur trude ngay 01/7/2004 p}}éi di chuyép cho 6, kl‘léng con cho6 ¢ nao khac
trong dia ban xa, phuong, thi tran noi cé dat bi thu h6i ma dién tich dat nong

nghié€p con lai khong phu hop quy hoach dé chuyén thanh dat & hoac khong du
diéu kién dé chuyén ddi thanh dat &.

5. Ho gia dinh, c4 nhén bj thu hoi hét dat nong nghiép c6 nha & bj giai toa,
nha d6 xay dung tir sau ngay 01/7/2004 dén khi c6 théng bao thu hdi dat phai di
chuyén chd & ma khong con ché & nao khéc trong dia ban x4, phuong, thi trdn
noi c6 dat b thu hoi.

6. Ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi d4t néng nghiép c6 nha & bj giai téa, nha
d6 xay dung tir sau ngay 01/7/2004 dén khi c6 théng bao thu hdi dét phai di
chuyén chd &, khong con chd & nao khac trong dia ban x4, phuong, thi trén noi
c6 dat bi thu hdi ma dién tich d4t néng nghiép con lai khéng pht hop quy hoach
hodc khong du diéu kién dé chuyén dbi thanh dat o.

7. Cac ho co glay ching nhén quyén sir dung dat, glay chung nhén quyén
s¢ hitu nha ¢, quyén su dung dat & tai do thi, quyét dinh cap dét &... ma trong
glay d6 c6 cong nhan dat & hop phap nhung chua & tai thira dat d6 nay bi thu hoi
hét dat 6.

8. Trudmg hop gia dinh, c4 nhan da diéu kién bé tri tai dinh cu theo qui
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Pidu nay ma dién tich dat & bj thu héi trir di (-) dién
tich cap dat tai dmh cu 16n hon hodc bing 80m? thi duoc cip thém 1 16 tai dinh
cu nhé hon hodc bang 80m?
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9. H¢ gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd & do bi thu hoi hét dat & ma con
chd & (hodc dét &) khac trong dia ban x4, phuong, thi trén noi c6 dat b thu hoi.
thi dugc cép 1 16 tai dinh cu nho hon hodc bang 80m?

10. Trudng hop trong hd g:a dinh ¢6 nhiéu thé hé (nhiéu cip vo chong)
cung chung song, ¢6 nha ¢ riéng va du diéu kién tach ho, c6 sir dung chung mét
(01) thira dit & bi thu héi phai di chuyen chd & du diéu kién bé tri tai dinh cu
theo qui dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay thi ngoai viéc dugc xét bd tri tai
dinh cu cho h¢ chu nha thi mdi cip vo chong con lai duge xét giao mét (01) suat
tai dinh cu néu c6 ding ky két hén trude khi c6 théng bao thu hdi dat va mét
trong hai ngudi (vo hodc chdng) o tén trong s hd khau thuong tra tai dia chi
ctia cin nha c6 thira dit thu hoi, khéng c6 chd & nao khac trong dia ban x4,
phuong, thi trin noi c6 dat bi thu hdi.

Trong trudng hop nay thi téng dién tich cAp dét tai dinh cu khong vuot qua
3 14n dién tich d4t & bi thu hdi.

Diéu 5. Xét giai quyét noi & cho ngudi c6 nha, dit phai di chuyén chd &
khong da diéu kién bo tri tai dinh cw theo qui dinh tai Pidu 4 ciia Qui dinh
nay

a) Tru’o‘ng hop trong ho gia dinh quy dinh tai Diéu 4 cua Qui dinh nay ma
trong ho c6 nhiéu thé hé, nhidu cip vo chdng cling chung séng trén mét thira dit
nong nghi€p c¢é nha & bi giai tdéa, nha d6 xdy dung trude khi c6 thong bao thu
hoi dat néu du diéu kién dé tach thanh timg ho gia dinh riéng theo quy dinh cta
phap luat v& cu tra thi Uy ban nhan dan cip huyén can cir vao quy dit &, nha &
tai dinh cu va tinh thyc t€ tai dia phuong quyét dinh giai quyét noi & bang viéc
ban 16 nén hodc nha & trong khu tai dinh cu cho cac cap vo chong clng chung
sdng trén mot thira dat thu hoi.

b) Péi véi ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t khi Nha nudc thu hoi dat
gan lién v6i nha & thude truong hop pha1 di chuyen chd & nhung khéong du dleu
kién dugc bd tri tai dinh cu theo qui dinh tai Pidu 4 cua Qui dinh nay, néu
khong c6 chd & nao khac trong dia ban x4, phudng, thi trén noi c6 dat & thu hdi
thi dugc thi Uy ban nhan dén cdp huyén cin cir vao quy dét &, nha & tai dinh cu
va tinh thuc té tai dia phuong quyét dinh giai quyét noi & bang viéc ban 16 nén
hodc nha & trong khu tai dinh cu.

Thii tuc xét giai quyét noi & thuc hién theo quy dinh tai Piéu 8 ciia Quy
dinh nay.

Piéu 6. Gia dat dé thu tién sir dung dat khi giao dat cho hd tii dinh cw

1. Gi4 dét ¢ tinh tién sir dung dét khi Nha nuéc giao dét tai dinh cu cho céc
dbi tuong dugc xét tai dinh cu tai Piéu 4 cua Quy dinh nay dugc xac dinh theo
gia dat trong bang gia dat clia tinh nhan (X) hé sb diéu chinh. Gia dat de thu tién
sir dung dat khi giao dat cho cac hg tai dinh cu do Chu tich UBND cép huyén
cong bd, khong bao gdm chi phi xiy dung ha tang.

Vi tri thira dit do Chi nhanh Vin phong dang ky quyen sir dung dat cip
huyén xac dinh theo quy dinh cia UBND tinh vé gi céc loai dét.



2. Chi phi ha ting tai dinh cu:

Chi phi ha ting tai dinh cu cia timg dy 4n dugc quyét téan theo thdm
quyén, do Chu tich UBND c4p huyén quyet dinh.

Piéu 7. Nghia vu tai chinh

1. Cac h¢ du diéu kién xét tai dinh cu quy dinh tai Pidu 4 cta Quy dinh nay
phai nop tién sir dung dat, nop tlen gia tri x4y dung cin ho (néu giao cin hj) va
phai nép 100% phi st dung ha ting.

Néu céc hd khéng c6 nhu cau vao khu tai dinh cu tap trung ma tu lo noi &
thi duoc hd tro bang tién bang gid tri 1 suat dau tu ha tang clia 16 tai dinh cu tap
trung theo quy dinh tai Didu 16 Quyet dinh s6 10/2018/QD- UBND ngay 22
thang 02 nam 2018 cua UBND tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh vé bdi thuong,
ho trg va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat.

2. Déi vé6i ho duge xét giai quyét noi & phai di chuyén ché & quy dinh tai
biéu 5 cua Quy dinh nay:

Nén dat hodc can ho duge giao cb thu tién sir dung dat, thu tién gia tri xay
dung can ho (néu giao cén ho) va thu tién dau tu x4y dung co s& ha tang, néu
thué nha thi nép tién thu€ nha. Tuy theo tinh ghat dac c‘he;n cua tung dy an ma
chu du an ban bac vai to chfrc lam nhiém vu boi thuong dé xac dinh gia ban can
h¢ va mure phi str dung ha tang cho phu hgp.

Gia dat & tinh tién sir dung dét khi Nha nuéc giao dét cho céc ddi twong
nay la gia dat cu thé, do Chu tich UBND cép huyén can ctr tinh hinh cu thé tai
dia phuong dé giao Trung tam Phat trién quy dét cap huyén thué don vi tu van
dinh gia, c6 van ban gui Hoi dong thdm dinh gia dat cua tinh thdm dinh va trinh
UBND tinh quyét dinh.

Piéu 8. Thii tuc xét tai dinh cuwr (xét giai quyét noi &)

1. UBND cép huyén va céc nha dau tu dugc giao c6 trach nhiém 1ap khu t4i
dinh cu va phai xay dyng hoan chinh ha tdng co s0, cling nhu xay dung nha ¢ dé
bo tri tai dinh cu. UBND céap huyén c6 tham quyén xét bo tri tai dinh cu.

2. UBND cép x4 c6 trach nhiém lap danh sach dé xét téi dinh cu hodc xét
giai quyét noi 0.

3. UBND cép x4 thanh 14p Héi dong Xét téi dinh cu cdp x, thanh phan
goém co:

a) Chu tich UBND cép x3;

b) Chu tich hoic Phé Chu tich Uy ban Mt tran T qubc cip x3;

¢) Can b Dia chinh;

d) Can b6 cong an cip x4;

d) Dai dién doan thé; dai dién t6 khu phd, khom, 4p;

e) Pai dién nguoi cé dit bj thu hdi;
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4. O clp huyén, Hoi dong Boi thuong 1a Hoi dbng Xét giai quyet tai dinh
cu. Sau khi Hoi ddng Xét tai dinh cu cap x4 ¢6 bién ban, danh sach va van ban
dé nghi chuyén Hoi dong Bdi thuong cip huyén. Hoi dong Bbi thuong xét va
trinh Chu tich UBND c4p huyén ban hanh quyét dinh phé duyét tai dinh cu.

Truong hop cong tac bdi thuong, hd trg va tai dinh cu giao cho Trung tam
Phat trién quy dat cdp tinh thuc hién thi Trung tdm Phat trién quy dat cap tinh dé
nghi Uy ban Nhan dan cap huyén thanh lap Hoi dong dé xét giai quyet tai dinh
cu. Hoi ddng xét giai quyét tai dinh cu xét va trinh Chu tich UBND cap huyén
phé duyet tai dinh cu. Hoi ddng Xét tai dinh cu cip x4 thuc hién theo Piém 2
Diéu 8 ctia Quy dinh nay.

5. Danh sach bd tri tai dinh cu va nghia vu tai chinh (cac khoan phai ndp
khi nhén dat hodc nhan nha tai dinh cu) cua tung déi tuong duoc thong bao va
niém yét cong khai tai try s¢ thon, ap hodc cac diém dan cu tuong tu; tru s& Uy
ban Nhan din cip x3 trong thoi gian 20 (hai muoi) ngay truéc khi Chu tich
UBND cip huyén ban hanh quyét dinh phé duyét.

Noi dung théng béo gom Dia diém, quy mé quy dét, qu¥ nha tai dinh cu,
th1et ké, dién tich tung 16 dat, can ho, gia dat, gia nha tai dinh cu, phi st dung ha
tAng phai ndp; du kién bd tri cac hd vao téi dinh cu.

Chuwong V
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 9. Piéu khoan chuyén tiép
1. Truong hop ho giai téa cé phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu
phé duyét truéc ngay quyét dinh nay c6 hiéu luc nhung chua c6 quyét dinh
(hodc van ban) phé duyét tai dinh cu cia UBND cap huyén thi thuc hién theo
Quy dinh nay.

2. Trudng hop ho giai tdéa cé quyét dinh (hodc vin ban) phé duyét tai dinh
cu cia UBND cép huyén trude khi Quyét dinh ndy cé hiéu luc ma chua thuc
hién nghia vu tai chinh thi viéc xac dinh nghia vu tai chinh theo Diéu 7 cua Quy
dinh nay.

3. Truong hO’p ho giai toa co quyet dinh (hodc vén ban) phé duyét tai dinh
cu cua UBND cép huyén trude khi Quyet dinh nay cé hleu lu’c ma d3 ndp tién Su
dung dét, chua nop phi sir dung ha ting, chua dugc cép gidy chung nhén quyen
str dung dat va quyén s& hiru nha & thi phai ndp phi str dung ha ting theo Piéu 7
cua Quy dinh nay.

Piéu 10. T6 chire thwe hién

Giao S¢ Tai chinh chu tri, phéi hop cdc so, nganh va don vi lién quan
hudng dan trién khai thyc hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién co kho khan, vudng rqéc, cac sd, ban, nganh va
UBND cac huyén, thanh ph6é Long Khanh, thanh ph6 Bién Hoa kip thoi phan
anh vé S& Tai chinh dé thong nhat dé xuat trinh UBND tinh Pong Nai chi dao
xu ly./.



TM. UY BAN NHI\N DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

V6 Tan Dire
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