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(Du thao)

QUY CHE
Phéi hop to chirc thwe hién dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh Pong Nai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6..../2019/0D-UBND ngay ...thdng...ndm 2019
ciia Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh vé quy trinh, thoi gian, trach nhiém phdi hop to chirc
thuc hién dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh D@)ng Nai.

Piéu 2. Poi twong ap dung
1. Hoi ddng thim dinh gia dat tinh Pong Nai;

2. So Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh, Cyc Thué tinh, Vin phong
Uy ban nhan dén tinh;

3. Uy ban nhin dan cac huyén, thanh phé Long Khanh va thanh phd Bién
Hoa (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cap huyén);

4. T6 chirc tu van dinh gia dit cu thé, ca nhan hanh nghé tu van dinh gia
dét cu thé trén dia ban tinh Déng Nai;

5. T6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mat bang, bao gdm: Trung
tam Phat trién quy dat tinh; Trung tAm Phat trién quy dat cic huyén, thanh phd
Long Khanh va thanh phd Bién Hoa;

6. To chirc, ca nhan khac c6 lién quan.
Pi¢u 3. Nguyén tic phdi hop

1. Xac dinh cu thé trach nhiém, ndi dung, thoi gian thuc hién gitra cac co
quan, don vi ¢ lién quan trong viéc phéi hop té chirc thyc hién dinh gia dét cu
thé trén dia ban tinh Pong Nai.
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2. Céc co quan, don vi thuc hién theo chirc nang, nhiém vy, quyén han theo
quy dinh phap luat lién quan dén cong tac dinh gia dat cu thé.

3. Tuén thu cac quy dinh cua phap ludt hién hanh; phu hop vé1 chirc ning
nhiém vu, quyén han, quy ché t6 chirc hoat dong cua ting co quan, don vi.

4. Thudng xuyén phdi hop, thong nhét giira cic co quan, don vi trong qua
trinh t6 chirc thuc hién viéc dinh gia dat cu thé.

Chuong 11

QUY TRINH, THOI GIAN, NQI DUNG PHOI HQP TO CHUC
THU'C HIEN PINH GIA PAT CU THE

Picu 4. Hinh thirc lwa chon don vi tw van dinh gia dat cu thé

1. Trudng hop gia tri hop ddng tu van dinh gia dat cu thé khong qua nim
tram (500) triéu dong thi ap dung phuong thirc chi dinh thau (quy trinh chi dinh
thau rat gon) theo quy dinh tai Piéu 22 Luat Pau thdu ndm 2013, Khoan 1 DPiéu
54 va Khoan 2 Piéu 56 Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26 thang 6 nim 2014
ctia Chinh phtl quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau thau vé lya
chon nha thau.

Pon gia dich vu dé chi dinh thué don vi tu van duoc ap dung theo don gia
ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh.

2. Truong hop gia tri hop dong tu van dinh gid dat cu thé 16n hon nam
tram (500) triéu ddng thi 4p dung phuong thirc dau thau réng rii theo quy dinh tai
Diéu 20 Luat Dau thau nim 2013.

Piéu 5. Kinh phi dinh gia dat cu thé

1. Kinh phi dinh gia dat cu thé dé lam can ct tinh tién bdi thuong khi Nha
nude thu hdi dat thude nodi dung chi cho cong tac t6 chuc thuc hién bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 4 Thong tu sb 74/2015/TT-
BTC ngay 15 thang 5 nim 2015 cta Bé Tai chinh hudng dan viéc 1ap du toan, sir
dung va thanh quyét toan kinh phi t6 chtrc thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Truong hop ngudn kinh phi bao dam cho viée t6 chirc thuc hién boi
thudng, hd tro va tai dinh cu duoc trich theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Thong
tu s6 74/2015/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2015 ctia B Tai chinh khong bao
dam cho viéc dinh gia dat cy thé thi T6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai
phong mit bang 1ap du toan ddi véi kinh phi dinh gia dat cu thé, giri co quan tai
chinh thAm dinh va trinh phé duyét theo quy dinh.
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Chu dau tu dy 4n c6 trach nhiém tam ung trude kinh phi cho Tb chic lam
nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang dé thyc hién dinh gid dat cu thé va
duoc can trir vao phén kinh phi t6 chuc thue hién bdi thuong, hd trg va tai dinh
cu cua tung dy an.

2. Kinh phi dinh gia dat cu thé dé lam can ci tinh tién sir dung dat, tién
thué dat, thué mat nudc; tinh gia tri quyén st dung dat khi c6 phan hoa doanh
nghiép nha nudc ma doanh nghiép cb phan sir dung dat thudc trudng hop Nha
nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat tra tién thué dit mét lan cho ca
thoi gian thué; tinh tién thué dat d6i véi truong hop doanh nghiép nha nude co
phﬁn hoa dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam dugc bo tri tur
ngin siach nha nudc theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cua Luat Dt dai.

3. Kinh phi dinh gid dat cu thé lam cin ci xac dinh gia khoi diém dé dau
gid quyén st dung dat duoc bd tri tir nguon kinh phi t6 chtic thuc hién cong tac
dau gia quyén sir dung dat.

Picu 6. Chuan bi hé so dinh gia dit cu thé

1. Hd so dinh gia dat cu thé dé lam cin ct tinh tién boi thuong khi Nha
nude thu hdi dat.

Can ct ké hoach thu hoi dit, ké hoach dinh gia dat cu thé, yéu cau vé tién
do, thoi gian thuc hién cong tac boi thuong; ngay sau khi hoan thanh viéc kiém
dém, théng ké nha ¢, tai san khac gén lién véi dat, xac nhan nguén géc, vi tri dit,
T6 chtc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mit bang chudn bi hd so dinh gia
dét cu thé, ho so gém:

a) Thong bao thu hoi dt kém theo ké hoach thu hoi dat da duoc phé duyét;
b) Trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh khu d4t, thira dét;

c¢) Danh sach cac thtra dat dé nghi dinh gia dét cu thé cua toan bd du an,
trong d6 xac dinh dién tich, loai dat, vi tri dat va thoi han st dung cua cac thira
dat can dinh gia.

2. HO so dinh gia dét cu thé dé 1am can c tinh tién st dung dat, tién thué
dét, thué mit nude.

S& Tai nguyén va Mai truong tiép nhan hd so tir Trung tim hanh chinh
cong tinh (theo quy dinh vé thi tuc hanh chinh do Uy ban nhan dén tinh cong bd)
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dé 1ap thu tuc giao dét, cho thué dit, thué mat nudc, chuyén muc dich st dung
dat, cong nhan quyén str dung dat, dang ky bién dong dat dai.

Trung tim hanh chinh cong tinh huéng din nguoi st dung dit ndp kém
theo trich luc ban dd dia chinh hoic trich do dia chinh (ban dd phai xir 1y viéc cit
16p ban d6 khu dat d6i voi trudng hop phai cat 16p theo quy dinh).

S& Tai nguyén va Mbi truong chuin bi hd so dinh gia dat cu thé, hd so
gom:

a) Quyét dinh giao dét, cho thué dat, thué mit nudc, chuyén muc dich st
dung dat; gidy chimg nhan quyén sir dung dat (néu co);

b) Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xay dung
chi tiét 3 duoc co quan nha nudce cd thim quyén phé duyét (néu co);

¢) Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat, thira dat.

3. Ho so dinh gia dat cy thé dé 1am can ct tinh gia tri quyén st dung dat
khi c¢6 phan hoa doanh nghiép nha nudc ma doanh nghiép cb phan st dung dat
thudc trudong hop Nha nude giao dat cé thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thugé; tinh tién thué dat dbi voi truong hop doanh
nghiép nha nudc c¢d phan hoa duge Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang
nam.

Can ctr ké hoach c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc trén dia ban tinh, S¢
Tai chinh (thudng truc Ban chi dao cd phan hoa) chuin bi hd so va giri S¢ Tai
nguyén va Moi truong thong qua Van phong Ding ky dat dai tinh, hod so gom:

a) Vin ban dé nghi dinh gi4 dat cu thé, trong d6 xac dinh cu thé thoi diém
tinh gid tri quyén st dung dat vao gia tri doanh nghiép cb phan hoa;

b) Quyét dinh giao dét, cho thué dat; gidy chimg nhin quyén st dung dat
(néu co);

¢) Phuong 4an st dung dat di duoc co quan nha nude c6 thAim quyén phé
duyét;

d) Thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat va quy hoach xay dung
chi tiét d3 dugc co quan nha nude co thim quyén phé duyét (néu co);

d) Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh.
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4. H) so dinh gia dat cu thé 1am cin cr xac dinh gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat khi Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dit thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

T6 chirc dugce giao nhiém vu thuc hién dau gia quyén stir dung dat chuan bi
ho so gom:

a) Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xay dung
chi tiét da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh khac
c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung khu dat, thira dat dau gia;

b) Phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc co quan tham quyén phé
duyét;

¢) Vin ban xéac dinh vi tri khu dat, thira dat do Van phong Pang ky dat dai
xac 1ap kém theo trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh;

d) Ho so vé tai san gan lién v6i dat cta khu dat, thira dat ddu gia (truong
hop dau gia quyén sir dung dat quy dinh tai Diém e Khoan 1 Diéu 118 Luat Dat
dai ndm 2013).

Piéu 7. T chirc thwe hién dinh gia dat cu thé

1. Pinh gia dat cu thé dé lam cin cw tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu
hoi dat.

a) Pinh gia dat cu thé theo phuong phap so sanh tryc tiép, chiét trir, thu
nhap, thang du.

Trong thoi han ndm (05) ngay lam viéce, ké tir ngdy chuan bi xong hd so, T6
chtic lam nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang bédo cao Uy ban nhan din
cap huyén chi dao hoan thanh viéc quyét dinh lya chon don vi tu van; dong thoi,
soan thao va ky két hop déng voi don vi tu van.

Trong thoi gian khong quéd muodi 1am (15) ngay lam viéc (thoi gian thuc
hién cu thé duoc ghi trong hop dong cho phu hop d6i v6i timg du an) ké tir ngay
hop dong dugc ky két, don vi tu van hoan thanh va béo cao két qua tu van dinh
gi4 dat cu thé cho Uy ban nhan dan cap huyén;

Trong thoi han nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc két qua dinh
gi4 dat cu thé cua don vi tu van, UBND cap huyén guri két qua dinh gia dat cu thé
(qiri kém ho so theo Khoan 1 Diéu 6 Quy ché nay) cho S& Tai nguyén va Moi
truong tong hop, trinh Hoi ddng Tham dinh gia dat tinh tham dinh.
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b) Pinh gia dit cy thé theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat.

Gia dat cu thé duoc xac dinh biang phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dé
lam cin c tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dat duge ap dung ddi voi
truomg hop du an c6 cac thira dat lién ké nhau, c6 cing muc dich sir dung, kha
nang sinh 191 va thu nhap tu viéc sir dung dat tuong tu nhau hodc truong hop tai
khu vue thu hoi dat khong dam bao yéu cau vé thong tin dé ap dung cac phuong
phap dinh gia dat quy dinh tai cic Khoan 1, 2, 3 va 4 DPiéu 4 Nghi dinh s
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pha dé dinh gia dét cu thé
clia timg thira dat.

Vi¢c lua chon, ky hop déng v6i don vi tu van va viée tu van dinh gia dat cu
thé duoc thuc hién theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu nay.

2. Binh gia dat cu thé dé lam céan ct tinh tién st dung dat, tinh tién thué
dat, thué mat nudc.

a) Tinh gi tri khu dat, thira dat (tinh theo gia dat trong Bang gia dat).

Trong thdi han ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh
giao dat, cho thué dat, thué mat nudc, chuyén muc dich st dung dat, So Tai
nguyén va Moi truong chi dao Van phong Pang ky dai dai tinh hoan thanh viéc
tinh gi4 tri khu dat, thira dt can dinh gia (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) va
xac dinh théng tin dién tich, loai dat, vi tri dat. Truong hop phai di ddi soat thuc
dia dé xac dinh chinh xac théng tin cia khu dat, thira dat thi duoc tinh thém nam
(05) ngay lam viéc.

Truong hop khu dit, thira dat co gia tri dudi hai muoi (20) ty dong (tinh
theo gi4 dat trong Bang gia dat) thi Vin phong Pang ky dat dai tinh (cin ct quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 6 Quy ché nay) chuyén hd so cho S¢ Tai chinh (cin ct hé
s6 diéu chinh gia dat hang ndm cta Uy ban nhan dan tinh ban hanh) dé xac dinh
gia dat va trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh gia dat cu thé hodc bao cao Uy
ban nhan dan tinh chi dao viéc thué don vi tu van dinh gia dét cu thé, t6 chure
thim dinh va trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét.

Truong hop khu dat, thira dat co gia tri tir hai muoi (20) ty dong tro 1én
(tinh theo gia dat trong Bang gia dat) thi Van phong Dang ky dat dai tinh chuyén
h6 so cho So Tai nguyén va Mai trudng to chiic thué don vi tu van dinh gia dat
cu thé theo phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du.

b) T6 chiic dinh gia dat cu thé theo phuong phap so sanh truc tiép, chiét
tru, thu nhap, thang du.
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Trong thoi han nam (05) ngay 1am viée, ké tir ngay hoan thanh viéc tinh gia
trj khu dét, thira dat (theo gia dat trong Bang gia dat), S¢ Tai nguyén va Moi
truong hoan thanh viéc quyét dinh lya chon don vi tu van; déng tho1, soan thao va
ky két hop ddng voi don vi tu van. Trudng hop hd so dinh gid dat cu thé chwa day
du thong tin (di¢n tich, hinh thirc st dung dat, muc dich st dung dét, thoi han st
dung dét, viéc cét 16p ban d6 khu dat, thira dt chua chinh x4c) thi S& Tai nguyén
va Moi truong ra soat, 1ap thu tuc diéu chinh cho phu hop trudce khi td chire thuc
hién viéc dinh gia dat cu thé.

Trong thoi gian khong quéd mudi 1dm (15) ngay lam vi¢c (thoi gian thuc
hién cu thé duoc ghi trong hop dong cho phu hop ddi vai timg du an) ké tir ngay
hop déng duoc ky két, don vi tu van gui du thao két qua tu van dinh gia dét cu
thé cho Uy ban nhan dan cap huyén.

Trong thoi han nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc du thao két
qua tu van ciia don vi tu van, Uy ban nhan dan cip huyén c6 y kién cu thé bang
vian ban vé gia dat do don vi tu van dinh gia.

Trong thodi han ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc y kién cua Uy
ban nhan dan cdp huyén, don vi tu vin hoan thién hd so va giri két qua tu van
dinh gid dat cu thé cho S¢ Tai nguyén va Mai truong tong hop, trinh Hoi dong
tham dinh gi4 dat tinh thim dinh.

3. Pinh gia dit cu thé dé 1am cdn c tinh gia tri quyén st dung dét khi cb
phan hoa doanh nghiép nha nudc ma doanh nghiép cb phan s dung dat thudc
truong hop Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué; tinh tién thué dat ddi véi truong hop doanh
nghiép nha nudc c¢d phan hoa dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang
nam.

a) Tinh gia tri khu dat, thira dat (tinh theo gia dat trong Bang gia dat).

Trong thoi han ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé
nghi dinh gia dat cu thé ctia S¢ Tai chinh, Vian phong Pang ky dai dai tinh hoan
thanh viéc tinh gia tri khu dat, thira dat can dinh gia (tinh theo gia dat trong Bang
gia dat) va xac dinh thong tin dién tich, loai dat, vi tri dat. Trudng hop phai di d6i
soat thuc dia dé xac dinh chinh xac thong tin khu dat thi dugc tinh thém nam (05)
ngay lam viéc.

Truong hop khu dat, thaa dat ¢ gia tri dudi hai muoi (20) ty dong (tinh
theo gia dat trong Bang gia dét) thi Van phong Pang ky dat dai tinh (cin ctr quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 6 Quy ché nay) chuyén hd so cho S Tai chinh (cin cit hé
s6 diéu chinh gia dat hang ndm cta Uy ban nhan dan tinh ban hanh) dé xac dinh
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gi4 dat va trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh gia dat cu thé hodc bao cao Uy
ban nhan dan tinh chi dao viéc thué don vi tu vin dinh gia dit cu thé, to chirc
tham dinh va trinh Uy ban nhan déan tinh phé duyét.

Truong hop khu dat, thira dat co gia tri tir hai muoi (20) ty dong tro 1én
(tinh theo gia dat trong Bang gia dat) thi Van phong Dang ky dét dai tinh chuyén
hd so cho S& Tai nguyén va Mai trudng to chic thué don vi tu vin dinh gia dat
cu thé theo phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du.

b) T6 chirc dinh gia dat cu thé theo phuong phép so sanh truc tiép, chiét
trtr, thu nhap, thang du.

Trong thoi han ndm (05) ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc két qua tinh
gia tri khu dat, thira dat (theo gia dat trong Bang gia dat) cia Van phong Pang ky
dét dai tinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong hoan thanh viéc quyét dinh Iya chon
don vi tu van; dong thoi, soan thao va ky két hop dong vaoi don vi tu van. Trudng
hop ho so dinh gia dat cu thé chua day du thong tin (dién tich, hinh thic st dung
dat, muc dich st dung dat, thoi han st dung dat, viéc cét 16p ban dd khu dat, thua
dat chua chinh xac) thi S& Tai nguyén va Mbi truong ra soat, 1ap thi tuc diéu
chinh cho phu hop trude khi to chire thuc hién viée dinh gia dat cu thé.

Trong thoi gian khong qua mudi [dm (15) ngay lam vi¢c (thoi gian thuc
hién cu thé duoc ghi trong hop dong cho phtl hop d6i véi timg dy an) ké tir ngay
hop dong duoc ky két, don vi tu van giri du thao két qua tu van dinh gia dat cu
thé cho Uy ban nhan dan cép huyén.

Trong thoi han nim (05) ngdy lam viée, ké tir ngdy nhan duoc dy thao két
qua tu van ctia don vi tu van, Uy ban nhan dan cdp huyén c6 y kién cu thé bang
vin ban vé gia dit do don vi tu van dinh gia.

Trong thoi han ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc y kién cua Uy
ban nhan dan cap huyén, don vi tu vin hoan thién hd so va gui két qua tu van
dinh gia dat cu thé cho S¢ Tai nguyén va Moi trudong tong hop, trinh Hoi dong
tham dinh gia dat tinh tham dinh.

4. Pinh gia dat cu thé 1am co so xac dinh gid khoi diém dé dau gia quyén
str dung dat khi Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dét, cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

a) Truong hop khu dat, thira dat c6 gia tri dudi hai muoi (20) ty dong (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) thi T6 chitc duoc giao nhiém vu thuc hién déu gia
quyén st dung dét (cin ct quy dinh tai Khoan 4 Diéu 6 Quy ché nay) giri hd so
cho S Tai chinh (can cr hé s6 diéu chinh gia dat hang nim cta Uy ban nhan dan
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tinh ban hanh) dé xac dinh gia dat va trinh Uy ban nhin déan tinh quyét dinh gia
dét cu thé hodc bao céo Uy ban nhan dan tinh chi dao viéc thué don vi tu van dinh
gia dat cu thé, t6 chirc thim dinh va trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét lam co
s& xac dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat.

b) Trudng hop khu dat, thira dat c6 gid tri tir hai muoi (20) ty dong trd 1én
(tinh theo gia dat trong Bang gia dat) thi Td chirc duoc giao nhiém vu thyc hién
dau gia quyén st dung dat thué don vi tu van dinh gia dat cu thé theo phuong
phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thing du.

Trong thoi han nim (05) ngay lam viéc, ké tir ngay chuan bi day da ho so
(theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 6 Quy ché nay), T6 chic dugc giao nhiém vu
thue hién dau gid quyén st dung dat hoan thanh viéc quyét dinh Iya chon don vi
tu van; dong thoi, soan thao va ky két hop dong v6i don vi tu van dinh gia dat.

Trong thoi gian khong quéd mudi 1dm (15) ngay lam vi¢e (thoi gian thuc
hién cu thé duoc ghi trong hop dong cho phu hop ddi vai timg du an) ké tir ngay
hop dong duoc ky két, don vi tu van giri du thao két qua tu van dinh gia dat cu
thé cho Uy ban nhan dan cap huyén.

Trong thoi han nam (05) ngay lam viéc, ké tur ngay nhan dugc du thao két
qua tu van ciia don vi tu van, Uy ban nhan dan cdp huyén c6 y kién cu thé bang
vian ban vé mirc gia dat do don vi tu van dinh gia.

Trong thoi han ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duogc ¥ kién ctia Uy
ban nhan dan cip huyén, don vi tu van hoan chinh va giri két qua tu van dinh gia
dat cy thé cho S Tai nguyén va Moi truong tong hop, trinh Hoi ddng tham dinh
gi4 dat tinh thAm dinh.

5. Dinh gia dat cu thé bd sung dé 1am cdn c tinh tién bdi thuong khi Nha
nude thu hdi dat.

Pbi véi du an da duoc Uy ban nhan déan tinh phé duyét gia dat cu thé ma
con thiéu, phai bo sung thi T6 chirc lam nhiém vy bdi thudng, giai phong mat
bang d& nghi don vi tu van dinh gia dat (theo hop dong di ky két) thuc hién viéc
dinh gia dat cu thé co trach nhiém ra soat hd so dé bd sung gia dat cu thé.

Truong hop don vi tu van khong phai diéu tra lai gia dat thi truong thi
trong thoi han nam (05) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi cia
T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang, don vi tu van ra soat, co
v kién vé muc gia dat bo sung, gii S& Tai nguyén va Moi truong dé trinh Hoi
ddng thAm dinh gia dat tinh tham dinh.
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Truong hop don vi tu vin phai diéu tra gia dét thi truong dé dinh gia dit cu
thé bod sung thi viéc td chirc dinh gia dét cu thé bd sung dugc thyc hién theo quy
dinh Khoan 1 Piéu nay.

6. Trudong hop dinh gia dit cu thé ddi v6i nhitng khu dat, thira dat phic tap,
giap kho khin trong viéc diéu tra gia dat thi truong ma don vi tu vin khong thé
hoan thanh duoc theo ding thoi gian quy dinh thi bédo cdo bang vin ban cho don
vi ky hop dé)ng tu van dinh gia va dugc gia han thém thoi gian thyc hién nhung
thot gian gia han khong qua muoi (10) ngay lam viéc.

Picu 8. Trinh thim dinh gia dat, thAm dinh phwong an gia dat, hoan
thién du thio phwong 4n gia dat, quyét dinh gia dat

1. H6 so dé nghi tham dinh phuong an gia dat.

Hb so dé nghi thAm dinh phuong 4n gid dat thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 13 Thong tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nim
2016 cua Bo Tai chinh va Bd Tai nguyén va Méi trudng vé viée huéng dan viée
thaim dinh du thdo bang gia dat ctia Hoi dong tham dinh bang gia dat, thAm dinh
phuong an gia dat cua Hoi dong tham dinh gia dat. Ho so gom:

a) Van ban dé nghi tham dinh phuong an gia dat.

b) To trinh vé phuong an gia dat; du thdo phuong an gia dat va bao cdo
thuyét minh xay dung phuong an gid dat theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 30
Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 ctia Bo Tai nguyén
va Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu vin xac dinh gia dat.

¢) Vin ban tong hop ¥ kién tham gia ctia cac S&, nganh, co quan lién quan
(n€u co);

d) Cac tai liéu khac c6 lién quan (néu co).
2. Trinh thAm dinh phuong an gia dat.

Trong thdi han nam (05) ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan duogc két qua tu
van dinh gia dat cu thé, So Tai nguyén va Mai trudng lap to trinh vé viéc quyét
dinh gia dat cu thé, dy thao phuong an gia dat, du thao bao cdo thuyét minh xay
dung phuong an gia dat trinh Hoi dong thim dinh gia dat tinh tham dinh gia dat
cu the.

Truong hop két qua dinh gia dat cu thé cua don vi tu van con thiéu hodc co
sai sot thi S¢ Tai nguyén va M6i truong d€ nghi don vi tu van ra soat, chinh stra


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-36-2014-tt-btnmt-phuong-phap-dinh-gia-dat-xay-dung-dieu-chinh-bang-gia-dat-242349.aspx
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va trong thoi han nim (05) ngay lam viée, gui lai két qua cho S¢ Tai nguyén va
M®i truong. Trong thoi han ba (03) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc két qua
ctia don vi tu van, S¢ Tai nguyén va Moi trudng hoan thién hd so dé trinh Hoi
d6ng tham dinh gia dat tinh thim dinh.

3. Tham dinh phuong 4n gia dat, hoan thién du thao phuong an gia dat.

Trong thdi han ndm (05) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan du hd so cua S
Tai nguyén va Moi truong, Hoi dong tham dinh gia dit tinh hoan thanh viéc thAm
dinh, ban hanh vin ban thAm dinh phuong 4n gia dat cu thé va gui cho S¢ Tai
nguyén va Moi truong.

Trudng hop hd so phiic tap can kéo dai thoi gian tham dinh thi thoi gian
kéo dai thém khong qua nim (05) ngay lam viéc. Truong hop khong thong nhat
v6i phuong an gia dat cua S¢ Tai nguyén va Moi truong trinh thAm dinh thi Hoi
ddng tham dinh gia dat tinh c6 vin ban chuyén tra hd so cho S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng, trong d6 néu cu thé 1y do tra va bd sung dé So Tai nguyén va Moi
truong cé co so thuc hign.

Déi voi trudng hop chuyén tra hd so dé diéu chinh phuong an gia dat, S&
Tai nguyén va Moi trudng dé nghi don vi tu van ra soat, diéu chinh va trong thoi
han nim (05) ngay lam viéc, don vi tu van giri lai két qua dinh gia dat cu thé cho
S Tai nguyén va Moi trudng. Trong thoi han ba (03) ngay 1am viée, ké tir ngay
nhan duoc két qua diéu chinh cua don vi tu vin, S& Tai nguyén va Mbi truong
trinh Hoi déng Tham dinh gia dat tinh thim dinh. Trong thoi han nim (05) ngay
1am viéc, Hoi dong Tham dinh gia dat tinh c6 vin ban thim dinh phuong an gia
dat cu thé.

4. Trinh phé duyét va quyét dinh gid dat cu thé

Trong thdi han nim (05) ngdy lam viéc, ké tir ngady nhin duoc vin ban
thaim dinh cua Hoi ddng tham dinh gia dt tinh, S& Tai nguyén va Moi trudng
hoan thién phuong an gia dat trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

Trong thdi han nim (05) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc to trinh cta
S& Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh phé
duyét phuong 4n gia dat cu thé.

] ) Qhuo‘ng 111 ) o )
TRACH NHIEM PHOI HQP TO CHUC XAC PINH GIA PAT CU THE

Piéu 9. Trach nhiém ciia S& Tai nguyén va Mdi truong

a) Chuan bj va t6 chirc thuc hién viéc dinh gia dat cu thé.
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b) Chi dao Vin phong Pang ky dat dai khi thuc hién viéc trich lyc ban d6
dia chinh hoic trich do dja chinh khu dét theo dé nghi cua nguoi st dung dat thi
phai xir 1y viéc cat 10p ban dd khu dat dbi voi truong hop phai cét 16p theo quy
dinh; truong hop cac don vi ¢6 chitc ndng do dac thuc hién viée trich do dia chinh
khu dat thi cac don vi d6 xtr 1y viéc cét 16p ban dd dia chinh khu dét, thira dét
theo quy dinh.

¢) Luu trit toan b két qua dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh; thong ké
bao cédo Bo Tai nguyén va Moi truong vé két qua dinh gia dit cu thé trén dja ban
tinh theo quy dinh.

d) Phdi hop giai quyét khiéu nai (néu c6) theo chirc nang, nhiém vu.
Pi¢u 10. Trach nhiém ciia Sé Tai chinh

a) Ap dung phuong phéap hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé
hodc thué don vi tu van xac dinh gid dat cu thé dbi véi truong hop khu dat, thia
dat co gia tri dudi hai muoi (20) ty dong (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) ma
viéc xac dinh gia dat cu thé dé lam cin cir tinh tién sir dung dét, tinh tién thué dat,
thué mat nudc, tinh gia tri quyén sir dung dat khi c6 phan héa doanh nghiép nha
nuéc ma doanh nghiép cd phan sir dung dat thudc truong hop Nha nude giao dit
o thu tién sir dung dét, cho thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué; tinh tién thué dat doi voi truong hop doanh nghiép nha nudc ¢ phan hoa
duoc Nha nude cho thué dit tra tién thué dat hang nam; dinh gia dat cu thé lam
can ctr xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

b) T6 chirc tham dinh phuong an gia dat cu thé do S& Tai nguyén va Moi
truong trinh tham dinh.

¢) Tiép nhan hd so do S& Tai nguyén va Mdi truong chuyén dén va giai
quyét theo diing thAm quyén va thoi gian quy dinh.

d) Truong hop phat hién hd so do S& Tai nguyén va Mbi truong chuyén
dén chua day du thong tin theo quy dinh thi thong bao cho S¢ Tai nguyén va Moi
truong dé cung phdi hop xtr 1y.

d) Phdi hop giai quyét khiéu nai (néu c6) theo chirc niang, nhiém vu.
Pi¢u 11. Trach nhiém ciia Cuc Thué tinh

a) Tiép nhén ho so va tinh sb tién s dung dat, xac dinh don gia, tinh s6 tién
thué dat, thué mat nude theo quy dinh.

b) Phéi hop tham dinh phuong an gia dat cu thé.
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¢) Phéi hop giai quyét khiéu nai (néu co) theo chirc ning, nhiém vu.
Pi¢u 12. Trach nhiém ciia Vin phong Uy ban nhan din tinh

a) Sau khi nhan duogc to trinh dé nghi phé duyét phuong an gia dét cu thé
ctia S& Tai nguyén va Méi trudng, Van phong Uy ban nhan dan tinh ra soat hd so,
lay ¥ kién cac thanh vién Uy ban nhan dan tinh trudc khi du thao quyét dinh phé
duyét phuong an gia dat cu thé, trinh ky phé duyét.

b) Phat hanh quyét dinh phé duyét phuong an gia dat cu thé dam bao dung
thoi gian quy dinh.

Picu 13. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dan cap huyén

a) Chi dao viéc chuan bj ho so thué don vi tu van dinh gia dat cu thé dé lam
can ctr tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat.

b) Chi dao viéc xay dung ké hoach, thoi gian thuc hién cong tac boi
thudng, giai phong mit bang cua cac du an va td chire thuce hién theo quy dinh.

¢) Chi dao Phong Tai nguyén va Mdi trudng, Trung tim Phat trién quy dat
truc thudc, Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi trin noi c6 dat dinh gia dat cu
thé phéi hop chit ché v6i don vi tu van trong viée diéu tra thong tin gia dat thi
truong 1am co sé dinh gia dat cy thé.

d) Can ctr tinh hinh thuc té tai dia phuong dé co6 v kién va chiu trach nhiém
d6i v6i v kién vé gia dat cu thé khi nhan dugc dy thao két qua tu van dinh gia dat
cu thé cua don vi tu van.

d) Phéi hop tham dinh phuong an gia dat cu thé.
Pi¢u 14. Trach nhiém cia Vin phong Ping ky dat dai tinh

a) Xac dinh vi tri khu dat, thira dat kém theo trich luc ban d6 dia chinh hoic
trich do dia chinh; d6i voi truong hop chuyén muc dich str dung d4t thi xac dinh
cu thé vé dién tich, loai dat, vi tri cua khu dat, thira dat trude khi chuyén muc dich
st dung dat va dién tich, loai dat, vi tri cta thira dat, khu dat sau khi duogc phép
chuyén muc dich sir dung dat.

b) Tinh gia tri khu dat, thira dat theo quy dinh tai bang gia dat dé ap dung
phuong phap dinh gia dat ddi voi truong hop dinh gia dat cu thé 1am cin c tinh
tién st dung dét, tinh tién thué dat, thué mat nude; dinh gia dat cu thé lam cin ca
tinh gia tri quyén st dung dat khi c6 phan héa doanh nghiép nha nuéc ma doanh
nghiép ¢6 phan sir dung dat thudc trudng hop Nha nudc giao dat c6 thu tién st
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dung dét, cho thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué; tinh tién
thué dat d6i voi trudng hop doanh nghiép nha nudc c¢d phin hoa duge Nha nude
cho thué dét tra tién thué dat hang nam.

Piéu 15. Trach nhiém cia To chirc 1am nhiém vu bodi thuwong, gii
phéng mit bing

a) Chuédn bi hd so dinh gia dit cu thé dé lam cdn cu tinh tién boi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dat.

b) Xay dung ké hoach, thoi gian thyc hién cong tac boi thuong, giai phong
mat béng cua cac du 4n va trién khai thuc hién theo quy dinh.

¢) Phéi hop chit ché voi don vi tu van, Phong Tai nguyén va Moi truong
va Uy ban nhan dan cac x4, phuong, thi trin noi c6 dat trong viéc diéu tra thong
tin gid dat thi truong lam co sé dinh gia dat cu thé.

Picu 16. Trach nhiém ciia T6 chirc thwe hién nhiém vu dau gia quyén
str dung dat

a) Chuén bi ho so thué don vi tu vin dinh gia dét cu thé 1am co s& xac dinh
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dit.

b) Tinh gi4 tri khu dat, thira dat theo quy dinh tai bang gia dat dé ap dung
phuong phéap dinh gia dat dbi véi truong hop dinh gia dat cu thé 1am co sd xac
dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat.

¢) Phéi hop chit ché voi don vi tu vAn, Phong Tai nguyén va Mai trudng
va Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi trdn noi c6 dat trong viéc diéu tra thong
tin gid dat thi truong lam co sé dinh gia dat cu thé.

Pi¢u 17. Trach nhiém ciia T6 chirc tw van dinh gia dat, ca nhan hanh
nghé tw van dinh gia dit cu thé

a) Thuc hi¢én ding ndi dung, khoi lugng, tinh chét cong viéc va thoi gian
dinh gia dat cu thé theo hop dong da ky két.

b) Phéi hop chit ché véi dia phuong noi c6 dat dé nghi dinh gia dat cu thé
dé diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong lam co so dinh gia dat cu thé.

c¢) Chiu trach nhi€ém trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc, khach
quan ctia cac thong tin diéu tra va két qua tu vin dinh gia dat cu thé.

d) Phdi hop giai quyét khiéu nai vé gia dat (néu co).
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d) Luu trit ho so, tai liéu vé két qua tu van dinh gia dat.

) Qhwang v
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 18. Té chirc thuc hién

Giao S& Tai nguyén va Moi trudng chi tri phdi hop voi Van phong Uy ban
nhan dan tinh, S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phd Long Khanh va thanh phd Bién Hoa trién khai thuc hién tot Quy ché nay.

Trong qua trinh thyc hién néu c6 khoé khan, vudng mic, cac SO, nganh, ny
ban nhan dan cac huyén, thanh phd Long Khanh, thanh phd Bién Hoa va cac co
quan, don vi lién quan kip thoi phan anh vé S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé tong
hop, bao cao dé xuat Uy ban nhan dan tinh chi dao xur 1y./.
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