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. UBND TINH PONG NAI ‘ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

sé: 5939 /STNMT-QH Déng Nai, ngay N thang F nam 2021
V/v gbp ¥ du thao Quyét dinh quy dinh vé
diéu kién, ti€u chi, quy mé, ty 1€ tich thanh
du an doc lap dé giao dat cho thué dét theo

hinh thire dau gia quyén st dung dit trén
dia ban tinh Dng Nai.

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai.

Thuyc hién chi dao cia UBND tinh tai Vin ban sb 1185/UBND-KTN ngay
01/02/2021 vé viéc trién khai Nghj dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
cta Chinh pht stra dbi, bb sung mét s Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai; theo d6, UBND tinh giao S& Tai nguyén va Moi trudng chu tri, tham
muu UBND tinh x4y dung quy dinh vé didu kién tiéu chi, quy md, ty 16 dé tach
thanh dy 4n déc 1ap theo hinh thirc déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai
Khoan 13, Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cuia Chinh phu
(Stra d6i, bd sung Didu 16 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla
Chinh phuw).

S& Tai nguyén va Mai truong di xay dung du thao Quyét dinh quy dinh vé
diéu kién, tidu chi, quy mo, ty 16 tach thanh du 4n déc lap dé giao dét, cho thué
d4t theo hinh thire ddu gia quyén su dung dét trén dia ban tinh Pong Nai va giri
ldy vy kién cua céc s&, nganh, dia phuong.

Trén co s y kién gop y clia cac don vi, S& Tai nguyén va M6i truong da
chinh stra dyu thao quy dinh; tuy nhién, qua két qua lam viéc véi B6 Tai nguyén
va Moi trudng ngay 09/6/2021 va chi dao ctia Chu tich UBND tinh Cao Tién Diing
tai Van ban s& 7810/UBND-KTN ngay 08/7/2021 déi véi viec xdy dung quy dinh
vé didu kién tidu chi, quy mé, ty 18 dé tach thanh dy 4n doc 1ap theo hinh thic ddu
gia quyén str dung dét, S& Tai nguyén va Moi truong kinh bao cao UBND tinh
két qua thyc hién va kién nghj UBND tinh chi dao thuc hién mét sé noi dung sau:

1. V& viéc tiép thu, gidi trinh ¥ kién cia céc s, nganh va dia phwong:

S& Tai nguyén va Mbi truong da giri 14y ¥ kién cua 15 don vi gdm: 04 S&:
S& Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung, S& Tai chinh, S Tu phap va 11 don vi
UBND cép huyén, dén nay da nhan dugc y kién gép y ctia 11 don vi (04 Sé va 07
don vi cép huyén), con 04 don vi chua c6 y kién gép y 1a UBND huyén: Long
Thanh, Nhon Trach, Dinh Quén va Tin Phu.
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Trong s6 11 don vi d4 ¢ ¥ kién, ¢6 07 don vi ¢c6 v kién théng nhét gdm:
UBND thanh phé Bién Hoa, thanh phé Long Khanh, UBND huyén Théng Nhit,
Cam My, Xuan Loc, S& K& hoach va Dau tu, S& Tai chinh; ¢6 04 don vi ¢6 v kién
gop v gdm: S& Tu phap, S& Xay dung, UBND huyén Vinh Ciru, Trang Bom.

a) P6i voi ¥ kién ciia UBND huyén Trang Bom:

- B6 sung thém noi dung sau: “va phdi xdc dinh gid dat cu thé dé tinh thu
tién sir dung dat, tién thué ddt theo quy dinh”. Dbi véi ndi dung nay, So Tai
nguyén va Méi trudmg tiép thu va da chinh stra tai khoan 4 Didu 3 cua Quyét dinh.

- B& sung thém ndi dung sau: “céng bé” vao cuéi.diém ¢, Khoan 1, biéu
3 ctia Dy thdo Quyét dinh. Di v6i ndi dung nay, S& Tai nguyén va Méi trudng
tiép thu va chinh stra vao ndi dung dy thao.

b) P6i véi y kién ciia UBND huyén Vinh Ciru:

- Y kién thir nhét tring v6i y kién ctia UBND huyén Trang Bom: B6 sung
thém ndi dung sau: “va phdi xdc dinh gid dat cu thé dé tinh thu tién sir dung ddt,
tién thué dat theo quy dinh”. Ndi dung nay d tiép thu nhu trén.

- D6i véi ¥ kién dé nghi bb sung néi dung giéi thich tir ngit di véi cac cum
tr nhu: du 4n doc lap, muyc dich cong ich, dudng giao thong theo hién trang. Noi
dung nay, S& Tai nguyén va Mdi truong c6 y kién giai trinh nhu sau: trong quyét
dinh da xéc dinh, diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 18 dé tach thanh du 4n dé t§ chuc
thye hién dau gia quyén sir dung dat, ddu thdu lua chon nha du tu ¢6 sit dung dét;
trong trudng hop khong di diéu kién s& giao cho nha dau tu thuc hién dy 4n; dit
nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich d& dugce quy dinh tai Diéu 132 Luét
Dat dai ndm 2013; giao thong theo hién trang 1a duong da dugc xac dinh trén ban
d6 dia chinh.

- Dé nghi nghién ctru d6i véi thoi didm xem xét tach thanh du 4n doc lap
ddi v6i hai truong hop sau:

+ Truong hop du an chép thuin chu truong dAu tu khong thong qua hinh
thirc ddu gi4 quyén sir dung d4t, dAu thau lya chon nha ddu tu quy dinh tai Diém
b, Diém d, Khoan 4 Diéu 29 Lut DAu tu;

+ Truong hop du 4n khong thu hdi dét theo Diéu 61, Pidu 62 Luat DAt dai
nhung phai dAu thau lya chon nha dAu tu theo quy dinh c6 lién quan.

Noi dung nay, S& Tai nguyén va Moi trudng xin giai trinh nhu sau: tai
khoan 1 Piéu 4 cta Quy dinh d3 giao trach nhiém thuc hién cho S& K& hoach va
Dau tu trong qua trinh xr 1y hd so cip quyét dinh chu trvong déu tu phédi hop véi
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cac don vi ¢6 lién quan dé bao cdo UBND tinh xtr ly déi véi viée tach lam dy 4n
doc 1ap dé thuc hién dau gia quyén sir dung dit hodic giao cho nha diu tu thyc
hién dy an. Do vay, da xac dinh thoi diém xem xét tach thanh du 4n ddc lap.

- Doi véi y kién gop y thir tu: bd sung cum tir “khéng bao gom dién tich
nam trong hanh lang giao théng néu ¢ sau phan dién tich dat cong.

N6i dung nay theo S& Tai nguyén va Méi trudng 1a khong cin thiét phai bd
sung do dién tich thyc hién du an phai phu hgp quy hoach méi dugce thuc hién,
ndi dung nay da dugc quy dinh cuy thé tai diém b Khoan 1 Didu 3 ctia quyét dinh.

- Tai diém b, Khoan 2, Didu 3 d& nghi nghién cru, chinh stra thanh: “vé quy
mé, ty 1¢ dién tich: Ty 1é dién tich ddt dé tach thanh tung dw an doc ldp duoc quy
dinh tai Khodan 1 Diéu 3 cia Quyét dinh nay lém hon hodc bang 5% so véi téng
dién tich dw dn; truomg hop du dn cé nhiéu giai doan trién khai thuc hién thi ty
Ié dién tich dat dé tach thanh tung dw an déc Idp Ién hon hodc bcamg 5% so voi
téng dién tich du dn ddng ky thuc hién tai giai doan do” .

Déi véi ndi dung nay, S& Tai nguyén va Moi truong cé y kién nhu sau: Ly
do, khi Nha dau tw xin cép quyét dinh chit truong ddu tu dd x4c dinh pham vi,
ranh gidi dé xuét thuc hién dy 4n; trén co s& pham vi ranh gidi d& xuét, UBND
cap huyén da ra soat ngudn gdc d4t dé xac dinh du 4n c6 st dung dét “cong” hay
khong va 4p dung diéu kién tiéu chi, quy mo, ty 1& theo quy dinh nay dé xem xét,
tach thanh du an doc 14p.

- Tai khoan 4 Diéu 4 dé nghj nghién cir, chinh stra thanh: “Khi gép y chi
truong dau tw dw dn, UBND cdp huyén cé tréch nhiém...”.

Tai khoan 4 Piéu 4 clia quy dinh 1 trdch nhiém thuc hién déi véi UBND
cap huyén nén khong cin bd sung thém ndi dung nay vi di duoc quy dinh rdi,
tranh trung l&p néi dung.

¢) Y kién cia S& Xay dung:

Tai diém c, khoan 1 Diéu 3 cla du thao: bé nghi chinh stra, bd sung nhu
sau: “Phi hop véi quy hoach sit dung dat, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach chung xdy dung xd, quy
hoach chi tiét xdy dung diém dan cw nong thon da dwoc duyét”.

Déi véi ni dung nay, S& Tai nguyén va Méi trudng da tiép thu va chinh
stra vao quyét dinh.



d) Y kién ciia S¢ Tw phap:

* D6i véi y kién gop ¥ tai diém a muc 2 ctia vin ban gép ¥ chi tiét.

- D6i véi y kién dé nghj xem lai sy can thiét, pho hop khi dua vio pham vi
diéu chinh cta dy thio Quyét dinh didu kién tai Khoan 3 Pidu 1 vi ndi dung nay
da duge quy dinh cy thé tai Diém b Khoén 5 Pidu 16 Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP (dugc stra doi, bd sung béi Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP) va cac Nghi dinh
trén cling khong giao Uy ban nhan dén tinh quy dinh chi tiét ndi dung nay. Néu
cn thiét ¢6 thé bd sung vao cudi Piéu 3 nodi dung quy dinh trudng hop khéng dap
ing du diéu kién, tidu chi tai Didu 3 va thudc truong hop quy dinh tai Diém b
Khoan 6 Diéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (dugc stra dbi, bd sung bdi Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP) thi co quan chuyén mén vé tai nguyén va moéi truong
tham muu UBND cép ¢ thdm quyén ban hanh quyét dinh thu hdi dt ¢ giao dat
hogc cho thué dat thuc hién dy 4n ddu tw khong thong qua du gia quyén sit dung
dung dit, ddu thdu du an c6 st dung dét.

Nbi dung nay, S¢ Tai nguyén va Méi trudmg d tiép thu theo y kién cuia S
Tu phép va di diéu chinh thanh khoén 4 Pidu 3 ctia Quyét dinh.

- Déi v6i ndi dung tai didm a khoan 1 Piéu 3, ndi dung nay thudc pham vi
diéu chinh cia Quyét dinh, 1a ndi dung duogc giao quy dinh chi tiét dé thuc hién,
viéc dua vao lam diéu kién dé tach thanh du én doc 1ap 13 khong can thiét, d& nghi
co quan soan thao nghién ctru, diéu chinh cho ph hop.

Noi dung nay, S& Tai nguyén va Moi trudng d4 tiép thu va da bo néi dung
nay trong quyét dinh.

- Tai diém ¢ khoan 1 Diéu 3, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 Nghj dinh
s& 43/2014/ND-CP (dugc stra d6i, bd sung tai Khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP) quy dinh viéc st dung dat dé thuc hién dy 4n diu tu thong qua
hinh thirc mua tai san gin lién véi dét, nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung
d4t, nhan gép vén béng quyén st dung dét phai dam bao “Pha hop véi ké hoach
str dung ddt hang ndm ciia cdp huyén da dwoc phé duyét va céng bé”. Do d6, dé
pht hop véi pham vi didu chinh cia dy thao Quyét dinh, d& nghj co quan soan
thao nghién ctru hoan chinh quy dinh theo huéng “Pha hop véi ké hoach sik dung
ddt hang ndm ciia cdp huyén, cdc quy hoach da dwoc phé duyét va cong bo”.

Déi vai y kién gép y nay, S¢ Tai nguyén va Mdi truong xin giai trinh va
gilt nguyén ndi dung tai du thao quyét dinh, Iy do: theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2, khoan 3 Diéu 16 Nghj dinh s 43/2014/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung
tai Khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh s§ 148/2020/ND-CP) 1a didu kién d& nguoi s
dung dat dugc thuc hién du an diu tu thong qua hinh thirc mua tai san gin lién
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v6i dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén sit dung d4t, nhan gép vén bing quyén
str dung dat. Theo du thao tai didm b khoan 1 Piéu 3 1a chi xét dén tinh ph hop
quy hoach di véi dién tich phai tach theo quy dinh trén 12 didu kién dé duoc thuc
hién du an.

- Di véi tidu chi v& quy mo, ti 18 dién tich d4t d& tach thanh timg du 4n doc
lap phai “Ién hon hodc bc%ng 5% so voi téng dién tich dy dn”’ (Diém b Khoan 2
Diéu 3). Tuy nhién, trong trudng hop céac thira “dat cong” nidm & cac vi tri khéc
nhau, khong lién nhau, néu tich thanh nhiéu du an doc lap khéc nhau thi viéc quy
dinh trén ¢6 phu hgp. Ddng thdi, d& nghj co quan soan théo xé4c dinh rd céc tiéu
chi vé quy mé va giai thich co s& dé dua ra ti 18 5%.

Déi vdi ndi dung nady, S& Tai nguyén va Mbi truong da bb sung thém quy
dinh tai khoan 3 Diéu 3 quyét dinh nhu sau: “3. Béi véi cdc thira ddt ddp ung cdc
tiéu chi vé dién tich, quy mé tai khoan 2 diéu nay ma khéng tiép gidp véi dwong
giao théng, hodc cdc thira ddt céng nhd 1é ndm rdi réc trong ranh dy én cd téng
dién tich lon hon hodc bc%ng 5% téng dién tich dw dn thi thue hién viéc hodn doi
theo ty lé dat kinh doanh theo quy hoach chi tiét duoc duyét sau khi hoan thanh
ha tang.”.

Déi véi giai thich co s& dé dua ra ti 18 5%, S& Tai nguyén va Méi truomg
c6 ¥ kién nhu sau: qua qu trinh x{r Iy hd so cy thé, dién tich dé thyc hién dy an
da phan théng thuong 16m hon 1.000m2, theo ty 18 5% dét céng (1a khoang 50 m?)
la du diéu kién dién tich tach thira d& c6 thé thuc hién déu gia quyén st dung dat.
Do véy, S¢ Tai nguyén va Mai truong chon ty 18 5% trén tdng dién tich dat du an
va nghién ctru ap dung ty 1€ 5%.

- V& quy dinh chuyén tiép (Didu 5), viéc vién din Vin ban c4 biét cia Tinh
tiy dé 1am cin cir chuyén tiép trong Van ban quy pham phép luét 1a khéng phu
hop, d& nghi co quan soan thdo nén bd viéc vién dan ndi dung Van ban sé 5404-
CV/TU ngay 29 thang 8 ndm 2018 ctia Tinh Gy va trinh bay lai nhu sau “Déi véi
cdc dw dn da dwoc Uy ban nhdn dén tinh chdp thudn theo phuong én hodn doi
theo chil truong cua Tinh uy thi thwc hién nhw sau: ...”. D8i v6i néi dung nay, S&
Tai nguyén va Méi truong tiép thu va da chinh sira tai ndi dung quyét dinh.

* D1 véi y kién gop ¥ tai diém b muc 2 ciia vin ban g6p ¥ vé hinh thirc
trinh bay: ddi véi nhitng gép y nay, S& Tai nguyén va Moi trudng da tiép thu toan
bo y kién gop y va da chinh sta trong du thao quyét dinh.

* Pbi véi g6p v vé trinh tu thu tuc tai muc 3 clia vin ban: sau khi xin v kién
gop y lai cuia cac S&, nganh, dia phuong va y kién gép y trén vé& quy dinh duoc
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déng tai trén cong thong tin dién tir cia UBND tinh va s& hoan thién va thuc hién
theo y kién ctia S& Tu phap.

2. Y kién ciia S& Tai nguyen va Moi trueong:

Theo ¥ kién chi dao ctia Chit tich UBND tinh va két qua lam viéc véi Bo
Tai nguyén va Mbi truong, ndi dung Dy thiao quy dinh vé didu kién tiéu chi, quy
md, ty 1& dé tach thanh dy 4n doc 1ap theo hinh thire ddu gid quyén st dung dét do
S¢ Tai nguyén va Moi truong xay dung di c6 su thay dbi so vdi 1an trude 14y ¥
kién clia cac S&, nganh va dia phuong (bb sung thém pham vi didu chinh 13 cac
du an thudc truong hgp nha nudc thu hdi dét theo quy dinh tai khoan 3 Didu 62
Luét P4t dai ndm 2013). Do véy, S& Tai nguyén va Méi truong kinh @& nghj Uy
ban nhan dan tinh chi dao cac S, nganh va céc dia phwong ra soét co v kién gbp
¥ 1an 2 déi v6i dy thao quyét dinh.

Y kién gép ¥ cta céc don vi d& nghi gti vé UBND tinh (qua S& Tai nguyén
va Méi truong) trude ngay 30 thang 7 ndm 2021 d& tdng hop.

Péng thoi, theo quy dinh tai Didu 120 Diéu 129 Luat ban hanh vin ban quy
pham phap ludt nam 2015, S& Tai nguyén va Mbi truong kién nghi UBND tinh
giao Van phong UBND tinh ding théng tin 1én Céng thong tin dién tir 13y y kién
dong gép ctia nhan dén theo quy dinh. Sau thoi gian 14y v kién, Vian phong UBND
tinh tong hop ¥ kién gép v (néu co) va glri vé S& Tai nguyén va Mai trromg dé
téng hop.

Sau khi nhén duge cac y kién gép y, S¢ Tai nguyeén va Moi truong sé hoan
thién, tong hop trinh S& Tu phép thdm dinh trude khi trinh UBND tinh phé duyét
theo quy dinh.

(Giri Kém: du théo quyét dinh quy dinh vé diéu kién tiéu chi, quy mo, ty I¢
dé tach thanh dw dn déc ldp)

S& Tai nguyén va Méi trudng kinh bao cio Uy ban nhén dan tinh xem xét
va chi dao thuc hién./.
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