SO TU PHAP TINH BINH‘PHLIGC ~* CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDG.TAI SAN, .. Doe ldp - Ty do — Hanh phiic

S6: 01-PL1/QC-DGTS Binh Phudrc, ngay 19 thdang 05 ndm 2025

‘QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Cén cir Ludit Péu gid tai san ndm 2024 sira déi, bé sung mot $6 diéu ciia Ludt déu
- gid tai san ndam 2016 va cdc véin ban huwong dén thi hanh;

Céin cit Ho’p dong dich vu ddu gid s6 01/HP-DVDGTS ngay 23/04/2025 giita Trung

tém Phdt trién quy dat huyén Bi Ding véi Trung tém Dich vu ddu gid i san tinh Binh
- Phude. |

Cdn cit Phu luc hop dong dich vu ddu gid tai san w“’ 01/PL — HDDVDGTS ngay
19/05/2025 giita Trung tdm Phdt trién quy dit huyén B Bang vai Trung tdm Dich vu
déu gid tai san tinh Binh Phude.

Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phudc ban hénh- Quy ¢hé cuoe ddu gia
ap dung cho cudc déu gid tai san 12 Quyén sir dung dAt.gdm 29 thira (16) dit & phan 16 Khu
dan cu (kbu D,E) thudc quy hoach phén 16 du 4n xay dung Duong D1 nbi dai, thi trér_l Puc
Phong, huyén bu Ding, tinh Binh Phude (doan tir dudng Lé Quy Pon dén duong Ly Thudng
Ki€t) t6 chiic ngay 11/06/2025 nhu sau:

Diéu 1. Théng tin vé tii sin va noi ¢6 tai san din gla

1. Tai san dau gia la: \

a) Tén tai san: Quyén sir dung dét tron g trudng hop Nha nude giao dat c6 thu tidn sir
dung dat déi voi 29 thtra (16) dét & phan 16 Khu dén cu (khu D,E) thudc quy hoach phan
16 du 4n xay dung Duong D1 ndi dai, thi trn Dtc Phong, huyén Bu Ding, tinh Binh
Phuéc (doan tir duong Lé Quy Pon dén duong Ly Thudong Kiét).

- Tong dién tich 29 (16) dAt: 5.981,8 m?

- Loai dat: Dét ¢ tai db thi

- Ha ting k¥ thuat: CAc thira dit dua ra ddu gia tiép glap miit tién duong giao théng
nhua (duong Dl)

- Ta1 sén gén lién voi dét: Khong c6 tai san gin lién véi dit (dat tréng).

(C6 danh sdch chi tiét cde thira dét kém theo; cdc thira dét dwoc thuc hién déu gia
riéng lé theo ting thira).

b) Gidy to vé quyén sd hitu, quyén st dung ddi véi tai san déu gia:

- Quyét dinh s 310/QD-UBND ngéy 20/02/2025 cvia Uy ban nhén dan huyén Bu Dang
vé viéc phé duyét Phtrorng 4n dAu gia quyén st dung d4t tcong truong hop Nha nuée giao dht
c6 thu tién sir dung dat dbi véi 35 thia (16) ddt & phan 16 Khu dan cu (khu D,E) thude quy
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hoach phan 16 dy an xdy dung Dudng D1 ndi dai, thi trin Dirc Phong, huyén Bl Déng, tinh
Binh Phudc (doan tr duong Lé Quy Pon dén duong Ly Thuong Kiét);

' - Quyét dinh sé 840/QD-UBND ngay 18/04/2025 cia UBND huyén Bu Ding vé vige
phé duyét gia khai didm dé td chirc du, gia quyén st dung dat trong truong hop Nha nude giao
déit c6 thu tién st dung dét dbi voi 35 thira (lo) d4t & phan 16 Khu déan cu (khu D,E) thugc quy
hoach phén 16 du 4n xdy dung Dudng D1 ndi dai, thi trAn Ptic Phong, huyén Bu Dang, tinh
Binh Phuéc (doan tir duong Leé Quy Don den duong Ly Thuong Kiét);

Quyet dinh s6 841/QD-UBND ngay 18/04/2025 cua UBND huyén Bu Dang Vé viéc
dau gia quyén st dung dAt trong trudong hop Nha nude giao dAt c6 thu tién sit dung dat doi voi
35 thira (16) dat & phan 16 Khu dén cu (khu D,E) thugc quy hoach phén 16 du an xay dung
Puong D1 nbi dai, thi trAn Durc Phong, huyén Bl Pang, tinh Binh Phude (doan tur duong Lé
Quy Pon dén dudng Ly Thuong Kiét); -

- Quyét dinh s6 [112/QD- UBND ngay 16/05/2025 cuia UBND huyen Bu bang

V/v didu chinh mot phan phu luc kém theo Quyét dinh s6 840/QD UBNE .
18/4/2025 ctia UBND huyén;

2. Noi ¢6 tai san; Céc thia (16) dat nam doc 02 bén du‘ong D1 néi dai, khu phd Duc
Lap, thi trAn Ptrc Phong, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc (doan tir duong Lé Quy Don
dén dudng Ly Thuong Kiét).

Piéu 2: Tong gia khoi diém ciia 29 thiva dat 1a: 33.713.020.000 ddng (Ba muroi
ba ty, bay tram muwoi ba tri¢u, khong tram hai muoi nghin dong)

Pidu 3. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gid.

1. Thoi gian xem tai san: Tu ngay 26/05/2025 dén ngay 30/05/2025 (Trong gio
hanh chinh) .

2. Dia diém xem tai san: khu pho Puc Lap, thi trAn Puc Phong, huyén Bu Dang,
tinh Binh Phudc (doan tir duong Lé Quy Don dén duong Ly Thuong Kiét). Khach hang lién
hé d/c Quy (SBT: 0988.999.673) dé duoc hudng din xem tai san.

Piéu 4. Ngay, giv bit dau, hét han, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia,

tiép nhén hé so tham gia dAu gia. ;

1. Ngay, gio bét dAu ban hd so moi tham gia dhu gia, tiép nhan hd so tham gia dau
gia: Tur 07 gio 30 phut ngay 20/05/2025 : _ .

- 2. Ngay, gio két thic ban hd so mdi tham gia dAu gia, tiép nhan hd so tham gia dau
gia: 17 gio 00 phut ngay 06/06/2025 .

3. Pia diém ban. hd so moi tham g1a dAu gi4, tiép nhan ho so tharn gia Ao L
Trung tdm Dich vu du gi4 tai san tinh Binh Phudc - 238 dudng Tran Hung Dao, P Tan
Phu, TP Dong Xoai, tinh Blnh Phude hodc Trung tam phat trién quy d4t huyén Bu Déng,
tmh Binh Phudc — Dia chi: Th1 trAn Pic Phong, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc

' Piéu 5. Poi twgng va diéu kién dwgc tham gia diu gia



1. Bbi twong duoc tham gia ddu gja
C4 nhan theo quy dinh tai khoéan 3, D\eu 4 Luat DAt dai nam 2024 va thude dbi
twong duge Nha nude giao dt ¢6 thu tidn sir dung dat theo quy dinh tai Didu 119 Luat
Pt dai ndm 2024; ddn g thoi, khong thude truong, hop quy dinh tai kho4n 4 Piéu 38 Luat
Dau gid tai san ndm 2016. :

Mot ngudi tham gia ddu gid khong duoc nhan tly quyén tham gia déu gia cia nguoi
tham gia déu gia khac ddi véi thira ddt ma minh cling 13 nguoi tham gia ddu gia thira dit
d6; nhan iy quyén tham gia ddu gid cia tir hai ngudi tham gia ddu gid trd 1én dbi vei
cung mot thira dat. | oy © ey

Mot ngudi khong duge tham dy phién déu gia trong treong hop. v, chdng, anh
rudt, chi rudt, em rudt cling 13 ngudi tham gia ddu gia déi véi thira dét do.

2. Piéu kién tham gia ddu gia

- Thudce dbi twong dwoc tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 1 Didu 5 ctia Quy ché
nay. Pong thoi, c6 du nang luc phép luat, nang luc hanh vi din sy va ning luc tai chinh
42 dam bao thuc hién nghia vu khi tring d4u gia theo quy dinh cua phép luét.

- Da dang ky tham gia dAu gia va ndp khoan tién dat trude theo quy dinh cta Lut,

Diéu 6. Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gis:

1. Thoi gian tiép nhan ding ky: Tir 07 gio 30 phut ngay 20/05/2025 dén 17 gidy 00
phut ngay 06/06/2025

2. Dia diém tiép nhan dang ky: tai Trung tdm Dich vu ddu gi4 tai san tinh Binh
Phudc - 238 duong Trén Hung Pao, P Tan Phu, TP Déng Xoai, tinh Binh Phudc hodc
Trung tAm phat trién quy dét huyén Bl Bing, tinh Binh Phuéc — Pia chi: Thi trdn Duc
Phong, huyén Bl Ping, tinh Binh Phudc _

3. Pidu kién ding ky: C4 nhan thude d6i tugng tham gia diu gid phai nop hd so
tham gia d4u gia va khoan tién dit truéce cho Trung tAm dich vu d4u gia tai san tinh Binh
Phudc theo diing thoi gian quy dinh.

4. Céch thirc ddng ky tham gia ddu gia:

a) Nguoi tham gia déu gid phai truc tiép dang ky tham gia ddu gia tai dia didm dang
ky trong thoi gian quy dinh. Trudng hop ngudi tham gia déu gia khong true tiép di ding
ky tham gia ddu gia ma uy quyén cho nguoi khac ding ky thay thi phai c¢é vin ban ty
quyén theo quy dinh cia phz’ip luat.

b) Ho so ding ky tham gia d4u gid bao gom

Phiéu ding I\y tham gia d4u gla do Trung tam Dich vu ddu gia tai san tmh Binh
© Phorge phat hanh :

- Cén cude cong dan sao vy, chung thuc ban chmh

- Ban cam két da xem tai san du gia.



4

- Ban cam két khong thudc ddi twong bi cAm tham gia du gia, khong dugc dang ky
tham gia ddu gia theo quy dinh cla phap ludt. - »

Piéu 7. Tién mua hd so moi tham gla diu gia, tién dit trwdc; ngay, gio bt
dau, hét han nop tién dit trude.

1. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia:

- 100.000 ddng/hd so déi véi nhiing thira dét c6 gid khoi diém dudi 01 ty dong

-200.000 ddng/hd so déi véi thira dit co gid kndi diém tr 01 ty dong dén dudi 05
ty dong.

2. Tidn dit trude: 20% gia khoi diém cia 16 dat.

3. Ngay, gio bat dau, hét han nop tién dat trude.

a) Ngay, gio béit dau ndp tién ddt trude: 07 giv 30 phit ngay 20/05/2025

b) Ngay, gio hét han nop tiéen ddt trudc: 17 gio 00 phat ngay 06/06/2025

- Thong tin tai khoan ndp tién dat trude:

+ Tén tai khoan: Trung tdm Dich vu d4u gla tai san tmh Binh Phudc.

+ Tai Ngan hang: Thuong mai C& phan Sai Gon Ha Nbi (SHB) - Chi Nhanh Binh

Phudc, PGD Bu Dang

+ 86 tai khoan: 2021779779

- Néu dén 17h00 ngay 06/06/2025 ma tai khoan cua Trung tAm chua nhan dugc 56
‘tién dit trude cua nguoi dang ky tham gia dAu gia thi ho so dé dang ky s& khong du diéu
kién tham gia du gia. Péi v6i nhitng hd so khong du didu kién tham gia ddu gié thi’ Ho
so dang ky va tidn hd so tham gia du gia da ndp khong dugc hoan tra. '

- Mot gidy ndp tlen chi duoc dang ky cho mot t6 chirc, c4 nhan tham gia dau gia
(NoOi dung ghi 16: “Ho va tén ciia cd nhin ding ky diu gid” nop tién dat trude tham gia
déu gia “Péi véi 16 dit minh ding ky tham gia dAu gia, QSDD 29 16 dat D1 ndi dai,
thi tran Pirc Phong, huyén Bl Ding”.

- Khoan tién dit trude sé duge Trung tdm Dich vy dau gia tai san tra lai cho nguoi
tham gia d4u gid khong tring d4u gid, nguoi tham gia du gia tir chdi tham gia dau gia
quy dinh tai khoan 3 Pidu 39 Luit ddu gia 2024 sira dbi, bd sung mot so diéu ctia Luat
Péu gia tai sén nam 2016, ngudi tham gia d4u gia da ndp tidn dit trude nhung khong dép
ing yéu clu, diéu kién tham gia d4u gia theo thong bdo cta Trung tdm Dich vu ddu gid
tai san trong vong 03 ngay lam viéc (Trong gio hanh chinh) ké tir ngay két thuic phlen
d4u gia tai Trung tdm Dich vu. d4u gia tai san tinh Binh Phudc. Dia chi lién hé: s6 238
Pudng Tran Hung Dao, P. Tan Phu, TP. Ddng Xoai, tinh Binh Phudc.

- Nguoi tham gia ddu gia co quyen tir chéi tham gia du gia va nhén lai tién dat
trudc trong trudong hop co thay d6i v& gia khéi diém, sé luong, chit lugng tai séan, thoi
gian, dia diém to chirc phién d4u gia, hinh thirc d4u gia, phuong thic dau gla da niém yét,

thong bdo cong khai.



- Khoan tién lai thu dugc tir tlen dit trude clia nguoi tham gia dau gid (Néu c6) s&
duge trir vao khoan chi phi chuyén va tra tién dit truée. :

- Khéch hang nhén tién dit trude theo quy dinh cua phéap luat. Trong truong hop
khach hang nhan lai khoan tién dit trude bang hinh thitc chuyén khoan thi khach hang
chiu trach nhiém vé toan bd ndi dung, thong tin tai khoan ma khach hang da cung cap.
Trudng hop khach hang cung cip khéng dung thong tin tai khoan dé nhén lai tidn dit
trude thi Trung tAm khong chiu trdch nhiém va khach hang tur lién hé v6i Trung tAm vé
viéc nhan lai tién dét trude theo ding quy dinh.

- Truomg hop tring déu gia thi khoan tién dit trudce va tién 14 (néu 06) dwgc chuyén
thanh tién dt coc d& bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai
san ddu gia.

+ Cham nhét 14 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién diu gid, khoan tidn dat
trrée va tidn 14i tinh dén ngay ndp (néu co) cia nguoi tring diu gia tai san dugc chuyen

© vao s6 tai khoan thu ngén sach nha nuéc huyén Bu Déing

- Viée xir 1y tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé& dan su va

~_ quy dinh khéc ctia phap ludt c6 lién quan.

- Ngudi tham gia ddu gia khong dwoc nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan
6 Piéu 39 Luat ddu gia tai san hién hanh.

Diéu 8. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia.

1. Thoi gian: Bit dau tir 8 gid 00 phit ngay 11/06/2025 (Thit tw)
2. Pia diém t6 chirc phlen dAu gia: Hoi trudng Trung tAm phét trién quv dAt huyén
Bu Dang. :

Piéu 9. Nguyén tac, phwong thirc va hmh thire ddu gia

1. Nguyen tic dau gia: oo

- Viée td chire ddu gia duge thue hién theo nguyén tic t6 chuc cOng khai va phai co
it nhat hai (02) ngudi du didu kién tham gia ddu gid (ngudi du didu kién tham gia ddu gia
la nguoi da ding ky tham gia ddu gié va ndp khoan tién dit trude theo quy dinh).

- P hét thoi han dang ky ma chi c¢6 01 nguodi ding ky tham gia diu gia hoidc c6
nhiéu ngudi dang ky tham gia ddu gis nhung chi ¢6 01 ngudi tham gia cude dau gia hodc
c6 nhiéu ngudi tham gia cude déu gia nhung chi c6 01 ngudi tra giad hodc ¢ nhidu ngudi
tra gid nhung chi c6 01 ngudi trd gia hop 1€ thi phién déu gia khong thanh.

- Tirng thira dét s& duge dAu gidariéng 1¢ theo timg phién d4u gia.

2. Phuong thirc déu gia: Phuong thirc tra gla 1én. '

3. Hinh thtic d4u gia:

- Bau gia bing bd phleu truc tiép tai phién dau gia thuc hlen theo quy dinh tai Didu
42 Luat Pau gia tai san ndm 2024 sira ddi, bd sung mdt sb didu cla Luat Déu gia tai san
ndm 2016.
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- Ngudi tring d4u gid 1a c4 nhén tra gia cao nhét hop 1& va cao hon so véi gia khoi
diém. ' '

- Budc gia va viée 4p dung budc gia: La mic chénh léch téi thiéu gitra lan tra gia
d4u tién so v01 gia khoi diém hodc giita nhitng lan tra gia sau so voi lan tra gia trudce lién
ké&; mirc Bude gid dugc 4p dung cu thé 1a: 5% (Nam phén trim) cua gia khoi diém.

- Gi4 khéi diém cua vong diu gid tiép theo 1 gia cao nhét da tra & vong ddu gia
trude lién keé. _ '

- S vong déu gid: Nhiéu vong (cho dén khi khong con nguoi tiép tuc tra gid).

* Mirc trd gid hop 181 |

- Mtrc gia tra hop 1€ ctua vong déu diu tién tor muc tra: Gia khoi diém cua tai san +
budce gia trd 1én. |

- Muc gid tra hop 1€ cua vong dau tiép theo tur mirc tra: Gié cao nhét da tra & vong
d4u gia trudce lién k& + Budce gia trd 1én.

- Nguoi tham gia d4u gid khong tra gia ¢ vong déu trude hodc gia tra khong hop 1€
s& khong dugc tham gia tra gia ¢ 1an tiép theo.

Piéu 10. phleu tra gia hop lé, phleu tra gia kkhéng hop 1€ va quy trinh diu gia.

1. Phiéu tra gid hop 1&

Phiéu tra gid hop 1€ 1a phiéu da dap tng duge tht ca cac yéu cau sau:

- Gia tra phai dugc thé hién trén mau phiéu tra gia do Trung tdm dich vu dau gia
tai san tinh Binh Phudc phét hanh.

- MAu Phiéu tra gia cta Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phudc phat
hanh c6 dong du cta Trung tim dich vy dhu g1a tai san tinh Binh Phudc.

-* Phiéu tra gid phai gh1 day dt ndi dung yéu cdu trong phleu tra gid.

- Phiéu tra gid c6 chit ky va ghi 18 ho tén clia nguoi tra g1a

-S4 tién phai tra ghi trong phleu tra gia phai khop ca vé sb va chit, gia pha1 tra ghi
trong phiéu tra gid it nhét phai bang gi4 tdi thiéu phai tra tai vong ddu déu gia do.

- Muc gi4 trd hop 1€ phai ding theo muirc quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 cla Quy ché
nay.

- Phiéu tra gia dugc bo vao ding thung phiéu va dung thoi gian theo quy dinh.

2. Phiéu tra gia khong hop 1&

Nhiing phiéu tré4 gia khong dap ung duge mot trong cac yéu cAu cua phiéu tra gia
hop 1¢ duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Quy ché nay la phiéu tra gia khong hop 1¢.
Phiéu tra gid khong hop 1¢ s& khong duge cong nhén.

3. Quy trinh d4u gia: PAu gia vién diéu hanh phién d4u gia theo hinh thirc du gia
bang bd phiéu tryc tiép tai cudc d4u gia theo trinh ty sau day:

a) Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia

va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia déu gia;



b) Poc Quy ché cudc ddu gia;
c) Gi6i thiéu timg tai san du gia;
-d) Nhéc lai mtrc gia khoi diém;

d) Théng béo budce gia va khoang thoi gian tbi da gitta céc 1an tra gia;

e) Phét sb cho ngudi tham gia ddu gia,

g) Hudéng dan cach tra gia, chdp nhin gia va tra 1&i cAu hoi ciia ngudi tham gia ddu
gia; .
| h) Nhéc lai yéu céu déi voi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi
phiéu;

i) Pidu hanh viéc tra gia, chép nhén gi4 theo quy dinh tai khoan 9 Pidu nay.

4. Viée tra gia trong trudng hop diu gla theo phuong thirc tra gia 1én dugce thuc
hién nhu sau: '

a) Ngum tham gia déu gia duoc phat mot toy phiéu tra gla ghi gla muon trd vao
phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu nguoi tham gia du gla truc tiép bod phleu vao
thung phiéu; ddu gid vién kidm dem va cong bb sb phleu phat ra, sb phleu thu v8, sb
phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 1¢, cong bd gia tra cua tirng phleu trd gia, gia tra cao
nhét véi sy giam sat cia it nhat mot ngudi tham gia déu gia;

b) Déu gia vién cong bd gia cao nhat da tra cta vong ddu gia d6 va R nghi ngudi
tham gia d4u gi tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gi4 khoi diém cua vong déu gia tiép
theo la gia cao nhét da tra & vong diu gia trudc lién ké;

¢) Phién d4u gi4 két thiic khi khong con ai tham gia trd gia. P4u gi4 vién cong bd
;g tra gia cao nhit va cong bb ngudi d6 1a nguoi tring dAu gid;

d) Truong hop c6 tlr hai ngudi trd 18n cing trd mic gid cao nhét, dau gia vién td
chirc déu gia tiép giita nhﬁ’ng nguoi ctlng tra gié,c_a'o nhét dé chon ra nguoi tring du gia.
Néu trong sb nhitng ngudi c6 gid trd cao nhit c6 ngudi tiép tuc tra gi4 thi déu gid vién
phat phiéu tra gia cho hgu_di d6; déu gia vién cong bd ngudi d6 13 ngudi tring ddu gia
néu nguoi d6 c6 gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi cb gia tra cao nhét-khong dong y ddu
gié tiép thi ddu gia vién té chirc béc tham dé chon ra ngudi tring ddu gia.

~ Pidu 11. Céc truong hop Rt lai gia da tra, Tir chdi két qua tring diu gia.

1. Trudng hop Rut lai gi4 da tra

a) Tai phién d4u gia thyue hién bing phuong thire tré gid 1én theo hinh thic ddu gia
trwe tiép bing 10i néi hodc. déu gia bing bé phibu truc tiép tai phidn diu gid hodc hinh
thirc ddu gia truc tuyén, néu ngudi d4 trd gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi déu gia
vién cong bb nguoi trang déu gia thi phién dau gia vin tlep tuc va bit diu tir muc gia cua
ngudi tra gia lién ké trude do.

b) Nguoi rut lai gia da tra b1 trudt quyen tham gia phién ddu gia va khong duoc

nhan lai tién dat trudec.
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2. T chbi két qud trang diu gia

a) Truong hop ddu gia theo phuong thirc trd gia 1én, sau khi d4u gia vién diéu hanh
phién dAu gid da cong bb nguoi tring du gia ma tai phién dau gia ngum nay tu chbi két
qua trang d4u gia thi nguoi tra gia [i8n k& 12 nguoi tring d4u gia, néu gia lién ké dé cong
véi khoan tién dit trude it nhét bang gia da tra cla nguoi tur chdi két qua tring déu gid va
nguoi tra gia lién ké chap nh4n mua tai san du gid.

b) Truong hop gid lién k& cong voi khoan tién dat trudc nho hon gid da ta cua
ngum tir chdi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chép nhén mua tai
san d4u gia thi cudc d4u gia khong thanh.

Piéu 12. Cac truwdng hop bi truat quyén tham gia diu gia

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham dy phién dhu gia;

2. Thong dbéng, moc nbi voi dau gia vién, t6 chirc hanh nghe d4u gid tai san, nguoi
c6 tai san déu gia, ngudi tham gia d4u gia khac, ca nhan t4 chirc khac dé dim gia, néng
gla lam sai léch két qua d4u gia tai san;

3. Cén trd hoat dong dhu gia tai san; gly rbi, mat trat tu tai phién d4u gia;

4. Pe doa, cudng €p dhu gla vién, nguoi tham gia déu gia khac nham lam sai [éch
két qua dau gid tai san;

5. Nhan uy quyen tham gia d4u gia clia nguoi tham gia dau g1a khéc d6i voi tai san
ma minh ciing 1a ngudi tham gia d4u gia tai san do; nhan uy quyen tham gia ddu gid cta
tir hai nguoi tham gia déu gia trd 1én dbi voi cing mot tai san;

6. Tham dy phién d4u gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em lllOt
cling 1a nguoi tham gia dau gia dbi voi tai san do;

7. Tham dy phién d4u gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma céa nhén, td chic hodc nhém c4 nhan, tb chirc ¢6 kha ning chi phéi hoat dong
cua doanh nghiép theo quy dlnh clua phap luat vé& doanh nghlep cling la nguo1 tham gia
dau gla ab6i voi tai san do; ' : - ,

8. Céc hanh vi bi nghlem cAm khéc theo quy dmh cta luat c6 lién quan.

Piéu 13. Céc trudong hqp khong dwgc nhin lai tién diit trwdc

Ngudi tham gia dAu gia khong duoc nhén lai tién dit trude trong cac truong hop sau
day :

1. Da ndp tidn dit trude nhung khong tham dy phién dAu gid, budi cong bb gia ma
khong thuge truong hop bt kha khéng;

2. B1 trudt quyén tham gia dAu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu
9 ctia Luat ddu gia tai san nam 2016; '

3. Tur chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét déu gid

tai san nam 2016;



4. Rut lai gia dé tra hodic gia da chdp nhén theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat diu
gié tai sdn nam 2016;

5. 1ir chdi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luat DPéu gia tai san
udin 2016. ' '

Piéu 14. Trudng hop ddu gia khéng thanh

Céc trudng hop dau gia khéng thanh bao gbm:

1. D4 hét thoi han dang ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia déu gia;

2. Tét ca nhitng ngudi da dang ky tham gia ddu gia hop 18 nhung khong tham
du phién déu gi;

3. Tai phién ddu gia khong co ngudi tré gid hodc khong c6 ngudi chdp nhén gi4;

4. Gi4 tra cao nhit ma van thdp hon gid khéi diém trong truong hop khdng cong
khai gi khéi diém va phién du gia duoc thyc hién theo phuong thire trd gia 1€n;

5. Nguoi tring diu gia tur chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
44 ctia Luat ddu gi4 tai san; v

6. Nguoi da trd gid rut lai gia da tra, ngum da chdp nhén gi4 rut. lai gi4 da chép
nhan theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat dau gié tai san ma khong cé nguoi tra gia t1ep;

7. Truomg hop tir chdi két qué trang ddu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat diu
gia tai san;

8. P hét thoi han ding ky ma chi c6 01 nguoi ding ky tham gia ddu gia;

9. C6 nhiéu nguoi ding ky tham gia d4u gi4 nhung chi ¢6 01 nguoi tham gia cudce
dau gia hodc c¢6 nhidu ngudi tham gia cudc d4u gia nhung chi c6 01 nguoi tra gia hodc c6
nhiéu nguoi tra gid nhung chi c6 01 nguoi tra gia hop €.

Diéu 15. Quan Iy tai sin dé ddu gia.

1. Cung cap hd so diu gia

Trung tAm Phét trién qu§ dat huyén Bu Diang ¢6 trach nhiém cung cép cho Trung
tAm Dich vu ddu gi4 tai san tinh Binh Phuéc bing chimg ching minh quyén sé hitu,
quyén sir dung hozic quyen dugc ban tai san theo quy dinh cda phap luat va chiu trach
nhiém trudce phap luat vé bang ching do. ‘

Trung tim Phét trién qu§ dét huyén Bu Ding va Trung tdm Dich vu déu gia tai san
tinh Binh Phudec c6 tréch nhiém cung cip ddy di hd so ddu gia cho ngudi cé nhu ciu
déng ky tham gia dAu gia va mua tai san.

2. Phwong thire bdo quan, giac nhin tai sian

a. Trung tdm Phit trién quy dit huyén Bu Dang c6 trdch nhi€m bao quan tai san,
yéu cau ngudi git ho tai san clng Trung tim Dich vu d4u gi4 tai san tinh Binh Phuéc tb
chire cho khach hang xem hién trang tai san va ban giao tai san cho ngudi mua duge tai

san dau gia.

Al
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b. Dia diém xem va ban giao tai san: Trung tdm Phat trién quy dat huyén Bu Pang
co trach nhiém cho khach hang c6 nhu cAu xem tai san, ban giao tai san cho nguoi fring
du gia; dia didm xem, ban giao tai san 14 tai noi co tai san dbu gia

Piéu 16. Cong nhin két qua tring dau gia |

Viéc cong nhén két qua trung dAu gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
229 ctia Luat Dét dai, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, Trung tam phat trién Quy dat huyén
Bu DPang lap hd so gui Phong Nong nghiép va Moi truong dé trinh UBND huyén Bu
Dang ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia quyén st dung dat.

- UBND huyén Bu Dang ky ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua trng déu gia
quyén st dung dAt d% ban ddu gia thanh cong dé gtri cho Phong Nong nghi€p va Moi
truong, Trung tam Phat trién quy dat huyén Bu Diang, co quan thué va nguoi trung dau
gia quyen str dung dat.

_ Pidu 17. Nop tién sit dung dit sau khi cé quyét dinh cong nhin két qua tring
diu gia quyen str dung dét

Viéc ndp tién st dung d4t duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu, cu thé:

1. Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét dinh
cong nhén két qua tring d4u gia cia UBND huyén Bu Dang, co quan thué giri thong bao
nop tién st dung dét bang van ban cho nguoi dé (ring dAu gia theo quy dinh ciia phap
luat vé& quan Iy thué.

2. Nguoi tring ddu gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp tién st dung dAt
theo thong bao cta co quan thué.

3. K& tir thoi diém cong bb két qua trang d4u gia thi khoan tién dat trude va tién lai
(néu co) duoc chuyen. thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh ctua
nguoi sir dung dt. '

Trudong hop ngudi trung d4u. gia khong nop tién hodc khong nop du tién theo
thong bao cua diém a muc nay thi sau 120 ngay ké tir ngay- ban hanh quyét dmh cong
nhan két qua tring dhu gla co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén Phong Tai nguyén
va Moi trudng trinh UBND huyén huy. quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia, nguoi
trang dAu gia khong duge nhan lai tidn dat coc. Bdi voi trudng hop nguoi trang déu gia
da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nudc hoan tra s tién chénh léch nhiéu
hon so véi sb tién dit coc (khong bao gbm lai sudt, truot gia). ,

4. Co quan thué thong bao cho Phong Néng nghiép va Mo6i truong vé viéc nguoi
trang ddu gia da hoan thanh viéc-ndp tidn st dung dét theo quy dinh.

Diéu 18. Quyén va nghia vu clia ngwoi trang dau gia

1. Nguoi triing ddu gia cé cac quyén sau ddy:
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- Yéu chu ngudi c6 tai san ddu gia trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua

dau gia tai san theo quy dmh cua phép luét;

- Pugc nhe_“ln tai san déu gié, cd quyén s hitu doi véi tai san dau gia theo quy dinh

cua phép luét;

- Puoc co quan Nha nudce c6 thim quyen cip Gidy uhung nhén quyén sir dung tt,

Juyen s hitu tai san gén lién v6i dét theo ¢ quy dinh;

- Céc quyén khéc theo quy di_nh gﬁa phéap 111§t. T :

2. Ngudi tring déu gid c6 ciac nghia vy sau day: '

- Ky bién ban déu gid;

- Niop tidn str dung dét, 18 phi trude ba, céc loai thué khéc (néu c6) theo ding thong

bao clia co quan thué; -

- Su dung d4t ding muc dich; fhub hién déy -dn CéC'.thfl tuc vé dit dai, xéy dung,
méi trudng... theo dung quy dinh cua phép luét;

- Chép hanh céc quyét dinh xir ly 'Vi pham khi khong thwc hién ho#c thuc hién
khong ding, khong day du cic quy dinh cla co quan Nha nudce ¢6 thAm quyén theo quy
dinh ctia phap luét va céc quy dinh tai phuong 4n, quy ché ddu gia quyén st dung dét;

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cia phap luét.

Piéu 19. Thi tuc, hd so giao cho khach hang tring diu gia

- Trung tam Dich vu du gi4 tai san tinh Binh Phudc cung cp Bién ban déu gia tai
san (ban chinh) cho ngudi tring diu gia.

- Nguoi ¢6 tai sdn cd trach nhiém ban giao hd so cho ngui tring ddu gid va cdc
gidy to khac lién quan dén tai san déu gia.

- Viéc lam tht tuc chuyén quyén s& hitu, quyén str dung tai san do nguodi mua dugc
tAi san (ngudi tring d4u gid) tw chiu trach nhiém thue hién.

Piéu 20: Hanh vi vi pham Quy ¢hé va ndi qury d4u gia va hinh thire xi ly

Ngudi ¢6 hanh vi vi pham quy ché ddu gia néu trén va Noi quy kém theo tuy theo
tinh chat, mtc dd vi pham ma bj xir Iy ky luit, xr phat vi pharn hanh chinh hodc bi truy
ctiu trach nhiém hinh sy, néu gy thiét hai thi phai bdi thucng theo quy dinh ctia phép
luat va ty theo hanh vi ¢6 thé bi tich thu tién dat tre6e. Tién dit trude bi tich thu theo
dung quy dinh tai Lut Déu gid s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nim 2016 va cac vin
ban phdap luat hién hanh.

Piéu 21. Chiu riii ro va bAt kha khang

- Ngudi ¢6 tai san chiju réi ro dbi véi tai san ddu gid cho dén khi tai san dwoc ban

giao cho nguoi mua, ngudi mua chiu riii ro ké tir khi nhén tai san dau gia.

//
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- Trung tam Dich vu déu gié' tai san tinh Binh Phuéc khong chiu trdch nhiém vé bat
¢t i re ndo xay ra dbi véi tai san déu gia.

- Cudc dau gia nay khong thé thuc hién duogc do cac trudng hop bét kha khang nhu
co y€u ciu ngung mé cudc ddu gia/hiy bd két qua déu gia thanh cua co quan chirc néng,
bén thué yéu cu hodn ddu gia co 1y do chinh dédng va dugc chi s& hitu tai san chap
thuan, thi cdc cht so hitu tai sén, bén t6 chirc déu gia va khach hang tham gia diu gid
phai thuc hién theo, céc van dé co lién quan dugc phuc hdi vé& nguyén trang va cac bén
khong phai bdi thuong thiét hai cho-nhau. '

Pidu 22. Giai quyét tranh chdp

Moi tranh chép gifta cac bén s& dugc gidi quyét theo quy dinh tai Quy ché nay, cac
vAn d trong quy ché nay khong quy dinh thi tranh chép gitia cac béri s& dugc giai quyét
theo Luat DAu gia tai sin hogc BO Ludt dan su. Truorn,q hop khong gidi quyét duoc thi
giai quyét tai Toa 4n nhén dan ¢6 thim quyén.

Khéach hang thamn gia d4u gid tai san can doc k¥ céac quv dinh t1on;r Quy ché nay.
Sau khi cude déu gia dién ra mei khiéu nai, moi khidu nai thic mic s& khong dugc giai
quyét _

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Moi t6 chuc, ¢4 nhén co lién quan dén cuoc
dhu gia tai san trén co trach nhiém thuc hién quy ché nay.., & '
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NOI QUY PHONG PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quy ché cude dau gid tai san ngay 1 0/0.)/2025)

I. Pham vi ap dung

Noi quy nay duoc ap dung dbi vai cude dau gia do Tlung tam dich vu dau gia tai san
tinh Binh Phuéc té chire vao ngayﬂ../«/06/2025

I1. Pi twong ap dl.lng

Cé nhan, t6 chic tham gia dAu gi‘é. (goi chung 13 ngudi tham gia diu gié) khéch moi
“tam du cude dau gia, cac td chire, ¢4 nhan khéac lién quan dén cudc d4u gia tai san cia
Trung tm dich vu d4u gia tai sdn tmh Binh Phudce co trach nlnem thuc hlen ndi quy nay.

1. Quy dinh cu the ' : & # i
1. Nguoi tham gia ddu gia tai san, khar‘h moi tham du cude dau gi4, céc tb chirc, ca
nhan lién quan phai ton trong cac quy dinh vé quy che ndi quy ddu g gia va su d1eu hanh
cua ngudi didu hanh cudc déu gid tai sén; Phai #n mic gon 9,21119 thai do lich sy, nghiém
tuc. .

2. Nhiing ngum khong dang ky mua tai san dau gid, ngudi khong cé nhiém vu hen
quan, tré em, ngudi dudi 18 tudi khong dugc vao Phong dau gia.

3. Ngudi tham gia déu gid phai c6 mat dtng thoi gian, dia d1em quy dinh, phai
mang theo gidy CCCD/Hb Chiéu, Gidy ndp tién dit trude, Bién lai thu tién hod so tham gia
dAu gia, néu 14 nguoi di dAu gid thay cho ngudi khic thi phai c6 gidy Uy quyén c6 cong
chirc hodc chirng thuc (Ban chinh).

4. Sau khi cudc du gia khai mac, Dau gid vién da phé bién quy ché, ndi quy cude
ddu gid ma nhitng nguoi tham gia du gia dén tr€ qua 5 phut déu khong duoc vao phong
dau gia va xem nhu bo cudc khong tham gla dAu gia (trir trudng horp bét kha khang).

5. Nguoi tham gia dau gia pha1 ngdi dang vi tri do ban td chire da huorng dan,
khong duoc ty y di lai trong phong d4u gi4 va khong tu y ra khoi phong d4u gia néu chua
c6 sy dong y ciia Déu gia vién. '

6. Khoéng hit thude, khong st dung dién thoal di dong hodc bét ky phwong tién
truyén thong nao trong phong déu g1a khong duge quy phim, chup hinh trong phong tb

chirc cude dau gia. Néu khach hang vi pham s& bi tich thu phwong tién, tang vat vi pham
va bi tudc quven tham gia dAu gia.

7. Khong dugc mang chét c‘hay nd, vii khi, chat kich thich vao khu vuc td chirc
puién déu gia. Khong duge st dung chit kich thich truéc va trong khi tham du dau gia.

8. Sau khi cudc déu gia duoc tién hanh thi tat ca ngudi tham gia du gia cling nhu
nguoi tham dy cudc d4u gia phai tudn theo su dleu hanh cua bau gid vién truc tiép didu
hanh cudc déu gia. :

9. Nguoi tham gia dau gla tai san ¢6 hanh vi pha roi, can tr& cude > dhu gla tai sdn
hodc lién két, théng dong dun gid tai san ddu gia thi bj trudt quyén tham gia déu gia va
khéng duge hoan tra khoan tidn dat trude. :

Cac quy dinh, trinh tu, thu tuc va cac van d& khéc lién quan dén timg cude dau gia
duoc ap dung theo quy ché d4u gia cu thé va cac vin ban phap luat quy dinh.
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572 37 266,9 | 6.600.000 | 1.761.540.000
573 1377 267,0 | 6.600.000 | 1.762.200.000
574 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
575 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000:
408 7 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
473 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
475 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
477 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
478 37 250,0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
480 37 250.0 | 5.500.000 | 1.375.000.000
481 37 285,3 | 5.500.000 | 1.569.150.000
484 37 257,3 - | 5.500.000 | 1.415.150.000
29 5.981,8 33.713.020.000

Tiép giap dudng D1 va - yng quy
hoach 06m (hé s6 1,2)
Tiép gidp dudmg D1 va dudng quy
‘hoach 06m (hé 56 1,2)




