SO TU PHAP TINH BINH PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVBG TAI SAN Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 01-PL1/QC-DGTS Binh Phucc, ngay 19 thdang 05 ndm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Cén cir Ludt Pdu gia tai san nam 2024 {L:”G déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt ddu
gid tai san nam 2016 va cdc van ban hudng dan thi hanh;
Cdn cit Hop c?'ong dich vu ddu gid 56 01/HP-DVDGTS ngay 10/04/2025 giita 1ru=z

tam Phdt trién quy ddt thanh phé Péong Xoai véi Trung tam Dich vu ddu gid tai san tm/’t
Binh Phuroe.

Cén cit Phu luc Hop dong Dich vu ddu gid tai san sé 01/PL-DVDGTS ngay
19/05/2025 g:ua Trung tdam Phdt trién quy ddt thanh phéd Déng Xodi véi T rung tdm Dich
vu ddu gid tci san tinh Binh Phuée.

Trung tim Dich vu ddu gia tai san tinh Binh Phuéc ban hanh Quy ché cudc déu gia
ap dung cho cudc déu gia tai san la Quyén st dung dat gdm 07 16 (thta) dat tai phuong
Téan Pha va phuong Tién Thanh, thanh phb Pdng Xoai, tinh Binh Phudc td chiic ngay
09/06/2025 nhu sau:

l; ~ . }\ N . > a . L4 b o 4 K . r
Dicu 1. Thong tin ve tai sin va noi c6 tai sin dau gid.

1. Tai san diu gia la:
a) Tén tai san: Quyen str dung d4t gdm 07 16 (thtta) dét. Trong d6: Cum A2-3 (gbm

03 thua), Cum H6 (gom 01 thira), Cum C5-8 (gém 01 thira) va Cum Z1-19 (gébm 02 thira)
(C6 danh sdch chi tiét kém theo)

- Tong dién tich 07 16: 1.111,9 m?
- Loai dét: Dit ¢ do thj
- Ha tang ky thuét: Céc thira (16) dat dau gia nay da hoan thién ha ting k¥

thuat; Puge dang trén Cong thong tin dién ti clia Uy ban nhén déan tinh, thanh
phé va Cong thong tin diu gid quyén str dung dét quc gia.

(Cdc thira ddt dwoe thie hién ddu gid riéng lé theo ting thira)
b) Gidy tové quyén sé hitu, quyén st dung déi véi tai san déu gia:

- Quyét dinh sb 449/Qb-UBND ngay 07/3/2025 cia Uy ban nhén dén thanh phd vé
viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén st dung dat 08 thua (16) dat tai phuong Tan Phi
va phuong Tién Thanh, thanh phé Pdng Xoai, tinh Binh Phudrc;

- Quyét dinh s6 699/QD-UBND ngay 20/03/2025 cua 'UBND thanh pho Poéng Xoai
vé viée ph€ duyét gid khéi diém dé td chuc diu gid quyén st dung dit ddi véi 08 16
(thwra) dat tai phuong Tan Phu va phuong Tién Thanh, thanh phd Pdéng Xoai, tinh Binh
Phuéc;

Quyet dinh s6 830/QD-UBND ngay 31/03/2025 ctia UBND thanh phé Pdng Xoai
Vé viée ddu gid quyén su dung dat doi véi 08 thira (16) dit tai phuong Tan Phu va
phuong Tién Thanh, thanh ph6 Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc

¢) Noi c6 tai san: Phudng Tan Phu va phuong Tién Thanh, thanh ph6 Péng Xoai,
tinh Binh Phudc.
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Pidu 2: Gia khéi diém: 21.534.010.000 dong (Hai muoi mét ty ndm tram ba micoi
tir triéu khéng tram muoi ngan dong)

Pidu 3. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gid.

1. Thoi gian xem tai san: T ngay 20/5/2025 dén ngay 04/06/2025 (Trong gio hanh
chinh)

2. Di‘a diém xem tai san: Tai noi coO tai san. Khach hang lién h¢ ba Pham Thi
Phuong Héng (SDT: 0961121345) €& duge huéng dan xem tai san.

Piéu 4. Ngay, gio bt diu, hét han, dja diém ban hd so moi tham gia ddu gia,
tiép nhén hd so tham gia diu gia.

1. Ngay, gio bit dau ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham gia déu
gia: T 07 gio 30 phut ngay 20/05/2025

2. Ngay, gitr két thiic ban ho so moi tham gia déu gid, tiép nhan ho so tham gia dau
gid: 17 gio 00 phut ngay 04/06/2025

3. Pia diém ban hd so moi tham gia du gia, tiép nhan ho so tham gia ddu gia:
Trung tdm Dich vu ddu gia tai san tinh Binh Phudc - 238 duong Tra an Hung Dao, P Tén
Phi, TP Dong Xoai, tinh Binh Phudc

Diéu 5: Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thire diing ky tham gia dau gia:

1. Thoi gian tiép nhan dang ky: Tir 07 gio' 30 phit ngay 20/05/2025 dén 17 gio 00
phut ngay 04/06/2025

2. Pia diém tiép nhan dang ky: tai Trung tam Dich vy dau gia tai san tinh Binh
Phudc

3. biéu kién ding ky: Moi ca nhén co6 ddy du nang luc hanh vi dén su va khong

thude doi tuong khong duogc tham gia ddu gia theo Khoan 4, Bidu 38 Luat Déu gia tai san
hién hanh déu c6 quyén tham gia ding ky dau gia.

- Mot ngudi khong duge nhan iy quyén tham gia déu gla ctia ngudi tham gia déu
- gid khac ddi v6i tai san ma minh cling 1a nguoi tham gia ddu gia tai san do; nhén uy
quyen tham gia d4u gia clia tir hai nguoi tham gia dau gia tré lén d6i voi cling mot tai
san; Khong dugc tham dy phién diu gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt.
em rudt cling 1 nguoi tham gia diu gid d6i voi tai san do.

4. Céch thirc diang ky tham gia déu gia:

a) Nguoi dang ky tham gia dAu gia phai tryc tiép di dang ky tai dia diém dang ky.
Néu nguoi khac di dang ky thay phai c6 van ban ty quyén theo quy dinh cua phép ludt.

b) Hb so ding ky tham gia d4u gia bao gdm:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia do Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Binh
Phudce phat hanh.

- Ban sao ¢6 chirng thye mét trong cac gidy to sau: CCCD/Thé can cude/HO chiéu

- Vin ban cam két xem tai san,

- Khéch hang diang ky tham gia d4u gi4 phai ndp tién dit trudce theo quy dinh.

- -Luwuy: Nguoi dang ky tham gia du gia dang ky theo tirng thira dét riéng 1é/timg

ho so.



Diéu 6. Tién mua hd so' moi tham gia ddu gid, tién dit trwéc; ngdy, gid' bit
dau, hét han ndp tién diit trude.

1. Tién mua hd so moi tham gia dau gia:

- 200.000 dong/hd so dbi voi nhiing 16 ¢6 gid khoi diém tir 01 ty ddng dén dudi 05
ty dong

-300.000 dong/hé so ddi véi 16 c6 gia khoi didm tir 05 ty dong tré lén
2. Tién dat trude: 20% gia khoi didm cua 16 dat.

3. Ngay, gio bat déu, hét han nop tién dat trude.

a) Ngay, gio bét dau ndp tién ddt trude: 07 givy 30 phut ngay 20/05/2025
b) Ngay, gio hét han ngp tién ddt trude: 17 gior 00 phut ngay 04/06/2025
- Théng tin tai khoan nop tién dit trude:

+ Tén tai khoan: Trung tdim Djch vu d4u gi4 tai san tinh Binh Phudc.

+ Tai Ngan hang: Thuong mai C6 phan Sai Gon Ha Noi (SHB) - Chi Nhénh Binh
Phude, PGD Bu DBiéng

+ S tai khoan: 2021779779

- Néu dén 17h00 ngay 04/06/2025 ma tai khoan ctia Trung tdim chwa nhén duge sb
tién dat trude clia ngudi dang ky tham gia dAu gia thi hd so da dang ky s€ khong du diéu
kién tham gia dau gia. Péi vé6i nhiing ho so khéng du didu kién tham gia diu gia thi Hb
so dang ky va tién hd so tham gia dau gia da nop khéng duge hoan tra. Déi voi nhiing hd
so khong du diéu kién tham gia déu gi4 thi Hd so ding ky tham gia d4u gia da nop khong
dugc hoan tra..

- Mot gidy nop tién chi duoc ding ky cho mot tb chic, ca nhén tham gia déu gia
(NO1 dung ghi r6: “Hg va tén ciia cd nhin ding ky diu gid” ndp tién dit trude tham gia
diu gia thira dat c6 ky hiéu........ , QSDD 07 16 phwong Tan Phii, phuong Tién
Thanh”,

- Khoan tién dat trude s& duoc Trung tm Dich vu ddu gid tai san tr lai cho nguoi
tham gia ddu gid khong {ring dAu gia, ngum tham gia déu gia tur chéi than. gia dhn -4
quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Ludt diu gid 2024 sta dbi, bo sung mot sb diéu cua Luat
Pau gia tai san nam 2016, ngudi tham gia dAu gia da nop tién dat trude nhung khong dap
ing yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gi4 theo thong bao cta Trung tdm Dich vu déu gia
tai san trong vong 03 ngay lam viéc (Trong gio hanh chinh) ké tir ngay két thuc phién
dau gid tai Trung tim Dich vu ddu gid tai san tinh Binh Phudc. Dia chi lién hé: s6 238
Puong Tran Hung Pao, P. Tan Phu, TP. Pdng Xoai, tinh Binh Phuée.

- Nguoi tham gia déu gia co quyen tir chdi tham gia déu gia va nhéan lai tién dat
trude trong truong hop co thay déi vé gia khoi diém, sb luong, chét luong tai san, thoi
gian, dia diém t6 chirc phién déu gia, hinh thirc du gia, phuong thirc dau gia da niém yét,
thong béo cong khai.

- Khoan tién lai thu dugc tir tién dat trude cua nguoi tham gia diu gia (Néu cO) s€
duge trlr vao khodn chi phi chuyén va tra tién dat trude.

- Khach hang nhén t1en dat trude theo quy dinh cia phép luat. Trong truong hop
khéch hang nhan lai khoan tién dit truGe bang hinh thuc chuyén khoan thi khéch hang
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chiu trach nhiém vé toan bd ndi dung, thong tin tai khoan ma khach hang da cung cép.
Truong hop khach hang cung cip khong dung thong tin tai khoan dé nhan lai tién dat
truée thi Trung tim khong chiu trach nhiém va khach hang ty lién hé voi Trung tam vé
viéc nhan lai tién dat trude theo diung quy dinh.

- Tién dat trude cia khach hang tring dau gia duge trir vao nghia vy phai thanh
{o4n clia khach hang tring dau gié.

- Nguoi tham gia diu gid, ngudi co tai san diu gia va td chic hanh nghé dau gia
tai san co thé thoa thudn thay thé tién dat trude bang bao lanh ngan hang.

Diéu 7. Thoi gian, dia diém 16 chire phién dau gia.
1. Thoi gian: 8 gio 30 phut ngay 09/06/2025 (Thir hai)

2. Pija diém t chitc phién diu gia: Trung tdm Dich vu déu gia tai san tinh Binh
Phuac — 86 238 Tran Hung Dao, phuong Téan Phu. thanh phd Bong Xodi, tinh Binh,
Phudec.

Diéu 8. Hinh thire diu gia, phuong thire dén gia, cach tra gia, gia tra hop I8,
1. Hinh thirc d4u gia: Pau gia bing bo phiéu truc tiép tai phién déu gia.

2. Phuong thire du gia: Phuong thic tra gia lén.

3. Bude gia: 05% gié khaoi diém cua timg vong diu

4. 86 vong dAu: nhidu vong cho dén khi khéng con ngudi tiép tuc tra gia. Thoi gian
ghi va bo phiéu tra gia vao hom phiéu 1a 3 (ba) phut cho mbi vong bo gia.

5. Viéc dp dung bude gia tai cac lan tra gia: Bude gid la mac chénh léch t6i thicu
gilia nhung lan tra gid sau so voi lan tra gia trude lién ké. Murc Budce gia duge ap dung cu
thé cho mdi vong déu la: 05%.

6. Céch ghi phiéu tra gia: Tai phién ddu gia, & mdi vong d4u, khach hang tham gia
déu gia dugc 01 phat phleu tra gia, khach hang phai ghi day da théng tin theo mau phiéu
ma Trung tam Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phudc da phat hanh.

- Gi4 tra bing s6 va bang chit. Gia tra bing s6 va bang chir phai khop véi nhau.
T ucrng hop khéng khép v6i nhau thi phiéu tra gia khong hop 1€;

- Truong hop tir vong dAu s6 2 tro di, khach hang khong c6 nhu cdu tra gid thém thi
ghi tur “Ruat” vao phin Gia tra cia phiéu tra gia.

- Mirc tra gia hop 1€:

+ Gi4 tra hop 1é cia vong dau dau tién tor mure tra: Téi thiéu bang gia khoi diém

+ Gié tra hop ¢ ctia vong dau ti€p theo tir mirc trd: Gid cao nhat da tra & vong dau
gia trude lién ké + Bude gia tro [én.

+ Khéch hang khong tra gia & vong déu truée hodc phicu tra gia khong hop 1€ s&
khong dugc tham gia tra gid & vong tiép theo.

7. Phiéu tra gia hop 1€, Phiéu tra gia khong hop I¢:

a) Phiéu tra gid hop 1é



- Mau phiéu tré gi4 do Trung tdm dich vu déu gid tai san phét hanh hanh (Phiéu
dugc in theo mau, c6 dong d4u ctia Trung tAm Dich vu déu gia tai san tinh Binh Phudc &
goe bén trai ctia phiéu). Néu ngudi tham gia ddu gia sir dung phiéu khéc 1a khéng hop 16.

- Mirc gid tra hop Ié phai ding theo muc quy dinh tai khoan 6 Diéu 8 ctia Quy ché
nay;

- Phiéu tré gia phai ghi ddy du ndi dung quy dinh trong phiéu tra gia;

- Phiéu tra gia c6 chir ky va ghi o ho tén cia nguoi tra gia;

- S6 tién ghi trong phiéu tra gia phai phai khép ca vé sb va chir, gia phai tra ghi
trong phiéu tra gia it nhat phai bing gia t6i thiéu phai tra hop 18 tai vong dau dau gia do;

- Phiéu tra gi4 dugc bo vao ding thing phiéu va ding thoi gian theo quy dinh.

b Phiéu tra gia khong hop lé: Trudong hop gid trd khong ddp tng du diéu kién
diém a khodn 7 Diéu nay thi gid trd dugc xem nhu khéng hop 1€.

8. Quy trinh dau gia: Diu gid vién didu hanh phién ddu gia theo hinh thic ddu gi4
bang bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia theo trinh tu sau day:

a) Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia ddn gig
va diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia ddu gi4;

b) Poc Quy ché cude diu gis;

¢) Gigi thiéu ting tai san dau gia;

d) Nhéc lai mtc gia khéi didm;

d) Thong bao bude gia va khoang thoi gian tdi da giita cac lan tra gia;

e) Phat s6 cho nguoi tham gia ddu gid;

g) Huéng din céch trd gid, chip nhan gia va tra 16i ciu hoi ctia ngudi tham gia ddu

gia; :
h) Nhic lai yéu ciu dbi voi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viéc ghi

phiéu; e :

i) Biéu hanh viéc tra gia, chdp nhan gia theo quy dinh tai khoan 9 Diéu nay. -

9. Viée tra gia trong truong hop ddu gia theo phuong thire tra gia 1én dugc thuc

hién nhu sau:

a) Nguoi tham gia ddu gia dugc phat mot to phiéu tra gid, ghi gia mubn tra vao
phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi Phleu nguoi tham gia dau gia truc ‘uep bd phleu vao
thung phleu dau gla vién kiém dém va cong bd s6 phleu phat ra, ) phleu thu v&, sé
phleu hop 18, sb phiéu khong hop 1€, cong b gla trd cua ting phiéu tra gia, gia tra cao
nhét véi sy gidam sat ctia it nhit mot ngudi tham gia ddu gia;

b) Pau gia vién cong b gia cao nhit da tra cia vong du gia do va dé nghi nguoi
tham gia ddu gia t:ep tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cta vong dau gia tiép
theo la gia cao nhét da tra & vong dédu gia trude lién ké;

¢) Phién déu gia két thuc khi khéong con ai tham gia tra gia. PAu gid vién cong Cu

nguoi tra gia cao nhat va cong bd ngudi dé 12 nguoi trang déu gia;



d) Truong hop c6 tir hai nguoi trd 1én cing tra mic gia cao nhit, déu gia vién to
chirc dau gia tiép giita nhitng ngudi cing tra gia cao nhét de chon ra nguoi trang dau gia.
Néu trong sO nhiing nguoi ¢ gid tra cao nhit ¢o nguoi tlep tuc tra gia thi diu gid vién
phat phiéu tra gid cho nguoi do; diu gia vién cong bd ngudi do 1a ngudi tring diu eid
néu ngum do co gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi ¢o gia tra cao nhat khong (luna{ y dau
gia tiép thi déu gid vién t6 chirc bbe tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

- Truong hop néu nguoi tra gia cao 11]1¢1t rat lai gia da tra trudce khi ddu gid vién cong
bo nguoi tring ddu gia thi cude déu gid vin tiép tuc va bat dau tir gia cha nguoi tra gia
lién ké trude do.

- Sau khi ddu gia vién diéu hanh cube déau gia da cong bo nguoi tring ddu gida ma L
cudc dau gia ngum nay tu chéi két qua trang diu gia thi nguoi tra gia licn ké la nguon
trung déu gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trudc it nhit bang gia da tré cia
ngudi tir chbi két qua tring dau gia va ngudl tra gia lién ké chép nhdn mua tai sin dau
gid. Truong hop gia lién ké& cong v6i khoan tién dit truée nho hon gid da tra cua nguoi tur
chéi két qua tring dAu gia hodc nguoi tra gid lién ké khong chdp nhan mua tai san déu gia
thi cude ddu gia khong thanh.

DPiéu 9. Céc truwomg hop Rit lai gia da tra, T chéi két qua tring diu gia.

1. Truwdong hop Rt lai gia da tra

a) Tai phién déu gia thyuc hién bang phuong thire tra gia Ién theo hinh thic ddu gia
truc tlep bang 1oi noi hodc ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién déu gia hodc hinh
thirc déu gia truc tuyén, néu nguoi da tra gia cao nhal rat lai gia da tra truge khi ddu gia

vién cong b nguoi tring ddu gia thi phién du gia van tiép tuc va bt dau tir mic gid cia
nguoi tra gia lién ké trudc do.

b) Tai budi cong bd gia da tra cta nguoi tham gn dau gia trong truong hop dau gia
theo hinh thire bo pthU gian tiép, néu ngudi da tra gid cao nhat rat lai gid da tra trude khi
d4u gid vién cong bé nguoi trang dau gia thi phién dAu gia van tiép tuc va bit dau tir gia
clia nguoi tra gia lién ké. PAu gia vién quyét dinh hinh thic ddu gia truc tiép bang 161 noi
hodc déu gia bang bo phiéu truc tiép.

¢) Nguoi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia phién ddu gia va khong dugc nhén
lai tién dat trudce.
2. T chbi két qua tring diu gia
a) Truong hop déu gid theo phuong thire tra gia 1én, sau khi d4u gia vién diéu hanh
phién déu gia da cong b6 ngudi tring ddu gia ma (ai phién dau gia nguoi nay tu chdi két
qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién k& 1a nguoi tring déu gid, néu gia lién ké d6 cong

v6i khodan tién dit trude it nhat bing gia da tra clia ngudi tir chdi két qua trung déu gia va
ngudi tra gia lién k& chap nhan mua tai sin déu gia.

b) Trudng hop gia lién k& cong vai khoan tién dit trudc nhd hon gia da trd cla
ngudi tu chéi két qua trang dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong Ch’\p nhan mua tai
san déu gia thi cudce déu gia khong thanh.

Piédu 10. Cac truomg hop bi truit quyén tham gia dau gia

~ 1. Cung cap thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham dy phién dau gid;



2. Thong ddng, méc ndi voi diu gia vién, td chirc hanh nghé déu gia tai san, ngudi
c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khéc, ca nhén, td chic khac dé dim gia, nang
gid, lam sai léch két qua ddu gia tai san;

3. Can trd hoat dong dau gid tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién diu gié;
4. Pe doa, cudng ép déu gid vién, nguoi tham gia ddu gid khac nhdm lam sai léch
két qua ddu gi4 tai san;

5. Nhan ty quyén tham gia d4u gia cta ngudi tham gia du gid khdc doi voi tai san
ma minh cling la ngudi tham gia dau gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia diu gia cua
tir hai nguoi tham gia déau gia trd 1én ddi véi cung mot tai san;

6. Tham du phién ddu gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la nguoi tham gia dau gia dbi véi tal san do;

7. Tham du phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cidc doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chiic hodc nhém c4 nhén, té chiic c6 kha ning chi phéi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép cfing 12 ngudi tham gla
déu gia dbi véi tai san do;

8. Céc hanh vi bj nghiém c4m khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Diéu 11. Cac truwong hop khéng duge nhén lai tién dat truéce

Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién dit trude trong cac truong hop sau
day

|. Da nop tién dit truée nhung khéng tham du phién déu gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truomg hop bét kha khang;

2. Bi trudt quyén tham gia déu gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 ctia Luat ddu gia tai san nim 2016;

3. Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 44 ctia Luét ddu gia
tai sdn nam 2016;
4. Rut lai gia da tra hodc gia da chflp nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat diu
gia tai sdn nam 2016;
5. Tir chéi két qua trang déau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Dau gia tai san
nam 2016.
Diéu 12. Truong hop ddu gia khong thanh
Céc truong hop dau gia khong thanh bao gbm:
1. Ba hét thoi han dang ky ma khong c6 nguoi ding ky tham gia ddu gié;
2. Tat ca nhitng ngudi da ding ky tham gia déu .giad hop 1€ nhung khoéng tham
dy phién déu gia;
3. Tai phién déu gia khéng co ngudi tra gid hoic khong c6 nguoi chdp nhén oia:
4. Gia tra cao nhat ma van thip hon gia khoi diém trong truong hop khong céne
khai gia khoi diém va phién ddu gid duge thuc hién theo phuong thirc tra gia Ién;

5. Ngudi tring d4u gia tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
44 ctia Luat dau gia tai san;



6. Nguoi da tra gia rat lai gia da tra, nguoi da chap nhan gia rat lai gia da Lh’lp
nhan theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luét dau gia tai san ma khong ¢6 ngudi tra gia tip:

7. Truong hop tu chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luat dau
gia tai san;

8. Pa hét thoi han ding ky ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia déau gia hodc c6
nhiéu ngudi dang ky tham gia diu gia nhung chi ¢6 mot ngu oi tham du phién déu gia
hodc c6 nhidu ngudi tham dy phién d4u gia nhung chi c6 mot nguoi tra gid hodc ¢o nhiéu
nguoi tra gid nhung chi co mot ngum tra gia hop 1€ trong truong hop dau gid tai san quy
dinh tai khoan 2a Piéu 49 cia Luat déu gid tai san.

Piéu 13. Quén ly tai san dé diu gia

1. Cung cép hd so ddu gia

Trung tam Phat tr ién quy dit thanh phd Pdng Xoai c6 trach nhiém cung C".p cho
Trung tdm Dich vu diu gia tai san tinh Binh Phudc bang chirng chimg minh quyén so

hitu, quyén st dung hoic quyen duoc ban tai san theo quy dinh cua phap luat va
chiu trach nhiém trude phap luit vé bing chimg do.

Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Dong Xoai va Trung tdm Dich vu dau gid
tai san tinh Binh Phudc ¢6 trach nhiém cung chp day du hd so ddu gia cho nguoi c6 nhu
4w didng ky tham gia ddu gia va mua tai san.

2. Phwong thive bdo quan hi¢n trang, giao nhin tai sin

a. Trung tdm Phat trién quy dét thanh phé Dong Xoai cé trach nhiém bao quan hién
trang tai san, yeu cdu ngudi gilt hd tai san cung Trung tdm Dich vu dAu gia tai san tinh
Binh Phudce td chire cho khach hang xem hién trang tai san va ban giao (ai san cho nguoi
mua duoc tai san ddu gia.

b. Dia diém xem va ban giao (ai san: Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd Dong
Xoai ¢6 trach nhiém cho khéach hang c6 nhu cau xem tai san, ban giao tai san cho nguoi
tring ddu gia; dia diém xem, ban giao tai san la tai noi c6 tai san dau gia

Ditu 14. Cong nhén két qua tring diu gia

Viée cong nhan két qua tring déu gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 biéu
229 cua Luat Pat dai, cu thé:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, Trung tam phat trién Quy dét thanh
pho Bong Xoai 1ap hd so gui Phong Nong nghip va Mai truong dé trinh UBND thanh
phé Pdng Xoai ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dat.

- UBND thanh pho Dong Xoai ky ban hanh Quyet dinh céng nhan két qua tring
dAu gia quyén st dung dat da ban dtau gid thanh cong dc, gtti cho Phong Nong nghi€p va
Méi trudong, Trung tAm Phat trién quy dat thanh pho Pong Xoai, co quan thue va nguoi
trang déu gia quyén st dung dAt.

Piéu 15. Nop tién siv dung dAt sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua tring
dAu gia quyén sir dung dat

’Viéc nop tién sir dung dit duogc thyc hién theo quy dinhvtai khoan 9 Diéu 55 Nghi
dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu, cu thé:



L. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc quyét dinh

cong nhéan két qua tring déu gia ciia UBND thanh phd Déng Xoai, co quan thué g

thong béo ndp tlen str dung dat bang vin ban cho ngudi di tring déu gia theo quy dinh
ctia phap luat vé quan ly thué.

2. Nguoi trang dau gid quyen st dung dat c¢o trach nhiém ndp tién st dung dat
theo thong bédo cta co quan thue.
3. Keé tir thoi diem cong bo ket qua tring dau gia thi khoan tién dit trudc va tién lai
(néu c6) dugc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cua
ngudi str dung dat.
Diéu 16. Quyén va nghia vu cia ngwoi tring dau gia
1. Nguwoi triing dau gia c6 cac quyén sau day:
- Pugc cung cip cdc ho so, tai liéu lién quan dén céc thira dat dau gia, ban vé quy
hoach, cac tai liéu lién quan khac (néu co)
- Céc nhén tring dau gid sau khi da hoan thanh nghia vy tai chinh:
+ Dugc lam céc thi tuc dé nhan dat xac lap quyén st dung dat dugc giao, dugc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién voi dét theo quy dinh
+ Pugc hudng cic quyén clia ngudi stir dung dit duoc giao theo quy dinh ctia Luét
Dat dai.
2. Nguoi triing dau gia c¢6 cac nghia vu sau diy:
- Ky bién ban dau gia.
- Nop du tién tring dau gia theo thong bao cua co quan thué

- Lién hé B phén t1ep nhén va tra két qua cua thanh phd Dong Xoai dé lam thu tuc
cap Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét theo quy
dinh.

- Nop céc loai thué, 1é phi theo quy dinh ctia nha nude
Diéu 17. Thii tuc, hé so giao cho khéch hang tring diu gia

- Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phuéc cung cép Bién ban déu gla tzu
san (ban chinh) cho ngudi tring déu gia.

- Nguoi ¢ tai san c6 trach nhiém ban giao hd so cho ngudi trang du gia va cac
Qlay to khac lién quan dén tai san dau gia. =

- Viée lam thu tuc chuyén quyén sé hiu, quyén st dung tai san do nguoi mua dugc
tai san (nguo1 trang dau gia) tu chiu trach nhiém thyuc hién.

Diéu 18: Hanh vi vi pham Quy ché va ndi quy ddu gia va hinh thic xi 1y

Ngudi ¢6 hanh vi vi pham quy ché du gid néu trén va Noi quy keém theo tuy theo
tinh chat, mie do vi pham ma bi xr Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hogc bi truy
ctu trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh cta phép
ludt va tuy theo hanh vi co thé bi tich thu tién dat trude. Tién dit truoce bi tich thu theo
diing quy dinh tai Luat DAu gia s& 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nim 2016 va cac vin
ban phap luat hién hanh.

Diéu 19. Chiu riii ro va bt khi khéng

b/
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- Nguoi co tai san chiu rui ro d6i voi tai san ddu gia cho dén khi tai san duge ban

giao cho nguoi mua, ngudi mua chiu rai ro ké tr khi nhén tai sin déu gia.

- Trung tdm Dich vu déu gi4 tai san tinh Binh Phude khéong chiu trach nhi¢m vé bt
ot i To ndo xay ra ddi véi tai sin dau gia.

- Cude ddu gia nay khong thé thuc hién dugc do cdc trudng hop bat kha khang nhu
c6 yéu cau ngung md cude dAu gia/hiy bo két qua dau gia thanh cta co quan chirc ning.
bén thué yéu clu holn ddu gia co ly do chinh dang va dugc chti s& hiru tai san chap
fudn, thi cde chi s¢ hitu tal san, bén t6 chire dau gia va khach hang tham gia diu gia
phai thuc hién theo, cac van dé c6 lién quan dugc phuc hdi vé nguyén trang va cic bén
khong phai boi thuong thiét hai cho nhau.

Diéu 20. Gidi quyét tranh chap

Moi tranh chap gifra cac bén sé dugc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay, cic
vin dé trong quy ché nay khong quy dinh thi tranh chap gitra céc bén s& duoge gidi quys &
theo Ludt Dau gia tai san hodc B Ludt dan su. Truong hop khong giai quyét duge thi
giai quyét tai Toa 4n nhén dén c6 tham quyén.

Khéch hang tham g;a déu gia tai san can doc ky cac quy dinh trong Quy ché nay.
Sau khi cude déu gia dién ra moi l<hlcu nai, moi khiéu nai thic mac s& khong duoc giéi
quyet

Quy ché nay cé hiéu lyc ké tir ngay ky. Moi td chiic, c4 nhan co lién quan dén cude
ddu gia tai san trén co trach nhiém thyc hién quy ché nay. )




NOI QUY PHONG DAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kem theo Quy ché cugc dau gia tai san ngay 19/05/2025)

I. Pham vidp dung

Noi quy nay duge ap dung ddi v6i cude déu gia do Trung tdm dich vu déu gid tai san
tinh Binh Phudc t6 chire vao ngay 09/06/2025.

I1. Doi tu-mlg ap dung

Ca nhan, t6 chirc tham gia dau gia (goi chung la nguoi tham gia dau gla) khach moi -
tham du cude déu gia, cac t6 chirc, c4 nhan khéc lién quan dén cude déu gia tai san cua
Trung tdm dich vu déu gia tai san tinh Binh Phudc co trach nhiém thye hién ndi quy nay.

IT1. Quy dinh cu thé

I. Nguoi tham gia ddu gia tai san, khach moi tham du cuge dau gié cac t6 chire, ca

nhan li€n quan phai ton trong cac quy dinh vé quy ché, noi quy déu gia va su didu hanh
ctia nguoi diéu hanh cuge diu gid tai san; Phai 4n mic gon gang, thai d6 lich su, nghiém
tac.

2. Nhiing nguoi khong dang ky mua tai san dau gia, ngudi khoug c6 nhiém
quan, tré em, nguoi dudi 18 tudi khong duge vao Phong diu gia.

3. Nguoi tham gia déu gia phﬂl c6 mit dang thoi gian, dia diém quy dinl
mang theo giay CMND, Gidy nop tién dat trude, Bién lai thu tién ho so tham gia ¢
néu la nguoi di déu gia thay cho nguoi khéc thi phai ¢é gidy uy quyén ¢ cong chii€ hodc
ching thuc (Ban chinh).

4. Sau khi cudc déu gia khai mac, Pau gn vién da pho bién quy ché, noi quy cudc
déu gia ma nhiing ngudi tham gia déu gia dén tcé qua 5 phut déu khong duge vao phong
dau gia va xem nhu bo cude khéng tham gla dau gi (trir truong hop bat kha khang).

5. Nguoi tham gia dau gia phai ngdi dung vi tri do ban td chirc da humlg dan,
khéng dugce tu y di lai trong phong dau gia va khong tu ¥ ra khoi phong déu gid néu chua
¢6 sur dong y ctia Déu g gia vién. i

6. Khong hut thude, khong st dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién
truyén théng nao trong phong dau gia, khong duge quy phim, chup hinh trong phong té
chtic cude déu gia. Néu khach hang vi pham s€ bi tich thu phuong tién, tang vat vi pham
va bi tude quyén tham gia du gid.

7. Khong duoc mang chit chdy nd, vii khi, chit kich thich vao khu vuc t§ chuc
phién dau gid. Khong duogc sir dung chat kich thich trude va trong khi tham du déu gia.

8. Sau khi cudc déu gla duoc tién hanh thi tit c4 ngudi tham gia déu gia cling nhu
nguoi tham du cude diu gia phai tudn theo su didu hanh ctia Déu gi4 vién truc tiép diéu
hanh cudc déu gia.

9. Nguoi tham gia dau gia tai san c6 hanh vi pha rdi, can tro cuge diu gia tai san
hodc lién két, thong dong dlm gia tai san dau gia thi bi truat quyen tham gia déu gia va
khéng duge hoan tra khoan tién dat trudc.

Ciac quy dinh, trinh tu, thu tuc va cac van dé khic lién quan dén tirng cudc ddu gia
dugc ap dung theo quy ché dau gia cu thé va cc van ban phap ludt quy dinh.
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