SO TU PHAP TINH BINH PHUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Poc lap — Tw do — Hanh phic
Sb: 02/QC-PGTS Binh Phudc, ngay 06 thdang 06 ndm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Can cit Ludt Ddu gid tai san nam 2024 sia déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt déu
gid tai san ndm 2016 va cde vin ban hrdng dan thi homh;

Céin civ Hop déng dich vu déu gid sé 02/HD-DVPGTS ngay 06/06/2025 giita Trung
tdm Phadt trién quy dat huyén Bil Diing v6i Trung tam Dich vu ddu gid tdi san tinh Binh
Phurére. _

Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phuéc ban hanh Quy ché cudc diu gia
ap dung cho cudc dau gié tai san 1a Quyén sir dung dét gdm 15 thira (16) dit & phan 16 dan
cu j(k)’/ hiéu LK8) thudc Khu dén cu Ly Thuong Kiét, thi trAn Dtic Phong, huyén Bu
Déhg, tinh Binh Phuéc tb chirc ngay 26/06/2025 nhu sau:

Piéu 1. Thong tin vé tai san va noi c6 tai san dau gia.

1. Tai san d4u gia la:

a) Tén tai san: Quyén sir dung dat ddi vaéi 15 thira (16) dit & phan 16 dan cu (ky hiéu
LK8) thuoc Khu dan cu Ly Thuong Kiét, thi tran Pirc Phong, huyén B Ding, tinh Binh
Phude.

- Téng dién tich cua 15 thira (16) dit: 4.313,1 m?

- Muc dich str dung dit: DAt ¢ tai do thi.

- Ha tang ky thuét: Cac thira (10) d4t dwa ra ddu gia tiép gidp duong giao thong theo

quy hoach.

- Tai san gén lién voi dat: Khong c6 tai san gén lién voi dat (dat trbng).

- Hinh thirc giao dit: Nha nude giao dt ¢ thu tién st dung dét thong qua hinh thue
d4u gia quyén st dung dét.

(Co danh sdch chi 1iét cdc thira dat kém theo; cdc thira dat dwoc thue hién dau gia
[é theo tirng thira)

b) Gidy t& vé quyén sé hitu, quyén sit dung dbi véi tai san ddu gia:

- Quyét dinh s6 1113/QD-UBND ngay 16/05/2025 ctia Uy ban nhan dan huyén B
Pang vé viéc phé duyét Phuong an ddu gia quyén s dung dit trong truong hop Nha
nuée giao dét co thu tién sir dung dat dbi véi 15 thira (10) dit & phan 16 Khu dén cu (ky
hiéu LK8) thudc khu dan cu Ly Thuong Kiét, thi trin Purc Phong, huyén Bu Béng, tinh
Binh Phuéc. '
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- Quyét dinh s 1263/QD-UBND ngay 27/05/2025 cia UBND huyén Bu Pang vé
viéc phé duyét gia khai diém dé t6 chirc dau gia quyén st dung dét trong trudng hop Nha
nude giao dit cé thu tién st dung dat dbi voi 15 thira (16) dit & phan 16 Khu dan cu (ky
hiéu LK8) thudc khu dan cu Ly Thuong Kiét, thi trdn Dtc Phong, huyén Bu Dang, tinh
Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 1381/QDP-UBND ngay 03/06/2025 ctia UBND huyén Bu Dang Vé
viéc ddu gia quyén st dung dat trong truong hop Nha nude giao dt co thu tién st dung
dat dbi voi 15 thira (16) dat @ phan 16 Khu dan cu (ky hiéu LK8) thudc khu dan cu Ly
Thuong Kiét, thi trdn Ptic Phong, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc;

2. Noi c6 tai san: Cac thira (16) d4t nam trong khu quy hoach Khu déan cu Ly
Thuong Kiét, khu phé Duc Lap, thi trin Plrc Phong, huyén Bu Pédng, tinh Binh Phudc.

Piéu 2: Toéng gia khéi diém: 13.989.056.000 ddng (Mueoi ba ty, chin tram tdm
muroi chin triéu, khéng trdm ndm miroi sau nghin dong).

Piéu 3. Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gia.

1. Thoi gian xem tai san: T ngay 09/6/2025 dén ngay 23/6/2025 (Trong gio hanh
chinh) o

2. Pia diém xem tai san: khu phd Pwc Lap, thi trdn Diic Phong, huyén Bu Dang,
tinh Binh Phuéc. Khach hang lién hé d/c Quy (SPT: 0988.999.673) dé duogc hudng dan
xem tai san.

Diéu 4. Ngay, gio' biat diu, hét han, dia diém ban ho so moi tham gia diu gia,
tiép nhan ho so tham gia ddu gia.

1. Ngay, gior bat diu ban hd so moi tham gia déu gid, tiép nhan ho so tham gia dau
gia: Tu 07 gio 30 phat ngay 09/06/2025

2. Ngay, gid két thuc ban hd so moi tham gia déu gid, tiép nhan hd so tham gia dau
gia: 17 gio 00 phiit ngay 23/06/2025 = =

3. Pia diém ban hd so moi tham gia ddu gi4, tiép nhén ho so tham gia ddu gia:
Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Binh Phudc - 238 duong Tran Hung Dao, P Tan
Phu, TP Bdng Xoai, tinh Binh Phudc hodc Trung tam phat trién quy dit huyén Bu Dang,
tinh Binh Phuéc — Dia chi: Thi trin Dtc Phong, huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc

Diéu 5. Pbi twong va diéu kién dwoc tham gia ddu gia

1. Béi tuong duoc tham gia ddu gia

Cé nhan theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 4 Luat Pat dai nam 2024 va thudc doi
twong duoc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 119 Luat
DAt dai nim 2024; ddng thoi, khong thude truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat
Déu gia tai san ndm 2016.

Mot ngudi tham gia ddu gia khéng duoc nhan iy quyén tham gia dau gia ctia nguoi

tham gia dau gia khac doi voi thira dat ma minh cling la nguoi tham gia dau gia thia dat
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d6; nhan ty quyén tham gia ddu gia cua tir hai nguoi tham gia déu gia trd 1én déi véi
cing mot thira dat.

Mot ngudi khong duge tham du phién ddu gia trong truong hop vo, chdng, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a nguoi tham gia ddu gia dbi voi thira dét do.

2. Bidu kién tham gia du gia

- Thudc dbi tuong dugc tham gia ddu gid quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cia Quy ché
ndy. Dong thoi, c6 di niang luc phap luat, nang lwe hanh vi dan sy va nang luc tai chinh
Gé dam bao thuc hién nghia vu khi tring déu gia theo quy dinh ctia phap luat.

- Da dang ky tham gia ddu gid va ndp khoan tién dat trude theo quy dinh cia Luét.

Pidu 6. Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc déing ky tham gia diu gia:
1. Thoi gian tiép nhan dang ky: Tir 07 gio 30 phut ngay 09/06/2025 dén 17 gir 00
phut ngay 23/06/2025

2. bia diém tiép nhén ding ky: tai Trung tdm Dich vu dau gid tai san tinh Binh
Phuéc - 238 duong Tran Hung Dao, P Tan Phu, TP Ddng Xoai, tinh Binh Phudc hodc
Trung tdm phat trién quy dit huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc — Dia chi: Thi trdn Purc
Phong, huyén Bu Bang, tinh Binh Phudéc

3. Diéu kién dang ky: Cé4 nhén thudc dbi twong tham gia déu gia phai ndp hd so
tham gia ddu gia va khoan tién dit trude cho Trung tdm dich vy ddu gia tai san tinh Binh
Phudc theo ding thoi gian quy dinh.

4. Céch thuc dang ky tham gia ddu gia:

a) Nguoi tham gia déu gia phai truc tiép ding ky tham gia ddu gié tai dia diém dang
ky trong thoi gian quy dinh. Truong hop nguoi tham gia ddu gia khong truc tiép di dang
ky tham gia ddu gid ma 0y quyén cho nguoi khac dang ky thay thi phai c6 vin ban Gy
quyén theo quy dinh ciia phap luat.

b) Ho so dang ky tham gia d4u gi4 bao gdm:

Phiéu dang ky tham gia ddu gia do Trung tdm Dich vu ddu gid tai san tinh Binh
Phudce phat hanh.

- Cén cudc cong dan sao y, ching thue ban chinh.

- Ban cam két da xem tai san déu gia.

- Ban cam két khong thude déi twong bi cAm tham gia ddu gia, khong duoc ding ky
tham gia déu gia theo quy dinh ctia phap luat.

Pidu 7. Tién mua hd so moi tham gia diu gia, tién dit trwée; ngay, giv bit
dau, hét han nop tién dat trwéc.

1. Tién mua hd so moi tham gia déu gia:

- 100.000 ddng/hd so dbi v6i nhitng thira dit c6 gia khai diém duai 01 ty dong

- 200.000 ddng/hd so dbi véi thira dit co gia khéi diém tir 01 ty dong dén dudi 05
ty dong.
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2. Tién dat trude: 20% gia khoi didm cua 16 dét.

3. Ngay, gio bat dau, hét han nop tién dat trudc.

a) Ngay, gio' bt ddu ndp tién ddt trde: 07 gid 30 phut ngay 09/06/2025

b) Ngay, gio' hét han ndp tién dét trude: 17 gid 00 phut ngay 23/06/2025

- Thong tin tai khoan nép tién dit trude:

+ Tén tai khoan: Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Binh Phudc.

+ Tai Ngan hang: Thuong mai Co phﬁn Sai Gon Ha No6i (SHB) - Chi Nhanh Binh
Phuoc, PGD Bu Dang

+ S tai khoan: 2021779779

- Néu dén 17h00 ngay 23/06/2025 ma tai khoan cua Trung tdm chua nhéan duogc s6
tién dat trudc clia ngudi dang ky tham gia déu gia thi hd so da ding ky s& khong du dicu
kién tham gia dau gia.

- Mot gidy ndp tién chi dugc ding ky cho mét t chirc, ca nhan tham gia dau gia
(Noi dung ghi 16: “Hg va tén ciia cd nhéan ding ky diu gid” ndp tién dat trude tham gia
déu gia “Poi voi 16 dAt minh ding ky tham gia diu gia, QSDP 15 16 d4t Khu dan cu
Ly Thuong Kiét, thj trin Pirc Phong, huyén Bi Pang”. >

- Khoan tién dit truge s& dugc Trung tdm Dich vu dau gia tai san tra lai cho nguoi
tham gia déu gia khong tring dau gia, ngudi tham gia ddu gia tor chdi tham gia déu ia
quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat du gia 2024 sta dbi, bd sung mot sb diéu cua Luat
Déu gia tai san nam 2016, ngudi tham gia ddu gia da ndp tién dat truéc nhung khong dap
ting yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gia theo théng bao cua Trung tdm Dich vu déu gia
tai san trong vong 03 ngdy lam viéc (Trong gio hanh chinh) ké tur ngay két thuc phién
d4u gia tai Trung tam Dich vu dau gia tai san tinh Binh Phudc. Dia chi lién hé: s 238
Puong Tran Hung Dao, P. T4n Pha, TP. Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Nguoi tham gia déu gia co qliyén tir chdi tham gia déu gia va nhén lai tién dat
truée trong trudng hop co thay ddi vé gia khéi diém, sb luong, chit luong tai san, thoi
gian, dia diém t6 chirc phién déu gia, hinh thirc déu gia, phuong thic dau gia da niém vét,
thong bao cong khai.

- Khoan tién lai thu duoc tir tién dat trude cia ngudi tham gia dau gia (Néu co) se
duoc trir vao khoan chi phi chuyén va tra tién dat trudc.

- Khach hang nhén tién dit truée theo quy dinh cta phap lut. Trong truong hop
khach hang nhan lai khoan tién dat trudc bang hinh thirc chuyén khoan thi khach hang
chiu trich nhiém vé toan b nodi dung, théng tin tai khoan ma khach hang da cung cap.
Trudng hop khach hang cung cap khong dung thong tin tai khoan dé nhén lai tién dat
trude thi Trung tdm khong chiu trach nhi€ém va khach hang tu lién hé voi Trung tam vé

viéc nhan lai tién dit trude theo dung quy dinh.
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- Truong hop trung dau gid thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu ¢6) duoc chuyén
thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua bén tai
san dau gia.

+ Chém nhat 12 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién ddu gia, khoan tién dit
trude va tién 14i tinh dén ngay nop (néu c6) ciia nguoi trang du gia tai san dugc chuyén
vao sb tai khoan thu ngan sach nha nudc huyén Bu Ping

- Viéc xu ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va
quy dinh khac cia phap luat c¢é lién quan.

- Nguoi tham gia dhu gia khong dugc nhan lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan
6 Piéu 39 Luat déu gia tai san hién hanh.

Diéu 8. Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia.

1. Thoi gian: Bét dau tir 8 gi 00 phut ngay 26/06/2025 (Thir nim)

2. Dia diém tb chirc phién ddu gia: Trung tim phét trién quy dit huyén Bu Dang —
Dia chi: thi trdn Dtrc Phong, huyén Bl Ding, tinh Binh Phudc

Diéu 9. Nguyén tiic, phwong thirc va hinh thire diu gia

1. Nguyén tic ddu gia:

- Viée tb chue ddu gia duge thuce hién theo nguyén tic td chirc cong khai va phéi co6
it nhét hai (02) ngudi du didu kién tham gia ddu gia (ngudi du didu kién tham gia ddu gia
la nguoi da dang ky tham gia ddu gid va ndp khoan tién dit trude theo quy dinh).

- Da hét thoi han ding ky ma chi ¢6 01 nguoi ding ky tham gia ddu gid hodc co
nhiéu ngudi diang ky tham gia dau gid nhung chi c6 01 nguoi tham gia cude ddu gia hodc
c¢6 nhidu ngudi tham gia cude déu gia nhung chi ¢6 01 nguoi tra gid hodc cé nhidu ngudi
tra gia nhung chi c6 01 ngudi tra gid hop 1¢ thi phién ddu gid khong thanh.

- Tung thira dét s& dugce ddu gid riéng 1¢ theo timg phién dau gia.

2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

3. Hinh thuc déu gia:

- PAu gi4 bang bo phiéu truc tiép tai phién du gia thwe hién theo quy dinh tai Diéu
42 Luat Dau gia tai san ndm 2024 stra dbi, bd sung mot s6 didu cta Luat Pau gia tai san
nam 2016.

- Ngudi tring déu gia 13 ca nhén tra gi4 cao nhit hop 1¢ va cao hon so véi gia khoi
diém.

- Budce gia va viée ap dung budce gia: La mic chénh 1éch tdi thiéu gitra 1an tra gia
dau tién so vé6i gia khoi diém hodc gitta nhitng 14n tra gia sau so véi l4n tra gia trude lién
k&; murc Budce gia duge ap dung cu thé 1a: 5% (Nam phan trim) cta gid khéi diém.

- Gia khoi diém cta vong dAu gia tiép theo 13 gid cao nhét da tra & vong déu gia
trude lién ké.

- S6 vong diu gia: Nhiéu vong (cho dén khi khong con ngudi tiép tuc tra gia).



* Mtrc tra gia hop 1é:

- Mirc gia tra hop 18 ctia vong ddu du tién tir me tra: Gia khoi diém cua tai san |
budce gia tro 1én.

- Mic gia tra hop 1& ctia vong déu tiép theo tir mirc tra: Gia cao nhét da tra ¢ vong
dAu gid trude lién ké + Bude gia trd 1én.

- Nguoi tham gia ddu gia khong tra gia & vong du trude hoac gid tra khong hop 16
s& khong duogc tham gia tra gia o lan tiép theo.

Diéu 10. phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gia khong hop 1é va quy trinh dau gia.

1. Phiéu tra gid hop 1€

Phiéu tra gia hop 18 1a phiéu da dap tng duoc tit ca cac yéu cau sau:

- Gia tra phai duoc thé hién trén mau phiéu tra gia do Trung tdm dich vu dau gia
tai san tinh Binh Phudce phat hanh.

- Mau Phiéu tra gia cua Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh Binh Phudc phat
hanh c6 dong déu ctia Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh Binh Phudc.

- Phiéu tra gia phai ghi diy da noi dung yéu cdu trong phiéu tra gia.

- Phiéu tra gia co6 chii ky va ghi rd ho tén ctia ngudi tra gia.

- Sb tién phai tra ghi trong phiéu tra gia phai khop ca vé s6 va chir, gia phai tra ghi
trong phiéu tra gia it nhat phai bang gia téi thiéu phai tra tai vong ddu dau gia do.

- Muc gia tra hop 1é phai dung theo muic quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 ctia Quy ché
nay.

- Phiéu tra gia dugc bo vao dung thung phiéu va dang thoi gian theo quy dinh.

2. Phiéu tra gia khong hop 18

Nhitng phiéu tra gia khong dap Gng duge mot trong cac yéu ciu cua phiéu tra gia
hop 1€ dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Quy ché nay la phiéu tra gia khoag hop [¢€.
Phiéu tra gia khong hop 1€ s& khong dugc cong nhén.

3. Quy trinh d4u gid: DAu gia vién diéu hanh phién d4u gid theo hinh thic dau gia
bang bo phiéu truc tiép tai cude dau gia theo trinh tu sau day:

a) Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach nguoi tham gia dau gia
va diém danh dé xdc dinh nguoi tham gia dau gia;

b) Poc Quy ché cudc déu gid;

¢) Gidi thiéu ting tai san dau gia;

d) Nhic lai mtrc gid khoi diém;

d) Thong bao budc gia va khoang thoi gian toi da gitra cac lan tra gid;

e) Phat s6 cho ngudi tham gia déu gia;

) Huéng dan cach tra gia, chdp nhan gia va tra oi cdu hdi clia nguoi tham gia dau

gia;
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h) Nhic lai yéu cdu dbi véi phiéu tra gia hop 16, thoi gian dé thuc hién viée ghi
phiéu;

i) Biéu hanh viéc tra gia, chip nhén gia theo quy dinh tai khoan 2 Didu 42 Luat d4u
gia tai san.

4. Viéc tra gia trong truong hop déu gia theo phuong thirc tra gid 1én duogc thuc
hién nhu sau:

a) Nguoi tham gia déu gia duoc phat mot to phidu tra gid, ghi gid mudn tra vao
phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, nguoi tham gia ddu gia truc tiép bo phiéu vao
thing phiéu; ddu gid vién kiém dém va cong bd sé phiéu phat ra, sb phiu thu v&, sb
phiéu hop 1€, sd phiéu khong hop 1€, cong bd gid tra cia ting phiéu tra gid, gia tra cao
nhit v6i sy giam sét cta it nhat mot ngudi tham gia ddu gia; Trudong hop ddu gia quyén
stir dung dat dé giao dat & cho ca nhan thi chi cAn cong b gid tra cao nhat vdi sy giam sat
ctia it nhdt mot ngudi tham gia déu gia.

b) Piu gia vién cong bd gia cao nhét da tra cua vong ddu gia do va dé nghi nguoi
tham gia du gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khéi didm- cta vong déu gia tiép
theo 14 gia cao nhat da tra & vong déu gia trude lién ké;

c) Phién dau gia két thic khi khéng con ai tham gia tra gia. Dau gia vién cong bd
ngudi tra gid cao nhét va cong bd nguoi d6 1 ngudi tring déu gié;

d) Truong hop c6 tir hai ngudi trd 1én cliing trd mire gid cao nhét, ddu gid vién td
~hire 44u gia tiép gitta nhitng ngudi cling tra gia cao nhét dé chon ra nguoi trang déu gia.
Néu trong sd nhitng ngudi co gia tra cao nhit co nguoi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién
phat phiéu tra gia cho nguoi d6; déu gi vién cong bd nguodi d6 1a nguoi trang dau gid
néu ngudi d6 c¢b gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi ¢ gia tra cao nhat khong dong y déu
gi‘é tiép thi ddu gia vién t6 chirc bbc thim dé chon ra ngudi tring diu gia.

Piéu 11. Cac trwong hop Riit lai gia da tra, T chdi két qua tring diu gia.

1. Truwong hop Rut lai gia da tra

a) Tai phién ddu gia thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thire ddu gid
trwe tiép bang 101 néi hoic ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gid hoic hinh
thirc ddu gia truc tuyén, néu ngudi da tré gia cao nhit rut lai gia da tra trude khi déu gid
vién céng b nguoi trang du gid thi phién ddu gia van tiép tuc va bét dau tir muc gid cia
ngudi tra gia liéa ké trude do.

b) Nguoi rat lai gid da trd bi trudt quyén tham gia phién ddu gid va khong duoc
nhén lai tién dat trude.

2. Tir chéi két qua tring diu gia

a) Truong hop du gia theo phuong thire tra gia 1én, sau khi déu gid vién didu hanh
phién ddu gia da cong bd ngudi tring dau giad ma tai phién déu gia nguoi nay tir chdi két

qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi triang dau gid, néu gid lién ké d6 cong
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v6i khoan tién dit trudc it nhit bing gia da tra cia ngudi tir chdi két qua trang déu gia va
nguoi tra gia lién ké chip nhan mua tai san ddu gia.

b) Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua trung dau gid hodc ngudi tra gid lién ké khong chép nhan mua i
san d4u gia thi cudc déu gia khong thanh.

Diéu 12. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia

. Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sit dung giéy to gid mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham dy phién du gia;

2. Théng dong, moc ndi véi ddu gia vién, t6 chic hanh nghé ddu gid tai san. nguoi
c6 tai san ddu gia, nguoi tham gia déu gid khéc, ca nhan, t6 chuc khac dé dim gia, ning
gid, lam sai léch két qua déu gia tai san;

3. Can tr hoat dong dau gia tai san; gdy rbi, ot trat ty tai phién déu gia:

4. Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai lech
két qua ddu gia tai san;

5. Nhan ty quyén tham gia ddu gi4 cia nguoi tham gia déu gla khac ddi voi tai san
ma minh cling 1a nguoi tham gia déu gia tai san do; nhan uy quyén tham gia ddu gia cua
tir hai nguoi tham gia déu gia tré [én d6i voi ciing mot tai san;

6. Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em ruot
cling la nguoi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

7. Tham du phién diu gia trong truong hgp cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodic nhom cé nhén, t6 chic ¢6 kha nang chi phéi hoat dong
cta doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia
dAu gia dbi voi tai san do; |

8. C4c hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia ludt c¢6 lién quan.

Piéu 13. Cac truwong hop khong dwec nhén lai tién dit truoc

Ngudi tham gia ddu gid khong duoc nhén lai tién dit trudce trong cac truong hop sau
day

1. P4 ndp tién dit trude nhung khéng tham du phién ddu gia, budi cong b gia ma
khong thudc truong hop bat kha khang;

2. Bi trudt quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Dicu
9 cta Luét dau gia tai sdn nam 2016;

3. Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat dau gia
tai san nam 2016;

4. Rut lai gia da tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia Luat dau
gia tai sdn nam 2016;

5. Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau gia tai san
nam 2016.
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Piéu 14. Trudng hop diu gia khong thanh

Céc trudng hop dau gid khong thanh bao gom:

1. Da hét thoi han diang ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia dau gia;

2. TAt ca nhiing nguodi da dang ky tham gia ddu gia hop 1é nhung khong tham
du phién dau gi; _
| 3. Tai phién ddu gia khong c6 ngudi tra gia hoic khong c6 ngudi chép nhén gia;

4. Gié tra cao nhit ma van thip hon gia khai diém trong trudong hop khong cong
khai gié khoi diém va phién ddu gid duge thuc hién theo phuong thirc tra gid 1én;

5. Ngudi trang déu gia tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
44 cua Luét déu gia tai san;

6. Ngudi da tra gia rat lai gia da tra, nguoi da chdp nhan gia rat lai gia da chép
aidu theo quy dinh tai Piéu 50 ciia Luat du gia tai san ma khong c6 nguoi tra gia tiép;

7. Trudong hop tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat déu
gia tai san;

8. Da hét thoi han diang ky ma chi c6 01 ngudi ding ky tham gia dau gi;

9. C6 nhiéu nguoi ding ky tham gia déu gid nhung chi c6 01 ngudi tham gia cude
d4u gié hodc c6 nhidu nguoi tham gia cude d4u gia nhung chi ¢6 01 ngudi tra gid hodc c6
nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 01 ngudi tra gid hop 1€.

Piéu 15. Quén Iy tai san dé dau gia

1. Cung cip ho so dau gia

Trung tdm Phét trién quy dit huyén Bu Ding c6 trich nhiém cung cip cho Trung
tam Dich vu ddu gid tai san tinh Binh Phuéc bang chimg chimg minh quyén s& hitu,
quyén st dung hozic quyén dugc ban tai san theo quy dinh ctia phdp ludt va chiu trdch
nhiém trude phap luét vé bang ching d6.

Trung tdm Phat trién qu§ dit huyén Bu Ping va Trung tim Dich vu du gia tai san
tinh Binh Phuéc c6 trach nhiém cung cép ddy dui hd so déu gia cho ngudi c6 nhu cau
diang ky tham gia ddu gid va mua tai san.

2. Phwong thirc bao quin, giao nhan tai sdn

a. Trung tdm Phat trién quy dit huyén Bl Diang c6 trach nhiém bao quan tai san,
yéu cau nguoi gitt ho tai sin cung Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Binh Phudc tb
cnure cho khach hang xem hién trang tai san va ban giao tai san cho nguoi mua dugc tai
san dau gia.

b. Pia didm xem va ban giao tai san: Trung tim Phét trién quy dAt huyén B Dang
¢6 trach nhiém cho khach hang c6 nhu cu xem tai san, ban giao tai sin cho ngudi tring
d4u gia; dia diém xem, ban giao tai san 1a tai noi ¢ tai san d4u gia

Piéu 16. Cong nhan két qua tring ddu gia

==

i
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Viéc cong nhan két qua trang dau gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Dicu
229 ctia Luat Dt dai, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, Trung tdm phat trién Quy dat huven
Bu Dang 1ap ho so giri Phong Nong nghiép va Méi truong dé trinh UBND huyén Bu
Piang ban hanh quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia quyén st dung dat.

- UBND huyén B Pang ky ban hanh Quyét dinh cong nhén két qua trung dau pia
quyén st dung dit di ban ddu gia thanh cong dé gtri cho Phong Nong nghiép va Moi
truong, Trung tam Phat trién quy dat huyén Bu Pang, co quan thué va nguoi trung dau
gia quyén str dung dét.

Piéu 17. Nop tién siv dung dat sau khi c¢é6 quyét dinh cong nhan két qué tring
dau gia quyén sir dung dat

Viée ndp tién sur dung dit dugce thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Didu 55 N ehi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu, cu thé: H =

I. Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan diroc quyét dinh
cong nhan két qua trang ddu gia cia UBND huyén Bu Pang, co quan thué gui thong bao
nop tién str dung dét bang van ban cho ngudi da trang déu gia theo quy dinh cua phap
luat v& quan ly thué.

2. Nguoi tring déu gia quyén st dung dit c6 trach nhiém nop tién st dung dat
theo thong bdo clia co quan thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trung dau gia thi khoan tién dat trudce va tién lai
(néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dét.

Trudng hop nguoi trang déu gia khong nép tién hodc khong ndp du tién theo
thong bao ciia diém a muc nay thi sau 120 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua trang diu gia, co quan thué cé trach nhiém thong bao dén Phong Nong
nghiép va Moi truong trinh UBND huyén hiy quyét dinh céng nhan két qua trung dau
gi4, nguoi tring déu gid khong dugce nhéan lai tién dat coc. Pi véi truong hop nguoi
trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nudc hoan tra sé tién
chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc (khong bao gdm 4 sudt, truot gia).

4. Co quan thué thong bdo cho Phong Nong nghiép va Mai truong vé vice nguoi
trang d4u gid da hoan thanh viéc ndp tién st dung dit theo quy dinh.

Diéu 18. Cap gidy chitng nhin quyén sit dung dit, quyén sé hiru tai sin sin
lidn voi dat, giao dit trén thue dia cho ngwoi tring déu gia

Sau khi nguoi tring déu gia hoan thanh viéc ndp tién s dung dit, Phong Nong
nghiép va Mbi truong thure hién cac tha tuc vé cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat.
quyén sé hitu tai san gin lién v6i dét, giao dat trén thuc dia cho ngudi trang ddu gia theo
quy dinh tai Khoan 5, Diéu 229, Luat Dét dai nam 2024.
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Trudng hop khi ban giao dit nguoi tring ddu gia quyén sir dung dat (sau khi hoan
thanh nghia vu tai chinh) néu dién tich dit thuc té tang hodc gidm so véi dién tich da
cong bd trong hd so ddu gid, sb tién ting 1én hodc gidm di dwgc tinh bang (=) gia dit
tring ddu gia nhan (x) v6i phan dién tich tang hodc gidm. Trong treong hop sau khi tring
dAu gid, co quan Nha nuée cé thAm quyén diéu chinh quy hoach lam ting giam gia tri
quyén str dung dét, nguoi tring ddu gia phai chip hanh thuc hién nghia vu tai chinh b
sung hodc gidm trir theo quy dinh.

Piéu 19. Quyén va nghia vu ciia ngwoi triing ddu gia

1. Ngwoi tring diu gia co cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi c6 tai san ddu gia trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua
d4n gia tai sn theo quy dinh cia phéap luét;

- Dugc nhén tai san ddu gia, c6 quyén s& hitu ddi véi tai san déu gia theo quy dinh
clia phép luét;

- Duoc co quan Nha nuée c6 thim quyén cp Giéy. chiing nhén quyén st dung dét,
quyén sé hitu tai san gin lién voi dét theo quy dinh;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép luat.

2. Nguoi triing ddu gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban diu gia;

- Nop tién sir dung dét, 16 phi trude ba, cac loai thué khac (néu c6) theo ding thong
bao ctia co quan thué; _ »

- Str dung d4t dung muc dich; thuc hién ddy du cac thu tuc vé dét dai, xdy dung,
moi truong... theo ding quy dinh ctia phép luét;

- Chép hanh céc quyét dinh xtr Iy vi pham khi khong thuc hién hodc thuc hién
khéng ding, khong day du cac quy dinh cia co quan Nha nuée ¢6 tham quyén theo quy
dinh ctia phép luat va cc quy dinh tai phuong 4n, quy ché dau gia quyén st dung dit;

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cia phéap luét.

Piéu 20. Thii tuc, hd so giao cho khach hang tring diu gia

- Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Binh Phuéc cung cép Bién ban du gia tai
san (ban chinh) cho nguoi tring diu gia.

- Ngnoi c6 tai san ¢6 trach nhiém ban giao hd so cho ngudi tring ddu gid va céc
oidy tir khéc lién quan dén tai san du gia.

- Viéc lam thu tuc chuyén quyén s& hitu, quyén st dung tai san do nguoi mua dugc
tai san (nguoi trung du gid) tu chiu trach nhiém thuc hién.

Pidu 21. Hanh vi vi pham Quy ché va noi quy d4u gia va hinh thic xi ly

Nguoi ¢6 hanh vi vi pham quy ché ddu gid néu trén va Noi quy kém theo tuy theo
tinh chét, mtrc dd vi pham ma bi xit ly ky ludt, xr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
ctru trach nhiém hinh sw, néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap
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luat va tuy theo hanh vi c6 thé bi tich thu tién dat trudc. Tién dit trude bi tich thu theo
ding quy dinh tai Luét Déu gia s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016 va cac vin
ban phap luat hién hanh.

Diéu 22. Chiju rii ro va bat khi khang

- Ngudoi ¢o tai san chiu rui ro di v6i tai san ddu gid cho dén khi tai san duge ban
giao cho nguoi mua, ngudi mua chiu rdi ro ké tir khi nhén tai san dau gia.

- Trung tdm Dich vu déu gid tai san tinh Binh Phudc khong chiu trach nhiém vé bat
ot 1l ro ndo xay ra ddi voi tai san dau gid.

- Cudc diu gia nay khong thé thuc hién dugc do cac truong hop bat kha khang nhu
c6 yéu cdu ngung mé cude ddu gia/huy bo két qua d4u gia thanh cia co quan chirc nang.
bén thué yéu cau hodn déu gia ¢ ly do chinh déng va dugc chi <& hitu tai san chap
thuan, thi céc chu so hitu tai san, bén t chirc dau gia va khach hang tham gia dau gia
phai thuc hién theo, cic vAn dé co lién quan dugc phuc hdi vé& nguyén trang va cac ben
khéng phai boi thudng thiét hai cho nhau.

Didu 23. Giai quyét tranh chap

Moi tranh chép giita céc bén s& dugc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay. cac
vén dé trong quy ché nay khoéng quy dinh thi tranh chép giita cac bén sé& dugc gidi quyét
theo Luat D4u gia tai san hoic Bo Luat dan su. Truong hop khong giai quyét duoc thi
giai quyét tai Toa dn nhén dan c6 thim quyén.

Khach hang tham gia dau gid tai san can doc k¥ cac quy dinh trong Quy ché nay.
Sau khi cudc ddu gia dién ra moi khiéu nai, moi khiéu nai thac mic s& khong dugc gidi
quyét

Quy ché nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Moi td churc, cd nhén co lién quan dén cuoc

dau gia tai san trén c6 trach nhiém thyce hién quy che nay,

GIAM POC



NOI QUY PHONG PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quy ché cude déu gia tai san ngay 06/06/2025)

I. Pham vi ap dung

Noi quy nay duge ap dung d6i v6i cude déu gia do Trung tAm dich vu du gia tai san
tinh Binh Phudc t6 chire vao ngay 26/06/2025.

IL Poi tun’ng ap dung

Cé4 nhén, t6 chirc tham gia du gia (801 chung 1a nguoi tham gia dau gla) khéch moi

tham dy cudc dau gia, cac t6 chirc, ¢4 nhan khéc lién quan dén cudc dau gia tai san cua
Trung tdm dich vu dau gid tai san tinh Binh Phudc cé trach nhiém thuc hién ndi quy nay.
I11. Quy dinh cu thé

1. Nguoi tham gia ddu gia tai san, khéch moi tham dy cude déu gid, cac td chirc, ca
nhan lién quan phai ton tr ong cac quy dinh vé quy ché, ndi quy déu gid va sy diéu hanh
clia nguoi diéu hanh cude ddu gia tai san; Phai #n mic gon gang, thai do lich su. nghiém
tuc.

2. Nhitng ngudi khong dang ky mua tai san déu gid, ngudi khong c6é nhiém vu lién
quan, tré em, ngudi dudi 18 tudi khong duge vao Phong diu gia.

3. Ngudi tham gia dau gla phal co mat ding thoi gian, dia Chem quy dinh, phdi
mang theo gidy CCCD/H$ Chiéu, Gidy ndp tién dit trude, Bién lai thu tién hd so tham gia
dau gid, néu 1a nguoi di déu gid thay cho ngudi khéc thi phai ¢ gidy uy quyén c6 cong
chure hodc ching thue (Ban chinh).

4. Sau khi cude dau gia khai mac, Pau gia vién da phd bién quy ché, ndi quy cudc
ddu gid ma nhiing ngudi tham gia ddu gia dén trd qua 5 phut déu khéng duge vao phong
ddu gia va xem nhu bo cudc khong tham g1a dau gia (trur truong hop bét kha khang).

5. Nguoi tham gia ddu gia phai ngdi dung vi tri do ban td chirc da huong dan,
- khong duogc tu y di lai tlong phong diu gia va khong tu y ra khoi phong diu gia néu chua
c6 su dong y ctia Pau gia vién.

6. Khong hut thudc, khéng str dung dién thoai di dong hoic bét ky phuong tién
truyén thong nao trong phong dau gia, khéng duoc quy phim, chup hinh trong phong tb
churc cude diu _gia. Néu khach hang vi pham s& bi tich thu phwong tién, tang vat vi pham
va bi tudc quyén tham gia dau gia.

7. Khong duge mang chat chay nd, vii khi, chit kich thich vao khu vuc té chic
phién déu gia. Khong dugce sir dung chét kich thich truée va trong khi tham du ddu gia.

8. Sau khi cudc dau gia duoc tién hanh thi tit ca ngudi tham gia ddu gia cling nhur
nguoi tham du cude d4u gia phai tuan theo sy didu hanh cua Péu gia vién truc tlep dicu
hanh cudc ddu gia.

9. Ngudi tham gia ddu gia tai san c6 hanh vi phé réi, can tré cude du gia tai san
hodc lién két, théng dong d1m gia tai san dau gi4 thi bi trudt quyén tham gia ddu gia va
khéng duoc hoan tra khoan tién dat trude.

Céc quy dinh, trinh tu, thu tuc va cac van dé khéc lién quan dén ting cude diu gia
duoge ap dung theo quy ché dau gia cu thé va cac vin ban phép luét quy dinh.

NV 2> e,
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