SO TU PHAP TiNH BINH PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDPG TAI SAN Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 03/QC-PGTS Binh Phude, ngay 06 thdang 06 ndm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Céin cir Ludt Péu gid tai san ndam 2024 sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt déu
gid tai'san ndm 2016 va cdc vin ban hedng dén thi hanh,

--Céin cit Hop déng dich vu ddu gid sé6 03/HP-DVDGTS ngdy 06/06/2025 giita Trung
tam Phat trién quy dat huyén Bii Ddng véi Trung tdm Dich vu déu gid tai san tinh Binh
Phuoe.

* Trung tAm Dich vu ddu gid tai san tinh Binh Phuéc ban hanh Quy ché cudc déu gia
ap dung cho cudc ddu gia tai san 1a Quyén sir dung dét voi 15 thira (16) dit ¢ lién ké (ky
hiéu NLK-08) thudc khu Trung tdm hanh chinh x4 Pudng 10, hliyén Bu Déng, tinh Binh
Phudc (khu dit Truong tiéu hoc V6 Thi Sau cii) td chirc ngay 26/06/2025 nhu sau:

Piéu 1. Thong tin vé tai sin va noi cé tai san diu gia.

1. Tai san ddu gia la:

a) Tén tai san: Quyén sir dung dat d6i véi 15 thira (16) dat & lién ké (ky hidu NLK-
08) thudc khu Trung tdm hanh chinh x& Pudng 10, huyén Bu Déang, tinh Binh Phudc
(khu dét Truong tidu hoc V& Thi Séu cii).

- Téng dién tich cta 15 thira (16) dat: 4.967,9 m?

- Muc dich st dung dét: D4t & tai nong thon.

- Ha tAng k¥ thuét: Cac thtra (16) d4t dua ra ddu gia quyén sir dung dat tiép giap mat
tién dudng giao thong hién hitu.

- Tai san gin lién voi dat: Khong c6 tai san gén lién véi dit (dat tréng).

- Hinh thtrc giao dit: Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dét théng qua hinh thirc
déu gié quyén sir dung dat.

(C6 danh sdch chi tiét cdc thira dét kém theo, cdc thiva dat dwoc thwe hién ddu gid
[¢ theo tirng thita)

b) Gidy to vé quyén sé hitu, quyén st dung ddi véi tai san déu gia:

- Quyét dinh sé 989/QD-UBND ngay 29/04/2025 ctiia Uy ban nhan dan huyén Bu
Ping vé& viéc phé duyét Phuong an ddu gid quyén st dung dét trong trudng hop Nha
nude giao dit c6 thu tién st dung dat ddi véi 15 thira (16) dat & lién ké (ky hiéu NLK-08)
thudc khu Trung tdm hanh chinh xd Puong 10, huyén Bl Dang, tinh Binh Phudc (khu dét

Truong tiéu hoc V& Thi Sau cil);
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- Quyét dinh sb 1418/QD-UBND ngay 06/06/2025 ctia UBND huyén Bu Ding vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé td chire dau gia quyén st dung dat trong truong hop Nha
nuée giao dat ¢6 thu tién st dung dat déi voi 15 thira (16) dét & lién ké (ky hiéu NLK-08)
thudc khu Trung tAm hanh chinh xa DBuong 10, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc (khu dat
Trudng tiéu hoc V& Thi Sau cii);

- Quyét dinh sb 1419/Qb-UBND ngay 06/06/2025 ctia UBND huyén Bu Piang Vé
viéc dau gid quyén su dung dét trong truong hop Nha nudc giao dat co thu tién si dung
dat dbi véi 15 thira (16) dat & lien ké (ky higu NLIK-08) thudc khu Trung tdm hanh chinh
xd Puong 10, huyén Bu Ding, tinh Binh Phudc (khu dét Trudng tiéu hoc V& Thi Sau
cli);

2. Noi co tai san: Cac thira (16) dit nim trong khu quy hoach Trung tdm hanh chinh
x& Duong 10 tai thon 1, xa Puong 10, huyén Bu Pang, tinh Binh Phude,

Diéu 2: Tong gia khéi diém: 8.555.100.000 ddng (Tdim 1, ndm tram. =7 mioi
ldm triéu, mot tram nghin dong).

Diéu 3. Thoi gian, dia diém xem tai sin du gia.

1. Thoi gian xem tai san: T ngdy 09/6/2025 dén ngay 23/6/2025 (Trong gio hanh
chinh) |
2. Pia diém xem tai san: Thon I, x8 Duong 10, huyén Bu Ding, tinh Binh Phuoc.
Khach hang lién hé d/c Quy (SDT: 0988.999.673) dé dugc huéng dan xem tai san.

Picu 4. Ngay, gio' bit dau, hét han, dia diém ban hd so' moi tham gia diu gia,
tiép nhin hd so tham gia ddu gia. :

1. Ngay, gio bat diu ban hd so moi tham gia dAu gia, tiép nhan hd so tham gia dau
gid: Tr 07 gio 30 phut ngay 09/06/2025

2. Ngay, gio két thuc ban hd so moi tham gia déu gi4, tiép nhan hd so tham gia diu
gia: 17 gio 00 phut ngay 23/06/2025 ,

3. Dia diém ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia dau gia:
Trung tdm Dich vu dAu gia tai san tinh Binh Phuéc - 238 duong Tran Hung Pao, P Tan
Phu, TP Péng Xoai, tinh Binh Phude hodc Trung tdm phét trién quy dét huyén Bu DPiang,
tinh Binh Phudc — Dia chi: Thi trAn Duc Phong, huyén Bu Dang, tinh Binh Phude

Diéu 5. P6i twong va didu kién duge tham gia ddu gia

1. Béi tugng dugc tham gia ddu gia :

Cé nhan theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 4 Luat DAt dai nam 2024 va thude doi
tuong duge Nha nudc giao dat c6 thu tidn su dung, dét theo quy dinh tai Piéu 119 Luat
DAt dai naim 2024; 6611g thoi, khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Luat
PAu gia tai san ndm 2016.

Mot ngudi tham gia ddu gia khong duge nhén iy quyén tham gia ddu gia cua nguoi

tham gia ddu gia khac d6i vé6i thira d4t ma minh cling 1 nguoi tham gia dau gia thia dat
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d6; nhan 1y quyén tham gia déu gid cta tir hai nguoi tham gia déu gia trd 1én dbi véi
cung mot thira dat.

Mot ngudi khong dwoc tham du phién ddu gia trong truong hop vo, chdng, anh
rudt, chi rudt, em Mot cling 1a ngudi tham gia déu gia d6i voi thira dét do.

2. Didu kién tham gia. dhu gia |

- Thudc dbi tuong dugce tham gia d4u gid quy dinh tai khoan 1 Didu 5 cua Quy ché
nay. Eéng thoi, c6 du ndng luc phéap luét, ndng luc hanh vi dan sy va nidng luc tai chinh
dé dam bao thue hién nghia vu khi tring d4u gia theo quy dinh cia phép luat.

- Da dang ky tham gia ddu gia va ndp khoan tién dit trude theo quy dinh ctia Luét.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gia:
1.-Thoi gian tiép nhan ding ky: Tir 07 gid 30 phit ngay 09/06/2025 dén 17 gid 00
phut ngaw 23/06/2025

2. Pia diém tiép nhan ding ky: tai Trung tdm Dich vu ddu gia tai san tinh Binh
Phuéc - 238 dudong Tran Hung Pao, P Tan Phu, TP Pdng Xoai, tinh Binh Phudc hodc
Trung t4m phat trién quy dit huyén Bu Pang, tinh Binh Phuéc — Dia chi: Thi trdn Duc
Phong, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc

3. Piéu kién dang ky: Ca nhan thudc dbi twong tham gia ddu gia phai nop hd so
tham gia ddu gia va khoan tién dit true cho Trung tdm dich vu ddu gi4 tai san tinh Binh
Phudc theo dung thoi gian quy dinh.

4. Cach thire ding ky tham gia diu gia:

a) Ngudi tham gia d4u gia phai truc tiép ding ky tham gia ddu gia tai dia diém ding
ky trong thoi gian quy dinh. Trudng hop ngudi tham gia diu gia khong truc tiép di ding
ky tham gia déu gi4 ma Gy quyén cho ngudi khic ding ky thay thi phai c¢6 vin ban Gy
quyén theo quy dinh ctia phap luat.

b) Ho so dang ky tham gia d4u gia bao gdm:

Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 do Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh
Phuéc phat hanh.

- Can cudce cong dan sao y, chung thuc ban chinh.

- Ban cam két da xem tai san ddu gia.

- Béan cam két khong thudc dbi tuong bi cdm tham gia dau gia, khong duge ding ky
thait. gia d4u gia theo quy dinh ctia phép ludt.

Pidu 7. Tién mua ho so moi tham gia ddu gia, tién dit truwde; ngay, giv bit
diu, hét han nodp tién dit trude.

1. Tién mua hd so moi tham gia du gia:

- 100.000 ddng/hd so dbi véi nhitng thira dét c6 gia khoi didm dusi 01 ty ddng

- 200.000 ddng/hd so dbi voi thira dat cé gia khoi diém tir 01 ty ddng dén du6i 05
ty dong.

N Y

/7
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2. Tién dit trude: 20% gia khai diém cua 16 dat.

3. Ngay, gio bat déu, hét han nop tién dat trudec.

a) Ngdy, gio bat dau ngp tién ddt trude: 07 gio 30 phut ngay 09/06/2025

b) Ngay, gio hét han ndp tién dit truée: 17 210 00 phut ngay 23/06/2025

- Thong tin tai khoan ndp tién dit trudc:

+ Tén tai khoan: Trung tAm Dich vu diu gia tai san tinh Binh Phudc.

+ Tai Ngén hang: Thuong mai C6 phin Sai Gon Ha Noi (SHB) - Chi Nhanh Binh
Phuéc, PGD Bu Dang

+ 86 tai khoan: 2021779779

- Néu dén 17h00 ngay 23/06/2025 ma tai khoan cia Trung tdm chua nhan duoc sb
tién dat trude cia ngudi dang ky tham gia ddu gia thi hd so da dang ky sé& khéng du diéu
kién tham gia du gi4.

- Mot giéy nop tién chi duoc ding ky cho mdt t6 chirc, c4 nhan tham gia dau gia
(NO1 dung ghi 16: “Hp va tén ciia cd nhin ding ky diu gid” ndp tién dat trudc uiam wln
déu gid “Péi véi 16 dAt minh diang ky tham gia dau gia, QSDD 15 16 dit Khu Trung
tim xa Pwong 10, huyén Bu Ding”.

- Khoan tién dit trudc sé dugc Trung tdm Dich vu d4u gia tai san trd lai cho nguoi
tham gia ddu gia khéng tring déu gi4, ngudi tham gia déu gia tur chdi tham gia dau gia
quy dinh tai khoan 3 Picu 39 Luat du gia 2024 sira ddi, bd sung mot sé didu ciia Ludt
Dau gia tai san nim 2016, nguoi tham gia ddu gia da nop tién dat trude nhung khong dap
ing yéu cau, diéu kién tham gia d4u gi4 theo thong bao ctia Trung tdm Dich vu dau gia
tai san trong vong 03 ngay lam viéc (Trong gic hanh chinh) k& tir ngay két thuc phién
dhu gia tai Trung tim Dich vu diu gid tai san tinh Binh Phudc. Pia chi 1ién hé: sb 238
Duodng Tréan Hung Dao, P. Tan Phu, TP. Béng Xoai, tinh Binh Phudc.

~ Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén tir chdi tham gia ddu gia va nhan lai tién dat
trude trong truong hop c6 thay doi vé gia khéi diém, sé lugng, chat luong tai sén, thoi
gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia, hinh thic diu gid, phuong thic ddu gia da niém yét,
thong bao cong khai.

- Khoan tién 1ai thu duge tir tidn dat trude cua ngudi tham gia ddu gia (Néu o) sé
dugc trir vao khodn chi phi chuyén va tra tién dit trudc.

- Khach hang nhén tién dit trude theo quy dinh cta phap ludt. Trong trudng hop
khach hang nhan lai khoan tién dit trudc béng hinh thirc chuyén khoan thi khach hang
chiu trdch nhiém vé toan b ndi dung, thong tin tai khoan ma khach hang da cung cép.
Truong hop khach hang cung cip khéng dung thong tin tai khoan dé nhan lai tién dat
trude thi Trung tdm khong chiu trach nhiém va khach hang tu lién hé voi Trung tam vé

viéc nhén lai tién dit trude theo dung quy dinh.
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- Truong hop tring déu gia thi khoan tién dit trude va tién 181 (néu c6) duoc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai
san ﬁéu gid.

+ Cham nhat 14 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién ddu gia, khoan tién dit
trude va tién 1ai tinh dén ngay ndp (néu c6) ctia nguoi tring du gia tai san dugc chuyén
vao sb tai khoan thu ngén sach nha nuéc huyén Bl Ping

- Viéc xtr ly tién dit coc duogc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat v& dan su va
quy dinh khac ctia phdp luét cé lién quan.

- Nguoi tham gia d4u gia khong duoe nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 39 Luat ddu gia tai san hién hanh.

Pidu 8. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia.

1. Thoi gian: Bat du tir 14 gid 00 phut ngay 26/06/2025 (Thit niim)

2. Pia diém té chire phién ddu gia: Trung tdm phat trién quy dit huyén Bu Dang —
Pia chi: thi trdn Ptrc Phong, huyén Bu Pang, tinh Binh Phuée

Pidu 9. Nguyén tic, phwong thire va hinh thirc ddu gia

1. Nguyén tic dau gia:

- Viéce tb chirc ddu gia duoc thue hién theo nguyén tic t chirc cong khai va phai c6
it nhét hai (02) nguoi du didu kién tham gia ddu gid (ngudi du didu kién tham gia ddu gia
13 nguoi da dang ky tham gia ddu gia va ndp khoan tién dit trude theo quy dinh).

- P4 hét thoi han ding ky ma chi ¢6 01 ngudi ding ky tham gia ddu gia hodc co6
rhié» ngudi ding ky tham gia d4u gia nhung chi ¢6 01 ngudi tham gia cudc déu gia hodc
co T}hjél_} ngudi tham gia cude ddu gia nhung chi ¢6 01 ngudi tré gid hodc c6 nhidu nguvi
tra gia nhung chi c¢6 01 ngudi tra gia hop 18 thi phién déu gia khong thanh.

- Tung thtra dét s& duoc déu gia riéng 1& theo ting phién ddu gia.

2. Phuong thire ddu gia: Phuong thire tra gid 1én.

3. Hinh thuce du gia: '

- P4u gid bang bé phiéu truc tiép tai phién ddu gi4 thuc hién theo quy dinh tai Didu
42 Luét Ddu gia tai san nam 2024 sira dbi, b6 sung mdt sb6 didu cia Ludt Dau gid tai san
nam 2016. '

- Ngudi tring dau gid 12 c4 nhén tra gia cao nhit hop 1& va cao hon so véi gia khéi
diém.

- Budc gia va viée 4p dung bude gid: La mirc chénh l&ch tbi thidu gita 14n tra gi4
dAu tién so v6i gia khoi diém hodc gitta nhitng 14n tra gia sau so vé6i 1an tra gia trude lidn
ké&; mirc Bude gia dugce 4p dung cu thé 13: 5% (Nam phan tram) cia gid khoi diém.

- Gi4 khéi diém coa vong du gia tiép theo 12 gia cao nhit da tra & vong diu gia
trude lién ke.

- $6 vong du gia: Nhiéu vong (cho dén khi khong con ngudi tiép tuc tra gia).

I



* Mire tré gid hop 1¢€:

- Mitic gia tra hop 18 ctia vong dau dau tién tir muc tra: Gia khoi diém cta tai san +
budc gia trd 1én.

- Mirc gia tra hop 1& ctia vong dau tiép theo tir mic tra: Gia cao nhit da tra & vong
dAu gia teude 1ién ké + Bude gia tro 1én.

- Nguoi tham gia ddu gia khong tra gia ¢ vong déu trude hodc gia tra khong hop 1€
s& khong dugc tham gia tra gia ¢ 1an tiép theo.

Diéu 10. phiéu tra gia hop 1¢, phiéu tra gia khong hop 18 va quy trinh diu gia.

1. Phiéu tra gia hop 18

Phiéu tra gia hop 1é 1a phiéu da dap tng duge tit ca cac yéu ciu sau:

- Gia tra phai dugc thé hién trén mau phiéu tra gia do Trung tAm dich vu diu gia
tai san tinh Binh Phudéc phat hanh.

- Mau Phiéu tra gia cua Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh Binh Phudc phat
hanh c6 déng dau ciia Trung tAm dich vu du gia tai san tinh Binh Phudc.

- Phiéu tra gia phai ghi ddy du ndi dung yéu cau trong phiéu tra gia.

- Phiéu tra gid c6 chit ky va ghi 6 ho tén ctia ngudi tra gi.

- 86 tién phai tra ghi trong phiéu tra gia phai khdp ca vé sb va chit, gia phai tra ghi
trong phiéu tra gia it nhit phai biang gi4 tdi thidu phai tra tai vong déu déu gia do.

- Mitc gid tra hop 1& phai diing theo mirc quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 ctia Quy ché
nay.

- Phiéu tra gia dugc bo vao dung thing phiéu va dung thoi gian theo quy dinh.

2. Phiéu trd gia khong hop 1€

Nhiing phiéu tra gia khong dép timg duge mot trong céc yéu cdu cta phiéu fra eia
hop 1& duogc quy dinh tai khoan 1 Pidu 10 Quy ché nay la phiéu tra gia khong hop 1&.
Phiéu tra gid khong hop 1€ s€ khong dugce cong nhan. :

3. Quy trinh ddu gia: DAu gia vién diéu hanh phién ddu gia theo hinh thire déu gia
biang bo phiéu truc tiép tai cube déu gia theo trinh tu sau day: '

a) Gidi thidu ban than, ngudi gitip viée; cong bd danh sach ngudi tham gia déu gia
va diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia du gia;

b) Poc Quy ché cudc diu gi;

¢) Gidi thidu ting tai san du gia;

d) Nhéc lai mtc gia khoi diém;

d) Thong bao bude gia va khoang thoi gian tdi da gitta cac 1an tra gia;

e) Phét s6 cho nguoi tham gia du gia;

g) Hudng dan cach tra gia, chip nhin gia va tra 101 cau hoi clia ngudi tham gia dau

gia;



7

h) Nhic lai yéu cau dbi véi phiéu trd gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viée ghi
phiéu;

i) Biu hanh viéc tra gid, chip nhén gia theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 42 Luat déu
gia ial san.

4. Viéc tra gia trong truong hop ddu gia theo phwong thiic tra gia 1én duoc thuc
hién nhu sau:

a) Nguoi tham gia ddu gia dwgc phat mot to phidu tra gid, ghi gia muén tra vao
phiéu ciia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia déu gid truc tiép bo phiu vao
thung phiéu; ddu -gia vién kidm dém va cong bd sb phiéu phat ra, sb phiéu thu vé, sé
phiéu hop 1&, s6 phiéu khong hop 1§, cong bd gid tra clia timg phiéu tra gia, gia tra cao
nhét voi su gidm sat cta it nhat mot nguoi tham gia déu gid; Trudong hop déu gia quyén
str dung dét dé giao dit & cho c4 nhan thi chi can cong bb gia tra cao nhat véi sy giam sat
cta it nhat mot ngudi tham gia diu gid.

b) Péu gid vién cong bd gid cao nhét da tra cta vong diu gid d6 va dé nghi ngudi
tham gia ddu gi4 tiép tuc tra gid cho vong tiép theo. Gid khai diémvcﬁa vong déu gia tiép
theo 1a gi4 cao nhit d& tra & vong d4u gia trude lién ké;

¢) Phién d4u gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. PAu gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nhit va cong bd ngudi d6 12 ngudi tring déu gia;

d) Trudong hop c6 tir hai nguoi tré 1én clng tra mirc gia cao nhit, dau gia vién t6
chire d4u gia tiép gifta nhitng ngudi cing tra gia cao nhit dé chon ra ngudi tring déu gia.
Néu trong sé nhitng ngudi ¢ gia tra cao nhéit c6 nguoi tiép tuc tra gia thi ddu gid vién
phét phiéu tra gia cho nguoi d6; ddu gia vién cong bb ngudi d6 1a ngudi tring déu gia
neu ngudi d6 ¢ gié tra cao hon. Néu tit ca ngudi c6 gia tra cao nhét khong dong y du
gia tip thi ddu gia vién tb chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring déu gid.

Pidu 11. Cic truwong hop Riit lai gia da tra, Tir chéi két qua tring diu gia.

1. Truong hop Rut lai gia da tra _

a) Tai phién déu gi4 thyc hién bing phuong thic trd gid 1én theo hinh thirc ddu gia
true tiép bang 101 noi hodc d4u gia bang bd phibu truc tiép tai phién ddu gia hoic hinh
thire ddu gia truc tuyén, néu ngudi da tra gid cao nhit rat lai gi4 da tra trude khi dau gia
vién cong bd ngudi tring du gid thi phién dAu gia van tiép tuc va bat dau tir mirc gia cla
nguoi tra gia lién ké trude do.

b) Nguoi rut lai gid da tra bi trudt quyén tham gia phién déu gia va khong duoc
nhan lai tién dat trude.

2. Tir chéi két qua trang ddu gia

a) Trudng hop ddu gia theo phwong thiic trd gia 1én, sau khi d4u gia vién diéu hanh
phién d4u gi4 da cong bd ngudi trang dAu gid ma tai phién dau giad ngudi nay tir chdi két

qua tring dau gid thi nguoi tra gia lién ke 1a nguoi tring dau gid, néu gia lién ké d6 cong



v6i khoan tién dit trude it nhat bang gia di tra ciia ngudi tir chdi két qua trung dau gid va
ngudi tra gia lién ké chip nhan mua tai san du gia. o

b) Truong hop gia lién k& cong voi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua trang ddu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai
san dau gid thi cudc déu gia khéng thanh.

Piéu 12. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia

1. Cung cép. thong tin, tai liéu sai su that; sit dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham du phién déu gia;

2. Thong dong, méc ndi véi dau gia vién, td chirc hanh nghé du gia tai san, nguoi
c6 tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gid khac, c4 nhén, t6 chirc kbic dé dim gia, nang
gi4, lam sai 1&éch két qua d4u gid tai san;

3. Céan tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

4. Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai 1éch
két qua d4u gia tai san;

5. Nhan ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai san
ma minh cling 12 nguoi tham gia ddu gia tai san do; nhén iy quyén tham gia diu gia cua
tir hai nguoi tham gia ddu gia tré 1én dbi v6i cing mot tai san;

6. Tham dy phién dhu gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi ruot, em ruot
cling 1a nguoi tham gia diu gia d6i voi tai san do;

7. Tham dy phién ddu gia trong trudong hop coéng ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chirc hodic nhém céa nhén, t chic c6 kha ning chi phdi hoat déng
cta doanh nghiép theo quy dinh cta phap Juat vé& doanh ngh1ep ciing la nguoi tham gia
dAu gia dbi vai tai san do;

8. Cac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

Piéu 13. Cac trwdong hop khéng dwoce nhan lai tién dit truée

Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién dat trude trong cac trudng hop sau
day

1. Pa nop tién dit truée nhung khong tham du phién du gia, budi céng bd gia ma
khong thudc truong hop bt kha khang;

2. Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ctia Luat ddu gia tai san nim 2016;

3. Tur chdi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ctia Ludt déu gia
tai san ndm 2016;

4. Rut lai gia da trd hodc gia da chap nhén theo quy dinh tai Pidu 50 cta Luét ddu
gia tai-san nam 2016; -

5. Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat DAu gid tai san
ndm 2016. - |
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Piéu 14. Trweong hop diu gia khong thanh

Céc truong hop déu gia khong thanh bao gdm:

1. D4 hét thoi han ding ky ma khong cé ngudi ding ky tham gia dau gié;

2. Tét c4 nhitng nguoi di ding ky tham gia déu gid hop 16 nhung khong tham
du phién déu gia;

3. Tai phién déu gia khong c6 ngudi tra gid hodc khong cé ngudi chap nhan gia;

4. Gia tra cao nhit ma van thip hon gid khai diém trong truong hop khong cong
khai gia khoi diém va phién déu gia duoc thuc hién theo phwong thirc tra gia 1én;

5. Nguoi tring diu gia tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
44 ctia Ludt ddu gid tai san; |

6. Ngudi da tra gia rat lai gia da trd, nguoi da chdp nhan gi4 rat lai gia da chip
nhéan theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat du gi4 tai sin ma khong c6 nguoi tra gia tiép;

7. Truong hop tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luét ddu
gia tai san; ’ |

8. Da hét thoi han dang ky ma chi ¢6 01 ngudi dang ky tham gia du gia;

9. C6 nhiéu ngudi dang ky tham gia déu gid nhung chi ¢6 01 ngudi tham gia cudc
dau gia hodc cé nhiéu nguoi tham gia cude ddu gid nhung chi c6 01 ngudi tra gia hodc c6
nhidu ngudi tra gia nhung chi cé 01 ngudi tra gia hop 18.

Piéu 15. Quan 1y tai san dé dau gia

1. Cung cﬁp hd so diu gia

Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Bu Pang c6 trach nhiém cung cip cho Trung
tam Dich vu ddu gia tai san tinh Binh Phuéc bing ching chimg minh quyén sé hitu,
quyén st dung hodc quyén duoc ban tai san theo quy dinh cua phap luat va chiu trach
nhiém trude phap luat vé bang ching do.

Trung tim Phat trién qu§ d4t huyén Bu Pang va Trung tdm Dich vu d4u gi tai san
tinh Binh Phuéc ¢ trach nhiém cung cdp ddy da hd so ddu gid cho nguoi c6 nhu cdu
dang ky tham gia déu gia va mua tai san, |

2. Phwong thirc bdo quén, giao nhan tai san

a. Trung tAm Phat trién qu§ dit huyén Bu Pang c6 trach nhiém béo quan tai san,
yéu cau ngudi gitt ho tai san cling Trung tdm Dich vu dau gid tai san tinh Binh Phuéc tb
chirc cho khach hang xem hién trang tai sdn va ban giao tai san cho ngudi mua duge tai
san dAu gia, o _

 b. Dia diém xem va ban giao tai san: Trung tdm Phat trién qu§ dit huyén Bu Dang
c6 trach nhiém cho khach hang c6 nhu ciu xem tai san, ban giao tai san cho ngudi tring
d4u gia; dia diém xem, ban giao tai san 1a tai noi c6 tai san ddu gid

Piéu 16. Cong nhin két qua trang diu gia
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Viéc cong nhan két qua trang dau gid thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
229 clia Luat Dat dai, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, Trung tdm phat trién Quy dét huyén
Bu Ping 14p hd so gii Phong Nong nghiép va Moi truong dé trinh UBND huyén Bu
Ping ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid quyén sir dung dat,

- UBND huyén Bu Ding ky ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dit da ban dau gia thanh cong dé giri cho Phong Nong nghiép va Moi
trudng, Trung tam Phét trién quy dit huyén Bu Pang, co quan thué va nguoi trang dau
gid quyén st dung dét.

Piéu 17. Nop tién siv dung dit sau khi cé quyét dinh cong nhan két qua tring
diu gia quyén sir dung dit

Viéc ndp tién st dung dat duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 55 Nehi
dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu, cu thé:

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc quyét dinh
cong nhan két qua trang d4u gia cia UBND huyén Bu Ding, co quan thué gt thong bao
ndp tién str dung dét bang van ban cho nguoi da trung dau gid theo quy dinh cua phap
ludt vé& quan ly thué.

2. Nguoi trang diu gia quyén sit dung dit c6 trach nhiém nop tién st dung dat
theo théng béo cua co quan thué.

3. K& tir thoi diém cong b két qua trang ddu gia thi khoan tién dat trude va tién lai
(néu c0) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung dét. '

Trudng hop ngudi tring déu gia khong nop tién hodc khong ndp du tién theo
thong bao ctia khodan 1 didu nay thi sau 120 ngay ké tir ngay ban hénh quyét dinh cong
nhan két qua tring ddu gid, co quan thué cé trach nhiém thong bao dén Phong Nong
nghiép va Moi truong trinh UBND- huyén hiy quyét dinh céng nhan két qua trang dau
gi4, nguoi tring ddu gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Dbi vai trudong hop ngudi
tring dau gia da nép nhidu hon khodan tién dit coc thi duge Nha nudc hoan tra so tién
chénh 1&ch nhiéu hon so vé6i sd-tién dit coc (khong bao gdm i sut, trugt gia).

4. Co quan thué théng bao cho Phong Nong nghiép va Moi truong vé viée nguoi
trang dau gia da hoan thanh viéc ndp tién st dung dét theo quy dinh.

Diéu 18. Cip gidy chitng nhin quyén sit dung dit, quyén sé hiru tai sin gin
lién véi dat, giao dat trén thwe dia cho nguoi tring diu gia

Sau khi ngudi tring ddu gid hoan thanh viée ndp tién st dung dit, Phong Nong
nghiép va Moi truong thuc hién cac thu tuc vé cép Giéy chiing nhéan quyén su dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién voi dit, giao dit trén thuc dia cho ngudi tring déu gia theo
quy dinh tai Khoén 5, Diéu 229, Luat Pét dai nam 2024.
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Truong hop khi ban giao dat nguoi tring diu gia quyén str dung dat (sau khi hoan
thanh nghia vu tai chinh) néu dién tich dit thuc té ting hodic giam so v6i dién tich da
cong bd trong hd so ddu gid, sb tién ting 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dét
tring déu gia nhan (x) v6i phén dién tich tdng hodc giam. Trong truong hop sau khi tring
dau gia, co quan Nha nudc c6 thdm quyén diéu chinh quy hoach lam ting gidm gia tri
quyén sir dung dit, nguoi tring diu gia phai chdp hanh thue hién nghia vu tai chinh b
sung hodc giam trir theo quy dinh.

Pidu 19. Quyén va nghia vu ciia ngwoi triang diu gia

1. Nguoi triing ddu gia cé cic quyén sau day:

- Yéu cAu ngudi c6 tai san ddu gid trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét két qua
dAu gid tai san theo quy dinh ctia phap lult;

- Puoc nhan tai san ddu gia, c6 quyén sé hitu dbi véi tai san déu gia theo quy dinh
cua phéap luat;

- Puoc co quan Nha nude ¢ tham quyén cip Gidy chirng nhén quyén st dung dit,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.

2. Ngwoi triing diu gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gia;

- Nop tién str dung dét, 1& phi trude ba, cac loai thué khac (néu c6) theo ding thong
bao clia co quan thué;

- St dung dat ding muc dich; thuc hién déy da céc tha tuc vé dat dai, xdy dung,
moi truong... theo dung quy dinh cia phap luét;

- Chép hanh céac quyét dinh xt ly vi pham khi khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung, khong diy du cac quy dinh ctia co quan Nha nude ¢6 thAm quyén theo quy
dinh ctia phép ludt va cdc quy dinh tai phwong an, quy ché ddu gid quyén st dung dét;

- C4c nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 20. Thii tuc, ho so giao cho khach hang tring diu gia

- Trung tAm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phudc cung cip Bién ban ddu gia tai
san (ban chinh) cho nguoi trang déu gia. |

- Ngudi c6 tai san c6 trach nhiém ban giao hd so cho ngudi trung déu gid va cac
gidly to khéc lién quan dén tai san d4u gia. x

- Viéc lam thu tuc chuyén quyén s6 hitu, quyén str dung tai san do nguoi mua duoc
tai san (nguoi trung déu gid) tu chiu trach nhiém thuc hién.

| Pidu 21. Hanh vi vi pham Quy ché va ndi quy ddu gia va hinh thire xir ly

Ngudi cé hanh vi vi pham quy ché ddu gia néu trén va Noi quy kém theo tuy theo
tinh chét, mac do vi pham ma bi xtr ly ky luét, xr phat vi phgm hanh chinh hodc bi truy
ctu trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phéap
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luat va tuy theo hanh vi co thé bi tich thu tién dat trudc. Tién dat trudce bi tich thu theo
ding quy dinh tai Luat D4u gia s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016 va cac van
ban phap luat hién hanh.

Diéu 22. Chju rii ro va bat kha khang :

- Ngudi ¢6 tai san chiu rai ro ddi véi tai san ddu gid cho dén khi tai san dugc ban
giao cho ngudi mua, ngudi mua chiu rii ro ké tir khi nhan tai san déu gia.

-~ Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Binh Phudc khong chiu trach nhiém vé bat
clr riii ro ndo xay ra d6i véi tai san diu gia.

- Cudc diu gia nay khong thé thuc hién duge do cac trudng hop bét kha khang nhu
c6 yéu cAu ngung mé cude dau gia/hiy bo két qua d4u gia thanh ctia co quan chue nang,
bén thué yéu ciu hodn déu gid c6 ly do chinh ddng va duwoc chu s& hitu tai san chap
thudn, thi cac chi sé hitu tai san, bén t6 chtrc ddu gid va khach hang tham gia dau gia
phai thuc hién theo, cac van dé cé lién quan dugc phuc héi vé& nguyén trang va cac bén
khong phai boi thuong thiét hai cho nhau. |

Diéu 23. Giai quyét tranh ch‘?ip

Moi tranh chip giita cac bén s& duge giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay, cac
vén dé trong quy ché nay khong quy dinh thi tranh chép gitta cdc bén s& duoc giai quyét
theo Luét Déu gid tai san hodc B Luat dan su. Truong hop khong gidi quyét duoc thi
giai quyét tai Toa 4n nhan dén c6 tham quyén.

Khach hang tham gia ddu gid tai san cn doc k¥ cac quy dinh trong Quy ché nay.
Sau khi cudc diu gia dién ra moi khiéu nai, moi khiéu nai thic méc s& khong dugc gidi
quyét

Quy ché nay co hiédu luc ké tir ngay ky. Moi td chl’rcyé nhén co lién quan dén cudc

dau gia tai san trén c6 tradch nhiém thuc hién quy ché nay.

GIAM POC




NOI QUY PHONG PAU GIA TAI SAN
(Ban hémh kém theo Quy ché cudc dau gid tai san ngay 06/06/2025)

I. Pham vi ap dung

NOi quy nay duge ap dung déi v6i cude diu gia do Trung tdm dich vu du gi4 tai san
tinh Binh Phudc td chirc vao ngay 26/06/2025.

IL. Poi tuong ap dung

Cé nhén, t6 chtc tham gla dau gia (goi chung la nguoi tham gia du gid), khach moi
tham du cudc déu gia, cac t chirc, c4 nhan khéc lién quan dén cudc déu gia tai san cua
Trung tdm dich vu déu gia tai san tinh Binh Phudc ¢ trach nhiém thuc hién ndi quy nay.

II1. Quy dinh cu thé

1. Nguditham gia déu gia tai san, khach moi tham dy cude déu gia, céc td chire, ca
nhan lién quan phai ton trong cac quy dinh vé quy ché, ndi quy dau gid va sy diéu hanh
ctia ngudi diéu hanh cudc déu gid tai san; Phai an mic gon gang, thai dd lich su, nghiém
tire.

2. Nhiing nguoi khong déng ky mua tai san dau gia, nguoi khong ¢ nhiém vy lién
quan, tré em, ngudi dudi 18 tudi khong duge vao Phong diu gié.

3. Nguoi tham gia dau gia phai c6 mit ding thoi gian, dia Chem quy dinh, phai
mang theo gidy CCCD/Hb Chiéu, Gidy nop tién dit trude, Bién lai thu tién hd so tham gia
dau gia, néu 14 nguoi di ddu gia thay cho ngudi khac thi phai cé gidy ty quyén c6 cong
chic hodc ching thuc (Ban chinh).

4. Sau khi cudc diu gia khai mac, Dau gia vién da phd bién quy ché, néi quy cudc
diu gia ma nhiing nguoi tham gia déu giad dén tr& qua 5 phut déu khoéng dugc vao phong
diu gia va xem nhu bd cude khong tham g1a ddu gia (trir trudng hop bat kha khéng).

5. Nguoi tham gia ddu gia pha1 ngdi dung vi tri do ban td chic da huorng dan,
khéng duoe tu y di lai trong phong ddu gla va khong tu y ra khoi phong dau gia néu chua
co sw dong v cua Pau gid vién.

A Khéng hut thube, khong st dung dién thoai di dong hogc bét ky phuwong tién
truyén thong nao trong phong du gia, khong dwoc quy phim, chup hinh trong phong t6
chuc cudc dau gid. Néu khach hang vi pham sé& bi tich thu phuong tlen tang vat vi pham
va bi tudc quyén tham gia diu gia.

7. Khéng duge mang chit chay nd, vii khi, chit kich thich vao khu vue t6 chirc
phién diu gia. Khong duoc sir dung chét kich thich trudce va trong khi tham dy déu gia.

8. Sau khi cudc déu gia dwoc tién hanh thi tit c4 ngudi tham gia ddu gia cling nhu
nguoi tham du cude dau gia phai tudn theo sy dleu hanh ctia Pau gia vién truc tiép diéu
hanh cudc du gia.

9. Ngudi tham gia dau gia tai san c6 hanh vi pha rdi, can trd cude dau gia tai san
hodc lién két, théng dong dim gia tai san dAu gia thi bi trudt quyén tham gia dau gia va
khong duoc hoan tra khoan tién dit trude.

Céc quy dinh, trinh tu, thi tuc va céc van dé khéc lién quan dén tirng cudc diu gia
duoc ap dung theo quy ché ddu gi4 cu thé va cac van ban phép luét quy dinh.
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