SO TU PHAP TINH BiNH\PH[{(')C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDPG TAI SAN Déc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 02/QC-DGTS Binh Phuoe, ngay 10 thang 04 ndm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Cén ctr Ludt Pdu gid tai sén ndm 2024 sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt déu
gid tai san ndm 2016 va cde vin ban hwéng dén thi hanh;

Can cir Hop dé‘nlg dich vu ddu gid sé 02/HP-DVDGTS ngay 10/04/2025 giita Trung
tam Phdt trien quy dat thanh phé Pong Xodi véi T rung tam Dijch vu dau gic tai san tinh
Binh Phuoec.

Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san tinh Binh Phuéc ban hanh Quy ché cude déu gia
ap dung cho cudc dau gia tai san la Quyén st dung dit gdbm 24 thira (16) dat Cym M1-2;
Cum M1-4; Cum N4-4 va Cym N4-5, Khu Trung tdm hanh chinh thanh pho, phudng Tan
Phu, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phuéc td chirc ngay 07/05/2025 nhu sau:

-}\ A . A A > A . r A > A' . r
Diéu 1. Thong tin vé tai sin va noi c6 tai san diu gia.

1. Tai san dau gia la:

a) Tén tai sn: 24 thira (16) dat gdm: Cum M1-4 (gdm 01 thira); Cum M1-2 (g6m 06
thira); Cum N4-5 (gom 14 thira); Cum N4-4 (gém 03 thtra) (C6é danh sdch chi tiét kem
theo)

- Tong dién tich 24 16: 3.843,4 m?

- Loai dit: Dét & do thi

- Ha ting ky thudt: Cac thira (16) dat ddu gia ndy da hoan thién ha ting ky
thureflt; Duoc dang trén Cong thé‘;ng tin dién, tor cia Uy ban nhdn dan tinh, thanh
pho va Cong thong tin dau gia quyén st dung dét quéc gia.

b) Gidy to vé quyén s& hitu, quyén st dung dbi vé6i tai san diu gia:

- Quyét dinh sb 447/QD-UBND ngay 07/03/2025 ctia UBND thanh phé Déng Xoai
Vé viéc phé duyét Phuong 4n dau gia quyén sir dung dit 24 thira (l0) dat Cum M1-2;
Cum M1-4; Cum N4-4 va Cum N4-5, Khu Trung tdm hanh chinh thanh pho, phuong Téan
Pha, thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s 698/QD-UBND ngay 20/03/2025 ctia UBND thanh phé Déng Xoai
v€ vi€c phé duyét gia khoi diém de to chic ddu gia quyén st dung dat 24 thira (16) dat
Cuym M1-2; Cum M1-4; Cum N4-4 va Cum N4-5, Khu Trung tdm hanh chinh thanh pho,
phuong Tén Phu, thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudrc;

- Quyét dinh s6 831/QD-UBND ngay 3 1/3/2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phd V&
viéc dau gia quyén sir dung dat doi voi 24 thira (16) dé}t Cum M1-2; Cum M1-4; Cum N4-
4 va Cum N4-5, Khu Trung tdm hanh chinh thanh phé, phudng Tan Pha, thanh pho Dong
Xoai, tinh Binh Phuéec.

2. Noi ¢6 tai san: Khu TTHC, phuong Tan Phq, thanh phd. Pdng Xoai, tinh Binh
Phudc
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Didu 2: Gi khoi didm: 31.111.236.000 ddng (Ba muoi mot ty, mét trdam mirdi mot
triéu, hai tram ba mwoi sdu ngan dong)

Pidu 3. Thoi gian, dia diém xem tai sin dau gia.

1. Thoi gian xem tai san: T ngay 21/4/2025 dén ngay 24/4/2025 (Trong gio hanh
chinh)

2. Dia didm xem tai san: Tai noi c6 tai san. Khach hang lién hé ba Pham Thi
Phuong Hing (SPT: 0961121345) dé dugc hudéng dan xem (ai san.

Pidu 4. Ngay, gio bit diu, hét han, dia diém ban hd so moi tham gia diu gid,
tiep nhan hd so tham gia diu gia.

1. Ngay, gio bit dAu ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia ddu
gia: Tir 07 gid 30 phut ngay 11/04/2025

2. Ngay, gio Két thiic ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia déu
gia: 17 gitr 00 phtt ngay 29/04/2025

3. Pia diém ban hd so moi tham gia du gia, tiép nhan ho so tham gia du gia:
Trung tﬁm‘Dich vu ddu gia tai san tinh Binh Phudc - 238 dudong Tran Hung DPao, P Tan
Phu, TP Pong Xoai, tinh Binh Phuéc

Pidu 5: Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia déu gia:

1. Thoi gian tiép nhan dang ky: T 07 gio 30 phit ngay 11/04/2025 dén 17 gio 00
phut ngay 29/04/2025

2. Dia diém tiép nhin ding ky: tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Binh
Phudce

3. Biéu kién dang ky: Moi ca nhé‘;n cod d%iy du nang luc hanh vi dan su va khong
thude doi twong khong duoc tham gia dau gia theo Khoan 4, Piéu 38 Luét Pau gié tai san
hién hanh déu c6 quyén tham gia ding ky dau gia.

- Mot nguoi khong dugce nhén uy quyén tham gia dau gia cia ngudi tham gia dAu
gid khac doi voi tai sin ma minh cling 1a ngudi tham gia dau gid tai san do; nhan uy
quyén tham gia dau gid cia tir hai ngudi tham gia dau gid trg 1en doi voi cung mot tai
san; Khong duge tham dy phién déu gia trong treong hop vo, chong. anh rudt, chi rudt,
em rudt ciing 1a ngudi tham gia déu gid doi vdi tai san do.

4. Céch thirc ddng ky tham gia diu gié:

) Ngudi ding ky tham gia du gi phai tryc tiép di dang ky tai dia diém dang ky.
Néu nguoi khéc di dang ky thay phai ¢6 van ban iy quyén theo quy dinh ctia phap luat.

b) H6 so ding ky tham gia dAu gia bao gbm:

_Phiéu ding ky tham gia diu gia do Trung tdm Dich vy dAu gi4 tai san tinh Binh
Phuédce phét hanh.

- Ban sao c6 ching thye mot trong cac gidy tor sau: CCCD/Thé cin cude/HO chiéu

- Vin ban cam két xem tai san.

_ Khéch hang dang ky tham gia d4u gid phai ndp ti¢n dat trude theo quy dinh.

. I}iéu 6. Tién mua hd so moi tham gia diu gia, tién dit trwée; ngay, gio bit
diu, hét han ndp tién dit trude.



4

truge thi Trung tm khoéng chiu trach nhiém va khach hang tu lién hé véi Trung tam vé
viéc nhan lai tién dit trude theo ding quy dinh.

- Tién dat trudc cia khach hang tring déu gia duge trir vao nghia vu phai thanh
todn ctia khach hang tring diu gia.

- Ngum tham gia déu gla nguoi co tai san diu gia va td chirc hanh nghé diu gia
tai san c6 thé thoa thuan thay thé tién dat trude bing bao lanh ngan hang.

Piéu 7. Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia.
1. Thoi gian: 9 gio 30 phut ngay 07/05/2025 (Thu tw)

2. Pia diém tb chirc phién du gia: Trung tim Dich vu déu gia tai san tinh Binh
Phuéc — S 238 Trin Hung Pao, phuong Tan Phu, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh
Phudc.

Diéu 8. Hinh thire diu gia, phwong thire ddu gid, cach tra gia, gia tra hop Ié.

1. Hinh thiic déu gia: D4u gid bing bo phiéu truc tiép tai phién diu gia.

2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thic tra gia lén.

3. Budce gia: 05% gid khéi diém cua ting vong déu

4. S6 vong dAu: nhidu vong cho dén khi khong con nguoi tiép tuc tra gia. Thoi gian
ghi va bo phiéu tra gia vao hom phiéu 1a 3 (ba) phat cho mdi vong bo gia.

5. Viéc é&p dung budc gid tai cac lan tra gia: Budc gia [a mic chénh léch tdi thidu
gifta nhiing lan tra gid sau so voi lan tra gia trude lidn ké. Mic Bude gid duoc 4 ap dung cu
thé cho mdi vong diu 1a: 05%.

6. Cach ghi phiéu tra gia: Tai phién ddu gia, & mdi vong dau, khach hang tham gia
dau gia dugc 01 phat phleu tra gia, khach hang phai ghi day du thong tin theo miu phiéu
ma Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phudc da phat hanh.

- Gi tra bang sb va bang chit. Gia tra bang s6 va bang chir phéi khop véi nhau,
truong hop khong khép véi nhau thi phiéu tra gia khong hop 1é;

- Truomg hop tir vong déu sb 2 trd di, khach hang khong cé nhu ciu tra gia thém thi
ghi tir “Rat” vao phan Gia tra cia phiéu tra gia.

- Mitic tra gia hop 1€:

+ Gié tré hop 1¢ ciia vong déu dau tién tir mire tra: Téi thidu bing gia khoi diém

+ Gid tra hop 1€ cta Vong d4u tiép theo tir mirc tra: Gia cao nhat da tra & vong dau
gia trude lién ké + Bude gia trd 1én.

+ Khach hang khong trd giéd ¢ vong déu trude hodc phiéu tra gia khong hop 1€ s&
khoéng dugc tham gia trd gia & vong ti€p theo.

7. Phiéu tra gia hop 18, Phiéu tra gia khong hop 1é:

a) Phiéu tra gid hop 1é

- Mau ph1eu tra gia do Trung tdm dich vu déu gid tai san phat hanh hanh (Phiéu

duge in theo mau, c6 dong déu cua Trung tdm Djch vy déu gi4 tai san tinh Binh Phudc &
gdc bén trai cia phiéu). Néu ngudi tham gia du gia st dun g phiéu khac 1a khong hop 18.




[. Tién mua hd so moi tham gia déu gia:
‘ —20&000déngﬂﬁimydéivéinhﬁnglﬁcégﬂékhéid@n1ﬂr01tﬁdéngdénduéiOS
ty dong

-300.000 ddng/hd so dbi véi 16 c6 gia khoi diém tir 05 ty dong trd 1én

2. Tidn dit trude: 20% gia khoi diém cta 16 dét.

3. Ngay, gio bét dau, hét han nop tién dat trude.

a) Ngay, gio- béit dau ngp tién ddt trude: 07 gio 30 phut ngay 11/04/2025

b) Ngay, gic hét han ndp tién dat trude: 17 gio 00 phat ngay 29/04/2025

- Thong tin tai khoan ndp tién dt trude:
+ Tén tai khoan: Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phudc.

+ Tai Ngan hang: Thuong mai C6 phan Sai Gon Ha Noi (SHB) - Chi Nhénh Binh
Phuéce, PGD Bu Dang

+ S4 tai khoan: 2021779779

- Néu dén 17h00 ngay 29/4/2025 ma tai khoan cua Trung tam chua nhén dugc s6
tién dat trude cua ngudi dang ky tham gia dAu gia thi ho so da ding ky s& khong du diéu
kién tham gia dau gia. Dbi véi nhimg ho so khong du didu kién tham gia du gia thi Ho
so dang ky va tién hd so tham gia diu gia da nop khong dugc hoan tra. Khach hang déng
ky tham gia dAu gia duoc tra lai ho so va tién ho so trong truong hop phién dAu gia khong
td chirc duge.

- Mbt gidy nop tién chi duge dang ky cho mot tb chuc c4 nhan tham gia dAu gia
(Noi dung ghl r3: “Ho va tén ciia cd nhin ding ky diu gid” ndp tién dat trudc tham gla
dau gia “ Doi voi 16 dit minh diing ky tham gia déu gia, khu TTHC, thanh pho Pong
Xoai”.

- Khoan tién dat truée s& duge Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tra lai cho ngum
tham gia ddu gia khong tring diu gid, nguoi tham gia du gia tur chéi tham gia déu gia
quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat du gia 2024 sira aoi, bo sung mot sb diéu cia Luat
Déu gia tai san nam 2016, nguoi tham gia déu gia da ndp tién dat truéc nhung khong dap
g yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo thong bdo cua Trung tam Dich vy d4u gia
tai san trong vong 03 ngay lam viéc (Trong gio hanh chinh) ké tir ngay két thic phién
d4u gia tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phudc. Dia chi lién hé: sd 238
Puong Tran Hung Pao, P. Tan Phu, TP. Dong Xoai, tinh Binh Phudec.

- Nguoi tham gia déu gia co quyen tir chdi tham gia dau gia va nhén lai tién dat
trude trong truong hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sb luong, chét lugng tai san, thoi
gian, dia didm td chirc phién dau gia, hinh thic dau gia, phuong thirc dAu gia da niém yét,
thong bao cong khal

- Khoan tién 14i thu duoc tur tién dat trude cia nguoi tham gia ddu gia (Néu c6) s&
duoc trir vao khoan chi phi chuyé én va tra tién dat trudc.

- Khach hang nhéan thl’l dat truée theo quy dinh cua phap ludt. Trong truong hop
khach hang nhan lai khoan tién dit truée bang hinh thire chuyén khodn thi khach hang
chiu trach nhiém vé toan bo ndi ‘dung, thong tin tai khoan ma khach hang da cung cép.
Truong hop khach hang cung cip khong dung thong tin tai khoan dé nhan lai tién dat
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- Mirc gia (rd hop 1€ phai ding theo mic quy dinh tai khoan 6 Piéu 8 cta Quy ché
nay;

- Phiéu tra gia phai ghi diy da néi dung quy dinh trong phiéu tra gia;

- Phiéu tra gid c6 chit ky va ghi ro ho tén ctia ngudi tra gia;

- 86 tién ghi trong phiéu tra gla phai phai khop cé vé sb va chir, gia phai tra ghi
trong phiéu tra gia it nhat phai bang gia téi thidu phéi trd hop 1€ tai vong dau déu gia do:

- Phiéu tré gia duoc bo vao dung thiing phiéu va dung thoi gian theo quy dinh.

b) Phiéu tra gid khéng hop Ié: Trudng hop gia tra khong dap tng du diéu kién
diém a khoan 7 Didu nay thi gid tra duge xem nhu khong hop Ié.

8. Quy trinh dau gia: Pau gia vién diéu hanh phién déu gia theo hinh thirc d4u gia
bang bo phiéu tryc tiép tai cude déu gid theo trinh ty sau day:

a) Gioi thiéu ban thén, ngudi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia déu gia
va diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia dau gia;

b) Poc Quy ché cude du gia;

c) Gi6i thiéu ting tai san déu gia;

d) Nhic lai muc gia khéi diém:

d) Thong béo bude gia va khoang thoi gian t6i da gitta cac 1an tra gi;

e) Phat s6 cho ngudi tham gia ddu gia;

g) Hudng din céch tra gid, chip nhin gia va tra 16 cau hoi clia nguoi tham gia dau
gid;

h) Nhic lai yéu ciu ddi voi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi
phi€u;

i) Bidu hanh viéc tra gia, chép nhan gi theo quy dinh tai khoan 9 Diéu nay.

9. Viée tra gia trong truong hop diu gia theo phuong thic tra gia lén dugc thuc
hién nhu sau:

a) Ngudi tham gia déu gia duoc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra vao
phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu nguoi tham gia dau gia truc t1ep bo phleu vao
thung phiéu; dau gia vién kiém dém va cong bd sd phiéu phat ra, sb phiéu thu v&, sb

phleu hop 18, s6 phiéu khong hop 1€, cong bb gla trd cta timg phiéu tra gid, gia tra cao
nhit véi su giam st coa it nhat mot ngudi tham gia déu gia;

b) Péu gid vién cong bd gia cao nhét da tra cua vong ddu gia d6 va dé nghi nguoi
tham gia ddu gia tlep tuc tra gia cho vong tiép theo. Gid khéi diém cua vong déu gia tiép
theo la gid cao nhét di tra & vong déu gia trude lién ké;

c) Phién déu gia két thic khi khéng con ai tham gia tra gid. PAu gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nhét va céng bd nguoi dé 1a nguoi trang ddu gia;,

d) Truong hop c6 tr hai nguoi trd [én cling trd mirc gia cao nhat, ddu gia vién td
chire déu gia tiép giiia nhiing ngudi cung tra gia cao nhét dc chon ra nguoi tring dAu gia.
Néu trong sO nhitng nguoi co gia tra cao nhat ¢ ngum tlep tuc tra gid thi dau g1a vién
phat phiéu tra gia cho ngudi do; déu gia vién cong bd nguoi do 1a nguoi tring dau gia
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néu ngudi d6 co gia tra cao hon. Néu tht ca ngudi co gia tra cao nhét khong dong y déu
gia tiép thi dAu gia vién to chie bbc tham dé chon ra ngudi tring déu gid.

- Truong hop néu nguoi tré gia cao nhét rat lai gia da tra truge khi d4u gi4 vién cong
bd ngudi tring ddu gia thi cude dau gia van tiép tuc va bat ddu tir gid clia nguoi tra gia
lién ké trude do.

- Sau khi ddu gi4 vién diéu hanh cudc dAu gia da cong bd ngudi tring dau gia ma tai
cudc ddu gia ngudi nay b chéi két qua tring ddu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi
tring déu gia, néu gia lién k& d6 cong vai khoan tién dit trude it nhat bing gia da tra cla
ngudi tir chbi két qua tring dAu gid va nguoi tra gia lién k& chdp nhan mua tai sén dAu
gia. Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cha nguoi t
chbi két qua tring déu gia hodc nguoi tra gia lidn ké khong chép nhan mua tai sn diu gia
thi cudc dau gia khong thanh.

Piéu 9. Céc truong hop Ruiit lai gia da tra, T chéi két qua tring diu gia.

1. Trwong hop Rut lai gia da tra

a) Tai phién dau gia thuc hién bang phuong thire tra gia 1én theo hinh thire ddu gia
trwe tiép bang 161 noi hodc dau gid bang bod phiéu truc tiép tai phién dau gia hodc hinh
thirc déu gia truc tuyén, néu ngudi di trad gid cao nhat rut lai gi4 da tra trude khi dau gia
vién cdng bd ngudi tring dau giéa thi phién dau gia van tiép tuc va bat dau tir murc gid cua
ngudi tra gia lien ké trirde do.

b) Tai budi cong b gia da tra chia ngudi tham gia dAu gia trong trudmg hop dAu gia
theo hinh thtrc bé phiéu gian tiép, néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi
dAu gia vién cong bo nguoi trang dau gid thi phién dau gia van tiép tuc va bat dau tir gia
clia ngudi tra gia lién ké. Pau gia vién quyét dinh hinh thirc dau gia truc tiép bang 10i noi
hodc dau gia bang bd phicu truc tiép.

¢) Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia phién déu gia va khong dugc nhan
lai tién dat trudce.

2. Tir chbi két qua tring diu gia

a) Truong hop déau gia theo phuong thire tra gid 1én, sau khi dau gia vién didu hanh
phién diu gia da cong b6 ngudi tring dau gia ma tai phién dau gia ngudoi nay tir choi ket
qua tring déu gia thi nguoi trd gid lién ke 1a nguoi tring dau gia, néu gia lién ké do cong
v6i khoan tién dit trude it nhit bang gid da trd ciia nguoi tir choi két qua trang dau gia va
ngudi tra gid lién ké chap nhin mua tai san dau gia.

b) Trudng hop gid lién k& cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da trd cia
ngudi tir choi két qua tring déu gid hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhin mua tai
san dau gia thi cugc dau gia khong thanh.

Pidu 10. Cac trwdng hop bi truat quyén tham gia diu gia

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy o gia mao dé dang ky tham
gia dau gid, tham dy phién dau gia;

2. Théng ddng, moc ndi v6i ddu gid vién, té chirc hanh nghé diu gid tai sin, nguoi
c6 tai san déu gi4, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhén, to chirc khéc dé dim gia, ning
gi4, lam sai léch ket qua dau gié tai san;

3. Can tr¢ hoat dong d4u gia tai sdn; gay rdi, mat trat tu tai phién d4u gia;



4. Pe doa, cudng ép déu gia vién, nguvi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch
két qua déu gia tai san;

5. Nhan ty quyén tham gia déu gia ctia nguoi tham gia ddu gia khac dbi véi tai san
ma minh ciing 1a nguoi tham gia dau gid tai san d6; nhan Gy quyén tham gia dau gid cta
tur hai nguoi tham gia dau gia trd 1€n doi véi cing mot tai san;

6. Tham du phién dﬁu gia trong truong hop vo, chf’ing, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

7. Tham du phlen ddu gia trong truong llorp cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, td chirc hodic nhém ca nhan, to chiic c6 kha ning chi phdi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing la ngudi tham gia
dau gia doi vai tai san do;

8. Cac hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta luét co'lién quan.

Piéu 11. Céc trwdng hop khong dwgce nhén lai tién diit trude

Ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién dat trude trong céc trudong hop sau
day

1. Pa ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién déu gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truong hgp bat kha khéng;

2. Bi tI:LlE;i’[ quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 cua Luat dau gia tai san nam 2016;

3. Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cta Luit déu gia
tai san nam 2016;

4. Rut lai gia da tra hodic gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat déu
gia tai san ndm 2016;

5. Ttr chbi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Pau gia tai san
nam 2016.
Pitu 12. Trwong hop dau gia khong thanh
Céc trudng hop déu gia khong thanh bao gdm:
1. P4 hét thoi han ding ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia du gid;
2. Tt ca nhiing nguoi da ding ky tham gia déu gia hop 1& nhung khong tham
dy phién dau gid;

3. Tai phién déu gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong c6 ngudi chip nhan gia;

4. Gia tra cao nhét ma y§n thdp hon gid khoi diém trong trudng hop khong cong
khai gia khéi diem va phién dau gia dugce thuc hién theo phuong thtc tra gia 1én;

5. Nguoi trang dau gia tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
44 cia Luat dau gia tai san;

6. Nguoi da tra gia rat lai gia da tra, nguoi da chip nhan gia rat lai gia da chap
nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat ddu gia tai sin ma khong c6 ngudi tra gia tiép;

7. Truong hop tir chéi két qué tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat ddu
gia tai san;
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8. Pa hét thoi han ding ky ma chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia d4u gia hoic c6
nhiéu ngudi dang ky tham gia déu gid nhung chi c6 mot ngudi tham dy phién dau gia
hodic c6 nhiéu ngudi tham dy phién dAu gid nhung chi c6 mot nguoi tra gid hodc c6 nhiéu
nguoi tra gia nhung chi c6 mdt nguoi tra gia hop 1€ trong truong hop dAu gia tai san quy
dinh tai khoan 2a Diéu 49 cta Lut déu gia tai san.

Piéu 13. Quan ly tai san aé du gia
1. Cung cap ho so ddu gia

Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd Pong Xoai co trach nhiém cung cap cho
Trung tam Dich vu diu gia tai san tinh Binh Phudc bing ching ching minh quyén s&
hitu, quyén st dung hoic quyen duoc ban tai san theo quy dinh cta phdap ludt va
chiu trach nhiém trude phép luat vé bang chiing do.

Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd Pong Xoai va Trung tam Dich vu dau gia
tai san tinh Binh Phudce ¢6 trach nhiém cung cdp day di hd so ddu gia cho ngudi c6 nhu
cau dang ky tham gia d4u gia va mua tai san.

2. Phwong thire biio quan, giao nhan tai sin

a. Trung tdm Phat trién quy dat thanh ph6 Pong Xoai ¢6 trach nhiém bao quéan tai
sdn, yéu céu nguoi gilt ho tai san cung Trung tdm Dich vu ddu gi4 tai san tinh Binh
Phudée t chire cho khach hang xem hién trang tai san va ban giao tai san cho ngudi mua
duoc tai san ddu gia.

b. Pia diém xem va ban giao tai san: Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd Dong
Xoai ¢6 trach nhiém cho khach hang c6 nhu céu xem tai san, ban giao tai san cho nguoi
trang dAu gia; dia diém xem, ban giao tai san 14 tai noi c6 tai san déu gia

Piéu 14. Cong nhin két qua tring diu gia

Viée cong nhéin két qua tring déu gia thuc hién theo quy dinh tai khodn 3 Diéu
229 cua Luét Dat dai, cu thé:

- Trong thoi han khong qud 05 ngay lam viéc, Trung tdm phat trién Quy dat thanh
pho Bong Xoai 1ap hd so gui Phong Nong nghiép va Mo6i truong dé trinh UBND thanh
phé Pdng Xoai ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia quyén sir dung dat.

- UBND thanh pho Pdng Xoai ky ban hanh Quyet dinh cong nhan két qua tring
déu gia quyén sir dung dat da ban d4u gid thanh cong dé gtri cho Phong Noéng nghiép va
Mai truong, Trung tam Phét trién quy dét thanh phd Pong Xoai, co quan thué va nguoi
trang d4u gia quyén sir dung dét.

] Diéu 15. Nop tién st dung dit sau khi c6 quyét dinh cong nhén két qua tring
dau gia quyen st dung dat

Viée nop tién str dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi
dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi, cu thé:

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyet dinh
cong nhan két qua tring dau gia cia UBND thanh phé Pong Xoai, co quan thué giri
thong bao nop tlen sir dung déit bing van ban cho ngudi da tring dAu gia theo quy dinh
ctia phap luét vé quan ly thué.

2. Nguoi tring déu gia ql}yén str dung dat c¢6 trach nhiém nop tién sir dung dét
theo thong bao ctia co quan thué.




3. Ké tir thoi diém cong bo két qua tring déu gia thi khoan tién dit trude va tién lai
(néu c6) dugc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi stir dung dét.

Piéu 16. Quyén va nghia vu clia nguoi tring diu gia
1. Nguoi tring diu gid cé cdc quyén sau day:

- Pugc cung cip cic hd so, tai liéu lién quan dén cac thira dit ddu gia, ban vé quy
hoach, cac tai li¢u lién quan khéac (néu co)

- Cac nhan tring d4u gia sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh:

+ Dugc lam céc tha tyc dé nhén dat xac lap quyén st dung dat dugc giao, dugc cip
gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiiu tai san gin lién v6i dit theo quy dinh

+ Puge hudng cac quyen clia ngudi st dung dit duoc giao theo quy dinh cta Luat
Dit dai.

2. Ngwdi triing diu gia cé cic nghia vy sau day:
- Ky bién ban diu gia.
- Nop du tién tring déu gia theo thong béo clia co quan thué

- Lién hé Bo phan trep nhan va tra két qua cta thanh phd Bong Xoai dé 1am thu tuc
cép Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dét theo quy
dinh.

- NOp céc loai thué, 1¢ phi theo quy dinh ctia nha nuée

Diéu 17. Thii tue, hd so giao cho khéich hang tring dau gia

- Trung tam Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phudc cung cip Bién ban diu gia tai
san (ban chinh) cho nguei tring dau gia.

- Nguoi 6 tai san c6 trach nhiém ban giao hd so cho ngudi tring déu va céc gidy to
khac lién quan dén tai san d4u gia.

- Viéc lam thu tuc chuyén quyén s& hiu, quyén st dung tai san do nguoi mua dugc
tai san (ngudi tring dau gid) tu chiu trach nhiém thyuc hién.

Diéu 18: Hanh vi vi pham Quy ché va ndi quy dau gia va hinh thic xi ly

Nguoi ¢ hanh vi vi pham quy ché ddu gia néu trén va Noi quy kem theo tuy thco
tinh chit, mirc 9 vi pham ma bi xu ly ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hogc bi truy
ctru trdch nhiém hinh su, néu géy thi€t hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phip
luat va tiry theo hanh vi c6 thé bi tich thu tién dat trude. Tién dit trude bi tich thu theo
dung quy dinh tai Luat Pau gia s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016 va cac van
ban phap luat hién hanh.

Diéu 19. Chiu riii ro va bit khi khang

- Ngudi ¢6 tai san chiu rii ro ddi vai tai san ddu gia cho dét} khi tai san dugc ban
giao cho ngudi mua, ngudi mua chiu i ro ké tir khi nhén tai san d4u gia.

- Trung tam Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Phuéc khéng chiu trach nhiém vé bt
cti rlii ro ndo xay ra déi véi tai san du gia.
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- Cude déu gia nay khong thé thyc hién duge do cac truong hop bét kha khéng nhu
c6 yéu cu ngung md cude déu gia/huy bo két qua déu gia thanh cua co quan chirc ning,
bén thué yéu cau hodn ddu gia co ly do chinh dang va duge chu sd hitu tai san chap
thufin, thi cdc chi s hitu tai san, bén td chirc ddu gia va khach hang tham gia dau gid
phai thuc hién theo, cac van dé c6 lién quan dugce phuc hdi vé nguyén trang va cac bén
khong phai boi thuong thiét hai cho nhau.

Pidu 20. Gidi quyét tranh chip

Moi tranh chap gifta cAc bén s€ dugc gidi quyet theo quy dinh tai Quy ché nay, céc
vén dé trong quy ché nay khong quy dinh thi tranh chép giita cac bén s& dugc giai quyét
theo Ludt Déu gia tai san hodc B Luat dan su. Truong hop khong giai quyét dugce thi
giai quyét tai Toa 4n nhén dan c6 thim quyen

Khach hang tham gia déu gia tai san can doc ky cac quy dinh trong Quy ché nay.
Sau khi cude déu gia dién ra moi khiéu nai, moi khiéu nai thic mac s& khong duge giai
quyet
' Quy ché nay cé hiéu luc ké tir ngay ky. Moi té} chire, ¢4 nhan c6 lién quan dén cude
dAu gia tai san trén c6 trach nhiém thyc hién quy che nay. j
GIAM POC




NOI QUY PHONG PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quy ché cudc dau gid tai san ngay 10/04/2025)

I. Pham vi ap dung

Noi quy nay duge ap dung dbi véi cude ddu gia do Trung tdm dich vu ddu gia tai san
tinh Binh Phudec t6 chire vao ngay 07/05/2025.

IL. Doi tw ong ap dung

Ca nhan, t6 chirc tham gia dau gia (goi chung la nguoi tham gia dau gia), khach moi

tham du cudc déu gia, cac t6 chirc, cd nhan khéc lién quan dén cudc ddu gia tai san cua
Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Binh Phuéc cé trach nhiém thyc hién ndi quy nay.

II1. Quy dinh cu thé

1. Nguoi tham gia ddu gia tai san, khach moi tham dy cude dau gia, cac td chiwc, ca
nhin lién quan phai ton trong cdc quy dinh vé quy ché, noi quy dau gia va su diéu hanh
ctia ngudi diéu hanh cubc dau gia tai san; Phai an mic gon gang, thai do lich sy, nghiém
tuc.

2. Nhiing nguoi khong dang ky mua tai san ddu gia, ngudi khong ¢é nhidém vu lién
quan, tré em, nguoi dudi 18 tudi khéng dwoc vao Phong diu gia.

3. Nguoi tham gia ddu gia phai ¢6 mit ding thoi gian, dia diém quy dinh, phai
mang theo giady CMND, Gidy nop tién dit trude, Bién lai thu tién ho so tham gia déu gia,
néu la nguoi di ddu gia thay cho nguoi khac thi phai ¢ gidy uy quyén cé c¢bng chirc hodic
chiung thue (Ban chinh).

4. Sau khi cudc du gia khai mac, Pau gia vién di phd bién quy ché, ndi quy cude
dau gia ma nhiing nguoi tham gia diu gid dén tré qua 5 phat déu khong duge vao phong
dau gia va xem nhu bo cude khong tham gia du gia (trir truong hop bat kha khéang).

5. Nguoi tham gia dau gia phai ngdi ding vi tri do ban té chirc da hudng dén,
khéng dugc tir y di lai trong phong diu gia va khong tu y ra khoi phong déu gia néu chua
¢6 su dong y cua Pau gia vién.

6. Khéng hut thudc, khong st dung dién thoai di dong hoac bat ky phuong tlen
ttuyen théng nao trong phong diu gia, khong dugc quy phim, chup hinh trong phong to
chue cudc dau gia. Néu khach hang vi pham s€ bi tich thu phuong tién, tang vit vi pham
va bi tudc quyén tham gia diu gia.

7. Khoéng dugc mang chét chiy nd, vii khi, chit kich thich vao khu vuc té chirc
phién diu gia. Khong dugc st dung chét kich thich trudc va trong khi tham dyu diu gia.

8. Sau khi cude dau gia duoc tién hanh thi tit ca ngudi tham gia ddu gia ciing nhu
ngudi tham du cude dau gia phai tudn theo sw didu hanh ctia Dau gia vién truc tiép diéu
hanh cudc ddu gia.

9. Ngudi tham gia déu gia tai san ¢6 hanh vi pha rdi, can trd cude déu gia tai san
hodc lién két, théng ddng dim gia tai san ddu gia thi bi trudt quyén tham gia déu gia va
khong dugce hoan tra khoan tién dat trude.

Cac quy dinh, trinh ty, tha tuc va cac véan dé khéc lién quan dén tirng cudc diu gia
duogc ap dung theo quy ché dau gia cu thé va cac van ban phap luat quy dinh.
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