UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1179  /QD-UBND Pong Nai, ngay 16 thing 4 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét hd so moi quan tim dw 4n Nha & xi hdi tai khu dit 2,85 ha,
phwong Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 ndam 2025;
Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludat Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sua doi, bé sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024 siva déi, b sung
mét sé diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/0H15,
Ludt Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15, Ludt Cdc té chirc tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cit Luat $6 57/2024/0OH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 vé sira doi, bo
sung mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach, Luqt Pau tu, Ludt Pau tir theo phwong
thirc doi tac cong tie va Ludt Pdu thau;

Can cit Nghi dinh SQ 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau vé
lwa chon nha dau tw thuc hién dw an dau tw co sir dung dat;

Can cir Nghi dinh SO 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién va quan 1y
nha o xad hor,;

Can cir Théng tw s6 15/2024/TT-BKHPT ngay 30 thing 9 ndm 2024 ciia Bé
truong Bo Ké hoach va Pau tw (nay la Bo Tai chinh) quy dinh mau ho so dau thau
lwa chon nha dau tw thire hi¢n dy an ddu tw theo phuong thirc doi tac cong tu, du
dn dau tw kinh doanh; cung cdp, dang tai thong tin vé dau tu theo phirong thire doi
tac cong tw, dau thau lea chon nha dau tw trén Hé thong mang ddu thau qudc gia;

Can cir Nghi quyet s6 1 6/NO-HDND ngay 27 thang 02 nam 2025 cua Hoi
dong nhan dan tinh Bong Nai vé viéc quyét dinh Danh muc cdc khu ddt thuc hién
dau thau dw dn dau tw cé sir dung dat theo quy dinh Luat Pat dai trén dia ban tinh
Déng Nai;
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Can cir Quyét dinh s6 177/QP-UBND ngay 09 thing 02 nam 2023 cia Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai vé vi¢c chdp thudn chu trwong dau tu du"dn Nha o xa
hoi tai khu dat 2,85 ha, phwong Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Can cu Quyet dinh s6 794/OD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua Uy ban
nhén ddn tinh Pong Nai vé viéc diéu chinh chii truong dau tw dw dn Nha & xd hoi
tai khu dat 2,85 ha, phwong Tan Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai;

Theo dé nghi ciia Giam doc S Tai chinh tai To trinh sé 200/TTr-STC ngay 11
thang 4 nam 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét ho so moi quan tim dy an Nha & x4 hoi tai khu dat 2,85
ha, phuong Tan Hoa, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai, vé1 nhitng nd1 dung
tai Phu luc dinh kem.

Piéu 2. To chirc thuc hién
1. Van phong Uy ban nhan dan tinh

Ping tai, cong bd rong rii thong tin moi quan tdm 1én Cong thong tin dién
tir cua Uy ban nhan dan tinh dé tao diéu kién thuan lgi cho nha dau tu trong
nudc quan tam, dang ky thuc hién du an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024 ctia Chinh phu.

2. SO Tai chinh
a) Thuc hién cac thu tuc moi quan tAm dy 4n Nha ¢ x3 hoi tai khu dat 2,85
ha, phuong Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai theo quy dinh.

b) Pang tai thong bao mdi quan tim (theo phan quyén tai khoan nghiép vu
cua Uy ban nhan dan tinh) theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh $6
115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024 cua Chinh phu; Pang tai két qua
moi quan tAm va cac ndi dung stra d6i, 1am 13 hd so (néu cd) trén Hé thong
mang dau thau Qudc gia theo dang thoi gian quy dinh, trong dé xac dinh thoi
diém hét han nop ho so ding ky thuc hién du an cua nha dau tu, dam bao thoi
gian chuan bi h6 so dang ky thuc hién dy an tdi thiéu 1a 30 ngay ké tir ngay dau
tién phat hanh ho so moi quan tim dén ngay co thoi diém déng thau trén He
thong mang dau thau Qudc gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh s6
115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2024 ctia Chinh phu.

c) Cung cap thong tin cho Vian phong Uy ban nhan dan tinh dang tai thong
bao moi quan tam (bang tiéng Anh va tiéng Viét) trén trang thong tin dién tir cua
Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu.

d) Truong hop tai thoi diém dong thau c6 it hon 03 nha dau tu ndp hd so
dang ky thuc hién dy an thi cho phép S& Tai chinh (bén mdi quan tim) md thau
ngay dé tién hanh danh gia hd so dang ky thuc hién du 4n theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 59 Nghi dinh sb 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024
cua Chinh phu.
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d) T6 chic danh gia hd so dang ky thuc hién du an ctia cac nha dau tu da
ndp ho so. Can ctr két qua danh gia hd so dang ky thyc hién dy an du tu, SO Tai
chinh trinh ngudi c6 thim quyén xem xét, phé duyét két qua moi quan tam va dé
xuét cac budc tiép theo thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 43 Nghi dinh )
115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac So: Tai
chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moéi truong va Thu truong cac don vi ¢o lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Chénh, cac Ph6 Chanh Van phong UBND tinh;
- Cong Thong tin dién tir (dang tin);

- UBND thanh phé Bién Hoa;

- Luu: VT, KTN.




PHU LUC

HO SO MOI QUAN TAM

TEN DU" AN: NHA O XA HOI TAI KHU PAT 2,85 HA, PHUONG TAN
HOA, THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

Phat hanh ngay:

Ban hanh kém theo Quyét dinh sb /QD-UBND ngay thang niam 2025
cia Chi tich Uy ban nhin dan tinh Pong Nai

BEN MOI QUAN TAM
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MO TA TOM TAT

PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM

Chuwong I. Chi din nha diu tw

Chuong nay cung cép thong tin nham gitip nha dau tu chudn bi hd so ding ky
thuc hién du an. Thong tin gém quy dinh vé viéc chuén bi, nop hd so dang ky
thue hién dy 4n, mé thau, danh gia hd so ding ky thue hién dy an.

Chuong II. Panh gia ho so ding ky thuc hién du an

Chuong nay gdm quy dinh vé phuong phép va tiéu chuan dé danh gia hd so
dang ky thuc hién du an.

Chuwong III. Biéu miu dy quan tim

Chuong nay gom quy dinh vé cic biéu miu ma nha dau tu s& phai hoan chinh dé
tao thanh mot phﬁn ndi dung cua ho so dang ky thuc hién du an.

PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi quan tam can ctr ndi dung quyét dinh chap thuan chi truong dau tu doi
véi dy an thuoc dién chap thuan chu truong dau tu dé xac dinh yéu cau thuc
hién du an.
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TU NGU VIET TAT
CDNDT Chi dn nha dau tu
Hé thong Hé thong mang dau thau qudc gia

HSPKTHDA Hb so dang ky thuc hién du 4n

HSMQT Hd so mdi quan tAm

Luat Dau thau Luat Dau thau s 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nim 2023

Nghi dinh  s6 | Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024
115/2024/NP-CP | cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat Pau thau vé lra chon nha dau tu thyc hién dy
an dau tu c6 st dung dat.
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PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM
CHUONG I. CHI DAN NHA PAU TU
Muc 1. N¢i dung moi quan tam

1.1. S& Tai chinh moi nha dau tu ndp hd so ding ky thuc hién Dw 4n Nha
0 xa hgi tai khu dat 2,85 ha, phuwong Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

1.2. Théng tin vé du an
1.2.1. Tén duw 4n; muc tiéu diu tw, quy mé dau tw cia du an

- Tén du 4n: Nha & xa hoi tai khu dét 2,85 ha, phwong Tan Hoa, thanh
pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Muc tiéu dau tu: Pau tu xay dung khu nha ¢ x4 hoi c6 hé thong ha ting ky
thuat, ha tAng x3 hoi, cdy xanh canh quan hoan chinh, dong b, dap tmg nhu cau
nha & cho cac ddi tuong va diéu kién dugc huong chinh sach hd trg vé nha ¢ xa
héi theo quy dinh cta phap luat vé nha &, nha ¢ xa hoi.

- Quy mo dau tu cua du an:

+ Dién tich khu dat: 28.459,4 m2. Dién tich sau khi trur 1§ gidi: 26.859,2 m’.

+ Tong dién tich san xay dung 167.683,8 m’ (d4 bao gdém dién tich him).

+ Ht:e s@ su dung dat: 6,24. ‘ ‘ o

+ SO tang: 22 tang + 01 ham. Su dung 02 tang khoi dé bo tri dich vu tién
tich cong cong, tru(mg mam non, bai dé xe... phuc vu chung cu.

+ Quy md dan so khoang 4.000 nguoi.

1.2.2. Tong von dau tw ciia dw an

- So b téng chi phi thuc hién dy an: 2.067.665.568.713 ddng (Hai nghin,
khong tram sdau muoi bay ty, sau tram sau mwoi lam trigu, nam tram sdu muoi
tam nghin, bay tram muoi ba dong), chwa bao gom chi phi boi thwong ho tro, tai
dinh cu.

- Chi phi khic theo quy dinh cua phap luat quan 1y nganh, linh vuc (néu
c6): khdng co.

- Chi phi b6i thudng, hd tro, tai dinh cu (néu c6): khong co.

1.2.3. Dia diém thwe hién du 4n: tai phuong Tan Hoa, thanh pho Bién
Hoa, tinh Bong Nai.

1.2.4. Muc dich sir dung dat va hién trang sir dung dat:

a) Muc dich sir dung dit: Dat xay dung Nha & xi hoi, trong danh muc Ké
hoach phat ‘trién nha ¢ cong nhén, nha 5’; xa hoi giai doan dén nam 2025 trén dia
ban tinh Dong Nai theo Quyét dinh s6 1122/QD-UBND ngay 18 thang 5 nam
2023 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

b) Hié¢n trang sir dung dat: Pat trong, khong co nha trén dat. Toan bo
dién tich khu dat khoang 2,85 ha phuong Tan Hoa la dat do Nha nudc truc tiép
quan ly da dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh s0
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1453/QD-UBND ngay 11 thang 5 ndm 2020 thu hoi dat do Cong ty Co phéan
Dong Nai sir dung tai phuong Téan Hoa, thanh ph6 Bién Hoa va giao Trung tdm
phat trién quy dat tinh quan ly, xay dung phuong an khai thac theo quy dinh.

1.2.5. Dién tich khu dat thwe hién dw 4n: Dién tich khoang 28.459,4 m®.

1.2.6. Cac chi tiéu quy hoach:

- Dién tich khu dat: 28.459,4 m® Dién tich sau khi trir 16 gidi: 26.859,2 m?.

- Téng dién tich san xdy dung 167.683,8 m” (d3 bao gdm dién tich hdm).

- Hé sb sur dung dat: 6,24.

- S6 tang: 22 tang + 01 ham. Str dung 02 tang khbi dé bd tri dich vu tién
tich cong cong, truong mam non, bai dé xe... phuc vu chung cu.

- Quy m6 dan sb khoang 4.000 ngudi.

1.2.7. Thoi han, tién @6 thuc hién duy 4n

‘a) Thc‘gi han hoe,}t dong cua dy an: SQ nam ké tur ngay duoc cép c6 tham
quyén Quyéet dinh chap thuan chu truong dau tu dy an.

b) Tién d6 thuc hién dy an:

- Pén thang 09 nam 2025: Chuén bi tha tuc dau tu, lva chon nha dau tu, dat
dai, xay dung.

- Tir thang 10 nam 2025 dén thang 11 nam 2027: Thi céng xay dung cong
trinh, thuc hién céac thu tuc hoan cong cong trinh.

- Tt thang 12 nam 2027: Dy an chinh thirc dua vao khai thac, kinh doanh.

1.2.8. Thoi diém hét han nép ho so ding ky thuc hién dw an: theo
Thong bao mai quan tdm dy an do So Tai chinh phat hanh.

Muc 2. Hanh vi bi cAm trong diu thiu

Hanh vi b1 cAm trong qéu thﬁu lya chon nha dau tu gém cac hanh vi theo
quy dinh tai Diéu 16 Luat Dau thau.

Muc 3. Tw cach hop 1€ ciia nha diu tw

Nha dau tu doc 1ap hodc timg thanh vién lién danh ¢4 tu cich hop 18 khi
dap ung du cac di€u kién sau day:

3.1. £)01 v6i nha dau tu trong nude: 1a doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép
hop tac x4, to hop tac, don vi sy nghiép cong lap, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu
nudc ngoai dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.
D61 véi nha dau tu nude ngoai: ¢6 dang ky thanh 1ap, hoat dong theo phap ludt
nudc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thyc hién thu tuc giai thé hodc bi thu hoi
gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, gidy chimg nhan dang ky hop tac xa,
lién hiép hop tac x4, to hop tac; khong thudc trudng hop mat kha ning thanh
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toan theo quy dinh ctia phap luat vé pha san;
3.4. Co tén trén Hé thong trude khi phé duyét két qua moi quan tam;
3.5. Bao dam canh tranh trong du thau theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6

cua Luat Déu thﬁ,u va Piéu 5 cua Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, thong tin vé
cac nha thau tu van nhu sau:

- Tu van lap ho so dé nghi chép thuan chu truong dﬁ}l tu (461 v6i du an dau
tu kinh doanh thudc dién chap thuan chu truong dau tu, néu c6): khong co.

- Tu van 1ap HSMQT (néu c6): khong co.

- Tu van danh gia HSPKTHDA (néu c6): khdng co.

3.6. Khong dapg trong thoi gian bj cdm tham du thau theo quyét dinh cua
nguoi cO tham quyén, BY truong, Thu truong co quan ngang BY, co' quan thude

Chinh phu, co quan khac ¢ Trung wong, Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh quy
dinh tai khoan 3 Piéu 87 cua Luat Dau thau;

3.7. Khong dang bi truy ctru trach nhi€ém hinh su.

_ 3.8. Thudc ’dc‘)i tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dét va dap ung cac
dicu kién giao dat, cho thu€ dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3.9. Khong trong thoi gian bi cAm hoat d(f)r}g kinh doanh bat dong §én, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh cua
co quan nha nude co tham quyen theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat
dong san (&p dung doi voi du an bat dong san).

Muc 4. Noi dung HSMQT

4.1. HSMQT gom c6 Phan 1, Phan 2 va cac tai liéu stra ddi, lam rd
HSMQT (néu c¢o) theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT, trong d6 gédm cic ndi dung
sau day:

a) Phan 1. Tha tuc moi quan tAm

- Chuong I. Chi dan nha déu tu

- Chuong II. Banh gia HSPKTHDA

- Chuong III. Biéu mau dy quan tam

b) Phan 2. Yéu cau thyc hién dy 4n

~ 4.2. Thong bao moi quan tam do bén moi quan tdm phat hanh chi c6 tinh
chat thong bao, khong phai 1a mdt phan cua HSMQT.

4.3. Bén moi quan tdm khong chiu trach nhiém vé tinh khong chinh xac,
khong hoan chinh cua HSMQT, tai liéu giai thich 1am rd HSMQT, bién ban hoi
nghi tién dau thau (néu co), cac tai liu sra d6i HSMQT khong do bén moi quan
tdm cung cap.

4.4. Nha dau tu phai nghién ctu tat ca thong tin chi dan, biéu meiu du quan
tam, y€u cau thuc hién du an va céac yéu cau khac trong HSMQT dé chuan bi
HSDKTHDA.
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Muc 5. Tiéu chuin danh gia so b vé ning luwe, kinh nghiém ciia nha
dau tw

Tiéu chuin so bd vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu bao gém:

5.1. Yéu cau von chii s¢ hitu.

5.2. Kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu cua nha dau tu.

Noi dung chi tiét theo quy dinh tai Chuong II. Panh gia HSPKTHDA.

Muc 6. Lam r6 HSMQT

6.1. Truong hop can lam r6 HSMQT, nha dau tu giri d& nghi lam 1o dén
bén moi quan tdm trén HE thong toi thi€u 05 ngay lam viéc trude ngay hét han
nop HSDKTHDA.

6.2. Sau khi nhén duoc véan ban dé nghi lam rd theo thot gian quy dinh, S¢
Tai chinh tien hanh lam rd va déng tai van ban 1am rd ho so moi quan tdm trén
H¢ thong toi thieu 02 ngay lam viée trude ngay het han nop HSPKTHDA.

6.3. Noi dung lam 16 HSMQT khong dugc trai voi no1 dung cua HSMQT da
dugc dang tai trén HE thong. Truong hop sau khi lam r6 HSMQT dan dén phai stra
doi HSMQT thi viéc stra do1 HSMQT thuc hi¢n theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT.

6.4. Vin ban 1am rd hd so moi quan tdm 1a mot phan cia HSMQT.

Muc 7. Sira d6i HSMQT; gia han thoi gian nop HSPKTHDA

7.1. Truong hop sira doi HSMQT sau khi phét hanh, bén moi quan tim
phai dang tai cac tai liéu sau day trén HE thong, gobm: Quyet dinh sira d61 kem theo
nhimg ndi dung stra doi HSMQT, HSMQT da duogc stra doi. Quy€t dinh stra doi
HSMQT la mét phan cuia HSMQT. Nha dau tu c6 trach nhiém thuong xuyén truy
cap vao He¢ thong dé cap nhat cac thong tin vé HSMQT.

7.2. Thoi gian déng téi quyét dinh stra d6i HSMQT t6i thicu 10 ngay trudc
ngay hét han ndp HSDKTHDA.Truong hgp thoi gian dang tai quyét dinh
HSMQT khong dap tng theo quy dinh tai Myc nay thi bén moi quan tam phai

thue hién gia han thoi diém dong thau trong Gmg bao dam quy dinh vé thoi gian
tai Muc nay. Viéc gia han dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

7.3. Trudng hop can gia han thoi gian nop HSDKTHDA, bén moi quan tam
dang tai thong bao gia han kem theo quyét dinh phé duyét gia han trén He thong.
Thong bao gia han gom 1y do gia han, thoi diém dong thau méi.

Muc 8. Chi phi dw quan tdm

Nha dau tu chiu cac chi phi lién quan dén viéc chuan bi va ndp
HSDKTHDA. Trong moi truong hop, bén moi quan tam khong phai chiu trach
nhiém vé cac chi phi lién quan dén viéc du quan tim ctia nha déau tu.

Muc 9. Ngon ngir cia HSPKTHDA

D61 va1 moi quan tdm quoc té:
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HSDKTHDA, cac thu tir va tai liéu lién quan dén HSPKTHDA trao doi
gilta nha dau tu v6i bén moi quan tAm duoc viet bang: Nha dau tw lva chon
tieng Anh va tiéng Viét dé lap HSDKTHDA.

Cac tai licu ‘Vé, tu liéu bd tro trong HSDPKTHDA cé‘thé duoc viét bépg
ngon ngtr khac dong thoi kém theo ban dich sang: Nha dau tw lva chon tiéng
Anh va tieng Viét dé lap HSDKTHDA. Truong hop thi€u ban dich, néu can thiet,
bén moi quan tam co thé yéu cau nha dau tu guri bo sung.

Muc 10. HSDKTHDA va thoi han ngp

10.1. HSDKTHDA do nha dau tu chuan bi phai gdm céac thanh phan sau
day:

a) Van ban dang ky thuc hi¢n du an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

b) Tai liéu ching minh tu cach hgp 1€ ctia nguoi ky van ban dang ky thuc
hién du an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

¢) Biéu mau du quan tAm;

d) No1 dung khéc: khong 4p dung.

10.2. Nha dau tu nop HSDKTHDA trén Hé théng mang déu thau qubc gia
theo Thong bao méi quan tam dw an do Sé Tai chinh phat hanh.

Muc 11. Pong tién ding dé danh gia

Khi danh gia HSDKTHDA phai quy d6i vé 01 loai tién té; _truong hop
trong s6 cac dong tién do co Dong Viét Nam thi phai quy d6i vé Pong Viét

Nam; truong hop trong sO cac dong tién khong c6 Pong Viét Nam thi phai quy
dinh vé dong tién quy doi, thoi diém va cin cr xac dinh ty gia quy d6i nhu sau:

a) Pong tién quy d6i la: Pong Viét Nam.

b) Thoi diém xac dinh ty gia quy doi 1a: thoi diém dong thau.

¢) Can ctr xac dinh ty gia quy C}‘éi: cach tinh 1y gia chéo (ty gia mua vao,
ban ra cua Ngdn hang thuwong mai co6 phan Ngoai thuong Viét Nam).

Muc 12. Tai liéu chirng minh tw ciach hgp 1€, ning lwe va kinh nghiém
cua nha dau tw

12.1. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1¢ ctia nha dau tu gom:

a) D6i voi nha dau tu doc lap, phai cung cp cac tai liéu ching minh tu
cach hop 1¢ cia minh nhu sau:

Ban chup mot trong cac tai li¢u sau day: Giéy chuing nhéan dang ky doanh
nghiép hoac quyet dinh thanh 13p hoac tai li¢u c6 gia tri tuong duong do co quan
c6 tham quyén cap doi voi nha dau tu trong nudc; tai liéu ching minh dang ky
thanh 1ap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai d6i véi nha dau tu nudce ngoai.

b) Béi véi nha dau tu lién danh, phai cung cip céc tai lidu sau day:

- Cac tai liéu néu tai diém a Muc nay dbi voi timg thanh vién lién danh;
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- Vin ban thoa thuan lién danh giita cac thanh vién theo Mau s 03 tai
Chuong I1I — Biéu mau du quan tam.

12.2. Tai liéu ching minh nang luc va kinh nghiém cuia nha dau tu gom:

a) Nang luc va kinh nghiém cua nha dau tu dugc ké khai theo cac Mau tai
Chuong I1I — Biéu mau dy quan tam. Truong hop dong tlen néu trong cac tai li¢u
chimng minh nang luc, kinh nghiém khong phai dong tién theo quy dinh tai Muc
11 Chuong nay thi khi 1ap HSPKTHDA, nha dau tu phai quy d6i vé dong tién
tuong ung theo quy dinh tai Myc 11 Chuong nay dé 1am co so danh g1a
HSDKTHDA; truong hop khong co ty gia truc tiép gitta cac loai dong tién nay
thi nha dau tu s dung dong tién quy ddi theo quy dinh tai Muc 11 Chuong nay
dé 1am co so quy d6i va ké khai trong HSDPKTHDA..

b) Nha dau tu phai ndp cung véi HSPKTHDA cac tai liéu sau day: khong
ap dung.

Muc 13. Van ban dang Ky thuc hién du an

13.1. D6i v6i nha du tu doc 14p, vin ban ding ky thuc hién dy 4n phai dugc
chuan bi theo Mau s6 01 tai Chuong III — Biéu mﬁg du quan tam, duoc ky tén va
dong dau (néu cd) badi dai dién hop phép ctiia nha dau tu.

Pai dién hop phéap cta nha dau tu 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia nha
dau tu hodac ngudi duge ngudi dai dién theo phéap luat cua nha dau tu ty quyén.

Truong hop dai dién theo phap luat cia nha dau tu ty quyén cho cap dudi
thi phai gui kém theo Gidy uy quyén theo Mau s6 02 Chuong III — Biéu miu du
quan tam; trudng hop tai diéu 1& cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan co
phan cong trach nhiém cho cép duoi thi phai gui kém theo cac van ban nay
(khong can lap Glay uy quyen theo Mau s6 02 Chuong III - Biéu mau du ' quan
tam). Ban goc gidy ty quyén (1ap theo Mau s6 02 Chuong III — Biéu mau du
quan tam) phai dugc gui cho bén moi quan tam cung vdi van ban dang ky thuc
hién du an.

13.2. D6i v6i nha dau tu lién danh, van ban dang ky thuc hién dy an phai
dugc chuan bi theo Mau s6 01 tai Chuong 11T — Bi€éu mau dy quan tdm, do dai
dién hop phap cua timg thanh vién lién danh hodc cua thanh vién theo phan cong
trach nhi€m trong van ban thdéa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Dai dién hop phap cua thanh vién lién danh la nguoi dai dién theo phap luat

hodc nguoi dugc nguoi dai dién theo phép luat uy quyén. Truong hop Gy quyén,
thyuc hién tuong tu nha dau tu doc 13p theo quy dinh tai Muc 13.1 CDNDT.

Muc 14. Chuan bi, nép, tiép nhan HSPKTHDA

14.1. Nha dau tu chiu trach nhiém chuén bi va nop HSBKTHDA trén H¢
théng theo yéu cau cua HSMQT. HSDKTHDA cua nha dau tu bao gébm: Vin
ban dang ky thyuc hién dy an; hoé so vé tu cach _phap ly, nang lyc, kinh nghiém
ctia nha dau tu; cac tai lidu khac ¢ lién quan (néu co).
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14.2. Nha dau tu nop HSPKTHDA trén Hé thong theo thoi han quy dinh
tai thong bao mo1 quan tam.

Muc 15. Sira ddi, thay thé, rat HSPKTHDA

15.1. Sau khi nop, nha dau tu co thé sira doi, thay thé hodc rit HSPKTHDA
trén Hé thdng trudc thoi diém hét han nop HSPKTHDA. Trudng hop can sira doi
HSPKTHDA di ndp, nha dau tu phai tién hanh rit toan bd HSPKTHDA da nop
trude do dé stra doi cho phu hop. Sau khi hoan thién HSPKTHDA, nha dau tu tién
hanh ndp lai HSPKTHDA méi. Trudng hop nha dau tu d¢a nop HSPKTHDA trudc
khi HSMQT duoc stra d6i (néu c6) thi nha dau tu phai nop lai HSPKTHDA méi
cho phut hop véi HSMQT da dugc sira doi.

15.2. Sau thoi diém hét han nop HSPKTHDA, nha dau tu khong duoc rat
HSDKTHDA da nop.

Muc 16. Thoi diém déng thau

16.1. Bén moi quan tim tiép nhan HSDKTHDA ciia tit ca nha dau tw ndp
HSBKTHDA trudc thoi diém dong thau theo Thong bdo mai quan tam du 4n
do Sé Tai chinh phat hanh.

16.2. Bén moi quan tam co thé gia han thoi diém déng thau trong trudng
hop stra d61 HSMQT theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

Muc 17. Mé thau

17.1; Viég mé thau duoc thuc hién trén Hé théng trong thoi han 02 gio ké
tur thoi diém hét han nop HSBDKTHDA.

17.2. Ngoai trir truong hop HSPKTHDA nha dau tu rat theo quy dinh tai
Muc 15.1 CDNDT, bén moi quan tam phai mo cong khai tat ca HSDKTHDA da
nhan duogc trude thot diém dong thau.

17.3. Bén moi quan tim t6 chirc danh gia HSPKTHDA cuia cac nha dau tu
da ndp ho so.

Muc 18. Lam r6 HSPKTHDA

18.1. Truong hop trong qua trinh danh gia, nha dau tu phat hién
HSPKTHDA thiéu thong tin, tai liéu vé tu cach hop 18, nang lyc va kinh nghiém
d3 c6 ctia minh nhung chwa dugc ndp cing hd so thi nha dau tu duoc giri thong
tin tai liéu dén bén moi quan tam dé tu lam rd vé tu cach hop 1€, nang luc va kinh
nghiém ctia minh. Bén moi quan tdm phai thong bao bang van ban cho nha dau tu
vé viéc da nhan duoc céc tai liéu bod sung lam rd cua nha dau tu trén Hé théng.

18.2. Trong truong hop phat hién nha dau tu thiéu tai liéu chimg minh tu
cach hop 1¢, nang lyc va kinh nghiém thi bén moi quan tdm phai yéu cau nha
dau tu lam 15, bd sung tai li¢u dé chimg minh tu cach hop 1€, nang luc va kinh
nghiém. Nha dau tu c6 trach nhiém lam rd HSPKTHDA theo yéu cau cua bén
moi quan tAm. Tat ca yéu cdu lam rd ctua bén moi quan tAm va van ban lam rd
ctia nha dau tu phai dugc thuc hién trén Hé¢ théng.

18.3. Viéc 1am 16 HSPKTHDA phai bao dam nguyén tic khong lam thay
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d6i tu cach va tén nha dau tu tham du quan tam.

18.4. Trong van ban yéu ciu lam rd phai quy dinh thdi han 1dm 1 cta nha
dau tu (thoi han nay phai phu hop véi tién d6 thuc hién du an, bao dam nha dau
tu ¢6 da thoi gian chuan bi cac tai liéu lam rd HSPKTHDA). Trudng hop qué
tho1 han 1am rd ma bén moi quan tdm khong nhan dugc van ban lam rd hodc nha
dau tu co vin ban 1am rd nhung khong dap tmg duge yéu cau 1am rd ciia bén
moi quan tdm thi bén moi quan tim s& danh gia HSDKTHDA ctia nha dau tu
theo thong tin néu tai HSPKTHDA nép trude thoi diém dong thau.

Muc 19. Panh gia HSPKTHDA va cong khai két qua moi quan tim

19.1. Vige danh gia HSDKTHDA thyc hién theo phuong phap va tiéu
chuan danh gia vé nang lyc, kinh nghiém quy dinh tai Chuong II — Péanh gia
HSDKTHDA.

19.2. Can cir két qua danh gia HSPKTHDA, bén moi quan tAm trinh ngudi
co tham quyén xem xét, phé duyét két qua moi quan tdm va té chirc lya chon
nha dau tu nhu sau:

a) Truong hop c6 tur hai nha dau tu tré 1én dap tng yéu cau cia HSMQT, té
chtrc dau thau Iya chon nha dau tu theo quy dinh tai Pi¢u 44 cta Nghi dinh so
115/2024/ND-CP.

b) Truong hop chi c6 mét nha dau tu dang ky va dap tng yéu cau cia
HSMQT hodc c6 nhiéu nha dau tu dang ky nhung chi ¢6 mot nha dau tu dap
tng yéu cau cua HSMQT thi chap thuén nha déu tu theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu.

¢) Truong hop khong co nha dau tu quan tim hodc khong c6 nha dau tu
dap tmg yéu cau cuia HSMQT, c6 van ban thong bao vé két thuc thu tuc moi
guan tam.

19.3. Bdi véi dy an quy dinh tai diém a Muc 19.2 CDNPDT, nguoi co tham
quyén phé duyét bang theo doi tién do cac hoat dong lya chon nha dau tu theo
quy dinh tai Piéu 12 ctia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, trong do quyét dinh bén
m01 tpau, hinh thuc, phuong thirc diu thau lua ch()p nha dau tu, thoi glan bat
déu t6 chue lya chon nha déau tu thue hién du an dau tu c6 sir dung dat. Hinh
thirc dau thau lua chon nha dau tu dugc xac dinh theo quy dinh sau:

a) Pau thau rong rai trong nuoce néu khong c6 nha dau tu nudc ngoai nop
HSDKTHDA hodc dap tmg yéu cau cuia HSMQT theo quy dinh tai diém d
khoan 2 DPiéu 11 cua Luat Pau thau;

b) Pau thau rong rai qudc té néu c6 toi thiéu mot nha dau tu nudc ngoai tro
1én dap ung yéu cau cua HSMQT.

19.4. Béi véi dy an quy dinh tai diém ¢ Muc 19.2 CDNDT, ngudi co tham

quyén thong bao bang vin ban vé viéc két thuc moi quan tim va xem xét quyét
dinh thyc hi¢én moét trong hai tha tuc sau:
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a) Thuc hién lai thu tuc moi1 quan tdm trong thoi han do nguoi cod tham
quyen quyét dinh;

~ b) Ra soat, chinh sira HSMQT nhung phai bao dam phu hop voi quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu hodc van ban phé duyét thong tin du an va thuc
hién lai thu tuc mo1 quan tam.

19.5. Can ct quyét dinh cua ngudi c6 tham quyén quy dinh tai Muc 19.2
CDNDT, bén moi quan tdm co trach nhiém ding tai két qua moi quan tim va
Bang theo doi tién d6 thuc hién cac hoat dong lya chon nha dau tu hodc vin ban
thong bao vé viéc két thuc thu tuc moi quan tim trén Hé thong.

Muc 20. Xir Iy vi pham trong dau thiu

20.1. T6 chtc, ca nhan vi pham phap luat vé dau thau va quy dinh khac coa
phap luat c6 lién quan thi tiy theo tinh chat, mic d6 vi pham ma bi xir 1y ky
luat, xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su; truong
hop hanh vi vi pham phap luat vé dau thau gay thiét hai dén loi ich cia Nha
nude, quyén va loi ich hop phép cta to chirc, ca nhan thi phai bdi thuong thiét
hai theo quy dinh cua phép luat.

20.2. Ngoai viéc bi xtr 1y theo quy dinh tai Muc 20.1 CDNDT, tuy theo tinh
chat, muac do vi pham, t6 chirc, c4 nhan thuc hién hanh vi bi cdm theo quy dinh
tai Diéu 16 ciia Luat Dau thau con bj cAdm tham gia hoat dong d4u thau lua chon
nha dau tu tir 06 thang dén 05 nam. Thoi gian cam tham gia hoat dong dau thau
d6i v6i t6 chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham, bao gom ca ca nhan thudc bén moi
quan tam:

a) Cam tham gia hoat dong d4u thau tir 03 nim dén 05 nim dbi véi mot
trong cac hanh vi vi pham céac khoan 1, 2 va 4 Dic¢u 16 cua Luat Pau thau;

b) CAm tham gia hoat dong d4u thau tir 01 nam dén 03 nam d6i véi mot
trong cac hanh vi vi pham khoéan 5 Diéu 16 cua Luit Dau thau;

¢) Cam tham gia hoat dong d4u thau tir 06 thang dén 01 nim d6i v6i mot
trong cac hanh vi vi pham céac diém a, b, ¢, d va e khoan 6 va khoan 7 biéu 16
cua Luat Pau thau;

Pbi v6i nha dau tu lién danh, viéc cdm tham gia hoat dong d4u thau ap
dung véi tat ca thanh vién lién danh khi mot hodc mot so thanh vién lién danh vi
pham quy dinh tai Diéu 16 cua Luat Dau thau, tru truong hop: thanh vién lién
danh vi pham quy dinh tai khoan 4, cac diém b, ¢, d, d khoan 5, cic diém a, b, c,
d, e khoan 6, khoan 7 Piéu 16 ctia Luat Pau thau thi chi cdm tham gia hoat
dong dau thau dbi voi thanh vién d6 ma khong cdm tham gia hoat dong d4u thau
ddi véi cac thanh vién con lai.

20.3. Trudng hop to chirc, ca nhan co tir 02 hanh vi vi pham tré 1én thudc
cung pham vi quan 1y ctia ngudi c6 thim quyén va cac hanh vi ndy chua bj cAm
tham gia hoat dong dau thau thi ngudi co thém quyén ban hanh quyét dinh cAm
tham gia hoat dong dau thau voi thoi gian cam duoc xac dinh biang tong thoi
gian cAm ctia cac hanh vi vi pham nhung t6i da khong qua 05 nam.
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20.4. Thoi hiéu 4p dung bién phap cAm tham gia hoat dong dau thau tai
Muc 20.2 CDNDT Ia 10 ndm tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

20.5. Nguoi co tham quyén xem xét, ban hanh quyét dinh cdm tham gia
hoat dong dau thau trong pham vi quan 1y ciia minh trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc mdt trong cac tai li¢u sau:

a) Vin ban dé nghi ctia bén mdi quan tim kém theo cac tai liéu chirng minh
hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luan thanh tra cia co quan thanh tra, két luan kiém tra
cua doan ki€m tra, bdo cdo két qua ki€ém toan cia co quan kiém todn nha nudc;

c) Két qua giai quyét kién nghi ciia Hoi dong tu van giai quyét kién nghi;

d) Cac vin ban khic ctia co quan nha nudc co tham quyén trong do xac
dinh hanh vi vi pham.

20.6. Tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham, ngudi c6 thim quyén cdm tham
gia hoat dong du thau theo quy dinh tai Muc 20.5 CDNDT hodc dé nghi Thi
truong co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh xem Xét, ban
hanh quyét dinh cdm tham gia hoat dong du thau trong pham vi quan 1y cta bo,
nganh, dia phuong. Thu truéng co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia hoat dong dau thau trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban dé nghi cam tham gia hoat dong
dau thau cua ngudi c6 tham quyen.

20.7. Can cur ,quye‘t dinh cAm tham gia hoat dong dau thau dugc dang tai trén
H¢ thong mang dau thau qudc gia, Bo truéng Bo Ké hoach va Déu’tu’ ban hanh
quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau trén pham vi toan quoc trong thoi
han 05 nam doi voi to chiic, ca nhan dang bi cam tham gia hoat dong dau t}léu tai
03 quyét dinh khac nhau cua Thu truong co quan trung wong, Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh.

20.8. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau bao gdm cac ndi dung:

a) Tén ngudi co tham quyén;

b) Tén t6 chirc, c4 nhan vi pham;

¢) Thoi gian cAm bao gom: thoi gian cam ddi véi ‘hanh vi vi pham (néi dung
vi pham, can cur phap 1y dé xur Iy vi pham); thoi gian cam d6i voi hanh vi vi pham
tiép theo (néu co); tong thoi gian cam;

d) Pham vi cAm;

@) Hiéu luc thi hanh: ngay c6 hiéu luc va ngay két thiic hiéu lyc.

20.9. Truong hop t6 chitc, c4 nhan bi cAm tham gia hoat dong dau thau
khong dong y vo1 quyet dinh cam tham gia hoat dong dau thau thi co quyén khoi
kién ra Toa an theo quy dinh ctia phap luat vé to tung dan su.
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20.10. Thanh vién to chuyén gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Dicu 16
cua Luat Bau thau bi xu 1y theo quy dinh tal Muc 20.2 CDNDT va bi thu hoi
chung chi nghiép vu chuyén mén vé dau thau.
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CHUONG II
PANH GIA HO SO PANG KY THUC HIEN DU AN
Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1¢ HSPKTHDA
1.1. Kiém tra HSPKTHDA

Kiém tra cac thanh phan ctia HSPKTHDA, gdm: vin ban ding ky thuc
hién du an; I}é so vé tu cach phap 1y, nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu va
cac thanh phan khac thugc HSDKTHDA theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT.

1.2. P4nh gi4 tinh hop 1¢ HSPKTHDA

HSPKTHDA ciia nha dau tu dugc danh gia 1a hop 18 khi dép tGng day du
cac ndi dung sau day:

a) C6 van ban dang ky thuc hién du an dugc dai dién hop phap cia nha dau
tu ky tén, dong dau (néu co). Poi v6i nha dau tu lién danh, van ban dang ky thuc
hién du an phai do dai di¢n hgp phéap cua tung thanh vién lién danh hodc ctua
thanh vién thay mat lién danh theo phan cong trach nhiém trong van ban thda
thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Vian ban dang ky thuc hién du an duoc coi la khong hop 1€ néu thudc mot
trong cac trudng hop sau:

- Khong duogc dai dién hop phép cia nha dau tu ky tén, dong dau (néu co);
khong dugc dai dién hop phap cua ting thanh vién lién danh hodc thanh vién
thay mat lién danh ky van ban dang ky thuc hién du an theo phéan cong trach
nhiém trong vian ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu c6) déi véi
truong hop lién danh;

- Dbuoc ky trude khi bén moi quan tdm phat hanh HSMQT, ky trude khi co
gidy uy quyen ky van ban dang ky thuc hién dy an (néu c0), ky trude khi ky thoa
thuan lién danh do6i véi truong hgp lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bat loi cho co quan c6 thim quyén, bén moi quan
tam hoic bo sét cic ndi dung quan trong néu trong Mau vin ban ding ky thuc
hién dy an dan dén khong bao dam toan b trach nhiém va cam két ctia nha dau tu
trong qua trinh dy quan tam va thuc hién hop d6ng néu duoc cong nhan tring
thau.

b) Nha dau tu khong c6 tén trong hai hodc nhiéu HSDPKTHDA vdi tu cach
1a nha dau tu doc 1ap hoac thanh vién lién danh;

c) Truong hop lién danh, c6 thoa thuan lién danh dugc dai dién hop phap
ctia ting thanh vién lién danh ky tén, dong dau (néu co6). Thoa thudn lién danh
phai néu 16 trdch nhiém cua thanh vién ding dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cta timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong
111 — Biéu mau dy quan tam;

d) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cém tham gia hoat dong lya
chon nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau;
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d) Nha dau tu co tu cach hop 16 theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tu c6 HSPKTHDA dugc coi 1a “Hop 18” khi tat ca cac ndi dung
dugc danh gia 1a “Dap tng”. HSPKTHDA ciia nha dau tu dugc coi 1a “Khéng
hop 18” khi ¢6 bat ky ndi dung nao duoc danh gia 1a “Khéng dap tmg” va khi d6
HSPKTHDA ctia nha dau tu sé bi loai. Nha dau tu c0 HSPKTHDA hop 1¢ duoc
xem x¢ét, danh gia budc tiép theo.

Muc 2. Panh gia so' bd vé ning lwc, kinh nghiém ciia nha dau tu

2.1. Str dung phuong phap dat, khong dat dé danh gia so bo vé nang lyc va
kinh nghiém cua nha dau tu. Nha dau tu duoc danh gia la dap img yeu cau so bo
vé nang luc, kinh nghiém khi tat ca cac ti€u chuan dugc danh gia la dat.

2.2. Dbi véi nha dau tu lién danh:

a) Vbn chi so hitu ctia nha dau tu lién danh bang tong vén chu so hitu cla
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap tmg yéu cau tuong
g v6i phan gop von chil sé hitu theo thoa thuan lién danh. Nha du tu dimg
dau lién danh phai co ty 1 gop von chi so hitu tdi thiéu 1a 30%, timg thanh vién
lién danh c6 ty 1 gop vén chit sé hitu tdi thicu 13 15%;

b) Kinh nghiém thuc hién cic dy 4n twong ty ctia nha dau tu lién danh bang
téng s6 du 4n ctia cac thanh vién lién danh da thuc hién.

2.3. Nha dau tu dugc sir dung kinh nghiém cta d6i tac dé chimg minh kinh
nghiém thuc hién cac du an tuong ty. Doi tac 1a t6 chirc ky két hop dong v6i nha
dau tu hoic 1a cong ty con cua nha dau tu, duoc nha dau tu dé xuat trong
HSPKTHDA dé cing tham gia thuc hién du an dau tu c6 sir dung dat va dugc
danh gia kinh nghiém, kha nang dap tmg cong viéc déi tac tham gia cung thuc
hién theo hop dong da ky két véi nha dau tu trén co s& yéu cau quy dinh tai
HSMQT.

Bén moi quan tAm cdn ctr dé xuat vé viée st dung ddi tac tai HSDKTHDA,
pham vi, ndi dung, gia tri cong viéc, yéu cau thuc hién cong viée, yeu cau khac
(néu c6) duoc thoa thuan tai hop dong ky két gita nha dau tu va ddi tac dé danh
gia kha nang dap ung cua dbi tac doi voi phan cong viéc ddi tac tham gia cing
thuc hién theo hop dong da ky két véi nha dau tu.

2.4. Viéc dé,nh gid so b nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu duogc thuc
hién theo Bang s6 01 dudi day:
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Bang s6 01

YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM"

TT

Néi dung

Yéu cau

Yéu cau vé von chu so
htru

Vén chu so hitu t6i thicu nha dau tu phai
thu xép™ dé duoc danh gia 1a dat: 413,534
ty dong.

Kinh nghiém thyc hién
cac du 4n twong tu'®

2.1

Kinh nghiém dau tw,
xay dung cong trinh, duw
an twong tu.

S6 lugng du 4n ma nha dau tu hodc thanh
vién tham gia lién danh hodc dbi tic cung
thuc hién d3 tham gia véi vai tro 1a nha dau
tu gop von chi so hitu vao du an® hodc 1a td
chtrc kinh té do nha dau tu thanh 1ap dé thuc
hién du 4n hodc 1a nha thau: > 01 dw an dé
dugc danh gia la dat. Cach xac dinh dy an
nhu sau @

a) Loai 1: Du an thudc nganh, linh vyc hoat
dong dau tu xay dung Nha ¢ hoic Khu nha
& xa hoi hodac Nha & tai dinh cu hoac Nha
& danh cho nguoi thu nhip thip ma nha
dau tu tham gia voi vai tro 1a nha du tu gop
von chil s¢ hiru vao dy an hodc 1a to chirc
kinh té do nha dau tu thanh 1ap dé thuc hién
du 4n, dd hoan thanh hoic hoan thanh phan
16n® trong vong 8 nim trudc nim cé thoi
diém dong thau va c6 tong von dau tu/tong
mure dau tu t6i thiéu 14® 1,240,600 ty dong;
b) Loai 2: (kinh nghiém va&i vai tro la nha
dau tu): Dy an dau tu xay dyng cdng trinh
sit dung cho muyc dich din dung toi thiéu
cap I, Tang cao xiy dung toi thiéu > 22
tang + 01 him ma nha dau tu tham gia voi
vai tro 14 nha dau tu gop von chu sé hitu vao
du &n hoic 1 t6 chuc kinh té do nha dau tu
thanh lap dé thuc hién dy an, da hoan thanh
hoic hoan thanh phan 16n® trong vong 8
nim trudc nim co thoi diém dong thau va co
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tong von dau tu/tong mic dau tu toi thieu la
1.240,600 ty déng.

c) Loai 2 (kinh nghiém vai vai tro la nha
thau): Dy 4n, goi thau, hop dong thudc
nganh, linh vyc hoat dong dau tu xay dung
Nha & hoac Khu nha ¢ xa hgi hoac Nha &
tai dinh cw hoac Nha & danh cho nguoi
thu nhap thip ma nha dau tu di tham gia
véi vai tro 1a nha thau xay lap, da hoan thanh
hodc hoan thanh phan 16n® trong vong 8
nim trudc nam co thoi diém dong va dap
tmg day du cac diéu kién sau:

- C06 cbng trinh, hang muc cong trinh tuong
tu véi cong trinh chinh, hang muc cong trinh
chinh cua du an dang xét 1a cong trinh tbi
thiéu cap I, TAng cao xdy dung t6i thiéu >
22 ting + 01 ham;

- C6 gia tri tdi thiéu 12 973,292 ty déng ©.

d) Loai 3: Du an, goi thau, hop dong thudc
nganh, linh vuc hoat dong dau tu xay dung
Nha ¢ hoac Khu nha & xa hi hoac Nha &
tai dinh cw hoac Nha & danh cho nguwoi
thu nhap thap ma dbi tac di tham gia véi
vai tro 1a nha thau xay lap, d3 hoan thanh
hoic hoan thanh phan 16n®trong vong 8
nim trudc nam cé thoi diém dong thau va
dap tmg day du cac diéu kién sau:

- C0 cong trinh, hang muc cong trinh tuong
tu véi cong trinh chinh, hang muc cong trinh
chinh cua du an dang xét 1a cong trinh tbi
thiéu cap I, TAng cao xdy dung tdi thiéu >
22 tang + 01 ham.

- C6 gia tri tdi thiéu 12 973,292 ty dong ©.

2.2

Kinh nghiém van hanh,
kinh doanh cong trinh, dy
an tuong tu (dp dung doi
voi dy dn co yéu cau vin
hanh, kinh doanh dé cung
cap san pham, dich vu,
phu hop voi muc dich,

Kinh nghi€ém van hanh, kinh doanh cong
trinh, du an tuong tu dugc xac dinh can cu
tiéu chuan sau:

S6 lwong dy 4n (trong d6 gdm mét hodc cac
ndi dung cong viéc: van hanh, kinh doanh
cong trinh, dy an) ma nha dau tu hodc thanh
vién tham gia lién danh hodc ddi tic ciing thyc
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tinh chat, yéu cau quadn 1y
tai diém g khodan 1 Diéu 2
cia Quyét dinh s
177/0D-UBND ngay 09
thang 02 nam 2023 cua
Uy ban nhin dén tinh
Pong Nai vé viéc chdp
thudn chi truong dau tu
Dy an Nha o xa hoi tai
khu dat 2,85 ha, phwong
Tan Hoa, thanh phé Bién
Hoa, tinh Dong Nai).

hién da tham gia véi vai tro 13 nha dau tu gop
von cha s& hitu vao du an® hodc 14 t6 chirc
kinh t& do nha dau tu thanh 1ap hodc 1a nha
thau, da t6 chuc van hanh® trong vong 8 nim
trudc nim c6 thoi diém dong thau: > 01 dw
an dé duoc danh gia 1a dat. Cach xac dinh du

4n nhu sau®:

a) Loai 1: Du an thudc nganh, linh vuc hoat
dong dau tu xay dung Nha ¢ hoic Khu nha
¢ xa hoi hoac Nha & tai dinh cuw hoac Nha
& danh cho ngwoi thu nhip thap ma nha
dau tu tham gia v6i vai tro 1a nha dau tu gop
von chit s¢ hitu vao dy én hodc 14 t6 chirc kinh
té do nha dau tu thanh 1ap va c6 cong trinh
(truong hop du an cd6 mdt cong trinh) hoac
cO6 cong trinh chinh (truong hgp du an co
nhiéu cong trinh) dép tng mot trong hai diéu
kién sau:

- C6 quy md cong suat toi thicu la 1.240,600
ty dong;

- C6 cung Cép cong trinh twong ty (cong
trinh toi thiéu cap I, Tang cao xay dung
toi thiéu > 22 tang + 01 ham) hodc cao hon
véi cap cong trinh cua du an dang xét theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung hoac co
hai cong trinh c6 cap thap hon lién ké Vi
cap caa cong trinh cta dy an dang xét.

b) Loai 2: Dy an, géi thau, hop dong thudc
nganh, linh vuc hoat dong dau tu xay dung
Nha & hoac Khu nha & xa h¢i hoac Nha &
tai dinh cw hoic Nha & danh cho ngudi
thu nhip thip ma nha dau tu tham gia véi
vai tro 1a nha thau van hanh va c¢6 cong trinh
(trudng hop du an/gdi thau/hop ddng co6 mot
cong trinh) hoac c6 cong trinh chinh (truong
hop du an/gdi thau/hop ddng cé nhiéu cong
trinh) dép tmg mot trong hai diéu kién sau:

- C6 quy md cong suat tdi thiéu 1a 1.033,833
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ty dong;

- C6 cung Cflp cong trinh tuong ty (cong
trinh toi thieu cap I, Tang cao xay dung
toi thiéu > 22 tang + 01 ham) hodc cao hon
V6i cap cong trinh cua dy an dangs xét theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung hoac co
hai cong trinh c6 cap thap hon lien ke véi
cap cua cong trinh cta du an dang xét.

¢) Loai 3: Dy an, géi thau, hop dong thudc
nganh, linh vyc hoat dong dau tu xay dung
Nha ¢ hoac Khu nha & xa hi hoac Nha &
tai dinh cw hoiac Nha & danh cho ngudi
thu nhip thap ma ddi tic tham gia 13 nha
thau van hanh va cd cong trinh (trudng hop
du an/g6i thau/hop dong c6 mot cong trinh)
hodc c6 cong trinh chinh (truong hop du
an/goéi thau/hop dong c6 nhiu cong trinh)
dap tng mot trong hai diéu kién sau:

- C6 quy mo cong suat t0i thiéu la 1.033,833
ty dong;

- Co cung cép cong trinh tuong tu (cong
trinh toi thieu cap I, Tang cao xiy dung
toi thiéu > 22 tang + 01 ham) hodc cao hon
vOi cap cong trinh cua dy an dang xét theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung hodc co
hai cong trinh c6 cap thap hon lién ké voi
cap cua cong trinh cua du an dang xét.

Ghi chu:

(*) Dbi v6i du an xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc luong vil trang
nhan dén tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢ (Theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7
nam 2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha & vé phat
trién va qudn Iy nha ¢ xd hoi thi Ho so moi quan tam va hé so moi thau lwa
chon nha dau tw thwe hién dw dn dau tr xdy dung nha o xd hoi dwoc lap theo
cdc mau tai liéu ddu thau theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau thau).

(1) Yéu cau vé vbn chii s¢ hitu dugc xac dinh trén co sé tong von dau tu
(gbm so bd tong chi phi thuc hién dy an, chi phi khac theo quy dinh cta phap luat
quan ly nganh, linh vuc (n€u c6) va chi phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu (néu

cd)).
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Vén chi s¢ hitu cta nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh sO
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot
sO diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san, duoc xac dinh can ctr vao:

- Két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cao dbi véi khoan muc vén chu
sO hitu dd dugc kiém toan thuc hién trong nim; trudng hop khong c6 két qua bao
cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi v6i khoan muc von chi so hitu d3 duge
kiém toan thyuc hién trong ndm thi dung két qua bao céo tai chinh hoic két qua
bao cdo ddi véi khoan muc von chu s& hitu da duoce kiém toan ctia nam lién trude
theo quy dinh cua phap lut vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap lut vé
ké toan;

- P6i v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von
chu sé hiru dugc xac dinh theo vén diéu 1 da gop theo quy dinh ciia phap luat
vé doanh nghiép.

Trudng hop Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sO diéu cua Luat Kinh doanh bat dong séan duoc

stra doi, bo sung, thay thé thi vén cha s hitu ctia nha dau tu duoc xac dinh theo
quy dinh tai van ban stra doi, bo sung, thay thé.

Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an
va dau tu tai chinh dai han (néu co), nha dau tu ké khai danh séch céc du 4n dang
dugc dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), bao dam dap
g i toan bd sé von chil s hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du
an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cdp cac tai liéu vé ning luc tai
chinh theo Mau s6 05 Chuong |1l — Biéu mau du quan tam.

(2) Kinh nghiém thyc hién cac du an tuong tu:

(i) Cac du an, 8ol thau hop dong nha dau tu, doi tac thyc hién phai bao
dam dap tng yéu cau vé ky thuat, chat lugng theo hop dong da ky két (d01 voi
du 4n, goi thau c6 yéu cau ky két hop dong) hodc van ban chap thuan két qua
nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang muc cong trinh du an hodc van ban
tuong duong cua cap c6 thim quyén theo quy dinh cta phéap lut vé xdy dung
tuong img va4i tirng thot ky méi dugc xem xét, danh gia.

(i) Nha dau tu, di tAc chi duoc trich dan mot lan duy nhat kinh nghiém
thuc hién mot durén tuong tu (doi vai loai 1, loai 2 tai Muc 2.1.b), goi thau, hop
dong tuong tu (doi vai loai 2 tai Muc 2.1.c, loai 3).

Trudng hop dy 4n, goi thau, hop dong dugc ké khai dé chimg minh kinh
nghiém thyc hién dy an tuong tu, trong do gom cong viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé thong co s¢ ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi dugc st
dung dé chimg minh tinh dap tng ddi véi tiéu chuan nay.

(iii) Pdi v6i cac du an chua co du an twong ty vé tong von dau tu, can clr dir
liéu trén H¢ thong mang dau thau quoc gia vé cac du an da lya chon dugc nha dau
tu, bén moi quan tdm bdo cdo nguodi cd tham quyén xem xét, quy dinh tai ho so


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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moi quan tAm yéu ciu vé kinh nghiém thyc hién dy an tuong tu bang hodc khong
thap hon 90% mirc yéu cau trong hd so moi quan tdm cua dy an cung nganh,
linh vuc c6 tong von dau tu gan nhat v6i du 4n dang xét.

(iv) DBéi véi cac dy 4n c6 yéu cau tmg dung cong nghé tién tién, cong nghé
cao, cong nghé than thi¢én véi moi truong, ky thuat hién co t6t nhat nham giam
thiéu 6 nhiém moi truong, nha dau tu duge s dung du an, cong trinh do minh
gop von cha sé hiru va truc tiép thuc hién ma cong ngh¢ da duoc dua vao van
hanh thir nghiém thanh c6éng dé ching minh kinh nghiém cong trinh, du an twong
tu. Du an tuong tu phai cé tai liéu chimg minh cong ngh¢, ky thuat duoc cong
nhéan theo quy dinh cta phdp luat quan ly nganh, linh vuc va phdp luat khac co
lién quan.

(v) Bdi véi du an tai diém (iii) va diém (iv) ghi chi nay, trong qua trinh
xem xét, danh gia, phai bao dam nha dau tu c6 day du ning luc tai chinh, nang
lyc k¥ thuat dé thuc hién dy 4n. Yéu cau thuc hién dy an trong hd so moi thau,
hop ddng hodc quyét dinh chip thuin nha dau tu phai bao dam quy dinh day du
trach nhiém cua nha dau tu va bién phap xu Iy (xu phat, dén bu thiét hai, xir ly
trong giai doan tlep theo) trong truong hop nha dau tu thye hién du an khong
dap (mg yéu cau vé tién do, chat lugng. Nguoi co tham quyén dugc quy dinh gia
tri bao dam thue hién hop dong 1a 3% tong von dau tu ciia dy an dbi véi trudng
hop t6 chic dau thau lya chon nha dau tu hoic muc bao dam thuc hién du an
dau tu phu hop theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu d6i voi truong hop ap
dung thu tuc chép thuan nha dau tu.

(vi) Doi voi dy an loai 2 va loai 3, trudng hop nha dau tu, doi thc tham gia
Vc’gi vai tro la nha thau lién danh thi chi duoc su dur]g gia tri phén cdng Viéc truc
tiep thuc hién trong lién danh dé chirng minh gai thau, hop dong tuong tu.

(3) Nha dau tu gop von chi s¢ hiru vao du an 13 nha dau tu da gop von cha
s& hitu vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap té chuc kinh té
dé trién khai thuc hién du &n), hoic 1a ¢6 dong sang l1ap (trong truong hop nha
dau tu thanh 1ap t6 chuc kinh té dé trién khai thyc hién dy an), hoic 1a nha dau
tu nhan chuyén nhuong co phan, phan vén goép cia c6 dong sang lap trudc khi
du an khai thac van hanh.

(4) Cach thic quy d6i cac du an hoac hang hda, dich vu: 01 dir an/goi
thau/hgp dong logi 2 bang toi da 0,7 du &n thuge logi 1; 01 du &n/géi thau/hop
dong thugc logi 3 bang toz da 0,5 dir &n thuge logi 1 (treong hop tong sé lwong
dir dn dwoc quy doi 1a So thdp phan va lén hon I dw dn thi dwoc 1am tron sé
trong trieong hop chiz sé thdp phan I6n hon hodc bang 5).

Vi du: 01 dw &n/goi thau/hop dong hodgc hang hoéa, dich vu thugc logi 2
bang téi da 0,7 dw &n hodc hang hoa, dich vu thugc logi 1; quy dinh 01 du
an/goi thau/hop dong hodc hang hoa, dich vu thugc logi 3 bang téi da 0,5 dur &n
hogc hang héa, dich vu thugc loai 1.
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 Nha dau tu, doi tac da thyc hién 01 dy &n logi 1, 02 g6i thau logi 2 thi tong
so luwong dl{t’ an dwoc quy doi la: 01 + 0,7x2 = 2,4. So lwong du an sau khi dwoc
lam tron so la 2.

_ Nha dau tw, doi téc da thyc hién 01 g6i thau logi 2, 02 hgp dong logi 3 thi
tong so luwong duw dn duoc quy doi la: 0,7x1 + 0,5x2 = 1,7. So lugng du an sau
khi dwoc lam tron so la 2.

(5) Hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n:

- Du‘én hoan thanh 1a duy dn c6 toan bd hang muc cong trinh duogc nghiém
thu, da di€u ki¢n dua vao khai théac, str dung theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung.

- Dy 4n hoan thanh phan 16n 13 dy 4n thudc mot trong hai trudng hop sau:

+ C6 t6i thiéu 50% gia tri khdi luong cong viée duoc nghiém thu giai doan
thi cong xay dung hodc bd phan cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung. Truong hop du an chua duoc nghiém thu tdi thiéu 50% gid tri
kh01 lugng cong viéc thi phai co gia tri khéi lwong cong viée duge nghiém thu
t6i thiéu bang tong von dau tu/tdng muirc dau tu cta du an dang xét;

+ C6 t6i thiéu 50% sb lugng hang muc cong trinh dugc nghiém thu, du diéu
kién dua vao khai thac, st dung tumg phan theo giai doan thi cong xay dung theo
quy dinh cia phép luat vé xay dung;

- G6i thau, hop dong hoan thanh 1a goi thau, hop dong ma trong d6 cong
trinh, hang muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

- G6i thau, hop dong hoan thanh phan 16n 13 g6i thau, hop dong di hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gia tri khdi luong cong viée ctia cong
trinh/hang muc cong trinh.

(6) P6i voi nhitng du 4n chua xac dinh 1 gia tri tong mirc dau tu trong cac
van ban phé duy¢t, hgp dong du an, nha dau tu phai cung cap céc tai liéu ching
minh dé€ xac dinh gia tri nay.

(7) Truong hop trong cling mot dy 4n ma nha dau tu, doi tac da thuc hién
cac cong trinh, hang muc coéng trinh twong tu voi cong trinh chinh, hang muc
cong trinh chinh cua du an dang xét, nha dau tu, doi tac dugc cong tong gia tri cua
c4c cong trinh, hang muc cong trinh nay dé chitng minh kinh nghiém twong ty caa
minh.

(8) Du an/gdi thau/hop ddng da to chuc van hanh 1a du an/géi thau/hop
dong da két thuc giai doan van hanh hoic dang trong giai doan van hanh tdi
thiéu 03 thang; trudong hop du an/goi thau/hgp ddng cd nhiéu cdng trinh thi cong
trinh chinh dang trong giai doan van hanh téi thiéu 03 thang, trir truong hop
phap luat quan 1y nganh, linh vuc quy dinh khac.
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CHUONG III. BIEU MAU DU QUAN TAM

1. Mau s6 01: Vin ban dang ky thyc hién du an

2. Miu s6 02: Gidy iy quyén

3. Mau sb 03: Théa thuan lién danh

4. MAu s6 04: Thong tin vé nha dau tu va cac d6i tac cung thuc hién
5. Mau s6 05: Nang luc tai chinh ctia nha dau tu

6. Mau sb 06: Kinh nghiém thyc hién du an twong tu
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Mau s6 01
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

VAN BAN PANG KY THUC HIEN DU AN @

(Pia diém), ngay ___ théang nam

Kinh gui: __ [ghi tén Bén moi quan tam]

Sau khi nghién ctru hd so moi quan tdm cta du an __ [ghi tén dy dn]
do [ghi tén bén moi quan tam] (sau day goi tat 1a Bén mdi quan tam)
phat hanh ngay___ /ghi ngay bdt dau phat hanh ho so- moi guan tam cho nha
ddu tw] va van ban sira d6i hd so moi quan tdm sé _ ngay  [ghi s6, ngay
ciia van ban sita doi (néu cd)], chung toi, ___[ghi tén nha dau tu] ndp hd so
dang ky thuc hién du an d6i v6i du 4n néu trén. Ho so dang ky thuc hién du an
nay duoc nop khong co diéu kién va rang budc kém theo.

Ching t61 san sang cung cap cho Bén moi quan tam bat ky thong tin bo
sung, lam rd can thiét nao khac khi Bén mo1 quan tam cé yéu cau.

Chuing t61 cam két®:

1. Chi tham gia trong mot ho so dang ky thuc hién du an nay véi tu cach la
nha dau tu doc 1ap, thanh vién lién danh.

2. Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luét.

3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, hoi 19, thong thau, can tré va
cac hanh vi vi pham khéc ctia phap luat vé dau thau khi tham dy du 4n nay.

5. Nhitng thong tin ké khai trong ho so dang ky thuc hién du 4n 13 chinh
xac, trung thuc.

6. Bdi tac duge chung toi dé xuat tai ho so ding ky thuc hién du 4n nay dé
ching minh kinh nghiém thyc hién cac dy an tuong tu s€ 1a __ /ghi vai tro cua
doéi tac la nha thau xdy ldp hodc nha thau van hanh] sau khi trang thau hodc
duogc chap thuan®.

7. Chung t6i dong ¥ va cam két chiu moi trach nhiém lién quan d6i véi tat
ca nghia vu ctia nha dau tu trong qué trinh dy quan tam.
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Dai dién hop phap cia nha dﬁ\l,ll tw ,(4)
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu ¢6)®]

Ghi chu:

(1) Nha dau tu luu ¥ ghi day du va chinh xac cac thong tin vé tén ciia bén
mo1 quan tam, nha dau tu.

(2) Truong hop phat hién nha dau tu vi pham cac cam lgé't nay thi nha dau
tu bi coi 1a ¢6 hanh vi gian 1an, HSPDKTHDA bi loai va nha dau tu s€ bi xtr 1y vi
pham theo quy dinh.

~ (3) Khong ap dung d6i voi trudng hop nha dau tu khong sir dung dbi tac dé
trién khai du an.

(4) D6i véi nha dau tu doc 1ap, van ban dang ky thyuc hién dy 4n phai dugc
dai dién hop phap ctia nha dau tu ky tén, dong dau. Ddi véi nha dau tu lién danh,
van ban dang ky thuc hién du an phai dugc dai dién hgp phap cua ting thanh
vién lién danh hodc cua thanh vién lién danh theo phan cong trach nhi¢m trong
van ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu c6).

Pai dién hop phép cta nha dau tu/thanh vién lién danh dugc xac dinh theo
quy dinh tai Muc 13 CDNDT.

(5) Truong hop nha dau tu nudc ngoai khong co con dau thi phai cung cap
xé4c nhén cta t6 chirc c6 thim quyén vé viéc chit ky trong vin ban ding ky thyc
hién dy an va céc tai liéu khac trong HSDKTHDA 1a cta nguoi dai dién hop
phép cua nha dau tu.
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MAiu s6 02
GIAY UY QUYEN

Homnay,ngay  thdng _ nam |, tai

TOi la__ [ghi tén, s6 CMND/sé hé chiéu/sé CCCD, chitc danh cia nguwoi
dai dién theo phap ludt cua nha dau tuf, 1a nguot dai dién theo phap luat cua
__ [ghi tén nha dau tu] c6 dia chitai __ [ghi dia chi ciia nha dau tu], bang van
ban nay ty quyén cho: ___ [ghi tén, sé CMND/sé hé chiéu/sé CCCD, chirc danh
ciia nguwoi dirge 11y quyén] thuc hién cac cong viée sau ddy trong qua trinh tham
gia lya chon nha dau tu du 4n ___ /ghi tén di dn] do___[ghi tén bén moi quan
tam] to chuc:

[Pham vi uy quyén gom mot hodc mot so cong viéc sau.:
- Ky van ban dang ky thuc hién dy an;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi quan tam trong qua
trinh dy quan tam, ké ca van ban dé nghi lam ré ho so moi quan tam va van ban
giai trinh, lam vo ho so dang ky thuc hién du an;

- Ky don du thau;

- Ky Ccac Vin ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qud trinh
tham gia lva chon nha ddu tu, ké ca van ban dé nghi lam r6 ho so moi thau, van
ban giai trinh, lam ro ho so du thdu;

- Ky cdc van bdn kién nghi trong lira chon nha dau tw (néu co);
- Cac cong viéc khdc (ghi ré néi dung cdc céng viée, néu cé)].

Nguoi duoc ty quyén néu trén chi thuc hién cac cong viée trong pham vi
dugc ty quyén véi tu cach 1a dai dién hop phap cta _ [ghi tén nha dau
tu]. [ghi tén nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia nha dau tw] chiu trach
nhiém hoan toan vé nhitng coéng viéc do [ghi tén nguwoi dwoc iy quyén]
thuc hién trong pham vi Gy quyén.

Gidy ty quyén c6 hiéu lyc ké tir ngdy  dén ngay _(1). Gidy uy
quyén ndy dugc 1ap thanh  ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau. Nguoi Gy quyén
giit  ban. Nguoi duoc Uy quyén gitt  ban. Dinh kém theo ban goc cla
Ho6 so dang ky thuc hién du 4n (01) ban gbc./.

Ngudi duge iy quyén Nguoi iy quyén
[Ghi tén, chirc danh, ky tén va [Ghi tén nguoi dai dién theo phap ludt
dong dau (néu cé)(z)] ciia nha dau tu, chire danh, ky tén va

dong dau (néu ¢6)®]



29

Ghi cha:
(1) Ghi ngay c6 higu lyc va ngay hét hiéu luc cia gidy uy quyen phi hop
véi qué trinh tham dy thau.

(2), (3) Viéc su dung con dau trong truong hop dugc uy quyén co thé 1a dau
ctia nha dau tu hodc diu cia don vi ma ca nhan lién quan duoc Gy quyén.
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Mau s6 03
THOA THUAN LIEN DANH

(Pja diém), ngay ___thdng___ nim
Chung t6i, dai dién cho cac bén ky thoa thuan lién danh, gém co:
Tén thanh vién lién danh: __ /Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Qudc gia noi dang ky hoat dong:
- M sd thué:
- Dia chi:
- Dién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap luat:
- Churc vu:
Gidy iy quyénsd ___ngdy _ thang _ ndm____ (truong hop duwoc iy quyén).

Céc bén (sau day goi 1a thanh vién) thong nhat ky két thoa thuan lién danh
V01 cac ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién ty nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia ddu thau dy
an __ [ghi tén du an].

2. Cac thanh vién théng nhat tén goi cta lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du an la:___ [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich ctua Lién danh:
Dién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc lap
hoac lién danh v&i nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

Pic¢u 2. Phén cong trach nhiém
Céc thanh vién thdng nhit phan cong trach nhiém dé thuc hién cac cong

viéc trong qua trinh d4u thau lua chon nha dau tu cho dy an nhu sau:
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1. Cac bén nhat tri thoa thuan cho _ [ghi tén mét thanh vién] 1a thanh
vién dung dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac cong viéc trong
qua trinh hoan thién, ndp, 1am rd, sira d6i hd so ding ky thuc hién du an thudc
truong hop phai t6 chirc dau thau theo quy dinh cua phap luat quan 1y nganh,
linh vuc .

2. Vai trd, trach nhiém cta cac thanh vién lién danh @/, ghi cu the vai tro,
trach nhiém ciia tirng thanh vién lién danh va ghi ty 1¢é phan trdm gép von chii s¢
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii sé hiru

[Ghi phan céng viéc
TT| Tén thanh vién ma thanh vién dam
nhin (thu xép tai| Gia tri Ti 1é %
chinh, xay dung,
quan 1y, van hanh,...]

1 | Thanh vién 1 /Dimg [16i thiéu 30%]
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [t6i thiéu 15%]
3 | Thanh vién 3 [t6i thiéu 15%]
Tong 100%

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty y tham gia doc 1ap
hodc lién danh v&i nha dau tu khac dé tham gia lya chon nha dau tu du an nay.
Truong hop tring thau, khong thanh vién nao c6 quyén tir chdi thuc hién cac
trach nhiém va nghia vu da quy dinh trong hop dong. Trudng hop thanh vién cua
lién danh tir chdi hoan thanh trach nhiém riéng cua minh nhu da thoéa thuan thi
thanh vién d6 bi xur Iy nhu sau:

- Boi thuong thiét hai cho cac bén trong lién danh;

- Boi thuong thiét hai cho co quan c6 tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thtre xur Iy khac ~~ [ghi 10 hinh thirc xtr 1y khéc].

Piéu 3. Hiéu lyc ciia théa thuin lién danh

1. Thoa thuén lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuén lién danh chdm dut hiéu lyc trong cac trudng hop sau:

- Céc bén théa thuan cung chim dut;
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- C6 sy thay ddi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu su thay
d6i thanh vién lién danh dugc bén moi quan tdm chép thuan thi cac bén phai
thanh 1ap théa thudn lién danh moi;

- Lién danh khéng dap tng yéu cau so bd vé niang luc, kinh nghiém;
- Két thic tht tuc moi quan tam;

Thoéa thuan lién danh dqqc lap thanh __ ban géc, moi thanh yién lién danh
gilt___ ban, ndp kém theo ho so dang ky thuc hién du an 01 ban goc. Cac ban co
gia tri phap Iy nhu nhau.

Pai dién hop phap cua tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cua tung thanh vién, chirc danh,
ky tén va déng dau (néu c6)®]

Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai trd tham gia va ty 18 gop von chu so hitu cua
tung thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phap cua timg thanh vién lién danh c6 thé 12 nguoi dai
dién theo phap luat hoac ngudi dai di¢n theo phép luat ity quyén.

(3) Truong hop thanh vién lién danh la nha dau tu nuoc ngoai khong c6 con

du thi phai cung cip xac nhén cia t6 chirc c6 tham quyén vé viéc chir ky trong
thoa thuan lién danh 1a ctia nguoi dai dién hgp phap cua thanh vién lién danh.
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MAu s6 04

THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POl TAC CUNG THUC HIEN

(Piadiém)___,ngady _ thang _ nim___

I. Théng tin vé nha diu tu/thanh vién lién danh®

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Qudc gia noi dang ky hoat dong cuia nha dau tu/thanh vién lién danh:
3. Nam thanh 1ap:
4. Pia chi hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh tai quéc gia dang ky:

5. Thong tin vé dai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:

- Tén:
- Dia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Bia chi e-mail:

6. So d6 to chirc cua nha dau tu.

I1. Thong tin vé cac ddi tac cung thwe hién
1. Thong tin ddi tac

Qudc gia Gia triva oo A
Téndbi  noidang  Vaitrotham khéilwong Neuoidal Hop dong
TT . Q) , . 3) A >, 2l dién theo | véi doi
tac ky hoat gia cong viéc A . (5)
dong tham gia® phap luat | tac
. [T6 chic cung
1 Congtyl cép tai chinh]
. [Nha thdu xay
2 |[Congty?2 1Gp]
. [Nha thau vdn
3 |Congty3 hanh/ Quan Iy]

2. Thong tin vé dw an/goi thau/hop dong ddi tac dang thuc hién
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[Déi tac liét ké dw dn/gdi thau/hop dong dang thuwc hién theo yéu cau ciia

HSMQT:

1. Du 4n/goi thaw/hop dong s6 01: __ [ghi tén dw dn]

Tén doi tac cung thuc hién du an

1

S6 hop dong: Ngay ky:

2

Tén du an/goi thau/hop dong:

Linh vuc dau tu cta dy an/géi thau/hop dong:

Tham gia dy &n v6i vai tro:
[ Nha thau xay lap [J Thanh vién lién danh

[ Nha thau van hanh ) Nha thau tryc tiép cung cap hang hoa, dich
vu

Tén co quan c6 tham quyén/dai dién co quan c6 thAm quyén (dbi voi du
an); chu dau tu/dai dién chu dau tu (d61 vdoi goi thau/hop dong)

bia chi:

Tén nguoi lién lac:
bién thoai:

Fax:

Email:

Thong tin chi tiét
M6 ta ngin gon Ve pham vi, noi dung, gia tri cong viéc, yéu cau thuc hién

cong viéc, yéu cau khac (néu cb) ctia dy 4n/goi thau/hgp dong dang thuc
hién

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc da thuc hién:
- Gia tri cua (cac) phan cong viéc da thuc hién:

(Gia tri va loai tién té) tuong duong . . . VND

- M6 ta ngin gon vé phan cong viéc con phai thuc hién:
- Gia tri cta (cac) phan cong viée con phai thuc hién:
(Gia tri va loai tién t&) tuong duong . . . VND

- Yéu cau thuc hién cong viéc:

- Yéu cau khac (néu co):

Lich st tranh chap, kién tung:




35

2. Du 4n/goi thaw/hop dong s6 02:___ [ghi tén du dn/gdi thau/hop dong]

Dai dign hep phép ciia nha du tw
[ghi tén, chic danh, ky #én va dong dau (néeu cd)]

Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau nay. Nha dau tu/thanh vién lién danh can ndp kém theo ban chup
mot trong cac tai liGu sau day: Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép hoic
quyet dinh thanh lap hogc tai liéu c6 gia tri twong duong do co quan co tham
quyén cap ddi voi nha dau tu trong nudc; ddi voi nha dau tu nudc ngoai, co tai
liéu chirtng minh dang ky thanh 1ap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén cua cac dbi tac tham gia thuc hién du an.
Truong hop khi tham dy quan tdm chua xac dinh duoc cu thé danh tinh cua cac
dbi tac thi khdng phai ké khai vao cot ndy ma chi ké khai vao cot “vai tro tham
gia”. Sau d6, néu tring thau thi khi huy dong cac dbi tac thuc hién cong viéc da
ké khai thi phai thdng bao cho bén mai thau.

(3) Nha dau tu ghi cu thé vai trd tham gia cua ting dbi tac.

(4) Truong hop st dung Kinh nghiém cua dbi tac dé chitng minh kinh
nghiém cta minh, nha dau tu phai dé xuat gia tri va khéi luong coéng viéc ma doi
tac tham gia trong du an. Sau d6, néu tring thau thi gia tri va khdi lugng cong
viéc ma doi tac tham gia trong dy &n phai duoc néu trong hop dong.

(5) Nha déau tu ghi cu thé s6 hop dong kém theo ban chup duoc ching thuc
tai liéu d6. Hop dong hodc van ban thoa thuan véi ddi tac phai duoc ky véi dai
dién hop phap cua cac bén. Dai dién hop phap cta cac bén la ngudi dai dién theo
phép luat caa cac bén hoac nguoi dugc nguoi dai dién hop phép cua cac bén uy
quyén.
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MAu s6 05
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUY
1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

%2.) Théong tin vé ning lwe tai chinh ciia nha diu tw/thanh vién lién
danh™’:

’ M ’ A 1A AN ’ 3).
a) Toém tat cac so li€u vé tai chinh ®).

STT Noi dung Gia tri

Von chi sé&¢ hitu cam ket s
dung cho du an

Cac so liéu vé von chu s& hiru

1 . Y
cua nha dau tw

1 | Tong von chu so hitu

2 | Vén cha so hitu cam két cho cac
du 4n dang thuc hién® (khong
gém von di duoc giai ngan cho
cac du an dang thuc hién va céc
khoan dau tu tai chinh dai han
khac (néu c6))

3 | Von chu so hitu phai giit lai theo
quy dinh

b) Tai liéu dinh kém®

- B&0 céo tai chinh hodc bao cdo ddi véi cac khoan, muc von chu so hitu da
duogc kiém toan thuc hién trong nam; trudong hop khong c6 bdo céo tai chinh
hodc bao cao dbi véi cac khoan, muc von chu s& hitu da duoc kiém toan thuc
hién trong nam thi ndp béo cdo tai chinh hodc bao cao ddi véi khoan, muc von
chu sé hiru dd duoc kiém toan ctia nim lién trude theo quy dinh ctia phép luit vé
doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- P6i v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von
chu so hitu duoc xac dinh theo von diéu 16 da gop theo quy dinh cta phap luat
vé doanh nghiép. Trong trudng hop nay, phai dinh kém tai liéu ching minh vén
diéu 1é ctia doanh nghiép.

- Cac bao cdo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu 13 nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh cia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két v4i nha dau tu hodc thanh vién lién danh.
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- Danh sach dy an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han
khéc trong truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha diu tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng ddu (néu cd)]

Ghi chu:
(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi tirng thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, hop
phap cua cac sb liéu, tai liéu cung cap lién quan dén vén cha s¢ hitu, phan bd
vén chi s¢ hiru cho cac du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai
han khac (néu c6). Trudng hop phat hién thdng tin ké khai 1a khéng chinh xac,
lam sai léch két qua danh gia thi s& bi coi 1a gian l4an theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 16 Luat PAau thau va bi loai.

(3) Can cir yéu cau, tinh chat du &n, bén moi quan tam, t6 chuyén gia bo
sung cac thong tin phu hop.

(4) Trudong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du
an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co), nha dau tu ké khai danh
sach céac du &n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao
dam dap tGng da toan bo s6 von chu s hiru nha dau tu cam két thuc hién cho tat
ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh

(5) Can ctr yéu cau, tinh chat dy an, bén moi quan tam c6 thé bd sung cac
tai liéu nha dau tu phai ndp dé chirmg minh nang luc tai chinh (vi du nhu: bién
ban kiém tra quyét toan thué, to& khai tu quyét toan thué; tai liéu chimg minh
viéc nha dau tu da ké khai quyét toan thué dién tir; van ban xac nhan caa co
quan quan ly thué;...).
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Mau s6 06
KINH NGHIEM THU'C HIEN DU AN TUONG TU @
(Pia diém), ngay ___ théang nam

[Nha dau tw/doi tac liét ké kinh nghiém thiee hién dw dn/gdi thau/hop dong

twong tir theo yéu cau ciia HSMOT]

1. Du 4n/goi thaw/hop dong s6 01: ___ [ghi tén dw dn/gdi thau/hop dong]

Tén nha dau tw/thanh vién lién danh/dbi tac cung thuc hién dy an

1 |S6 hop dong: Ngay ky:
2 | Tén dy an/goi thau/hop dong:
3 |Linh vuc dau tu ctia du 4n/goi thau/hop dong:
Loai cong trinh cua dy an/géi thau/hop ddng:
4 | Tham gia du an véi vai tro:
[ Nha dau tu doc 1ap ] Thanh vién lién danh
[ Nha thau xay lap [ Nha thau van hanh
[] Nha thau truc tiép cung cap hang hoa/dich vu
[] T6 chirc kinh té do nha thau thanh 1ap dé thyc hién dy an
5 | Tén co quan c6 thAm quyén/dai dién co quan c6 thadm quyén (dbi voi du

an); chu dau tu/dai dién chu dau tu (461 v6i goi thau/hop dong)
bia chi:
Tén nguoi lién lac:

bién thoai:

Fax:
Email:
6 | Thong tin chi tiét
6.1 | Truong hop tham gia thyc hién du an véi vai tro 1a nha dau tu gdp von

chu so hitu vao dy an hodc 13 t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh lap dé
thuc hién du an

Tong muc dau tu (tong von dau tu):

Quy mo cong suat:

Cép cong trinh:

SO luong, chung loai hang hoéa, dich vu dugc cung cép:
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Tién d¢, chat lwvong thuc hién du an

"] Pang trong giai doan xay dung, da nghi€ém thu hang muc cong trinh
[ghi cu thé s6 lwong, gid tri hang muc cong trinh da dwoc nghiém thu
hoan thanh].

[ Pa nghiém thu cong trinh, du diéu kién dua vao khai thac, sir dung.

[ D3 nghiém thu gia tri khéi luong cong viec  [ghi cu thé gid tri, ty 1
gid tri khoi lwong coéng viéc dwoc nghiém thu theo quy dinh ciia phdp ludt
vé xay dung].

[ Pang trong giai doan van hanh: ___ [ghi cu thé thoi gian vin hanh ké
tir ngay dw dn, cong trinh chuyén sang giai doan van hanh].

(1 Pa két thdc.

Lich st tranh chép, kién tung:

M5 ta tom tat vé cac yeu cau dic biét vé k¥ thuat/hoat dong van hanh:

6.2

Truong hop tham gia thuc hién dy 4n/goéi thau/hop dong véi vai trd nha
thau:

Tong muc dau tu (tong von dau tu):

Quy mo coOng suat:

Cap cong trinh:

S6 luwong, chiing loai hang hoa, dich vu duge cung cap:

Pham vi cong viéc tham gia thyuc hién:
[ghi cu thé so luong, tén (cac) hang muc cong trinh]

Gia tri phan cong viéc tham gia thuc hién:
(Gia tr1 va loai tién t&) tuong duong . . . VND
[ghi cu the gia tri ting hang muc céng trinh]

Tién d6, chat lugng thuc hién®:

'] Pa nghiém thu toan bd cong trinh, hang muc cong trinh du diéu kién
dua vao khai thac, str dung.

] Pa nghiém thu cong trinh, hang myc cong trinh: _ [ghi cu thé s6
luwong, gid tri hang muc cong trinh da dwoc nghiém thu hoan thanh, néu
r6 hang muc céng trinh nao du diéu kién dwa vao khai thdc, sir dung tirng
phan theo giai doan thi cong xdy dung theo quy dinh cia phdp ludt vé
xdy dung].

[ D3 nghiém thu gia tri khéi luong cong viéc  [ghi cu thé gid tri, 1y 1
gid tri khoi luwong cong viéc duwoc nghiém thu theo quy dinh cua phdp ludt
vé xay dung].

[ Pang trong giai doan van hanh: ___ [ghi cu thé thoi gian van hanh ké
tir ngay dw dn, cong trinh chuyén sang giai doan van hanh].

[ Pa két thuc giai doan van hanh.

Lich str tranh chép, kién tung:

MBS ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé k¥ thuat/hoat dong van hanh:
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2. Dy an/g6i thau/hop dong sb6 02:__ [ghi tén diw dn/gdi thau/hop dong]

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
Ghi chu:

(1) Bén moi quan tam ¢ thé diéu chinh, bo sung yéu cau ké khai thong tin
tai Mau nay dé phu hop vaéi tiéu chi danh gia vé kinh nghiém cta nha dau tu.

(2), (3) Nha dau tu cung cap tai liéu duoc cap cd thim quyén xac nhan
cbng trinh, hang muc coéng trinh dugc nghiém thu giai doan thi céng xay dung
hoac bo phan cong trinh xay dung theo quy dinh caa phap luat vé xay dung; xac
nhan céng trinh, hang muc céng trinh duwoc nghiém thu, du diéu kién dua vao
khai théc, str dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung hoic cap gidy chang
nhan da diéu kién kinh doanh hozc xac nhan du diéu kién dua vao khai thac, str
dung theo quy dinh cta phép luat quan 1y nganh, linh vuc va mot hoac céc tai
licu sau:

Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu hoac quyet dinh chap thuan chu
truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu, gidy chang nhén dang ky
dau tu hodc vian ban tuong duong theo quy dinh cua phép luat vé dau tu tuong
ung trong ting thoi ky.

- Hop dong ky két gilra co quan c6 tham quyén va nha dau tu (d6i véi du
an, goi thau c6 hop dong da ky ket).

- Van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang muc
cong trinh hodc vén ban tuong dwong cua cap ¢ tham quyen theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung tuong g vai ting thoi ky.

Déi véi kinh nghiém vén hanh, kinh doanh cong trinh, nha dau tu cung cap
tai liéu duoc cip c6 tham quyén xac nhan viéc van hanh dap Gng yéu cau theo
quy dinh caa phap luat quan 1y nganh, linh vuc va phap luat khac co lién quan
hoac van ban chirng minh giao dich dan su da thuc hién.
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi quan tdm can ctr ndi dung quyét dinh chap thuan chua truong dau tu
doi1 voi du an dé xac dinh yéu cau thuc hién du an. Yéu cau thuc hién du an gom:

1. Tén du an; muc tiéu dau tw, quy mé dau tw ciua du an

- Tén du 4n: Nha & xa hoi tai khu dét 2,85 ha, phwong Tan Hoa, thanh
pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Muyc tiéu dau tu: Dau tu xdy dung khu nha & x4 hoi co hé théng ha ting ky
thuat, ha tng xa hoi, cdy xanh canh quan hoan chinh, dong bo, dap tng nhu cau
nha & cho cac ddi tuong va diéu kién duoc huodng chinh sach ho trg vé nha & xa
hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, nha ¢ x4 hoi.

- Quy m6 dau tu cua dy an:

+ Dién tich khu dat: 28.459.4 m2. Dién tich sau khi trir 10 gidi: 26.859,2 m’.

+ Tong dién tich san xay dung 167.683,8 m’ (d4 bao gbm dién tich ham).

+ Hé s6 sir dung dat: 6,24.

+ SO tang: 22 tang + 01 ham. Sir dung 02 tang khéi dé bé tri dich vu tién
tich cong cong, truong mam non, bai dé xe... phuc vu chung cu.

+ Quy mo dan s6 khoang 4.000 nguoi.

2. Tong von dau tu cia du an

- So bd téng chi phi thuc hién dy an: 2.067.665.568.713 dong (Hai nghin,
khong tram sau muwoi bay ty, sau tram sau mwoi lam triéu, nam tram sau muoi
tam nghin, bay tram muoi ba dong), chuwa bao gom chi phi boi thuong ho tro, tai
dinh cu.

- Chi phi khic theo quy dinh cua phap luat quan 1y nganh, linh vuc (néu
cd): khéng cé.
- Chi phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu (néu c0): khong co.

3. Pia diém thyc hi¢n dy an: tai phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa,
tinh Bong Nai.

4. Muc dich sir dung dat va hién trang sir dung dat:

a) Muc dich str dung dat: Dat xay dung Nha & xa hoi, trong danh muc Ké
hoach phat trién nha & cong nhan, nha & xa hdi giai doan dén nam 2025 trén dia
ban tinh Pong Nai theo Quyét dinh s6 1122/QP-UBND ngay 18 thang 5 nim
2023 ciia Uy ban nhéan dén tinh Pong Nai.

b) Hién trang sir dung dat: Dat trong, khong c6 nha trén dat. Toan bod
dién tich khu dit khoang 2,85 ha phuong Tan Hoa 1a dit do Nha nudc truc tiép
quan 1y dd dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh sb
1453/QP-UBND ngay 11 thang 5 nam 2020 thu hoi dat do Cong ty C6 phan
Pong Nai st dung tai phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa va giao Trung tdm
phat trién quy dat tinh quan 1y, xdy dung phuong an khai thac theo quy dinh.
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5. Dién tich khu dit thwe hién dw an: Dién tich khoang 28.459,4 m°.

6. Cac chi tiéu quy hoach:

- Dién tich khu dat: 28.459.4 m?, Dién tich sau khi trir 16 gioi: 26.859,2 m?,

- Téng dién tich san xay dung 167.683,8 m” (d3 bao gdm dién tich ham).

- Hé sb sur dung dat: 6,24.

- S6 tang: 22 tang + 01 ham. St dung 02 tang khbi dé bd tri dich vu tién
tich cong cong, truong mam non, bai dé xe... phuc vu chung cu.

- Quy m6 dan sb khoang 4.000 ngudi.

7. Thoi han, tién dd thwe hién du 4n

‘a) Théji han hoa,}t dong cua du an: SQ nam ké tur ngay duoc cép c6 tham

quyén Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dy an.

b) Tién d6 thuc hién dy an:

- Pén thang 09 nam 2025: Chuén bi tha tuc dau tu, lva chon nha dau tu, dat
dai, xay dung.

- Tur thang 10 nam 2025 dén thang 11 nam 2027: Thi c6ng xdy dung cong
trinh, thuc hién cac tha tuc hoan céng cong trinh.

- Tt thang 12 nam 2027: Dy an chinh thirc dua vao khai thac, kinh doanh.

8. Thoi diém hét han nop ho so ding ky thue hién du an: theo Thong
b&o moi quan tdm dy an do Sé Tai chinh phéat hanh.

9. Uu dai va bao dam dau tu: Ap dung cac wu dai dau tu theo quy dinh
hién hanh.

10. Trach nhiém ciia nha dau tw thwe hién dw an dwoe lwa chon theo
ding quy dinh cta phap luat:

a) Tuan thu cac quy dinh cua quyét dinh chu truong dau tu, cac quy dinh
cua Luat Pau tu, Luat Doanh nghiép, Luat Dat dai, Luat Bdo vé moi truong,

Luat Xay dung, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va cac Luat, quy
dinh khéc c6 lién quan.

b) Viéc trién khai du an déu tu xay dung nha & xi hoi thuc hién theo quy
dinh cua Lut Xay dung, Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh bat dong san sau khi
d3 duoc co quan c6 thAm quyén chip thuin chu truong dau tu, chip thuin diéu
chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Luat Pau tu.

¢) Thyc hién dy an phai dam bao phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢, d6 thi cua tinh
Pong Nai va dap ung cac diéu kién, tha tuc theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai, kinh doanh bat dong san, nha &, méi trudong va cac quy dinh cua phap lut
khac co lién quan. Nha d?lu tu trién khai thwc hién dy an dung theo quy
hoach chi tiét dwoc phé duyét.
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d) Thuc hién thu tuc bado v¢ moi truong theo quy dinh cia Luat Bao vé moi
truong. Dy an chi dugc trién khai thyc hién thi cong xay dung cong trinh sau khi
thu tuc bao v¢é moi truong cua du an duoc phé duyét. Chu dau tu chi duoc trién
khai thi cong dy &n sau khi hoan chinh céac thu tuc vé dat dai, moi truong, xay
dung va cac thu tuc lién quan khac ding quy dinh.

d) Chiu trach nhiém vé ngudn von dau tu du an theo quy dinh cua phap
luat; dam bao tién d6 thuc hién dy an theo quyét dinh chip thuan cha truong dau
tu, gidy chimg nhan ding ky dau tu; dam bao thuc hién xay dung cac hang muc
cong trinh theo quy dinh cta phap luit vé xay dung. Qud trinh thuc hién dy an,
truong hop o6 thay doi cac ndi dung theo quy dinh tai Quyét dinh nay, nha dau
tw ¢6 trach nhiém thuc hién thi tuc diéu chinh Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

¢) Du an chi duoc trién khai thuc hién thi cong xay dung cong trinh va di
vao hoat dong khi duogc chép thuan dua vao K& hoach, Chuong trinh phat trién
Nha & x3a hdi cua tinh. V& nha & x3 hdi, thuc hién theo quy dinh cua Luat Nha &
va cac vin ban quy pham phap luat huéng dan Luat Nha 6.

g) C6 trach nhiém duy tu, van hanh, bao dudng ha tang khu dan cu va ha
tang ctia du an theo cac quy dinh cua nha nudc. Viée cap gidy chimg nhan quyen
so hitu nha &, quyén sir dung dat cho ngudi mua nha do co quan quan 1y dat dai
ctia nha nudc thuc hién theo quy dinh hién hanh cta phap luat.

h) Qua trinh thyc hién du an, trudng hop trong pham vi du an c6 dat do
Nha nudc truc tiép quan 1y thi phan dién tich nay phai thuc hién theo quy dinh
phap luat hi¢n hanh.

1) Thuc hién ché d6 bao cao hoat dong dau tu, bao céo giam sat, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh cua Luat Dau tu va phap luat lién quan. Cung cép
cac van ban, tai liéu thong tin lién quan dén céc noi dung kiém tra, giam sat hoat
dong dau tu ctia co quan nha nude c6 thim quyén theo qui dinh ctia phap luat.

k) Du an sé chidm dut hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Pau tu.
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