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Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai

Thoi gian ky: 28.03.2025 15:08:06 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sb: W/QD-UBND Dong Nai, ngay )99 thing 3 nam 2025

QUYET PINH
Phé duyét Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu <ong nghiép
Phuwéc An tai xa Phuée An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 02 ném 2025;
Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 ngay 6 nam 2014;

Can cir Ludt Sira déi, bé sung mét sé diéu cia Lugt Xay dung ngay 17
thdng 6 nam 2020;

Can cir Lugt Sira déi, bo Sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén

quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh sé 44/201 5/ND—\CP ngay 6 thang 5 nam 2015 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét sé ngi dung ve quy hoach xay dung;

Can cir Nghj dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 ciq
Chinh phii sita doi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 ndm 2010 vé Idp, tham dinh, Phé duyét va quan Iy quy hoach ds thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dink chi tiés
mot 56 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thing 6 nim 2023 cia

Chinh phii sira déi, b6 sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh thuéc linh vuc quan
Iy nha nudce cia B Xady dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28 thing 5 nim 2022 cua
Chinh phii quy dinh vé quan Iy Khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Quyét dinh 56 386/0D-TTg ngay 03 thang 7 ndm 2024 ciia Thy
tuong Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Péng Nai thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén 2050;

Can cir Quyét dinh sé 455/2016/0D-TTg ngay 22 thing 3 nim 2016 cia
Thu tuomg Chinh phii vé viéc Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung dé thi méi

’,

Nhon Trach, tinh Do"‘ng Nai dén nam 2035 va téam nhin dén nam 2050;

Can cit Quyét dinh sé 862/0D-TTg ngay 16 thing 8 nim 2024 cia Thi
tuong Chinh phii vé viée Phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung do thi
rr'{éi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nim 2035, tam nhin dén nam 2050 (vé ha
tang ky thudt va Khu céng nghiép),

Can cir Théng twr s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nim 2022 cia Bo
truong BS Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xay
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dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Nghi quyét s6 18/NQ-HPND ngay 27 thing 02 nim 2025 ciia Héi
dong nhan dan tinh Péng Nai khéa X kp hop thir 26 vé viéc théng qua do dn
Quy hoach phan khu xdy dung ty 18 1/2.000 Khu cong nghiép Phudc An tai xd
Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai;

Theo dé nghj cua Gidm déc S¢ Xay dung tai Té trinh 58 17/TTr-SXD ngay
19 thdng 3 néim 2025.

QUYET PINH
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu cong

nghi¢p Phudc An tai x4 Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai vOi cac
nodi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach phan khu xay dung ty 16 1/2.000 Khu céng
nghiép Phudc An tai x4 Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh DPong Nai.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mé khu vye nghién ciru

a) Vi tri, pham vi 14p quy hoach: Pham vi nghién ctru quy hoach phéan lghu
Khu céng nghiép Phuéc An thude xa Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Dong
Nai; dugc xac dinh ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Tay Béc : Giap cao téc Bén Lirc - Long Thanh;

- Phia Nam : Giap dét quy hoach hanh lang tuyén dién 500 kV, 220 kV
Nha may nhiét dién Nhon Trach - Phii M¥; _

-Phia Déng  : Gidp song Thi Vai va tuyén duong sit quy hoach;

- Phia Tay : Giap dat tu nhién x4 Phuéc An.

b) Quy mé 1ap quy hoach: 330,0 ha.

3. Tinh chét, chirc nang

a) La Khu cong nghiép theo huéng sinh thai, thu hut cac dy 4n dau tur san
xuat san pham céng nghiép hé trg, cong nghiép c6 sir dung cdng nghé cao;

b) La Khu cong nghiép c6 hé théng ha t&ng k¥ thuat théng minh hién dai,
than thién méi trudng;

¢) La Khu cong nghiép phét huy, khai thac loi thé dic tha cang Phudc An.

4. Dy bao phat trién

a) Nhu ciu lao dong toan Khu cong nghiép Phudec An khoang 18.000 lao
dong;

b) Nhu cau lvu trt: tdi da 1.000 chd luu tri trong khu vuc dich vu, phuc vu
chuyén gia, ngudi lao dong trinh d6 cao lam viéc ngén ngay;

¢) Nhu cau Nha & xa héi, nha & céng nhan: dugc UBND huyén Nhon
Trach bo tri tai khu vuc quy hoach khu hdn hop tai xd Phudc An va xi Long



Tho, ndm ngoai ranh gidi quy hoach.
5. N§i dung quy hoach sir dung dat

a) Tong dién tich 14p quy hoach: 330 ha, véi cac khu chire néng sir dung
dat, gdbm: Dat Nha may, kho tang; dat diéu hanh; dit ha tang ky thuat; dat cay
xanh, mit nuéc; dét giao thong.

b) Co céu sir dung dét, ty 1& céc loai dét trong khu quy hoach nhu sau:

STT Chire ning sir dung dat D“gll:at)lCh F?Z)? 01:%(2:;//1;)“)
1 | Pt Khu dich vu, trong dé: 8,77| 2,66
Khu vire bo tri tru so: An ninh trit
L\ pcce, ... | 2,02
Khu vuce b6 tri cong trgnh dich vu, i
12 tiér’z ich cong cong (dieu hanh, thiét 575
ché cong doan, lweu tru, dich vu Khu ’
cong nghiép, ...)
2 | Dat san xuét cong nghiép, kho bai 245,02 | 74,25
'3 | P4t ha ting ky thuat . 375| 1,14 >01%
4 | Dit cdy xanh, mjt nuéc, trong dé: 37,52| 11,36 >10%
4.1 | Bat cdy xanh chuyén dung 3437 10,42 >10%
42 Djén tz'chrmét nuwoc (séng, muong, 315 0,94
kénh, ...)
5 | Dat giao thong, trong do: 34,94 | 10,59
5.1 | Dat phdt trién giao théng déi ngoai 1,88 0,57
5.2 | Ddt giao théng Khu céng nghiép 33,06| 10,02 >10%
Tong cong 330,00 100

- Ty 1€ cac loai dat cuia Khu cong nghi€p theo phuong an dam bao phu hop
Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01 2021/BXD

- Ty 1¢ t6i thiéu tong dlen tich dét cdy xanh, giao théng (bao gém ca béi dé
xe), cac Khu k¥ thuit va ha tdng x3 hoi dung chung trong Khu céng nghiép dat
25,74%, phu hop dinh huéng phat trién Khu cong nghiép sinh thai.

c) Chi tiéu k¥ thuat cho timg 16 dat

ST £ Difn c:;)a;% M@t- do su’:{ (flf:g
Chirc niing sir dung dat | Ky hiéu tich . XD toi da Py
T 7 (ha) toi da (%) d:lt
(Tang) (Lan)
1 | Pit khu dich vu . DV 87 9 40 2,8
Khu nha diéu hanh, dich
vu thuong maqi
Khu leu trii va thiét che B-DVO01 6,75 9 40 3,6
cong doan
Tram xdng ddu




ST £ Dic c;‘)a;% M:’jt' iy sﬁ}'I glf::g
Chirc niing sir dung dat | Ky hiéu tich i XD toi da £
f 1 (ha) toi da (%) dat
(Ting) ? (Lan)
Tru s&: an ninh trdt tu,
" | pCCC ... B-DV02 2,02
Pit sin xuit cong
2 nghiép, kho bii CN 245,02 59 60-70 3,5-5,4
5 70 3.5
A-CNO1 18,95 9 60 54
5 70 3,5
A-CNO02 19,45 9 60 5.4
5 70 3,5
A-CNO03 5,06 9 60 54
8 70 3,5
B-CNO1 21,92 9 60 54
5 70 3.5
B-CN02 24,27 9 50 5.4
5 70 3.5
B-CNO03 28,71 9 60 5.4
5 70 28
B-CN04 14,24 9 60 54
3 70 3.5
B-CNO5 14,06 9 60 5.4
5 70 3.5
B-CNO06 25,91 9 60 54
5 70 3
B-CNO07 34,11 9 60 5.4
5 70 3,5
B-CNO08 38.34 9 60 5.4
3 | Dit ha ting ki thujt HTKT 3,75 2 40 0,8
Tram dién B-
Tram xu Iy nudce thai HTKTO1 A 2 40 0.8
ol B-
Bai do xe HTKT02 1,62 2 40 0.8
4 | it ciy xanh mit nwéc | 37,32
Dat cay xanh chuyén CX 34,37
dung
' A-CXO01 4,42 - - -
A-CX02 0,42 - - -
A-CX03 0,37 - - -
A-CX04 | 0,53 - - -
A-CXO05 0,62 - - -
A-CX06 1,10 - - -
A-CX07 0,42 - - -
A-CXO08 0,39 - - -
B-CX01 3.15 1 5 0,05
B-CX02 1,27 - - -




N\ Seir e gms/

st| ‘ R R - T e
Chirc nang sir dung dat | Ky hiéu tich P XD toi da i
T (ha) to: da (%) dgt
(Tang) (Lan)

B-CX03 0,75 - - .
B-CX04 0,34 - - -
B-CX05 0,27 - - -
B-CX06 0,58 - - -
B-CX07 0,49 - - -
B-CX08 0,68 - - -
B-CX09 0,45 - - -
B-CX10 0,32 - - -
B-CX11 0,42 - - -
B-CX12 0,49 - - -
B-CX13 0,49 - - -
B-CX14 0,69 - - -
B-CX15 0,31 - - -
B-CX16 0,66 - - -
B-CX17 8,24 - - -
B-CX18 0,44 - - -
B-CX19 6,06 - - -

Di@n ti(‘.{l mat nwéc MN 3,15

(song, kénh, mwong,...)
A-MNO1 0,55
B-MNO1 0,93 - - -
B-MNO02 1,19 - - -
B-MNO3 0,48 - - -

5 | Pt giao thong GT 34,94

Dit phat trién giao thong

d6i ngoai 1,4

bat giao théng Khu cong 33,06

nghiép

Ghi chii:

- Hanh lang tuyén dién 110 kV sir dung chung hanh lang cdy xanh cdch ly
va hanh lang giao théng Khu céng nghiép, dam bdo khodnh cdch an toan van

hanh theo quy dinh.

- Dién tich dat cdy xanh quy hoach chwra bao gom dién tich cdy xanh trong

cdc nha may xi nghiép theo quy dinh.

6. Giii phap td chirc khong gian, kién tric, dinh hwéng, quy dinh kiém soat

a) Giai phap té chirc khong gian téng thé

- T6 chic khoéng gian Khu céng nghiép dugc hinh thanh trén co s¢ kha
ning khai thac vé quy dét xay dung, huéng két ndi v&i tuyén giao théng dudng
bd, duong thiy va mé hinh phét trién Khu cong nghiép. Khu coéng nghiép
Phuéc An cé dic diém dudng tinh 771C két n01 cang Phudc An di xuyén qua,

chia Khu cdng nghiép thanh 02 khu vyre phat trién 1a céc phan khu, bao gom:

~JI
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+ Phan khu A (phia Tay duong tinh 771C), quy md 58,37 ha, ¢6 vi tri tlep
gidp véi nit giao cao téc Bén Lirc - Long Thanh, quy mé dién tich nho, dé xuat
uu tién thu hut cdc moé hinh cdng nghiép s dung cong nghé cao, cac doanh
nghiép nho va vira, doanh nghiép cong nghiép hé tro, doanh nghiép dbi méi
sang tao.

+ Phan khu B (phia Déng duong tinh 771C), quy md 271,63 ha, c6 dién
tich 16n, thuan lgi cho mé réng dai han, wu tién thu hut céc loai hinh céng
nghiép hd tro, cong nghiép da nganh st dung cong nghé cao, d1ch VU va cac
thiét ché cong doan, dong thdi 13 noi tap trung b tri ddu méi ha tang ky thuat
cho toan khu vuc. Bé tri quy dét danh cho chic nang xay dung Try s& an ninh,
phong chéy chira chéy trong khu vuc dét dich vu theo quy dinh hién hanh.

- Hinh thanh c4c tuyén giao thong két ndi hoat dong, khong gian va canh
quan chung toan Khu cdng nghiép. Mang ludi cac tuyén giao théng dong vai trd
quan trong trong tao 14p hoat dong chirc nang cia Khu cdng nghiép.

- Céu tric Khu cong nghiép theo mang 6 c& véi mit cit duong tir 21-34 m,
ctra ngd chinh vao Khu céng nghiép tir niit giao v6i duong tinh 771C; phuong
an quy hoach dinh huéng lién két véi phin mé rong trong tuong lai Khu cong
nghi€p Phudéc An (giai dogn 2). Danh quy dat giao théng trong ranh gioi 1ap
quy hoach dé dir kién mé dudng tinh 771C tir 61 m thanh 100 m (mat cdt tuyén
duong tudn thi dé dn diéu chinh quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach da
duoc phé duyét).

- B tri cay xanh chuyén dung bao quanh ranh gi6i khu quy hoach, tao
khoang cach ly cac 6 dit cong nghiép véi khu vue chire nang ngoai hang rao.
B tri tuyen kénh muong thoat nudc trong hanh lang cdy xanh giap ranh gidi
phia Bic Khu cong nghiép. Quy hoach day du co s ha ting thong minh, hién
dai theo hudng bén vimg; bd tri cac dich vy, tién ich cong cong phuc vy cho
nguoi lao dong Khu coéng nghiép, trong d6 cac khu vuc thiét ché cong doan, nha
luu trd phyc vu chuyén gia va ngudi lao déng, cc dich vu thiét yéu khéc cua
Khu c6ng nghiép.

- B6i véi nha & x4 hoi, nha & cong nhan duoc huyén Nhon Trach bd tri tai
khu vuc quy hoach khu hdn hop tai xa Phude An va xd Long Tho (dién tich
khodng 50 ha), nam ngoai ranh gi6i quy hoach.

b) Quy dinh vé khéng gian trong cac khu dét chirc nang
- Khu nha may, kho tang:

+ Uu tién thu hut cac nganh nghe st dung cong nghé cao, theo hudng sinh
thai nhu dién tir, cong nghiép y té, cdng nghé sinh hoc, cong nghiép hd trg,.
trong do, ap dung céc giai phap sir dung hiéu qua tai nguyén, san Xuét sach, txet
kiém nguyén liéu, vat liéu, nudc, niang luong, hda chét, chét thai, phé liéu va
gidm phat thai ra méi truong.

+ Mat do xay dung trong 16 dit xay dung nha may khéng qua 70%. P5i
v6i céc 16 dat xay dung nha may c6 trén 05 san sit dung dé san xuat, mat do xay



dung khong qué 60%.

+ Chiéu cao, sb tang cdng trinh trong khu vuc Nha may tuy theo nhu cau
ctia nganh nghé san xuét, loai hinh cong nghiép va cdng nghé theo day chuyén,

+ Chi gi6i xdy dung nha may cach chi gidi dudng do tbi thiéu 10 m; cach
cac phia 16 dat toi thiéu 6 m.

+ Dién tich cdy xanh trong khuén vién 16 deftt Nha may tuan thu theo Quy
chuan QCVN 01:2021/BXD, dam bao ty 1€ to1 thiéu 20%.

+ Cac Khu nha may, kho tang it nhu ciu vé phuong tién vén chuyén b tri
gén truc giao thong ddi ngoai. Cac nhém nganh nghé giéng nhau dugc bo tri
theo timg cum. Khéng b tri cac loai hinh cong nghiép c6 nguy co gy 6 nhiém
khéng khi & diu huéng gio.

+ Tuong rao cac Nha may trén cung tuyén duémg can thdng nhat vé
khoang lui, khong xay dung tuong rao kin tai mat tiép giap cac truc duong.
Khuyén khich thiét ké dién hinh trén timg khu xuéng, tao sy dong nhat cho toan
Khu céng nghiép.

- Khu d4t diéu hanh, dich vu:

+ Bé tri 02 vi tri khu diéu hanh, dich vu tai cira ngd Khu coéng nghiép tai
duong N3 giao duong D3 va duong N4 quy hoach.

+ Xay dung cac cong trinh nhu: Try s¢ lam viéc cua Bo phén quan ly va
Ban Piéu hanh Khu céng nghi€p; Khu thuong mai, cac dich vu trién 1am, gidi
thiéu san phidm; Vin phong; Thué vu, Hai quan, Ngéan hang, Buu dién, Trung
tAm y té, Trung tdm dao tao; Khu luu tr, thiét ché céng doan cho chuyén gia va
ngudi lao dong. Déi ym Tru s&: An ninh trat tu, phong chdy chita chay, dan
quén thudng tryc,... bo tri khu vye DV-02.

+ Dbi voi cong trinh dich vy luu tra cho céc chuyén gia, lao ddng, phai bao
dam khoang cach an toan vé moi truong theo quy dinh cia phép luat.

+ Mat d6 xay dung t6i da 40% tuy dién tich 16 d4t va chiéu cao cong trinh.

+ Chiéu cao cong trinh khong qua 09lt?mg;q Khoang lui cach chi gidi duong
do toi thieu 10 m; cach cac phia 16 dat t6i thi€éu 6 m, tuin thu quy chudn quy
hoach hién hanh.

+ Dién tich cdy xanh trong khuén vién céc khu dat di’éu hanh, dich vu tuan
thit theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD, dam bdo ty 1€ t6i thiéu 20%.

- Khu céng trinh ddu méi ha ting k¥ thuét

+ Xay dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuat nhu: Khu xit ly nude tha1 Tram
dién, Tram bién ap dugc xay dung trong khu dit riéng, bd tri day du cay xanh

cach ly theo quy dinh, c6 khoang cach ly vé sinh méi truong dam bao theo tiéu
chuan Cac diém thu gom chét thai rin dugc bd tri hop 1y trong Khu céng nghiép.

_ tMat d6 xéy dung t8i da 40% tuy theo tinh chat va quy md cong trinh;
tang cao toi da 01 tang.
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+ Quan ly chat ché khoang céach ly vé sinh moi truomg cong trinh xir ly

nudc thai, vi tri dit diém thu gom chét thai rén, khéng giy anh huéng dén méi
truong lan cén.

- Khu cdy xanh, mat nudec:

+ Khu cay xanh tép trung, bao gom Cay xanh vuon hoa, hd nuée, dudng
dao, céc san the thao nho,... c6 the két hop vdi dich vu cong cong; mat do xay
dung < 05%, ting cao tbi da 01 ting.

+ Khu cdy xanh cach ly bao gém cay xanh chuyén dung bao quanh ranh
gioi Khu cong nghiép va cay xanh cach ly tai xung quanh céc céng trinh k¥
thuat, Tram x1r Iy nudce thai.

2, Quy hoach h¢ thong cong trinh ha tng ky thuat

Phu hop theo cac dinh hudng ctia do an Quy hoach chung d6 thi mé&i Nhon
Trach, tinh Dong Nai dén nim 2035 va tAm nhin dén nam 2050 dugc phé duyét
tai Quyét dinh sb 455/QD- -TTg ngay 22 thang 3 ndm 2026 cua Thu tudéng Chinh
phu va diéu chinh cuc b6 Quy hoach chung @6 thi méi Nhon Trach, tinh Dong
Nai dén nam 2035 va tAm nhin dén nim 2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
862/QD-TTg ngay 16 thang 8 ndm 2024 ctia Thu tuéng Chinh phu.

a) Quy hoach hé théng ha téng giao thong: Giao thong két ndi ngoai Khu
cong nghiép: Puong tinh 771C: Mit cit A-A doan di qua Khu cong nghiép, 16
gi6i 100 m (dw phong mo réng thanh 120 m khi ¢6 nhu cdu);

- Quy hoach giao thong trong Khu cong nghiép, gom céc tuyén duong N1,
N2, N3, N4; D1, D2, D3, D4, D5, D6; 10 gidi cac tuyén duong tir 21-34 m du’oc
thé hlen theo cdc mit cit sau:

+ Mit cit 1-1 (duomg truc chinh Khu cong nghiép): B = 34,0 m (long duong:
2x10,5m = 21,0 m; hé duong: 2x 5,0 m = 10,0 m; dai phdn cdch: 3,0 m).

+ Mit cit 2-2 (duomg noi bé Khu cong nghiép): B = 27,0 m (Iong duong:
15,0 m; hé duong: 2 x 6,0 m = 12,0 m).

+ Mt cét 3-3 (duong noi b Khu céng nghiép): B = 21,0 m (Iong duong:

5,0m; heé duong: 1 x 6,0 m = 6,0 m).

+ B4i d6 xe: bé tri 01 bai db xe, dién tich khoang 1,62 ha.

- Céac chi tiéu giao thong: Téng dién tich dit giao thong khoang 34,94 ha,
trong dé giao thong dbi ngoai khoang 1,88 ha, giao thong Khu cdéng nghiép
khoang 33,06 ha (chiém 10,02%); Tong chiéu dai dudng giao thong trong Khu
cong nghiép khoang 11,45 km.

b) Quy hoach chuén bj k§ thuét

- Cao do san nén xay dung:

+ Cao nén khu vuc duoc san 1ip bang phang, dam bao khéng bi ngap tng;
cao d§ xay dung theo tim dudong +2,5m dén +2,6 m.

+ Xay dung hé thdng ké chéng sat 16 tai khu vuc xay dung t_iép giap song
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Thi Vai phia Dong cia Khu cong nghiép; Khi trién khai thyc hién phai tuan thu
theo cac quy dinh vé hanh lang bao vé ngudn nudc hién hanh.

- Thoat nuéc mua: Nudc mua duge thiét ké thodt riéng véi nudc thai;
huéng thoat: Toan bo nudc mua trong khu quy hoach chia lam 2 luu vuc chinh:

+ Luu vuc 1 ndm & phia Tdy khu quy hoach. Thoat ra Rach Bic Rimg roi
chay ra Rach Dira, séng Tac Hong sau do ra song Thi Vai.
+ Luu vyc 2 nim phia Déng khu vuc quy hoach, theo hé théng cdng cta

cac tuyén dudng mot phan chay vé song Thi Vai va mot phéan thoat ra kénh phia
Nam khu quy hoach d&am bao thong sudt ra dén song Thi Vai.

¢) Quy hoach hé théng cip nudc
- Du bdo nhu cau cép nudc Khu céng nghiép khoang 10.000 m*/ngay.dém.

- Nguén cép: Tu Nha may nuoc Hd Cau Méi, cong suit khoang 90.000
m’/ngay.dém qua tuyén ong truyén tai dén khu vuc quy hoach, dam bao dap ung
nhu cau sir dung cho khu vuc.

- Mang luéi cép nudc, gébm mang ludi cap nudc san xuat két hop chira
chay trong timg phan Khu cong nghiép. Mang ludi cap nudce dugce thiét ké mang
vong két hop mang canh céy c6 kich thuéc DN 110-400 mm.

- Cap nudc chira chay: Mang ludi cép nudc chita chay la mang Iudi ap luc
thap két hop v6i mang ludi cap nudc san xuat. Cac tru nugc chira chay dugc dat
theo céc tuyén dudng ndi bé Khu céng nghiép; dudng o bng cép nude c6 dudong
kinh tir DN110 mm tr& lén, khoang cach gilta cac tru khong qua 150 m dam bao
phong chdy chira chdy. Bo tri day du co so ha tang, Tru sé Tram Phong chay
chira chay theo quy dinh.

d) Quy hoach hé théng cip ning lugng (cAp dién) va chiéu sang

- Téng nhu cau phu tai ciia Khu cong nghiép khoang: 90 mW.

- Nguon cép dién: Giai doan dau du kién sir dung tir cac tuyen 22kV sau
Tram bién ap 110 kV Dét May (2x40)MVA, giai doan dai han dau tu xay dung
Tram bién ap 110 kV Cang Phudc An - 3x63 MVA theo quy hoach tinh Bong

Nai. Khuyén khich phét trién ning lugng tai tao (dién mdt troi) phuc vu tai chd
dé giam phat thai carbon.

- Tram bién ap 22/0,4 kV trong khu quy hoach: Du kién bd tri Tram bién

22/0,4 kV trong ranh gigi quy hoach dé cap dién cho cac khu vuc ha tang k¥
thuat héanh chinh, dich vu, cong cong va chleu sang khu vuc. Tram bién ap cho
cac 16 dat cong nghiép do cac nha dau tu thir cép xdy dung.

- Chiéu sang giao théng Khu cong nghiép: Ngudn dién chiéu sang cho dén
dugc ldy ra tir cac Tram bién 4p dén dudng va Tram bién 4p khu ha tang k¥
thuat. Toan bd tuyen chiéu sang dung cap ngam nhim dam bao canh quan cho
khu vuc. Pén chiéu sang sir dung dén Led tiét kiém ning luong va than thién
voi mdi truong.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai, xir 1y chit thai ran

N e Ny
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- Thoat nudc thai: ,

4 Dy b4o nhu cau Khu cong nghi¢p Phudc An khoang 7.500 m*/ngay dém.
+ Khu cdng nghiép sir dung hé théng thoat nudce riéng hoan toan.
+ Mang luéi dudng cong Khu cong nghiép ¢6 kich thuée D300-800 mm.

+ Nudc thai thu gom vén chuyén vé& Tram xu ly nudc thai tdp trung cua
Khu cong nghiép véi cong suat khoang 7.500 m?*/ngay dém. Nudc thai sau xur ly
dat QCVN 40:2011/BTNMT trudge khi thoat ra méi truong.

- Quan 1y chét thai rén (CTR):

+ Chat thai rin duoc phan loai tai nguén; dugc thu gom va xu ly theo dung
quy dinh cuia phap luét.

+ Xt Iy chét thai rén: Cac doanh nghiép thir cap trong Khu cong nghiép khi
di vao hoat dong phai b tri hé théng thu gom chit thai ran trong khu vyc Nha
may, dam bao khéng gy 6 nhiém mai trudng va tréanh ro ri cac chat doc hai. Céac
Nha dau tu thir cap thoa thuén véi don vi chic néng thu gom van chuyén rac dén
cac Khu xir 1y chét thai rén tap trung theo dinh hudng quy hoach tinh.

e) Quy hoach ha tang vién thoéng thu dong

- Tong nhu ciu thué bao trong khu vuc quy hoach (bao gém: Thué bao
dién thoai di dong va internet): Khoang 5.500 thué bao.

- Nguon cap Hé thong ha tang vién théng thu dong cua khu vuc nghién
ctru duoc déu ndi vao mang vién thong clia huyén Nhon Trach. Khu vue thiét ké
duge dam bao vé dung luong thué bao du kién. Bé tri cac khu vuc dat Tram thu
phat song di dong theo cdng nghé thich hgp timg giai doan.

8. Phwong an bao vé moi truwong

a) Xay dung dong bo hé thong thu gom, xir Iy nude thai va chét thai rin;
duy tri va phat tr1en hé thong cay xanh canh quan trong va xung quanh cac khu
vire nhay cam vé moi truong.

b) Xay dung ké hoach quan 1y, quan trac giam sat tac dong méi truong:
Cé giai phap kiém sodt, gidm sat thong qua két qua quan tric chit lugng nudc
thai, moi truong dat bj tac dong, thim dinh chit ché céc tac dong moi truong
khi xem xét cap thu tuc méi truong doéi véi cac du 4n theo quy dinh phéap luat.

¢) Nang cao nhén thic va ning lyc cla cong dong, thich tmg véi bién dbi
khi hau; 16ng ghép véan d@ thich tmg bién dbi khi hau vao quy hoach cua khu
vuc chiu anh huéng trong diéu kién bién dbi khi hau. Kién cb hoa cdng trinh
chiu gi6 bao, ngap lut.

d) Quan ly hiéu qua, dong b cong tac thu hut dau tu cling nhu hoat dong san
xuét ctia Khu cong nghiép dé han ché tic dong t6i cac khu vuc dan dung lan can.

9. Quy dinh quan Iy theo dd an

a) Ban hanh quy dinh quan 1y xay dung kém theo d6 4n Quy hoach phan
khu xay dyng ty 1€ 1/2.000 Khu c6éng nghiép Phuéc An.
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b) Viéc diéu chinh, thay ddi, b6 sung quy hoach phai dugc thuc hién Theo
ding quy dinh cua Phép luat.

Piéu 2. Trach nhiém ciia Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép phdi hop véi Uy
ban nhan dan huyén Nhon Trach va cac don vi lién quan thuc hién

1. Cong bb cong khai cho Nhéan dén va cac don vi kinh té xa hdi c6 lién
quan trén dia ban vé nodi dung quy hoach dd an Quy hoach phan khu xay dung
ty 1& 1/2.000 Khu cong nghiép Phudc An; nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. T4 chire 1ap, trinh tham dinh va phé duyét hd so cidm méc gidi theo quy
dinh. T chirc trién khai cim cac mbc 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc
dia, quan ly xay dung theo diing nd dung hd so da duge phé duyét. Hb so cdm
mdc gi6i trude khi phé duyét phai dugc SO Xay dyng chip thuan dam bao tuan
thu ding quy hoach chi tiét dugc duyét va phu hop voi hé théng ha ting k¥
thuat ngoai hang rao.

3. Thuec hién cac thi tuc tiép theo trinh cép c6 tham quyén phé duyét trudc
khi t6 chirc thi céng cic hang muc coéng trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach,
viéc dau tu xdy dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qué trinh 14p dv 4n dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat can lién
hé v6i cac chuyén nganh: Giao thong, cép nudc, cap dién, buu chmh vién thong,
cong an phong chay chira chay.... dé xac dinh céc chi tiéu kinh té k§ thuat phu
hop v6i hé théng dau ndi ha ting chung tai khu vye. |

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Gidm dbc cac Sé: Xay
dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Cong Thuong, Khoa hoc va Cong
nghé; Cong an tinh; Truong ban Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Péng Nai;
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, Thi truéng céc don vi lién quan
can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noinhan:

-Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chéanh, Ph6 Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, Tan.
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