Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai
Co quan:
Thoi gian ky: 27.03.2025 15:01:13 +07:00

SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 44 /QD-UBND Dong Nai, ngayl} thang % nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét dé thi ty 1& 1/500 Khu do thi
Hiép Hoa tai phwong Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

U'Y BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Can cir Ludt T6 chiec chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 02 nam 2025,
Can cuwr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndm 2009,

Can cit Ludt Sira déi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can ci Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua

Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi; flest

Cdn cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cua \
Chinh phi vé viéc sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND- 3

CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thing 6 nam 2023 cua
Chinh phii vé sira doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh thugce linh vuc quan ly
nha nudc cua Bo Xdy du'ng,

Can cir Théng tr s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdng 10 ndm 2022 cua B¢
trucnmg Bo Xady dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do én quy hoach xdy
dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dwung khu chuc nang va quy hoach néng thén,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 09/TTr-SoXD ngay
12 thdng 3 nam 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét do thi ty 1 1/500 Khu do
thi Hi€p Hoa tai phudng Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai véi ndi
dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi 14p quy hoach

Pham vi 18p quy hoach thudc phuong Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa, duoc



g101 han nhu sau:

a) Phia Bic va Péng Béc : Giap khu dan cu hién hiru.
b) Phia T4y Bac : Giap séng Cai.

c) Phia Péng : Giap song Cai.

d) Phia Tay - Giap khu dan cu hién hiru.
d) Phia Nam, - Gidp sébng Pong Nai.

2. Quy mo va ty 1€ 14p quy hoach

a) Quy m6 dién tich: 2.927.165 m* (theo Chu truong dau tu di duge Uy
ban nhan dan tinh Ddng Nai phé duyét tai quyét dinh s6 479/QD-UBND ngay
23 thang 3 nam 2023).

b) Quy mé dan sb: 31.600 nguoi.

c¢) Ty 1€ lap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach

a) Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé héa d6 4n Quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢ 1/5000 phin khu A4
tai phuong Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa, Tinh Pong Nai;

- Tao lép su két néj khong gian kién trtc, canh quan va ha t?mg ky thuat
khu vuc 14ap quy hoach dong bo véi cac khu vuc 14n cén;

- Lam co so phép 1y dé quan 1y dau tu xay dung, 1ap du 4n dau tur va cip
phép xdy dyng; |

- Pau tu, x8y dung khu d6 thi két hop hai hoa gia tri truyén théng va hién
dai gép phan xdy dung hinh anh méi cua “Cu lao Ph6” mang tinh biéu tugng
cua thanh pho vén hoa Bién Hoa;

- Du bao va dua ra cc giai phép nhdm giam thiéu, tranh tic dong tiéu cuc

dén moi trudong.

b) Tinh chét, chirc ning khu vue 1ap quy hoach

La khu d6 thi, khu phirc hop dich vu méi, mét do thap khang trang, hién
dai, hai hoa véi thién nhién, dong th&i hudéng dén phat trién khu du lich bén
vimg, két hop da dang cac loai hinh nha &, nha & két hop thuong mai dich vu
phuc vu du lich, bi€t thy sinh théi, dich vu céng cong.. .bd tri hai hoa cac loai
hinh d4m bao cac hoat dong dién ra ca ngay 1an dém, hinh thanh day phé thuong
mai sim uét dap ng nhu cau &, két hop kinh doanh thuong mai, dich vy, lwu
tra...ddng thoi phat trién kinh té khu vuc théng qua cac hoat dong thuong mai,
dich vu, du lich.

4. No6i dung nghién ctru lap quy hoach
a) Quy hoach sir dung dét

- Xac dinh chirc nang, chi tiéu s dung dat vé mat do xay dung, hé s6 sur
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dung dit, tang cao cong trinh, khoang lui cong trinh déi vai timg 16 d4t va truc
duong; vi tri, quy mé cac cong trinh ngdm (néu c0).

- Dé xuét v& bb cuc khéng gian kién tric quy hoach toan khu.

- Xac dinh cac khu chirc ning, céc truc giao thdng chinh, cic céng trinh ha
tang k¥ thuat trong khu vic dam bao cho su véan hanh lién hoan thuén tién, hop ly.

- Xay dung cac quy dinh cu thé phuc vu cho viéce thiét ké cac cOng trinh
chirc néng trong khu quy hoach.

b) T6 chirc khéng gian kién tric, canh quan

- Giai phap td chirc khong gian khu vyc nghién ctru duge dinh hudng véi 2
khu vuc tao diém nhén vé kién tric canh quan:

+ Phia Bic dudmg Nhanh 1 véi cac cong trinh cao ti da tir 18 - 25 tang;

+ Nut giao gilra duong Nhanh 1 v6i duong Nguyén Vin Tron (chan ciu An
Hao) véi cac cong trinh cao tdi da 18 ting.

- Phit trién giao thoa giita cac khu dan cu x4y méi, cac khu phét trién hén
hop vdi cac khu vuc dan cu hién hiru lan cén.

- Tén dung khu céng vién va mit nudc 12 16i xanh do thi- t6i da hoa méi
truong tu nhién. Phat trién céc khong gian mé& doc sdng Pong Nai.

- Tuyén dudng Diéng Van Tron, dudng D1 va dudng D2 dam nhén vai tro la
duong chinh 46 thi, két n6i khu ‘quy hoach véi thanh pho Bién Hoa. Hé théng cac
tuyén duong cip khu vuc va cép ndi bd xuat phat tir cdc duong chinh nay, hinh
thanh nén mang lu6i dudng ban cd, két ndi cac khu vire chirc ning clia dé thi.

¢) Quy hoach hé thong ha tAng k¥ thuat
- Quy hoach giao thong;:

Viéc quy hoach mang ludi giao thdng trong khu vuc phai ddm bao phu hop
vé6i quy hoach hé thdng giao théng cia quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 phén
khu A4 tai phudng Hiép Hoa d& duyét theo Quyét dinh sb 2551/Qb-UBND
ngay 28 thang 7 nim 2021 ctia Uy ban nhan dén tinh, Quy hoach tinh Péng Nai
thoi ki 2021-2030 d3 duyét theo Quyét dinh sb 586/QD-TTg ngay 03 thang 7
nam 2024 cua Thu tuéng Chinh phu va diéu chinh tdng thé Quy hoach chung
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai dén nam 2045 da dugc duyét nhiém vu quy
hoach tai Quyét dinh 252/QD-TTg ngay 17 thang 3 nam 2023 cua Thi tudng
Chinh pht (hién d 4n quy hoach dang trinh B6 Xay dung thdm dinh).

+ Giao théng ddi ngoai: Hé thdng giao thong déi ngoai Du an duge xéac
dinh tai quy hoach phén khu A4 tai phuong Hiép Hoa dd duyét theo Quyét dinh
s6 2551/QD-UBND ngay 28 thang 7 nam 2021 ctia Uy ban nhén d4n tinh:

* Duong sat: Tuyén dudng sit db thi s 1 két ndi sén bay Bién Hoa dén
Trung tdm hanh chinh Tinh.
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* Budng thuy: Khai thac tuyén giao thong duong thuy doc séng Pong Nai,
séng Cai dé dap ung nhu cau véan chuyén hang héa, hanh khéach va du lich théng
qua viéc nao vét, cai tao luong

+ Giao thong d6 thi: Hé thong cac tuyén dudng chinh duoc xac dinh tir quy
hoach phan khu A4 va diém dau duong DT.771 va céu két nbi san bay Bién Hoa
dén Trung tdm hanh chinh tinh (chuyen d6i céng ning Bién Hoa 1) theo dinh
hudng tu d6 4n Quy hoach tinh Péng Nai.

« Céc tuyén duong nodi bd dau ndi tir cac duong giao théng d6i ngoai dén
cac khu chitc nang dam bao thuén tién trong viéc lién hé gifra cac khu chirc néng
trong khu vuc quy hoach. Céc tuyén dudng ndi bd trong timg khu chirc ning
dugc quy hoach mét cach hop ly.

« Lo gidi quy hoach dam bao viée bd tri cac cong trinh ha tang ky thuat
ngim, thuan loi cho viéc lwu thong va phong chdy chita chay. Két cau mat
duong cling nhu via hé dugc lya chon sao cho phu hop véi khong gian timg khu
chuc nang.

» Xac dinh rd chi gidi duong do, chi gidi xay dung; vi tri va quy mo cac bai
dd xe coéng cong, cac bai xe ndi bo (bao gb6m bai déu xe ngém trong timg cong
trinh) dam bao viéc phuc vu cho khu diéu chinh quy hoach. Dong thoi xac dinh
hé théng c¢dng trinh ngim, tuynel k¥ thuat va dé xuét cac giai phap két ciu 4o
duong.

- Quy hoach chuén bj k¥ thuat dat x4y dung:

+ Tinh toan viéc san lip pht hop véi dia hinh tir nhién, han ché t6i da viéc
dao dip 1am pha v& canh quan thién nhién, tin dung t6i da dia hinh ty nhién, bao
vé 16p dat mau, cdy xanh, tham thuc vat hién c6, dic biét khu vire quy hoach
nam trén ving d6i nai c6 16p dat mau moéng cang cin chu ¥ bao vé.

+ Cao d6 san lép dugc xac dinh trén co s& diéu kién dia hinh tu nhién phai
phit hop véi cao d6 nén khéng ché theo Quy hoach phén khu, dam bao diu nbi
véi cac khu vuc lién ké.

ot Xay dung hé théng thoat nudc mua riéng va dugc thiét ké tuén theo dd
doc cua dia hinh. Nudc mua duge thu gom bang hé thong thu nude dat doc theo
cac truc duong.

+ Tinh toan, xac dinh cac Iuu vyuc thu nude va quy hoach mang ludi thoat
nudc mat dam bao khong bi ngép ung.

- Quy hoach hé théng cép nuée:

+ Ngudn nuée cip cho khu quy hoach iy tir tuyén éng cép nuéc HDPE
OD315 trén duong Pang Van Tron.

+Tinh toan, xac dinh nhu cdu ding nudc cho timg khu chirc ndng va tong
nhu cdu ding nudc chung ciia toan khu.

+ Quy hoach mang ludi, dudng dng cp nudce dén timg 16 dit xay dung
cong trinh; xac dinh vi tri, quy mé cac cong trinh dau moi cap nudc.
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+ Heé thdng cp nudc phong chay chita chay: B tri dam bao quy dinh vé an
toan phong chay chira chay va tuan tha theo quy hoach phin khu dugc duyét.

- Quy hoach hé théng cép dién:

+ Ngudn cdp dién cho khu quy hoach duoc cap dién tir TBA 110/22kV

Bién Hoa, TBA 110kV Péng Nai hién hiru va TBA 110kV Hiép Hoa trong
tuong lai sau khi du 4n dugc thuc hién ddu tr va déng dién vén hanh.

+ Tinh todn, xac dinh phy tai dién cta timg khu chirc ning va téng phu tai
dién chung cua toan khu.

+ Quy hoach mang ludi cip dién dén timg 16 dit x4y dung cong trinh, hé
thong dién chiéu sang cdng cOng va cong vién cdy xanh.

+ Quy hoach toan b hé théng luéi dién bing cap ngdm trung, ha thé.
- Quy hoach hé théng thoat nudc thai sinh hoat va vé sinh méi truong;:
+ X4y dung hé théng thoat nudc thai sinh hoat va nuée mua tach riéng.

+ Thiét ké hé théng thoat nudc mua va nuée thai cia du 4n dam bao phu
hop v61 quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, quy hoach phan khu; dam bao
viéc thoat nude, khong gay ngédp ting khu vuc xung quanh khi du an di vao hoat
dong. |

+ Tinh toan, xé4c dinh luu lugng nuéc thai clia timg khu chirc ning va téng
lru luong nude thai chung cia toan khu, ddm bao ty 1€ nudc thai dugc thu gom
va xir ly dat 100% tdng luu lugng nudce cap can xir ly.

+ Quy hoach hé thong céng thu gom nudc thai dén timg 16 dét xay dung
cong trinh d& dua vé tram xir ly nudc thai chung cia toan khu xir ly. Trong giai
doan diu, nghién ciru tinh toan va bo tri tram xu ly nudc thai cuc bd cho khu
quy hoach. Trong giai doan sau, dau néi véi hé théng thu gom nuédce thai chung.

+ Xéc dinh 6 vi tri, quy md chiém dét va cong suat xir Iy nudc thai cuc bd
khu quy hoach.

+ Rac thai phai duoc thu gom hang ngay, c6 phan loai rac tai ngudn va
dugc xe van chuyén v& khu xir ly rac thai _chung cua dao dé xir Iy. Trong timg
khu chirc ning, nghién ciru, tinh toén va bé tri cac diém tap két va trung chuyen
rac thai mét cach hgp ly, dam bao ban kinh phuc vu.

- Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

+ Pam bao hé Ehc“'mg thong tin lién lac dap tmg nhu cu cung cép dich vu
cua cac nha mang vién thong.

+ Can tinh toan lai nhu cau thué bao céc loai dich vu vién théng (di dong,
internet, dich vu bang théng téc do cao).

+ Xéy dung dinh huéng phat trién khéng glan ngam (cong trinh dudng
day, cap, duong éng k¥ thuét ngim) dam bao viéc di ngidm cap thoéng tin dén
tan nha déan.

----
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+ Pam bao mang théng tin di d6ng phi song toan bd khu vurc quy hoach.

5. Céc chi tiéu ap dung cho d6 an quy hoach

a) Chi tiéu 4p dung

- Chitiéu dét dai: Tuan thi quy hoach phén khu A4 dugc duyét, Quyét dinh

s6 479/Qb-UBND ngay 23 thang 3 nam 2023 cua Uy ban nhén dén tinh Pong
nai vé viéc quyet dinh chap thuén chu truong déu tu du an Khu d6 thi Hiép Hoa
tai phuong Hi€p Hoa, thanh Ph(“) Bién Hoa va Quy chuan vé quy hoach xay dung
QCVN 01:2021/BXD, cu thé:

+ Dét &: <26 m*ngudi; Trong d6, gdm céc loai hinh:

« Dit nha ¢ thuong mai: Gém céc loai hinh nha & thip tdng va nha & cao
tang.

« Piét nha & x4 hoi: Tong dién tich du kién chiém 20% téng dién tich dat &
cua du an (khéng bao gom dat ¢ tai dinh cu). Viéc xac dinh cu thé vi tri, dién

tich chinh xac khu nha & x4 héi s& duge thuc hién trong hd so quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 trinh phé duyét theo quy dinh.

- Pét & tai dinh cu: Phuc vu tai dinh cur tai chd cho ngudi dan trong dy én;
Vviéc Xac dinh cu thé vi tri, dién tjch chinh xac khu nha & tai dinh cu dugce thuc
hién trong d6 an quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 theo quy dinh.

+ Dit dich vu cong cong (bao gbm: Pét y té, gido duc, thurong mai cap don
vi & va dat cong trinh dich vy, ...): > 4,5 m*/nguoi.

+ Dit cdy xanh: > 35,5 m¥ngudi, trong dé:

» Dit cay xanh cong vién, cay xanh va canh quan khu ¢ (bb tri két hop voi
céc cong trinh vin héa - thé thao cip don vi ) : > 25 m*/ngudi.

- Dt kénh rach mat nudc, dat cay xanh cach ly doc séng va dét cay xanh
cach ly tuyén dién phai dam bao theo dién tich d& dugc xac nhan theo trong
Quyet dinh chu truong dau tu tai Quyet dinh 479/QD-UBND ngay 23 thang 3
nam 2023 cia Uy ban nhan dén tinh.

+ it giao théng: > 15 m?/nguoi.

(Cdc chi tiéu cu thé sé dwoc tiép tuc cu thé héa trong dé dn quy hoach chi
tiét do thi)

- D6i véi cac chi tiu vé: Mat dd xay dung, tang cao xay dung, cong trinh
ngam, khoang Iui xay dung, tang cao,... s& duoc cu thé hoa trong dd 4n quy
hoach chi tiét d6 thi dam bao tuén thu quy hoach phan khu A4 duogc duyét, Quy
chuén k¥ thuat qudc gia v& quy hoach xay dung.

b) Céc chi tiéu hé théng ha tAng k¥ thuét
- Chi tiéu cap nuée: > 150 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu thoat nuéc: 100% luong nudce cap.

- Chi tiéu cép dién: > 2.100kwh/ngudi/nam.



- Chi tiéu rac thai:kg/ngudi/ngay.

Mot sb chi tiéu ha té‘mg k¥ thuat can thiét khac s& duogc xac dinh cu thé
trong d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi dam bao khong nhé hon muc t6i thi€u theo
quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

6. Céc yéu céu vé dénh gia moi truong chién lugc

a) Panh gia hién trang moi trudng d6 thi vé dleu kién khi tuong thuy van,
chét luong nudc, khong khi, h¢ sinh thai, dia chét, x6i mon dit; chat thai ran
nudc thai, tiéng On; khai thac va sir dung tai nguyén, thay dbi khi hau; céc vén

d& xa hoi, canh quan, van hoa va di san dé 1am co s dua ra cic gial phap quy
hoach d6 thi; -

b) Du béo dién bién méi truong trong qua trinh thuc hién quy hoach d6 thi.

c) Be ra cac glal phap tong thé phong ngira, giam thiéu, khic phuc tic dong
va lap k& hoach gidm sat méi trudng.

7. Thanh phén hé so db 4n

Hé so trinh duyé€t chinh thie thuc hién theo quy dinh cta Luat quy hoach
do thi, Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2020 cua Chinh phu,
Nghi dinh s& 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cta Chinh phu, Théng
tu s0 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cua B§ truong Bo Xay
dung quy dinh v& hd so nhiém vu va hd so d6 4n quy hoach xiy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chirc nang va quy hoach néng thon.

8. Danh muc cic hang muc can déu tu xdy dung

Tuén thi theo chu truong dau tu du 4an Khu d6 thi Hiép Hoa tai phudng
Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa dugc chap thuan (bao gbém ca trudong hop cé diéu
chinh chi treong déu tu & céc bude tiép theo).

9. T6 chire thuc hién

a) Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach: Céng ty TNHH Diu tu va Phat trién Mat
Troi Pong Nai.

b) Ngudn vén lap quy hoach: Ngudn vén ctia nha dau tu.

¢) Pon vi tu van 14p quy hoach: Nha d4u ti lwa chon theo quy dinh.

d) Thoi gian 1ép va trinh duyét d6 4n quy hoach: Theo quy dinh cua phap
ludt vé quy hoach d6 thi.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chénh Van phong Uy ban nhén dén tinh, Giam dbc cac S&: Xay
dl,mg, Tai chinh, Néng nghiép va Moéi trudng, Cong Thuong, Vin hoéa, Thé thao
va Du lich, Khoa hgc va Céng ngh¢; Gidm d6c Cdng an tinh; Chu tich Uy ban

nhén dén thanh phé Bién Hoa; Chu tich Uy ban nhan dan phuong Hiép Hoa;
Gidam dbc Coéng ty TNHH Piu tu va Phat trién Mt Troi Pdng Nai va Thu
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trudng cac co quan va cac td chire, cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyeét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: | KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; > et
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chéanh, Phé Chanh Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN. %
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