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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc lap - Tu do - Hanh phuc
sé: 99 /QDP-UBND Déng Nai, ngay 4 thang 3 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét hd so moi quan tim dy 4n Nha & x3 hoi tai phuwong Tam Hiép,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin et Ludt T chike chinh quyén dia phicong ngay 19 thang 02 nim 2025,

Cdn cik Ludt Pau twngay 17 thdng 6 nim 2020;

Can cik Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén cii Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 ndm 2023,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sua doi, bé sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can civ Ludt sia doi, bo sung mét s diéu cia Ludt Ddt dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o 6 ' 27/2023/0H1 5, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6
29/2023/QH15, Lugt Céc to chire tin dung s6 32/2024/QH1S5 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cir Lugt s6 57/2024/QH1S ngay 29 thing 11 nim 2024 vé sica doi, bo
sung m,_ét sO diéu cua Ludt Qu)’z haqch, Ludt Pau tw, Ludt Pau tu theo phuwong
thite doi tac cong tu va Ludt Pau thdu,

Cdan cuir Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua

Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé
lira chon nha dau tw thiee hién dy dn dau tw cé siv dung dat;

Can cu Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6 vé phdt trién va quan Iy
nha o xd hoi;

Can cir Théng tw s6 15/2024/TT-BKHPT ngay 30 thing 9 nam 2024 ciia Bo
truong Bo Ké hoach va Pau tu (nay Ia BY Tai chinh) quy dinh mau hé so ddu thau
lwa chon nha dau tw thue hién dy dn dau tie theo phuong thirc doi tdc cong tu, du
dn dau tw kinh doanh; cung cap, dang tai thong tin vé déu tw theo phuwong thire doi
tdic cong tw, ddu thau hea chon nha dau tw trén Hé thong mang déau thau quéc gia;

Can cir Nghi quyet 56 1 6/NQ-HDND ngay 27 thang 02 nam 2025 cua Hoi
dong nhdn dan tinh Dong Nai vé viéc quyét dinh Danh muc cdc khu dat thue hién
ddu thau dw én dau tw cé sir dung dat theo quy dinh Ludt Dat dai trén dia ban tinh

Dong Nai;




Cén civ Quyét dinh 56 1831/QD-UBND ngay 18 thang 6 nam 2024 ciia Uy
ban nhan ddn tinh Déng Nai vé viéc chap thudn chu truong dau tw dw én Nha o6 xd
héi tai phuong Tam Hiép, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai,

Theo dé nghi cuia Gidm doc So Ké hoach va Dau tw (nay la S6 Tai chinh) tai
Céong van so 1030/SKHDT-TP ngay 27 thang 02 nam 2025.

QUYLET PINH:

Piéu 1. Phé duyét hé so moi quan tdm du 4n Nha & x4 hoi tai phuong Tam
Hiép, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai, vdi nhiing ndi dung tai Phu lyc dinh
kém. :

Diéu 2. To chire thue hién

1. Giao S¢ Tai chinh

a) Thyc hién thu tyc moi quan tam theo chu truong dau tu di duyét tai
Quyét dinh s6 1831/QP-UBND ngay 18 thang 6 nam 2024 cia Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai; dong thoi phdi hop véi cac S, ban nganh, dia phuong va céc
don vi ¢ lién quan ra soét lai chu tr uong dAu tu va dé xut diéu chinh, stra doi

(néu c6) cho pht hop véi danh muc cac khu dat thuc hién d4u thau du an dau tu
¢6 str dung dat duoc Hoi déng nhén dan cép tinh quyét dinh.

b) Tiép tuc lam Bén moi quan tim, thuc hién cic thu tuc moi quan tam dy
4n Nha & x4 hoi tai phuong Tam Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh DPdng Nai.

¢) Dang tai thong bao moi quan tam (theo phan quyén ctia Uy ban nhén dén
tinh) trén Hé théng mang déu thiu qudc gia cac thong tin sau:

- Dang tai bd sung cac thong tin Cong bé du 4n dau tu €0 str dung dat doi
vdi du an theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP

ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu.

- Déng tai thong tin moi quan tdm theo quy dinh tai khoan 5 DPiéu 37 Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu.

d) Ding tai két qua moi quan tam va cac ndi dung stra doi, lam rd hé so
(néu ¢6) trén Hé thong mang ddu thau Quoc gia theo ding thoi gian quy dinh,
trong do xac dinh thoi diém hét han nop hé so dang ky thuc hién du 4n cua nha
dAu tu, dam bao thoi gian chuan bi hd so dang ky thuc hién du 4n tbi thiéu la 30
ngay ké tir ngdy déu tién phat hanh hd so moi quan tim dén ngay co thoi diém
déng thau trén Hé thng mang dau thau Qudc gia theo quy dinh tai khoan 1 Piédu
41 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024 ctia Chinh phu.

@) Trudng hop tai thoi diém dong thau c6 it hon 03 nha dau tu nop hd so
dang ky thue hién du an thi S& Tai chinh (bén moi quan tdm) md thau ngay dé
tién hanh danh gia hd so déng ky thyc hién du én theo quy dinh tai diém b khoan
2 Didu 59 Nghi dinh s 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024 cta Chinh

phu.




e) Chu tri, ph01 hop voi S6 Xay dung va cac don vi ¢6 lién quan khac (neu
c6) to chirc danh gla hé so dang ky thyc hién dy an cta cac nha dau tu dd ndp ho
so. Can ctr két qua danh gia hd so ding ky thuc hién du 4n dau tu, S¢ Tai chinh
trinh nguoi co thdm quyén xem xét, phé duyét két qua moi quan tam va dé xuat
cac buée tiép theo thuc hién du 4n theo quy dinh tai Pidu 43 Nghi dinh s6
115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cia Chinh phu.

2. Vin phong Uy ban nhan déan tinh
Dang tai, cong b rong rai thong tin moi quan tam 1én (‘ong thong tin dién

tr ctia Uy ban nhan dan tinh dé tao diéu kién thuan lgi cho nha dau tu trong
nudc quan tam, dang ky thuc hién dy an.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh so
2509/Qb-UBND ngay 23 thang 8 nam 2024 ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét ho so moi quan tam dy an Nha ¢ xa hdi tai phuong
Tam Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

Pitu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm déc cac So: Tai
chinh, Xay dyng, Nong nghiép va Méi truong va Thu truong cac don vi c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhign:

- Nhu Didu 3;

- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;

- Chéanh, cac Pho Chanh Vin phong UBND tinh;
- Cong Thong tin dién tir (dang tin);

- UBND thanh phé Bién Hoa;

- Luu: VT, KTN,




PHU LUC

HO SO MOI QUAN TAM
TEN DU’ AN: NHA O XA HQI TAI PHUONG TAM HIEP, THANH PHO
BIEN HOA, TINH PONG NAI

Phat hanh ngay: /4/(3 (2028

Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 799/QD-UBND ngay// thing % nim 2025
ctia Chi tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

BEN MOI QUAN TAM
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MO TA TOM TAT
PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM
Chuong I. Chi din nha dau tw

Chuong nay cung cép thong tin nhdm gilip nha dAu tu chuan bj hd so ding ky
thuc hién du an. Thong tin gém quy dinh vé viéc chudn bi, ndp hd so ding ky
thue hién du 4n, mé thau, dénh gia hd so dang ky thuc hién du an.

Chuong IL. Panh gia ho so ding ky thue hi¢n dy 4n

Chuong nay gdm quy dinh vé& phuong phap va tiéu chuan dé dénh gia ho so
dang ky thuc hién du an.

Chuong I1I. Biéu miu dy quan tim

Chuong nay gém quy dinh vé cac biéu mau ma nha dAu tu s& phai hoan chinh dé
tao thanh mot phan noi dung ctia hd so ding ky thuc hién du é4n.

PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi quan tdm cdn cr ndi dung quyét dinh chép thuan chu truong dau tu dbi
véi du an thude dién chdp thuan chu truong dau tu dé xac dinh yéu cau thyuc
hién du an.



4

TU NGU VIET TAT
CDNDT Chi dan nha dau tu
Hé thong Hé théng mang déu thau qudc gia
HSPKTHDA Hb so dang ky thue hién dy én
HSMQT Hb so moi quan tAm
Luat Dau thau Luat Pu thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nim 2023

Nghi dinh s
115/2024/ND-CP

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap
thi hanh Luat P4u thdu v& lua chon nha dau tu thuc hién du
an dau tu co st dung dét.
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PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM

CHUONG 1. CHi DAN NHA PAU TU

Muc 1. N¢i dung moi quan tam

I.1. S& Tai chinh tu méi nha dau tu ndp ho so ding ky thuc hign Dy 4n
Nha ¢ x4 hi tai phwong Tam Hiép, thanh pho Bién Hoa, tinh DPong Nai.

1.2. Théng tin vé du én:

a) Tén du an; muc tiéu dau tu, quy md dau tu ctia du an:

- TénDy an: Nha ¢ x4 hoi tai phuong Tam Hiép, thanh phé Bién Hoa, tinh
Dong Nai.

- Muyc tiéu dau tu: Pau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dé dap tmg nhu cdu nha &
cho cac doi tuong duge hudng chinh sach ho tro vé nha ¢ xa hoi theo quy dinh
trén dia ban tinh Bong Nai.

- Quy md dAu tu cia du an: Dién tich st dung dat ctia du an: 6.405,5m?
(theo so dd vi tri thira dét va do chinh ly ty 18 1/1.000, thira dat s6 50 to ban dd

50 29, phudng Tam Hi€p do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va moi truong tinh
Dong Nai thuc hién s6 4802/2023 ngay 02/10/2023).

b) Téng von dau tu cta duy an:

- Tdng vén dau tu chua bao gém chi phi boi thudng hé tro, tai dinh cu 1a
648.792.932.436 ddng (Scu trim bén muoi tam ty), bay tram chin muoi hai triéu,
chin tram ba muwoi hai nghin, bon trdm ba muoi siu dong).

- Chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu: khong co.

¢) Dia diém thuc hién du an: Khu dat chung cu thudc phuong Tam Hiép,
thanh phé Bién Hoa. Thira dét s6 50 to ban d6 s6 29, phuong Tam Hiép, thanh
phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

d) Muc dich st dung dat; hién trang sir dung dat:

- Muyc dich str dung dét: theo hd so quy hoach sir dung dat dén ndm 2030
thanh phd Bién Hoa da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
89/QD-UBND ngay 11/01/2022, vi tri du an c¢6 quy hoach la dat & tai do thi.

- Hién trang sir dung dat: theo y kién cia S& Xay dung (Vin ban 56
638/SXD-QLN-TTBDS ngay 26/02/2024) va theo ndi dung tai khoan 9 Muc I1I
T trinh s6 992/TTr-UBND ngay 16/01/2024 cia UBND thanh phd Bién Hoa:
Khu dit do Trung tdm Phat trién quy dat tinh Péng Nai dang quan ly, hién dang
la dit tréng, chua c6 cong trinh trén dat.
d) Dién tich khu dat thuc hién du an: Khoang 6.405,5m?,

e) Cac chi tiéu quy hoach: Thyc hién theo dung quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 duge co quan ¢6 thAm quyén phé duyét, dap ting nhu cau khoang 520
can ho; mat dé xay dung tdi da 55%.



6

g) Thoi han, tién do thue hién dy dn; so bd phuong an phén ky dau tu hodc
phén chia dy an thanh phan (néu co); tien do thyc hién du an theo tirng giai doan
(néu co):

- Thoi gian hoat dong cua dy an: 50 nam k& tir ngay duoc cp c6 thim quyén
Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu du an.

- Tién db thuc hién dy an:

- Pén thang 12 né}n 2’025: Hoan thanh cac thu tuc vé dau tu, diu thau, giao
dat, moéi truong, thict ke, cap phép xdy dung.

- Tir thang 01 nam 2026 dén thang 12 niam 2027: Thi cong xdy dung cong
trinh, thuc hién cac thu tuc hoan cong cong trinh.

- Dén thang 01 ndm 2028: Hoan thanh thi tuc nghiém thu, dua dy an vao
khai thac, kinh doanh.

h) Thoi diém hét han ndp hd so dang ky thyc hién du an: theo Thong bao
moi quan tam dy an do Sé¢ Tai chinh phat hanh.

Muc 2. Hanh vi bi cAm trong ddu thau

Hanh vi bi cAm trong dAu tl‘léu lua chon nha dau tu gdbm cac hanh vi theo
quy dinh tai Biéu 16 Luat Dau thau.

Muc 3. Tw cich hop 18 ciia nha dau tw

Nha dau tu doc lap hogic timg thanh vién lién danh c6 tu céch hop 1€ khi
dap ing du cac dicu kién sau day:

3.1. E)01 v6i nha dau tu trong nude: 1 doanh nghié¢p, hop tac xa, lién higp
hop téc x3, td hop tac, don vi su nghiép cong lap, to chirc kinh té c6 von dau tu
nude ngoai dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.
Doi v6i nha dau tu nude ngoai: ¢é ding ky thanh lap, hoat dong theo phap luat
nudc ngoai,

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

3.3. Khéng dang trong qua trinh thuc hién thu tyc giai thé hodc bi thu hoi
gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, gidy chimg nhan dang ky hop tac xa,
lién hiép hop tac x4, to hop tac; khéng thuge truong hop mét kha ning thanh
toan theo quy dinh cia phap luét vé pha san;

3.4. C6 tén trén Hé thdng trude khi phé duyét két qua moi quan tam;

3.5. Bao dam canh tranh trong d4u thau theo quy dinh tai khoan 5 biéu 6
ctia Luat Pau thau va Pidu 5 ctia Nghi dinh s 115/2024/NDP-CP, thong tin vé

cac nha thiu tu van nhu sau:

- Tu vin lap hd so dé nghi ché‘ip thuan chu truong dél’ll tu (d6i véi dy an dau
tu kinh doanh thudc dién chap thuén chu truong dau tu, néu c6): khong co.

- Tu van lap HSMQT (néu c6): khong co.

- Tu vén danh gia HSPKTHDA (néu c6): khong co.
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3.6. Khong dang trong thoi gian bi cAm tham du thiu theo quyét dinh ctia
ngudi cé tham quyén, Bo trudng, Thu trudng co quan ngang B9, co quan thudc
Chinh phu, co quan khac ¢ Trung uong, Chu tich Uy ban nhéan dan cip tinh quy
dinh tai khoan 3 Didu 87 ctia Luat P4u thau;

3.7. Khéng dang bi truy ctru trach nhiém hinh su.

3.8. Thuodc dbi tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dat va dap Gmg cac
diéu kién giao dét, cho thué dét theo quy dinh ctia phéap luét vé dat dai.

3.9. Khéng trong thoi gian bi ¢im hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam
nglmg, bi dinh chi hoat déng theo ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh ctia
co quan nha nudc cé thdm quyén theo quy dinh cta phép luét vé kinh doanh bt
dong san (ép dung dbi v6i du an bat dong san).

Muc 4. Noi dung HSMQT

4.1. HSMQT gém c6 Phan 1, Phin 2 va cac tai li¢u sura do6i, lam 1
HSMQT (néu ¢6) theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT, trong d6 gbm céc noi dung

sau day:
a) Phan 1. Thu tuc moi quan tim
- Chuong 1. Chi dén nha dau tu
- Chuong II. Banh gid HSDKTHDA
- Chuong III. Biéu mau du quan tdm
b) Phan 2. Yéu céu thyc hién du an

4.2, Théng bao moi quan tam do bén moi quan tdm phat hanh chi co6 tinh
chat thong bao, khong phai la mot phan cia HSMQT.

4.3. Bén moi quan tdm khong chiu trach nhiém vé tinh khong chinh xéc,
khong hoan chinh cia HSMQT, tai liéu giai thich lam r6 HSMQT, bién ban hoi
nghi tién dau thdu (néu c6), cac tai liéu sira dbi HSMQT khéng do bén mdi quan

tam cung cap

4.4. Nha déau tu phai nghién ctu tat ca thong tin chi dan, biéu mau du quan
tdm, yéu cdu thuc hién du 4n va céc yéu cau khéc trong HSMQT dé chuan bi

HSDBKTHDA.

Muc 5. Tiéu chuiin danh gia so by vé niing lwe, kinh nghiém cia nha
dau tu

Tiéu chuén so bd vé nang luc, kinh nghiém ctia nha dau tu bao gém:

5.1. Yéu cdu von chi sé hitu.

5.2. Kinh nghiém thyc hién cac du an tuwong ty cua nha dau tu.

Nbi dung chi tiét theo quy dinh tai Chuong II. Panh gia HSPKTHDA.

Muc 6. Lam r6 HSMQT

6.1. Truong hgp can lam r3 HSMQT, nha dau tu gui dé nghi lam ro dén



8

bén moi quan tdm trén Hé thong téi thieu 05 ngay lam viée trude ngay hét han
nop HSBKTHDA.

6.2. Sau khi nhan duoc vin ban dé nghi lam 16 theo‘ thoi gian quy dinh, So
Tai chinh tién hanh lam r6 va déng tai vén ban lam r6 ho so moi quan tdm trén
Hé thong toi thiéu 02 ngay lam viéc trudc ngay hét han nop HSDKTHDA.

6.3. Noi dung lam rd HSMQT khéng dugc trai véi ndi dung cua HSMQT da

duogc dang tai trén Hé thong Truong hop sau khi l[am rd HSMQT dan dén phai sta
ddi HSMQT thi viéc stra ddi HSMQT thuc hién theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT.

6.4. Van ban 1am rd hd so moi quan tim 1a mot phan cia HSMQT.
Muc 7. Sira d6i HSMQT; gia han thoi gian ngp HSPKTHDA

7.1. Trudong hop sira d6i HSMQT sau khi phat hanh, bén moi quan tam
phai dang tai cdc tai lidu sau day trén Hé thong, gom: Quyet dinh stra d6i kém theo
nhiing ndi dung stra d6i HSMQT, HSMQT da dugc sira d6i. Quyét dinh sira doi
HSMQT la mét phan cua HSMQT. Nha dau tu co trach nhiém thuong xuyén truy
cap vao Hé théng dé cap nhat cac thong tin vé HSMQT.

7.2. Thoi gian ding tai quyét dinh sira déi HSMQT tbi thiéu 10 ngay trudce
ngay hét han nép HSPKTHDA.Truong hop thoi gian ding tai quyét dinh
HSMQT khong dap tng theo quy dinh tai Muc nay thi bén moi quan tdm phal
thue hién gia han thoi diém déng thdu tuong ing bao dam quy dinh vé thdi gian
tai Muc ndy. Viéc gia han dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

7.3. Truong hop can gia han thoi gian nop HSDKTHDA, bén mo1 quan tdm
dang tai thong bdo gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia han trén He¢ thong,
Théng béo gia han gdm 1y do gia han, thoi diém déng thdu mi.

Muc 8. Chi phi du quan tam

Nha ddu tw chiju cdc chi phi lién quan dén viéc chuén bi va nop
HSDKTHDA. Trong moi truong hop, bén moi quan tdm khéng phai chiu trach
nhiém vé cac chi phi lién quan dén viéc dy quan tdm ctia nha dau tu.

Muc 9. Ngon ngir cia HSDKTHDA

Déi véi moi quan tam trong nuwdc:

HSDKTHDA, thu tir va tai liéu lién quan den HSPKTHDA trao dbi giita
nha dau tu v6i bén moi quan tdm duge viét bang tiéng Viét,

Céc tai lidu va tu lidu bo trg trong HSDKTHDA c¢6 thé duoc viét bang
ngon ngilr khac dong thoi kém theo ban dich sang tleng Viét. Truong hop thiéu
ban dich, néu can thiét, bén moi quan tim c6 thé yéu cdu nha dau tu gti bb

sung.
Muc 10. HSDPKTHDA va thoi han ngp
10.1. HSDKTHDA do nha ddu tu chudn bi phai gdm cac thanh phan sau
day:
a) Vin ban dang ky thuc hién du an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;
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b) Tai lidu chimg minh tu cach hop 1€ ctia ngudi ky van ban dang ky thuce
hién dyu an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

¢) Biéu méu du quan tam;

d) Noi dung khac: khong ap dung.

10.2. Nha diu tu nop HSPKTHDA trén Hé thong mang d4u thdu qudc gia
theo Thong bao moi quan tim dy an do S¢ Tai chinh phat hanh.

Muc 11. Pong tién ding dé danh gia

Déi voi moi quan tdm trong nudc thi dong tién ding dé danh gia la: “Ddng
Viét Nam”.

Muc 12. Tai liéu chitng minh tw cich hgp 1€, nang lye va kinh nghi¢m
ctia nha diu tu

12.1. Tai liéu ching minh tu cach hop I¢ ciia nha dau tu gdm:

a) D6i véi nha dau tu doc lap, phai cung cap cdc tai lidu chimg minh tu
cach hop 1€ cua minh nhu sau:

Ban chyp mét trong céc tai lidu sau day: G1ay chirng nhan dang ky doanh
nghi€p hodc quyet dinh thanh 1ap hodc tai liéu c6 gia trj twong duong do co quan
¢6 tham quyén cip dbi véi nha dau tu trong nudc; tai ligu chirmg minh dang ky
thanh 14p, hoat dong theo phap luat nude ngoai dé6i v6i nha dau tu nude ngoai.

b) Pbi voi nha dau tu lién danh, phai cung cép céc tai liéu sau day:

- Céc tai liéu néu tai didm a Muc nay déi véi timg thanh vién lién danh;

- Vin ban thoa thugn lién danh giira cac thanh vién theo Mau sé 03 tai
Chuong III — Biéu mau dy quan tam.

12.2. Tai liéu chirng minh nang lyc va kinh nghiém ctia nha dau tu gdm:

a) Nang lyc va kinh nghiém ctia nha dau tu duge ké khai theo cac Mau tai
Chuong III — Biéu mau du quan tim. Truong hop dong tlen néu trong cac tai liéu
chirng minh nang Iuc, kinh nghiém khong phai dong tién theo quy dinh tai Muc
11 Chuong nay thi khi 1ap HSDKTHDA, nha dau tu phai quy doi vé dong tién
twong ung theo quy dinh tai Muc 11 Chuong nay dé lam co s& danh gia
HSDKTHDA; truong hop khong co ty gia tryc tiép gifta cac loai dong tién nay
thi nha dau tu st dung dong tién quy doi theo quy dinh tai Myc 11 Chuong nay
dé lam co sé quy d6i va ké khai trong HSDKTHDA.

b) Nha dau tu phai ndp cing véi HSDKTHDA céc tai lidu sau day: khong
ap dung.
Muc 13. Vin ban ding ky thyc hién du an

13.L Péi Vé’i nha dau tu doc 14p, vin ban dérlg ky thuc hién du 4n phai dugc
chuan bi theo Mau s6 01 tai Chuong IIT — Biéu mau du quan tam, dugc ky tén va
dong dau (néu co) bdi dai dién hop phép cia nha dau tu.

Pai dién hop phéap cua nha dau tu 1a ngudi dai dién theo phap ludt cta nha
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dau tu hodc nguoi duge ngudi dai dién theo phap ludt clia nha dau tu ay quyén.

Truong hop dai dién theo phap ludt ctia nha dau tu iy quyén cho cap dudi
thi phai guri kém theo Gidy uy quyén theo Mau s6 02 Chuong IIT — Biéu mau dy
quan tam; truong hop tai didu 1¢ cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan co
phan cong trach nhiém cho cap dudi thi phai guri kem theo cac van ban nay
(khong cén lap Glay uy quyen theo Mau s6 02 Chuong III — Biéu mau du ' quan
tdm). Ban goc giay uy quyen (lap theo Mau s6 02 Chuong III — Biéu méu du
quan tdm) phai dugc glti cho bén moi quan tdm cling véi van ban déng ky thuc
hién du an.

13.2. Pbi v6i nha dau tu lién danh, vin ban ding ky thyc hién dy an phai
duoc chuén bj theo Mau sé 01 tai Chwong III — Biéu mau dy quan tam, do dai
dién hop phép cta timg thanh vién lién danh hogc ctia thanh vién theo phén cong
trach nhiém trong vin ban thoa thuén lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Dai dién hop phép clia thanh vién lién danh la nguoi dai dién theo phap lugt
hodc ngudi duge nguoi dai dién theo phap ludt uy quyén. Trudng hop uy quyén,
thuc hién tuong tu nha déu tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 13.1 CDNDT.

Muc 14. Chuén bi, ndp, tiép nhin HSPKTHDA

14.1. Nha dau tu chiu trach nhiém chuédn bi va ndp HSDKTHDA trén Heé
théng theo yéu céu cla HSMQT. HSDKTHDA ctia nha dau tu bao gdm: Vin
ban dang ky thuc hién du an; hé so vé tu cach _phap ly, nang luc, kinh nghiém
ctia nha dau tu; céc tai lidu khac c6 lién quan (néu co).

14.2. Nha dau tu nép HSPKTHDA trén Hé théng theo thoi han quy dinh
tai thong bao moi quan tam.
Muc 15. Sira dbi, thay thé, rit HSDKTHDA

15.1. Sau khi ndp, nha ddu tu c6 thé stra ddi, thay thé hodc rat
HSPKTHDA trén H¢ théng trudc thoi diém hét han nop HSDKTHDA. Truong
hop can sta doi HSDPKTHDA da ndp, nha ddu tu phai tién hanh rat toan b
HSDKTHDA dé ngp trude do dé stra dbi cho phu hgp. Sau khi hoan thién
HSPKTHDA, nha dau tu tién hanh ndp lai HSDKTHDA méi. Tr uong hop nha
dau tu dd nop HSPKTHDA trude khi HSMQT duoc sta dbi (néu co) thi nha
dau tu phai ndp lai HSPKTHDA méi cho phu hop véi HSMQT di duoc sua
doi.

15.2. Sau thoi diém hét han nop HSDKTHDA, nha déu tu khong dugc rat
HSDKTHDA da ndp.

Muc 16. Thoi diém dong thau

16.1. Bén moi quan tdm tiép nhan HSDKTHDA cua tAt ca nha dau tu ndp
HSPKTHDA trudc thoi diém dong thau theo Thong biao moi quan tim dy 4n
do Sé Tai chinh tw phat hanh.
- 16.2. Bén moi quan tdm c6 thé gia han thoi diém dong thau trong truong
hop stra doi HSMQT theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.
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Muc 17. Mé thau

17.1. Viéc mo thau duoc thue hién trén Hé thdng trong thoi han 02 gio ké
tur thoi diém hét han nop HSPKTHDA.

17.2. Ngoai trir trudng hop HSPKTHDA nha dau tu rat theo quy dinh tai
Muc 15.1 CDNDT, bén moi quan tdm phai md cong khai tat ca HSPDKTHDA da
nhén duoc trudce thoi diém dong thau.

17.3. Bén moi quan tam td chtic danh gia HSPKTHDA cua cac nha dau tu
da nop ho so.
Muc 18. Lam r6 HSPKTHDA

18.1. Truong heop trong qua trinh dénh gia, nha diu tu phat hién
HSPKTHDA thiéu thong tin, tai lidu vé tu cach hgp 18, nang lyc va kinh nghiém
da co6 cua minh nhu'ng chua duge ndp cung hé so thi nha dau tu dugc gui thong
tin tai liéu dén bén moi quan tam dé ty 1am & v& tu cach hop 18, ning luc va kinh
nghiém cua minh. Bén moi quan tam phai thong bao bang vin ban cho nha diu tu
vé viéc da nhan duge cée tai liéu bd sung 1am rd ctia nha dau tu trén Hé théng.

18.2. Trong trudng hop phat hién nha dau tu thiéu tai liéu ching minh tu
cich hop I¢, nang lyc va kinh nghiém thi bén mdi quan tdm phai yéu cau nha
dau tu lam r3, bd sung tai lidu dé ching minh tu cich hop 1§, ning lyc va kinh
nghiém. Nha dau tu ¢ trach nhiém lam r6 HSDKT HDA theo yéu cau cua bén
moi quan tém. Tét ca yéu cau lam rd ciia bén moi quan tdm va van ban lam rd
ctia nha dau tu phai duoc thyc hién trén Hé thong,

18.3. Viéc lam 15 HSDKTHDA phai bao dam nguyén tac khong lam thay
dbi tu cach va tén nha dau tu tham du quan tm.

18.4. Trong vin ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han lam rd cua nha
dAu tu (thoi han nay phai phu hop vdi tién d6 thuc hién dy 4n, bao dam nha dau
tur c6 du thoi gian chuén bi cac tai ligu lam r5 HSPKTHDA). Truong hop qué
thoi han lam & ma bén moi quan tdm khong nhan dugc van ban lam rd hodc nha
dau tu c6 van ban lam r& nhung khéng dép u‘ng duoc yéu ciu lam rd cua bén
moi quan tim thi bén moi quan tdm s€ danh gia HSDKTHDA cua nha dau tu
theo théng tin néu tai HSDKTHDA nép trude thoi diém déng thau.

Muc 19. Panh gia HSDKTHDA va cong khai két qua moi quan tam
19.1. Vige danh gia HSDKTHDA thyc hién theo phuong phéap va tiéu
chuin danh gi4 vé ning luc, kinh nghiém quy dinh tai Chuong II — Dénh gia
HSDKTHDA.
19.2. Cén ctr két qua dénh gia HSDKTHDA, bén moi quan, tam trinh nguoi

c6 thdm quyén xem xét, phé duyét két qua moi quan tAm va t6 chic lya chon
nha dau tu nhu sau:

a) Trudng hop c6 tir hai nha dau tu trd 1én dap tmg yéu cau ctia HSMQT, to
chirc d4u thdu lua chon nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 44 ctia Nghj dinh s6
115/2024/ND-CP.
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b) Trudng hop chi c6 mét nha dau tu ding ky va dap Gng yéu cau clia
HSMQT hoic c6 nhiéu nha dau tu ding ky nhung chi c6 mot nha dau tu dap
g yéu cAu ctia HSMQT thi chép thuén nha dau tu theo quy dinh cta phép luat
vé dau tu.

¢) Truong hop khong co nha dau tu quan tim hogc khong ¢6 nha dau tu
dap ung yéu cau cia HSMQT, c6 van ban thong bao vé két thiic thi tuc moi
quan tam.

19.3. B6i véi du an quy dinh tai diém a Muc 19.2 CDNDT, nguoi co tham
quyén phé duyét bang theo dai tién d cac hoat dong lua chon nha dau tu theo
quy dinh tai Diéu 12 ctia Nghj dinh s& 115/2024/ND-CP, tr ong do quyét dinh bén
moi thau hinh thirc, phuong thire dAu thdu lya chon nha dau tu, thoi gian bit
ddu t6 chie lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n diu tu ¢ st dung dat. Hinh
thirc ddu thau lua chon nha dau t duge x4c dinh theo quy dinh sau:

a) Pau thau rong rdi trong nudc néu khong c6 nha dau tu nudc ngoai nop
HSDKTHDA hogc dap tng yéu cdu ctia HSMQT theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 11 cua Luét PAu thau;

b) Déu thau rong rdi quoc t& néu c6 téi thiéu mot nha dau tu nudce ngoai trd
lén dap tng yéu cau cua HSMQT.

19.4. Bbi véi du an quy dinh tai diém ¢ Muc 19.2 CDNDT, ngudi ¢6 tham
quyén théng bao bing vin ban vé viéc két thiic moi quan tAm va xem xét quyét
dinh thuc hién moét trong hai thu tuc sau:

~a) Thuc hién lai thu tuc modi quan tdm trong thoi han do ngudi ¢ tham
quyén quyet dinh;
~ b) Ra soat, chinh sta HSMQT nhung phai bao dam phu hgp véi quyét dinh
chap thuan chi truong dau tu hodc van ban phé duyét thong tin dy an va thyc
hién lai tha tuc moi quan tam.

19.5. Can ct quyét dinh cta ngudi cé tham quyén quy dinh tai Muc 19.2
CDNDT, bén moi quan tdm c6 trach nhiém ding tai két qua moi quan tdm va
Bang theo doi tién d6 thuc hién cac hoat dong lya chon nha déu tu hodc van ban
thong bao vé viéc két thiic thi tuc mdi quan tAm trén Hé thong.

Muc 20. Xir ly vi pham trong dau thau

20.1. T4 chirc, ca nhan vi pham ohap luat vé du thau va quy dinh khac cta
phap luat ¢o6 lién quan thi tuy theo tinh chéat, mic d6 vi pham ma bi xu ly ky
luat, xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; truong
hop hanh vi vi pham phap luat vé dau thau gdy thiét hai dén loi ich cia Nha
nude, quyén va loi ich hgp phap cla t chirc, ¢4 nhan thi phai bdi thuong thiét
hai theo quy dinh cta phap luét.

20.2. Ngoal viéc bi xtr ly theo quy dinh tai Muc 20.1 CDNDT, tuy theo tinh
cht, muc d6 vi pham, to chure, ca nhén thyc hién hanh vi bi cdm theo quy dinh
tai Piéu 16 ctia Luat DAu thau con bi cAm tham gia hoat dong d4u thau lya chon
nha dau tu tir 06 thang dén 05 ndm. Thoi gian cam tham gia hoat dong dau thau
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d6i véi t6 chire, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham, bao gom ca ca nhan thudc bén moi
quan tam:

a) Cam tham gla hoat déng dau thau tir 03 ndm dén 05 nam doi voi mot
trong cac hanh vi vi pham cac khoan 1,2 va 4 Pidu 16 ciia Luat Dau thau;

b) Cam tham gia hoat dong dau thdu tir 01 nam dén 03 nam ddi voi mot
trong cac hanh vi vi pham khoan 5 Didu 16 ctia Luat Dau thau;

¢) Cam tham gia hoat dong dAu thau tir 06 thang dén 01 nim doi v6i mot
trong cac hanh vi vi pham cac diém a, b, ¢, d va e khoan 6 va khoéan 7 Diéu 16

cua Luat DPAu thiu;

Péi vGi nha ddu tu lién danh, viéc cAm tham gia hoat dong du thau ép
dung véi tat ca thanh vién lién danh khi mot hodc mot so thanh vién lién danh vi
pham quy dinh tai Didu 16 ciia Luit Dau thau, trir truong hop: thanh vién lién
danh vi pham quy dinh tai khoan 4, cic diém b, ¢, d, d khoan 5, cac diém a, b, c,
d, e khoan 6, khoan 7 Piéu 16 ciia Luat Pau thau thi chi cAm tham gia hoat
dong dAu thAu déi voi thanh vién d6 ma khong cdm tham gia hoat dong dAu thau
dbi v6i cac thanh vién con lai.

20.3. Tru’ong hop t6 chire, ca nhan ¢6 tir 02 hanh vi vi pham tr¢ 1én thude
cung pham vi quan ly cua nguoi co tham quyen va cdc hanh vi nay chua bi cam
tham gia hoat déng d4u thau thi ngum cod tham quyén ban hanh quyet dinh cdm
tham gla hoat dong dau thau véi thoi gian cAm duoc xac dinh bing téng thoi
gian cam cua cac hanh vi vi pham nhung t61 da khong qua 05 nim.

20.4. Thoi hiéu ap dung bi¢n phap cAm tham gia hoat dong du thau tai
Muc 20.2 CDNDT la 10 nam tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

20.5. Nguoi co tham quyen xem xét, ban hanh quyét dinh cdm tham gia
hoat dong d4u thau trong pham vi quan ly cia minh trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc mot trong cac tai liéu sau:

a) Vin ban dé nghi ctia bén moi quan tdm kém theo céc tai liéu ching minh
hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luan thanh tra cia co quan thanh tra, két luén kiém tra
ctia doan kiém tra, bao cdo két qua kiém toan ctia co quan kiém toan nha nudc;

¢) Két qué giai quyét kién nghj ctia Hoi ddng tu van giai quyét kién nghi;

d) Céc vin ban khac ctia co quan nha nudc c6 tham quyén trong do xéc
dinh hanh vi vi pham.

20.6. Tuy theo tinh chét, mic d6 vi pham, ngudi 6 tham quyen cdm tham
gia hoat dong dau thau theo quy dinh tai Myc 20.5 CONDT hodc dé& nghi Thu
trudng co quan trung uong, Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, ban
hanh quyét dinh cAm tham gia hoat dong dau thdu trong pham vi quan ly ctia b,
nganh, dia phuong. Thu trudng co quan trung uong, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh c4m tham gia hoat dong d4u thau trong
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thdi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc vin ban dé nghi cAm tham gia hoat dong
d4u thau cua nguoi cé tham quyén.

20.7. Can cu quyet dinh cAm tham gia hoat dong dau thau dugc dang tai trén
Hé théng mang dau thau quoc gia, BO tr lIO’ng Bo K& hoach va Pau tu (nay la Bo
Tai chinh) ban hanh quyét dinh cim tham gia hoat dong déu thau trén pham vi
toan quoc trong thoi han 05 nam dbi véi tb chirc, ca nhan dang bi cdm tham gia
hoat dong déau thau tai 03 quyét dinh khac nhau cua Thu trudong co quan trung
wong, Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh.

20.8. Quyét dinh cdm tham gia hoat dong dAu thdu bao gom céc nodi dung:

a) Tén ngudi cd thAm quyén;

b) Tén tb chirc, ¢4 nhéan vi pham;

¢) Thoi gian cdm bao gdm: thoi gian cam dbi voi ‘hanh vi vi pham (n01 dung

vi pham, cén cir phap ly dé xur ly vi pham); thoi gian cam dbi véi hanh vi vi pham
tiép theo (néu co); téng thoi gian cdm;

d) Pham vi cAm;
d) Hiéu lyc thi hanh: ngay c6 hi¢u lyc va ngay két thtc hiéu luc
20.9. Truong hop to chire, ca nhén bi cAm tham gia hoat dong dau thau

khong dong y véi quyét dinh cdm tham gia hoat dong dAu thau thi c6 quyén khoi
kién ra Toa an theo quy dinh ctia phap ludt vé t6 tung dan su.

20.10. Thanh vién t6 chuyén gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Pidu 16
ctia Luat D4u thau bj xu 1y theo quy dinh tai Muc 20.2 CDNDT va bi thu hoi

ching chi nghiép vu chuyén mén vé dau thau,
CHUONG II

PANH GIA HO SO PANG KY THU'C HIEN DU’ AN
Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hgp 1¢ HSPKTHDA
1.1. Kiém tra HSPKTHDA

Kiém tra céc thanh phan ctia HSDKTHDA, gdém: vin ban ding ky thuc
hién dy 4n; hd so vé tu cach phap ly, nang lyc, kinh nghiém cua nha dau tu va
cac thanh phan khac thudc HSDKTHDA theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT.

1.2. Banh gia tinh hop 1¢ HSPKTHDA

HSDKTHDA ctia nha diu tu duge danh gia 1a hop 18 khi dép Gng day du
cac ndi dung sau day:

a) C6 vin ban dang ky thuc hi¢én dy an dugc dai dién hop phap cta nha dau
tu ky tén, déng dau (neu c6). Déi v6i nha dau tu lién danh, vin ban dang ky thyc
hién du an phai do dai dién hgp phép cua ting thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién thay mdt lién danh theo phan cong trach nhiém trong vén ban thoa
thudn lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Vin ban dang ky thuc hién du 4n duoc coi 1 khong hop 1¢ néu thuge mot
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trong cac truong hgp sau:

- Khéng dugc dai dién hop phép clia nha dau tu ky tén, dong dau (néu co);
khéng duoc dai dién hop phap cua ting thanh vién lién danh hodc thanh vién
thay mat lién danh ky van ban dang ky thuc hién dy én theo phén cong trach
nhiém trong van ban thoa thuédn lién danh ky tén, dong ddu (néu co) dbi voi
truong hop lién danh;

- Bugc ky trudce khi bén moi quan tdm phat hanh HSMQT, ky truoc khi co
gidy uy quyén ky van ban diang ky thyc hién du 4n (néu ¢o), ky trude khi ky thoa
thuén lién danh ddi voi truong hop lién danh;

- Keém theo didu kién gay bét loi cho co quan ¢ tham quyén, bén moi quan
tdm hodic bé sét cac ndi dung quan trong néu trong Miu vin ban ding ky thuc
hién du 4n dén dén khéng bao dam toén b trach nhiém va cam két ctia nha dau tu
trong qua trinh dy quan tdm va thuc hién hop dong néu dugc cong nhan tring
thau.

b) Nha dAu tu khong c6 tén trong hai hodc nhiéu HSPKTHDA véi tu cach
la nha dau tu doc lap hodc thanh vién lién danh;

¢) Truong hop lién danh, cé thoa thuédn lién danh dugc dai dién hop phap
cla timg thanh vién lién danh ky tén, dong dau (neu c6). Thoa thuén lién danh
phai néu rd trach nhiém cua thanh vién ding dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cua timg thanh vién lién danh theo Mau sé 03 Chuong
[11 — Biéu miu du quan tam;

d) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cg’flm tham gia hoat dong lua
chon nha dau tu theo quy dinh cta phap ludt ve dau thau;

d) Nha dau tu c6 tu cach hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha diu tu c6 HSPKTHDA duoc coi 1a “Hop 18” khi tat ca cac ndi dung
duoc dénh gia la “Péap tng”. HSDKTHDA ctia nha dau tu dugc coi 1a “Khéng
hop 18” khi c6 bat ky noi dung nao dugc danh gia la “Khong dap ung” va khi d6
HSDBKTHDA cua nha dau tu s& bi loai. Nha dau tu cé6 HSPKTHDA hop 18 duoc
xem xét, danh gia budc tiép theo.

Muc 2. Panh gia so bd vé niing lwe, kinh nghiém ctia nha dau tw

2.1. S dung phuong phép dat, khong dat dé danh gia so bo vé nang luc va
kinh nghiém ctia nha dau tu. Nha dau tu dugc danh gia 1a dap u‘ng yéu cau so bo
vé nang luc, kinh nghiém khi tht ca cac tiéu chuén duge danh gia 1a dat.

2.2. Dbi v6i nha dau tu lién danh:

a) Von chu sé hivu cia nha déu tu lién danh bang tong v6n chii s¢ hitu cua
c4c thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap ung yéu cdu tuong
ung vdi phan gop vén chu sé hitu theo thoa thuén lién danh. Nha dau tu dimg
dAu lién danh phai cé ty 18 gop von chi sé hiru téi thiéu la 30%, timg thanh vién
lién danh ¢6 ty 1& gop vén chi sé hitu t6i thidu 1a 15%;



16

b) Kinh nghiém thyuc hién cac du an tuong ty cta nha dau tu lién danh béng
tdng sO du an cua céac thanh vién lién danh da thyc hién.

2.3. Nha dau tu dugc sir dung kinh ‘nghiém cua déi tac dé chimg minh kinh
nghiém thyc hién cac dy an tuong tu. Déi tac 1a t6 chire ky két hop dong véi nha
dau tu hodc la cdng ty con cua nha diu tu, duge nha diu tu d& xuat trong
HSPKTHDA dé cing tham gia thuc hién dy an dau tu c6 st dung dét va dugc
danh gia kinh nghiém, kha nang dap ung cong vige doi tac tham gia cung thuc
hién theo hop dong da ky két véi nha dAu tu trén co s& yéu cau quy dinh tai
HSMQT.

Bén moi quan tdm cédn cu dé xudt vé vige su dung dbi tac tai HSDKTHDA,
pham vi, n6i dung, gia tri cong viéc, yéu cdu thyc hién cdng vige, yéu cau khac
(neu ¢d) dugce thoa thuén tai hop dong ky két gitta nha dAu tu va dbi tac dé danh
gia kha nang dap img cta dbi tac déi véi phan cong viéc dbi tac tham gia cling
thuc hién theo hop dong da ky két véi nha dau tu.

2.4. Viéc da,nh gia so b nang lyc, kinh nghiém cia nha dau tu dugc thuc
hién theo Bang so 01 dudi day:
Bing s6 01

YEU CAU SO BO VE NANG LUC, KINH NGHIEM"

TT Noi dung Yéu cau

Vén chii s6 hiru téi thiéu nha diu tu
Yéu ciu v& von chi sé | phadi thu xep“) dé duge danh gia l1a dat:
hiru 129,759 ty dong (Mot tram hai muoi chin ty,
bay trdm ndm muoi chin triéu dong).

Kinh nghi¢ém thwe hién
cac dy an tuwong tu?

S6 luong du 4n ma nha dau tu hodc thanh
vién tham gia lién danh hoic ddi tac cung
thyc hi¢n da tham gia véi vai tro la nha dau
tu gop vén chu s¢ hiru vao du an(3) hoac la
t6 chic kinh té do nha dau tu thanh lap dé
thue hién dir 4n hodc 1a nha thau: > 01 dy 4n
dé duoc danh gia 1a dat. Cach xé4c dinh du én
nhu sau ¥;

Kinh nghiém dau tw,
2.1 | xay dung cong trinh, du

an twong tu.
a) Loai 1: Dy an thugc nganh, linh vyc hoat

dong dau tu xdy dung Nha & hodc Khu nha
¢ xa hoi hodc Nha & tai dinh cuw hoac Nha
¢ danh cho ngum thu nhap thap ma nha
dau tu tham gia véi vai trd 12 nha dau tur gop
vén cha s& hitu vao du én hogc 13 to chiic
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kinh t& do nha ddu tu thanh lap dé thuc hién
du 4n, di hoan thanh hodc hoan thanh phan
16n® trong vong 7,5 nam tr udc nam co thoi
diém dong thau va ¢6 tdng vdn dau tu/tong
mirc dAu tu t6i thiéu 13 389,276 ty dong,

b) Loai 2: (kinh nghlem véi vai tro la nha
dau tu): Dy an dau tu xay dung cong trinh
sir dung cho myc dlch dan dung toi thleu
Cong trmh cap I, Tang cao xay du’ng toi
thiéu >18 tang ma nha dau tu tham gia voi
vai trd 1a nha du tu gop von chu s& hitu vao
du 4n hodc 1a t6 chire kinh té do nha dau tu
thanh 1ap dé thuc hién du 4n, da hoan thanh
hodc hoan thanh phan 16n® trong vong 7,5
nam truo*c nam c6 thoi diém déng thau va co
tdng von dau tu/tbng mirc dau tu t6i thiéu 1a
389,276 ty dong.

¢) Loai 2 (kinh nghlem véi vai tro la nha
thdu): Dy én, géi thau, hgp dong thudc
nganh, linh vuc hoat dong dau tu xdy dung
Nha & hodc Khu nha & xa hgi hodc Nha &
tai dinh cw hoac Nha ¢ danh cho ngum
thu nhap thAp ma nha dau tu di tham gia
v6i vai tro 1a nha thau xay lap, dd hoan thanh
hodc hoan thanh phan 16n® trong vong 7,5
nim trudc nam cé thoi diém dong va dap
ung day du cac didu kién sau:

- C6 cong trinh, hang muc cong trinh tuong
tu véi cong trinh chinh, hang muyc cong trmh
chinh cta dy an dang xet la Cong trmh cap
I, TAng cao xdy dung t6i thiéu >18 tang;

- C6 gié tri tbi thidu 1a 324,397 ty dong 7

d) Loai 3: Dy an, goi thau, hop ddng thude
nganh, 1inh vuc hoat dong dau tu xdy dung
Nha & hodc Khu nha & xa hgi hoic Nha ¢
tai dinh cw hoac Nha & danh cho ngudi
thu nhap thip ma dbi tic di tham gia véi
vai tr0 13 nha thau xay lip, di hoan thanh
hodc hoan thanh phan 16n® trong vong 7,5
ndin trude nim cé thoi diém dong thau va
dap tmg ddy du céc diéu kién sau:

- C6 cong trinh, hang muc cdng trinh tuong
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tw véi cong trinh chinh, hang muc cong txmh
chmh cia dy an dang xet la Cong trmh cap
I, Tang cao xdy dung toi thiéu >18 ting;

- C6 gi4 tr t6i thiéu 14 324,397 ty dong

2.2

Kinh nghiém van hanh,
kinh doanh cong trinh, du
an tuong tu (dp dung doi
voi dw an co yéu cau van
hémh, kinh doanh dé cung
cd}a san phc’fm, dich vu,
phit hop voi muc dich,
tinh chdt, yéu cdu quan [y
tai diém h khodn 1 Diéu 2
cia Quyét dinh s
1831/QD-UBND  ngay
18/6/2024 ciia Uy ban
nhan déan tinh vé viéc
chdp thudn chii triong
dau tw Dw dn Nha & xd
hoi tai phuong Tam Hiép,
thanh phé Bién Hoa, tinh
Dong Nai).

Kinh nghiém van hanh, kinh doanh céng
trinh, du an tuong tu duwoc xac dinh cén ct
tiéu chuan sau:

S6 lugng dy an (trong d6 gébm mot hodc cac
ndi dung cong viéc: van hanh, kinh doanh
cong trinh, dyu 4n) ma nha dau tu hogc thanh
vién tham gia lién danh hoc dbi tac cung thyc
hi¢n da tham gia véi vai trd la nha dau tu gop
von chu so hitu vao du an® hoic 1a to chirc
kinh t& do nha dau tu thanh 1ap hodc 1a nha
thdu, da td chic vén hanh® trong vong 7,5
nim trude ndm c6 thoi diém déng thau: > 01
du an dé dugc danh gid 1a dat. Cach x4c dinh
dy an nhu sau¥:

a) Loai 1: Dy an thugc nganh, linh vuc hoat
dong dau tu xay dung Nha é hodc Khu nha
¢ xa hoi hodc Nha & tai dinh ew hodc Nha
¢ danh cho ngum thu nhap thap ma nha
dau tu tham gia vdi vai tro 1a nha dau tu gop
vén chu sé hitu vao dy an hodc 1a t6 chic kinh
té do nha dau tu thanh 1ap va cd cong trinh
(truong hop dy an c6 mot cong trinh) hodc
¢ cong trinh chinh (truong hop du an co
nhidu céng trinh) dép tng mét trong hai diéu
kién sau:

- C6 quy md cdng sudt tdi thiéu 1a 389,276 ty
dﬁng;

- Co cung cap cong trinh tuong tu (Cong
trinh cap I, Tang cao xay dung toi thiéu
>18 tang) hoic cao hon véi cap cong trinh
cua du an dang xét theo quy dinh cua phap
luat vé& xdy dung hodc c6 hai cong trinh cé
chp thép hon lién k& véi cép cla cong trinh
cua dy an dang xét.

b) Loai 2: Dy an, géi thau, hop dong thude
nganh, linh vyc hoat dong dau tu xay dung
Nha & hodc Khu nha & xa hgi hodc Nha &
tai dinh cuw hoic Nha & danh cho nguwoi
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thu nhip thiap ma nha dau tu tham gia véi
vai tro 1a nha thiu van hanh va c6 cong trinh
(tl uong hop du én/g(’)i thdu/hop ddng c6 mot
cong trinh) hodc c6 cdng trinh chinh (trudng
hop dy an/gdi thau/hop ddng c6 nhiéu cong
trinh) dap img mot trong hai diéu kién sau:

- C6 quy md cong sudt tdi thiéu 1a 324,397 ty
dt’ing;

- Co cung cap cong trinh tuong tu (Cong
trinh cap I, TAng cao xiy dung ti thiéu
>18 tang) hodc cao hon véi cédp cong trinh
cua du an dangs xét theo quy dinh cta phép
luat vé xdy dung hodc cé hai cong trinh c6
chp thap hon lién ké véi cap cia cong trinh
cua dy an dang xét.

¢) Loai 3: Du 4n, géi thau, hop ddng thudc
nganh, linh vuc hoat dong dau tu xdy dung
Nha ¢ hodc Khu nha ¢ xa hoi hoic Nha &
tai dinh cw hoidc Nha & danh cho nguoi
thu nhap thip ma dbi tac tham gia 1a nha
thau van hanh va cé cong trinh (trudng hop
du 4n/géi thau/hop dong cé mdt cong trinh)
hodc ¢6 cong trinh chinh (trwong hop du
an/godi thiu/hop dong cé nhiéu cong trinh)
dap img mot trong hai diéu kién sau:

- C6 quy mé cong sudt tbi thicu la 324,397 ty
dong;

- Co cung cp cong trinh tuong tu tu (Cong
trinh cap I, Tang cao xiy dyng toi thicu
>18 tang) hodc cao hon vdi cap cong trinh
cua du an dang xét theo quy dinh cua phéap
luat v& xdy dung hodc co6 hai cong trsinh ¢6
cap thap hon lién ké voi cAp cua cong trinh
cua dy an dang xét.

Ghi chu:

(*) Péi voi dy an xdy dung nha & xa hdi, nha & cho lyc lugng vil trang
nhén dén tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha & (Theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7
nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha & vé phat
trién vé quan Iy nha ¢ xd héi thi Ho so moi quan tdm va ho so moi thau lya
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chon nha dau tw thue hién dw dn dau tu xdy dung nha ¢ xd héi dwoc [dp theo
cdc mau tai liéu dau thau theo quy dinh cua phdp ludt vé dau thau).

Péi véi du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu, bén moi thau, to
chuyén gia bd sung tiéu chuan danh gia so bd phuong an bdi thudng, tai dinh cu
theo quy dinh cua phap luat vé nha 0.

(1) Yéu cAu vé von chu sd hitu duge xac dinh trén co s¢ téng vbn dau tu
(g6m so bd téng chi phi thuc hién dy 4n, chi phi khéc theo quy dinh cua phap luét
quéan ly nganh, linh vuc (néu c6) va chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu

c0)).

Vén chii s& hitu clia nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 50
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 didu cta Luat Kinh doanh bat dong san, dugc x4c dinh cin ¢t vao:

- Két qua béo cdo tai chinh hogc két qua bao cdo déi v6i khoan muc vén chu
s& hitu da dugc kiém toan thuc hién trong ndm; truong hop khong c6 két qua bao
céo tai chinh hoic két qua bio céo dbi véi khoan myc von chi s¢ hitu da duogc
kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua béo cdo tai chinh hogc két qua
bao cdo dbi véi khoan muc von chu s& hitu da dugce klem todn ctia nam lién trude
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phép luét vé kiém todn, phap luat vé
ké todn;

- Pi v6i doanh nghiép thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang thi vén
chu s¢ hitu duge xac dinh theo von diéu 1& da gop theo quy dinh cta phap luat
vé doanh nghiép.

Trudng hop Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san dugc
stra d6i, bd sung, thay thé thi von ch s& hitu clia nha dau tu dugc xac dinh theo

quy dinh tai vin ban stra d6i, b6 sung, thay thé.

Trudng hop tai ciing mét thoi diém nha dAu tu tham gia du tu nhiéu du 4n
va dau tu tai chinh dai han (neu ¢6), nha dau tu ké khai danh sach cac du én dang
duge dau tu va céc khoan dAu tu tai chinh dai han khac (néu co), bdo dam dap
tg db toan bo s6 von chu sé hitu nha dAu tu cam két thuc hién cho tit ca cac du
an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Nha dﬁuN tu phai ké khai thong tin, cung cép cac tai lidu vé nang lyc tai
chinh theo Mau s6 05 Chuong III — Biéu mau dy quan tam.

(2) Kinh nghiém thuc hi¢n cac du an tuong tu:

(i) Cac dy an, goi thau hop dong nha dau tu, déi tac thuc hién phai bao
dam dap ung yéu cau vé ky thuat, chat lugng theo hop ddng da ky két (d01 voi
du 4n, goi thiu c6 yéu ciu ky két hop dong) hodc vin ban chép thuén két qua
nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang muc cong trinh dy 4n hodc vén ban
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tuong duong ciia cip c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung
tuong ung voi timg thoi ky méi duge xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, dbi tac chi duge trich ddn mot lan duy nhat kinh nghiém
thuc hién mot dy an twong tu (d6i véi loai 1, loai 2 tai Myc 2.1.b), goi thau, hop
ddng tuong tu (d6i véi loai 2 tai Muc 2.1.c, loai 3).

Trudng hop dy an, géi thau, hop dong duoc ké khai dé chimg minh kinh
nghié¢m thuc hién du dn tuong ty, trong do gom céng viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé thong co s& ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi dugc str
dung dé chimg minh tinh dap tng d6i véi tidu chuan nay.

(iii) Pdi véi cac dy an chua co du an tucmg tu vé tong von dau tu, can cu dit
liéu trén Hé thdng mang dau thiu qudc gia vé cic dy an da lya chon dugc nha dau
tu, bén moi quan tdm béo cdo ngudi ¢6 thim quyén xem Xét, quy dinh tai hd so
moi quan tm yéu cau vé kinh nghiém thyuc hién dy 4n tuong tu bing hodc khong
thap hon 90% murc yéu cau trong hd so moi quan tdm cla du 4n cing nganh,
linh vuc ¢6 tdng vdn dau tu gin nhét véi du 4n dang xét.

(iv) Dbi véi cac du 4n co yeu cau tng dung cong nghé tién tién, cong nghé
cao, cong ngh¢ than thién véi moi truong, ky thuat hién ¢6 t6t nhit nhim giam
thiéu 6 0 nhiém méi truong, nha dau tu dugc st dung du 4n, cong trinh do minh
g6p von chi sé hitu va truc ‘uep thuc hién ma cong nghé dd dugc dua vao van
hanh thir nghiém thanh céng dé chiing minh kinh nghlem cong trinh, du an tuong
tu. Du an tuong tu phai co6 tai liéu ching minh cong nghé, k¥ thuat dugc cong
nhan theo quy dinh cta phép luit quan ly nganh, linh vuc va phédp luét khac c6
lién quan.

(v) Dbi véi dy an tai diém (iii) va diém (1v) ghi cha nay, trong qué trinh
xem x¢€t, danh gia, phai bao dam nha dau tu ¢6 ddy du nang luc tai chinh, néng
lye ky thuat dé thuc hién dy an. Yéu cAu thyc hién dy 4n trong hd so moi thau,
hop dong hoidc quyét dinh chip thuan nha dau tu phai bao dam quy dinh day du
trdch nhiém cua nha dau tu va bién phap xir ly (xtr phat, dén bu thiét hai, xu ly
trong giai doan tlep theo) trong trudng hop nha dau tu thye hién du én khong
dap tmg yéu cau vé tién do, chét luong. Ngum ¢6 thidm quyén dugc quy dinh gia
tri bao dam thue hién hop dong 1a 3% tong vén ddu tu cta du an doi véi trudng
hop t6 chirc du thau lua chon nha dau tu hogc muc bao dam thyc hién du 4n
dau tu phu hop theo quy dinh cta phép luat vé dau tu dbi véi truong hop ap
dung thii tuc chap thuan nha dau tu.

(v1) Péi voi du an loai 2 va loai 3, truong hop nha dau tu, dbi tac tham gia
vdi vai tro la nha thau lién danh thi chi duge sir dung gia tri phan cong vige truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop dong tuong tu.

(3) Nha dau tu gop vén chu s& hiru vao dy an 12 nha dau tu da gop von chu
sO hitu vao du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh lap t chire kinh té
dé trién khai thuc hién du 4n), hodc 1a ¢6 déng sang 1ap (trong trudng hop nha
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dau tu thanh lap t6 chirc kinh té dé trién khai thyc hién du an), hodc 1a nha dau
tu nhén chuyén nhugng ¢ phan, phdn vén gop clia c6 dong séng lap trude khi
du an khai thac van hanh.

(4) Cach thirc quy doi céc du 4n hodc hang hoa, dich vu: 01 du an/goi
thau/hop dong loai 2 bang t6i da 0,7 du dn thuéc logi 1; 01 du an/goi thau/hop
dong thuéc loai 3 bang toz da 0,5 dw dn thudc loai 1 (trucng hop tong sé lhwong
dw dn dwoc quy doi la SO thdp phdn va lom hon 1 dw dn thi dwgc lam tron s6
trong truong hop chit sé thdp phan lém hon hode béng 5).

Vi du: 01 dw an/géi thauhop dong hodc hang héa, dich vu thuéc loai 2
bang t6i da 0,7 dw dn hodc hang héa, dich vu thudc logi 1, quy dinh 01 diw
an/gdi thau/hgp dong hodc hang héa, dich vu thuge logi 3 béng téi da 0,5 dw dn
hodc hang hoa, dich vu thugc loai 1.

~ Nha dau tu, doi tdc dd thuc hién 01 dw dn logi 1, 02 g6i thau logi 2 thi tong
50 luong d@’t’ dn duoc quy doi la: 01 + 0,7x2 = 2,4. S6 lwong dw an sau khi duwoc
lam tron 5o la 2.

~ Nha dau tw, doi tde da thuc hién 01 goi thau logi 2, 02 hop dong logi 3 thi
tong so luvong du dn' duoc quy doi la: 0,7x1 + 0,5x2 = 1,7. S luong dw dn sau
khi dwoce lam tron sé la 2.

(5) Hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n:

- Dy 4n hoan thanh la dy 4n c6 toan b hang muc céng trinh dugc nghiém
thu, da diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh ctia phap lut ve xay
dung.

- Dy 4n hoan thanh phan 16n la du 4n thudc mot trong hai trudng hop sau:

+ C6 tdi thidu 50% gia tri khdi lugng cong viée duge nghiém thu giai doan
thi cong xdy dung hodc bo phén cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap
ludt vé xdy dung. Truong hop du an chua dugc nghlem thu tdi thiéu 50% gia tri
kh01 luong cdng viéce thi phai c6 gia tri khéi luong cong viée duoc nghiém thu
tbi thiéu bang tong von dau tu/tdng mirc dau tu ctia du 4n dang xét;

+ C6 tdi thidu 50% sb lugng hang muc cong trinh dugc nghiém thu, du diéu
kién dua vao khai théac, str dyng timg phén theo giai doan thi cong xay dung theo
quy dinh cta phap luét vé xay dung;

- G6i thau, hop ddng hoan thanh 1a goi thiu, hgp déng ma trong d6 cong
trinh, hang muc cong trinh dé duge nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

- G6i thiu, hop ddng hoan thanh phin 16n la 801 thu, hop dong dd hoan
thanh va duoc nghiém thu it nhat 50% gia tri khéi lugng cong viée cua cong
trinh/hang muc cong trinh.
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(6) Dbi v6i nhitng du 4n chua xéc dinh rd gia tri tdng mirc dau tu trong cac
van ban phé duyét, hgp dong du an, nha dau tu phai cung cap cac tai li¢u ching
minh dé xac dinh gia tri nay.

(7) Truong hop trong cuing mot du &n ma nha dau tu, déi tac da thuc hién
cac cong trinh, hang myc cdng trinh tuong tu voi cong trinh chinh, hang muc
cong trinh chinh cta dy an dang xét, nha dAu tu, dbi tac duge cong tong gia tri clia
céc cdng trinh, hang muc cdng trinh nay dé chimg minh kinh nghiém twong tu cua

minh.

(8) Du 4an/goi thawhop dong di té chirc van hanh 1a du an/géi thau/hop
dong da két thuc giai doan van hanh hoic dang trong giai doan van hanh t6i
thiéu 03 thang; truong h0’p dy an/gm thau/horp dong ¢6 nhiu cong trinh thi cong
trinh chinh dang trong giai doan van hanh tdi thiéu 03 thang, trtr trudng hop
phép luét quan ly nganh, linh vyc quy dinh khéc.
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CHUONG I11. BIEU MAU DU QUAN TAM

1. MAu sb 01: Van ban ding ky thuc hién dy 4n

2. MAu sb 02: Gidy uy quyén

3. MAu s 03: Théa thuén lién danh

4, Mau s 04: Thong tin vé nha dau tu va céc dbi tac cung thuc hién
5. MAu s6 05: Nang luc tai chinh cta nha dau tu

6. Mau sb 06: Kinh nghiém thuc hién du 4n tuong tu
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MAiu sb 01

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

VAN BAN DANG KY THUC HIEN DU AN

(Dia diém), ngay __ thang nam
Kinh gi:  [ghi tén Bén moi quan tam|]

Sau khi nghién ctru hd so moi quan tim cta du an [ghi tén du an]
do [ghi tén bén moi quan tdm] (sau day goi tat 1a Bén moi quan tam)
phat hanh ngay __ /; ghi ngay bét dau phat hanh ho so moi quan tam cho nha
dau tw] va van ban sira doi hd so moi quan tdm s6  ngay  [ghi so, ngay
ciia viin ban sira déi (néu cd)], ching 81, ___ [ghi tén nha dau tw] ndp hod so
dang ky thuc hién du an ddi v6i du én néu trén. HO so dang ky thuc hién du an

nay dugc ndp khong co diéu kién va rang budc kém theo.

Chting t6i sn sang cung cap cho Bén moi quan tm bat ky thong tin bo
sung, 1am rd can thiét nao khac khi Bén moi quan tdm c6 yéu cau.

Chung t6i cam két*”:

1. Chi tham gia trong mét hd so déng ky thyuc hién du 4n nay véi tu cach 1a
nha dau tu doc 14p, thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vio tinh
trang pha san hodc ng khong co6 kha nang chi tra theo quy dinh ctia phap lut.

3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, héi 19, thong thu, can trd va
cac hanh vi vi pham khéac cta phap luat vé d4u thau khi tham dy du an nay.

5. Nhiing thong tin ké khai trong ho so ding ky thyc hién dy an 13 chinh
xac, trung thuec.

6. Ddi tac duge ching t6i dé xudt tai ho so dang ky thyc hién du an nay dé
ching minh kinh nghiém thuc hién céc du an tuong tu s€ la _ [ghi vai tro cua
déi tae la nha thdu xdy 1dp hodc nha thau van hanh] sau khi tring thau hogc
duoge chap thuan®.

7. Chung t6i dong ¥ va cam két chiu moi trach nhiém lién quan déi voi tat
ca nghia vu ctia nha dau tu trong qua trinh dy quan tam.
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Pai dién hop phap ciia nha dau tuw
[ghi tén, chutc danh, ky tén va dong dau (néu co)(j) ]

Ghi chu:

(1) Nha dau tu luu y ghi day du va chinh x4c céac thong tin vé tén clia bén
moi quan tam, nha dau tu.

(2) Truong hop phat hién nha dau tu vi pham céc cam két nay thi nha dau
tu bi coi la ¢6 hanh vi gian 14n, HSDKTHDA bi loai va nha dau tu s& bi xir Iy vi

pham theo quy dinh.

~ (3) Khong ap dung dbi véi truong hop nha dau tu khong sir dung dbi tac dé
trién khai dir an.

(4) Béi véi nha dau tu doc lap, vin ban dang ky thye hién du an phai duogc
dai dién hop phap cua nha dau tu ky tén, dong d4u. Dbi véi nha dau tu lién danh,
van ban ding ky thyuc hién dy 4n phai duge dai dién hop phép cua ting thanh
vién lién danh hodc cuia thanh vién lién danh theo phén cong trach nhiém trong
vin ban thoa thuan lién danh ky tén, déng déu (néu co).

Pai dién hop phép cta nha dau tu/thanh vién lién danh dugc x4c dinh theo
quy dinh tai Muc 13 CDNDT.

(5) Tr l:r(mg hop nha dau tu nude ngoai khong co con déu thi phai cung cap
xéc nhén cua td chirc ¢é tham quyén vé viée chit ky trong vin ban dang ky thuc
hién dy an va cac tai liéu khac trong HSDKTHDA Ia ctia nguoi dai dién hop

phap ctia nha dau tu.
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MAu sb 02
GIAY UY QUYEN

Hoém nay, ngay  thang nam __ , tai
Téi 1o [ghi tén, sé CMND/sé hé chiéu/sé CCCD, chitc danh ciia ngudi
dai dién theo phdp ludt cua nha dau ti], 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
[ghi tén nha ddu tu] c6 dia chitai __ [ghi dia chi ciia nha dau tu], bang vin
ban nay ty quyén cho: [ghi tén, s6 CMND/s6 hé chiéu/sé CCCD, chitc danh
cia nguoi duge 11y quyén] thuc hién cac cong viée sau déy trong qua trinh tham
gia lwa chon nha dau tu dw 4n _ /ghi tén dw dn] do___[ghi tén bén moi quan

tdm] t chirc:

[Pham vi uy quyén gém mét hodic mét s6 cong viée sau.

- Ky van ban ddng ky thuc hién dw an;

- Ky cde van ban, tai liu dé giao dich véi bén moi quan tdm trong qud
trinh dy quan tam, ké ca vén ban dé nghi lam vd hé so moi quan tdm va van ban
gidi trinh, lam rd ho so dang ky thuc hién du dn,

- Ky don du thau,

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qud trinh
tham gia lwa chon nha dau tu, ké ca van ban dé nghi lam ro ho so moi thau, van
ban gidi trinh, lam rd ho so dy thau,

- Ky cdc vin ban kién nghi trong lua chon nha dau tw (néu co);

- Cdc céng viéc khdc (ghi ro ngi dung cdc cong viéc, néu cd)].

Ngudi duge Gy quyén néu trén chi thuc hién cc cong viéc trong pham vi
duge Gy quyén vai tu cach la dai dién hgp phap cua [ghi tén nha dau
tw].  [ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt cua nha dau tu] chiu trach
nhiém hoan toan vé nhiing cong viéc do [ghi tén nguoi duoc uy quyén]
thuc hién trong pham vi 0y quyén.

Gidy Uy quyén cé hiéu Iuc ké tir ngay dén ngay M Gidy ty
quyén nay dugc 1ap thanh ban c6 gia tri phap ly nhu nhau. Nguoi uy quyén
gilr ban. Nguoi dugc uy quyén gift ban. Pinh kém theo ban goc cua
Ho so dang ky thuc hién du an (01) ban goc./.

Ngudi duge iy quyén Nguwoi uy quyén
[Ghi tén, chitc danh, ky tén va [Ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt
dong dau (néu c¢6)”] ciia nha dau tw, chire danh, ky tén va

dong dau (néu c6)”]
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Ghi chu:

(1) Ghi ngay c6 hi¢u luc va ngay hét hiéu luc cua gidy Gy quyén pht hop
véi qua trinh tham du thau.

(2), (3) Viéc str dung con déu trong trudng hop dugce ty quyén c6 thé 1a dau
ctia nha dau tu hodc dau cua don vi ma ca nhan lién quan dugc uy quyén.
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MAu s6 03
THOA THUAN LIEN DANH

(Dia diém), ngdy  thang  nim_
Chung t6i, dai dién cho céac bén ky thoa thuan lién danh, gém co:
Tén thanh vién lién danh:  [Ghi tén titng thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi dang ky hoat dong:
- M4 sb thué:
- Pia chi:
- Dién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap luat:
- Churc vu: |
Gidy Gy quyénsd _ ngay  thang  nim (truong hop duwoc iy quyén).

Céc bén (sau day goi 1a thanh vién) thng nhét ky két thda thuan lién danh
vai cac ndi dung sau:

Pitu 1. Nguyén tiic chung
1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thau du
an _ [ghi tén du an|.

2. Céc thanh vién thong nhét tén goi ctia lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du an la:__ [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich cua Lién danh:

bién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cta Lién danh:

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu'y tham gia doc lap
hodc lién danh voi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

Diéu 2. Phan c¢éng trach nhi¢m

Céc thanh vién thdng nhét phan cdng trach nhiém dé thuc hién cic cong

viéc trong qua trinh dau thau lya chon nha dau tu cho dy an nhu sau:
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1. Céc bén nhét tri thoa thuan cho [ghi tén mot thanh vién] la thanh
vién ding dau lién danh, dai dién cho lién 1 danh dé thuc hién céc cong viéc trong
qua trinh hoan thién, ndp, lam 9, sua ddi ho so ding ky thuc hién du 4n thudc
truong hop phai to chirc dau thdu theo quy dinh ctia phap ludt quan ly nganh,
linh vuc .

2. Vai tro, trach nhiém cta cdc thanh vién lién danh /ghi cu rhe vai tro,
trdch nhiém cua tieng thanh vién lién danh va ghi ty [¢ phan tram gop von chii 56
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Von chii sé hiru

[Ghi phan céng viéc
TT| Ténthanhvién |ma thanh vién dam
nhin (thu xép tai| Gia tri Tilé %
chinh, xdy dung,
quan Iy, vdn hanh,... |

I | Thanh vién 1 /Piing [t6i thiéu 30%
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [t6i thiéu 15%]
3 | Thanh vién 3 [16i thiéu 15%]
Tong | ... 100%

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc lap
hoic lién danh v6i nha diu tu khac dé tham gla Iya chon nha dau tu du 4n nay.
Trudng hop trang thau, khong thanh vién nao ¢6 quyen tir chéi thuc hién cac
trach nhi¢m va nghia vu dé quy dinh trong hop ddng. Trudng hop thanh vién cia
lién danh tUr chdi hoan thanh trach nhiém riéng ctia minh nhu dé théa thuén thi

thanh vién d6 bi xtr ly nhu sau:

- Bi thuong thiét hai cho cac bén trong lién danh;

—‘B(‘Bi thudng thiét hai cho co quan ¢ tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thirc xt¢ Iy khac  [ghi r& hinh thirc xur ly khac].

Pi¢u 3. Hiéu lyc ciia théa thuin lién danh

1. Théa thuén lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Théa thuan lién danh chdm dut hiéu luc trong cac truong hop sau:

- C4c bén thoa thuén cing chdm dut;
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- C6 su thay ddi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu su thay
ddi thanh vién lién danh dugc bén moi quan tdm chép thuan thi cac bén phai
thanh ldp thoa thuan lién danh mai;

- Lién danh khong dép Gmg yéu ciu so bo vé ning luc, kinh nghiém;

- Két thuc tha tuc moi quan tam;

Thoéa thuan lién danh duogce 1ap thanh ban gdc, mdi thanh vién lién danh

gifj' ban, ndp kém theo ho so dang ky thuc hién dw an 01 ban gbc. Cac ban c6

gia trj phap ly nhu nhau.
Pai dién hgp phap cia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cua timg thanh vién, chitc danh,

ky tén va déng dau (néu c6)”]

Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai trd tham gia va ty 1& gop von chii s& hitu cla
tung thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hO‘p phap cua ting thanh vién lién danh c6 thé 1a nguoi dai
dién theo phdp luét hodc nguoi dai dién theo phap luét vy quyén.

(3) Truong hop thanh vién lién danh l1a nha dau tu nude ngoai khong co con
déu thi phai cung cap x4c nhan cla td chirc c6 thdm quyén vé viée chit ky trong
thoa thuan lién danh 14 clia ngudi dai dién hop phap cuia thanh vién lién danh.
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Mau s6 04

THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN

I. Thong tin vé nha diu tu/thanh vién lién danh

(Dia diém)  ,ngdy  thang  nim

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

U

2. Quéc gia noi dang ky hoat dong cua nha dau tu/thanh vién lién danh:

3. Nam thanh lap:
4. Pja chi hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh tai qudc gia dang ky:

5. Thong tin vé dai dién hop phép cta nha dau tu/thanh vién lién danh:

- Tén:
- Pia chi:

- $6 dién thoai/fax:

- Pia chi e-mail:

6. So dd td chirc ctia nha dau tu.

IL. Thong tin vé cac ddi tac cing thue hi¢n

1. Thong tin doi tac

Qubc gia Gia triva Ay, S
Tén d6i | noi ding | Vai tro tham khoi lwgng Nfgnlm’l dai HQP. d(f:l.lg
TT . (2) p . (3) " :» | dién theo | voi doi
tac ky hoat gia cong viec : A . (5)
dong tham gia® phap luat| — tac
. [T6 chirc cung
L |Congyl o 13 chinh]
5 [Nha thau xdy
2 |Congty?2 ip]
) [Nha thau van
3 |Gong s hanh/ Quén ]

2. Théng tin vé duw 4n/géi thau/hop ddng dbdi tac dang thye hi¢n
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[Déi tac liét ké dw an/géi thau/hop dong dang thuce hién theo yéu cau clia
HSMOQT:
1. Du 4n/g6i thau/hop dong s6 01:  [ghi tén duw dn]

Tén doi tac cung thyuc hién dy an

1 |S6 hop dong: Ngay ky:

2 |Tén du an/ g6i thau/hop dong:

3 Lmh vue dau tu cta du an/gdi thau/hop dong

4 | Tham gia du &n vdi vai tro:

[ Nha thau xdy lép [J Thanh vién lién danh
[J Nha thau van hanh 7] Nha thiu truc tiép cung cip hang hoa, dich

vu

5 |Tén co quan c6 thim quyen/dal dién co quan co tham quyen (dbi voi dy
4n); chu dau tu/dai dién chu dau tu (d6i vai goi thau/hop dong)

Dia chi:

Tén nguoi lién lac:
Dién thoai:

Fax:

Email:

6 | Thong tin chi tiét

Mo ta ngén gon Ve pham vi, ndi dung, gia tri cong viéc, yéu cau thuc hién
cdng viée, yéu cau khac (néu cd) cia du an/géi thau/hop ddng dang thuc
hién

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc da thuc hién:
- Gia trj cua (cac) phan cong viéc da thuc hién:

(Gia trj va loai tién t&) tuong duong . .. VND

- M ta ngén gon vé phan cong viéc con phai thyuc hién:
- Gia trj ctia (cac) phan cong viéc con phai thuc hién:
(Gia tri va loai tién t&) tvong duong . . . VND

- Yéu cau thuc hién cong viéc:

- Yéu cau khac (néu c6):

Lich st tranh chép, kién tung;:
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2. Du 4n/géi thAwhop ddng sb 02: [ghi tén du dn/géi thau/hop dong]

Dai dién hop phap cia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Trudong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau nay. Nha dau tu/thanh vién lién danh can nop kém theo ban chup
mdt trong céc tai li¢u sau day: Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc
quyet dinh thanh 18p hogc tai liéu c6 gia tri tuong duong do co quan c6 tham
quyén cép d6i voi nha dau tu trong nudc; déi voi nha dau tu nudce ngoal co tai
liéu chirng minh dang ky thanh 14p, hoat dong theo phap luat nudc ngoai.

(2) Nha dau tir ghi cu thé tén cla céac d6i tac tham gia thuc hién du an.
Truong hop khi tham dy quan tam chua x4c dinh duoc cu thé danh tinh cta céc
dbi tac thi khong phai ké khai vao cot nay ma chi ké khai vao cdt “vai tro tham
gia”. Sau do, néu trung thau thi khi huy dong cac d6i tac thuc hién cong viéc da
ké khai thi phai théng bdo cho bén mdi thau.

(3) Nha du tu ghi cu thé vai tro tham gia ctia ting déi tac.

(4) Truong hop st dung kinh nghlem clia ddi tac dé ching minh kinh
nghiém ctia minh, nha dau tu phai de xudt gid tri va khoi lugng cong viéec ma doi
tac tham gia trong du an. Sau do, néu tring thau thi gia tri va khéi lugng cong
viéc ma déi tac tham gia trong du an phai duge néu trong hop dong.

(5) Nha dau tu ghi cu thé sb hgp dong kém theo ban chup dugc ching thuc
tai liéu d6. Hop ddng hodc van ban thoa thuan véi dbi tac phai duogc ky voi dai
dién hop phap cua cac bén. Dai dién hop phdp cia cac bén la ngudi dai dién theo
phdp ludt clia cdc bén hodc ngudi duge nguoi dai dién hop phap cua céc bén uy
quyén. :
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MAu sb 05
NANG LUC TAI CHiNH CUA NHA PAU TU"
1. Tén nha diu tu/thanh vién lién danh:

2. Thong tin vé ning lyc tai chinh ciia nha ddu tu/thanh vién lién
danh®:

a) Tém tét cac sb lidu vé tai chinh @

STT N§i dung Gia tri
[ Vén chi sé hitu cam két siv
dung cho du an
11 Cac s6 liéu vé& von chi sé hiru

cia nha dau tw

1 | Tong von chu s& hitu

2 | Vén chi sé hitu cam két cho cac
- | du an dang thyc hién® (khong
gdbm vbn di duoc giai ngan cho
cac du an dang thyc hién va cac
khoan ddu tu tai chinh dai han
khac (néu c0))

3 | Vén chu so hitu phai giit lai theo
quy dinh

b) Tai lidu dinh kém®

- B4o céo tai chinh hoic béo cdo dbi véi cac khoan, muc von chi sé hitu da
duoc kiém toan thyc hién trong nim; truong hop khong co bao cao tai chinh
hodc bdo céo dbi véi cac khodn, muc vén chi s& hiru dd duoc kiém todn thue
hi¢n trong ndm thi ndp bdo céo tai chinh hodc bao céo d6i v6i khoan, muc von
chu s hiru d& duoc kiém toan ctia nam lién trudc theo quy dinh cua phap luét vé
doanh nghiép, phéap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan. :

- Dbi voi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua da 12 thang thi vbn
chu so hiru duge xac dinh theo vén diéu 1& da gop theo quy dinh cua phép lugt
vé doanh nghiép. Trong truong hop nay, phai dinh kém tai liéu chimg minh vbn
diéu 1é ctia doanh nghiép.

- Céac bao cao do nha ddu tu cung cip phai bao dam tuan thi cac quy dinh
phép luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu 12 nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh cua mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két v6i nha dau tu hodc thanh vién lién danh.
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- Danh s4ch dy an dang thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han
khac trong trudng hop tai cing mét thoi didm nha ddu tu tham gia dau tu nhiéu
dy 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu cd).

Pai dién hop phap cia nha diu tw
[ghi tén, chite danh, ky tén va dong ddu (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhi¢m trude phap luét Ve tinh chinh xdc, hop
phap cua cac s6 liéu, tai liéu cung cdp lién quan dén vén chi so hitu, phan bd
von chu s¢ hitu cho cac dy an dang thuc hién va céc khoan du tu tai chinh dai
han khac (néu ©0). Truong hop phat hién thong tin ké khai 1a khong chinh xac,
lam sai léch ket qua danh gia thi s& bi coi la gian 14n theo quy dinh tai khoan 4
biéu 16 Luat Pau thau va bi loai.

(3) Can o yéu cau, tinh chit du 4n, bén moi quan tam, td chuyén gia bo
sung cac thong tin phu hop.

(4) Trudng hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dAu tu nhiéu dy
4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (neu ¢6), nha dau tu ké khai danh
sach cac dy an dang thyc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao
dam dép tmg du toan bd s6 vbn chi sé hitu nha dAu tu cam két thuc hién cho tét
ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh

(5) Can cir yéu cau, tinh chét dy 4n, bén moi quan tdm c6 thé bd sung cac
tai liéu nha dau tu phai nop dé chiing minh ndng lyc tai chinh (vi du nhu: bién
ban kiém tra quyét toan thué, to khai ty quyet toan thué; tai liéu ching minh
viée nha ddu tu da ké khai quyét toan thué dién tir; viin ban xdc nhén cia co
quan quan ly thué;...).
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Mau s6 06
KINH NGHIEM THU'C HIEN DU AN TUONG Ty ¢
(Dia diém), ngdy __ thang nam

[Nha dau tu/doi tic liét ké kinh nghiém thuc hién dw dn/goi thau/hop dong

tuong tw theo yéu cau ciia HSMOT]

1 Du an/goi thau/horp ddng sb 01 i ghz tén a’w an/goz thau/hap d’ong]

Ten nha dau tu/thanh vién lién danh/dm tac cung thu’c hién du an
1 So ho‘p dong: Ngay ky:
2 |Téndy an/g01 thau/horp dong
3 | Linh vuc dau tu ctia dy an/géi thau/hop dong:
Loai cdng trinh ctia du an/goi thau/hop dong:
4 |'Tham gia dy &n voi vai tro:
[J Nha déau tu doc 1ap [J Thanh vién lién danh
|| Nhathiu xay lip 7] Nha théu van hanh
1) Nha thdu tryc tiép cung cp hang héa/dich vu
71 T4 chirc kinh té do nha thau thanh 1ap dé thuc hién du 4n
' 5 |Tén co quan co tham quyen/dal dién co quan ¢6 tham quyen (dOI voi du
an); chu dau tu/dai dién cht dau tu (d6i véi gbi thdu/hop dong)
bia chi:
Tén nguoi lién lac:
Dién thoai:
bPax:
Email:
6 | Thoéng tin chi tiét
6.1 | Truong hop tham gia thyc hién dy an vai Va1 trd 1a nha dau tu gop von
chti s& hitu vao du 4n hoic 1a té chuc kinh té do nha dau tu thanh 1ap dé
thyc hiendyén
- Tdng mtrc dau tu (tong von dau tu’)
Quy mo cong Suat:
Cap cong trinh:
S6 luong, chung loai hang héa, dich vu ‘duoc cung cap




| Tién do, chét luong thyc hién dy én
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),

1) Dang trong giai doan xay dung, d3 nghiém thu hang muyc cong trinh__
[ghi cu thé s6 luong, gid tri hang muc cong trinh da dwoc nghiém thu
hoan thanh].

[ Pa nghiém thu cong trinh, dii diéu kién dwa vao khai thac, sir dung.

[ Pa nghiém thu gié tri khdi luong cong viée  [ghi cu thé gid tri, ty 1¢
gid tri khéi wong cong viée dwoc nghiém thu theo quy dinh ciia phdp ludt
vé xdy dung].

[1 Pang trong giai doan van hanh: _ /ghi cu thé thoi gian van hanh ké
tir ngay duw dn, cong trinh chuyén sang giai doan vdn hanh].

0 i két thc.

Lich st tranh chép, kién tung:

M0 ta tom tit vé cac yéu cau dic biét vé ky thuat/hoat dong van 1 hanh:

6.2

Trudng hop tham gia thyc hién duan/wgalw{fléuu/hopmdéng véi vai tro nha
thau

Tong mue dau tu (tong vén dau tu):

Quy mé cong suat:

Cép Cf)l’lg trinh:

S6 lugng, ching loai hang héa, dich vy dugc cung cap:

Phaﬁimvi cong viéc tham gia thyc hién:

Gia tr1 phan cong viéc tham gia thL_l’C hu_an.
(Gia tri va loai tién t€) tuong duong . . . VND
[ghi cu thé gid tri tieng hang muc cong trinh/

Tién do, chat lwgng thuc hién®

[ DA nghiém thu toan b cong trinh, hang muc cong trinh du diéu kién
dua vao khai thac, st dung.

[0 Da nghiém thu cdng trinh, hang muc cong trinh: __ [ghi cu thé s6
lwong, gia tri hang muc cong trinh dd dwoc nghiém thu hoan thanh, néu
r0 hang muc céng trinh nao du diéu kién dwa vao khai thdc, sir dung tung
phan theo giai doan thi céng xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé
xdy dung].

0 D3 nghiém thu gié tri khéi lugng cong viée  [ghi cu thé gid tri, ty I¢
gid tri khoi lwong cong viée dwoc nghiém thu theo quy dinh cia phdp ludt
vé xdy dung].

[ Pang trong giai doan van hanh:  [ghi cu thé thoi gian vdn hanh ké
tr ngdy di dn, cong trinh chuyén sang giai doan vén hanh].

[ Pa két thuc giai doan van hanh.

| Lich st tranh chp, kién tung;
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2. DL_r an/g01 thau/hop dong 5O 02:_ [ghi tén du' an/goz thau/ho’p dong]

Pai dién hgp phap cia nha dau tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu cé)]
Ghi chu:

(1) Bén moi quan tam co6 thé diéu chinh, bo sung yéu cau ké khai thong tin
tai Mau nay dé phi hop véi tidu chi danh gia vé kinh nghiém ctia nha déu tu.

(2), (3) Nha déu tu cung cdp tai liéu dugc cap c6 thAm quyén xéc nhén
cong trinh, hang myc cong trinh dugc nghi¢m thu giai doan thi cong xay dung
hodc bo phén cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung; x4c
nhén cong trinh, hang muc céng trinh dugc nghiém thu, du didu kién dua vao
khai thac, str dung theo quy dinh ctia phap ludt v€ xay dung hodc cép gidy chung
nhan dt didu kién kinh doanh hodic xac nhan di diéu kién dua vao khai thac, st
dung theo quy dinh cta phép luat quan ly nganh, linh vyc va mét hodc céc tai
liéu sau:

Quyet dinh chip thuan chu truong dau tu hodc quyet dinh chép thuan chu
truong dau tu dong thoi v6i chap thuin nha dau tu, giay ching nhan dang ky
dau tu hodic van ban tuong duong theo quy dinh cta phéap luét vé dau tu tuong
ung trong tung thoi ky. :

- Hop dbng ky két gitta co quan c¢6 thAm quyén va nha dau tu (dbi voi du
an, goi thau c6 hop dong da ky két).

- Vin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong tr inh, hang muc
cong trinh hodc vén ban tuong duo‘ng clia cdp c6 tham quyén theo quy dinh clia
phap luat vé xdy dung tuong ung véi timg thoi ky.

Déi vai kinh nghiém vén hanh, kinh doanh cdng trinh, nha dau tu cung cp
tai lidu duge cdp c6 thAm quyén xac nhan viéc van hanh dép ung yeu cau theo
quy dinh cta phdp ludt quéan ly nganh, linh vuc va phap luat khac co lién quan
hodc viin ban chiing minh giao dich dan sy da thuc hi¢n.
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Cén ctr ndi dung quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dbi voi du an dé
x4c dinh yéu cau thyc hién dyu an. Yéu cau thue hién du dn gém:

1. Tén du 4n; muc tiéu dau tu, quy md dau tu ciia dy 4n:

- Tén Dy an: Nha ¢ xa hdi tai phuong Tam Hiép, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

- Muc tiéu dau tu: Pau tu xdy dyng nha & xa hoi dé dép tmg nhu cu nha &

cho céc dbi twong dugc huong chinh sach ho tro vé nha & x4 hoi theo quy dinh
trén dia ban tinh Pdng Nai.

- Quy m6 du tu cua du an: Dién tich sir dung dat cia du an: 6.405,5m?

(theo so dd vi tri thira dat va do chinh ly ty 1& 1/1.000, thira dat sé 50 to ban do6

50 29, phuong Tam Hiép do Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va moi truong tinh
Pong Nai thyc hién s6 4802/2023 ngay 02/10/2023).

2. Tong von diu tw ciia du an:

- Tdéng vén déu tu chua bao gém chi phi bdi thuong hd trg, tai dinh cu 12
648.792.932.436 ddng (Scdu trdm bon muoi tim ty, bdy trdam chin muoi hai
triéu, chin trim ba muoi hai nghin, bén tram ba mwoi sdu dong).

- Chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu: khong cé.

3. Pia diém thyec hién du an: Khu dt chung cu thude phuong Tam Hiép,
thanh phd Bién Hoa. Thira dat s6 50 t& ban dd sé 29, phuong Tam Hiép, thanh
pho Bién Hoa, tinh Dong Nali.

4. Muyc dich sir dung dat; hién trang sir dung dat:

- Muc dich sir dung dét: theo hd so quy hoach str dung dit dén nam 2030
thanh phd Bién Hoa di duoc Uy ban nhén dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
89/Qb-UBND ngay 11/01/2022, vi tri du én c6 quy hoach la dat & tai do thi.

- Hién trang st dung dét: theo y kién ctia Sé Xay dung (Vin ban 56
638/SXD-QLN-TTBDS ngay 26/02/2024) va theo noi dung tai khoan 9 Muc 111
To trinh s6 992/TTr-UBND ngay 16/01/2024 cua UBND thanh phé Bién Hoa:
Khu dat,do Trung tim Phat trién quy giat tinh Pong Nai dang quéan ly, hién dang
la dat trong, chua cé cong trinh trén dat.

5. Dién tich khu dat thye hién dy an: Khoang 6.405,5m>.

6. Cac chi tiéu quy hoach: Thyc hién theo ding quy hoach chi tiét xay

dung ty 1¢ 1/500 dugc co quan co tham quyén phé duyét, dap tng nhu cau
khoang 520 cin ho; mat do xay dung tdi da 55%.

7. Thoi han, tién do thue hlen dy an, SO’ b0 phwong an phan ky dau tw
hoac phfm chia du an thanh phan (néu cb); tién d9 thwc hién dw an theo
tirng giai doan (néu cé):
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- Thoi gian hoat dong cua dyr an: 50 ndm ké tir ngay duoc cp c6 tham quyén
Quyeét dinh chap thuan chu truong dau tu du an.

- Tién d¢ thyc hién dy an:

- Pén thang 12 ndm 2025: Hoan thanh céc tha tuc vé& dau tu, d4u thau, giao

dat, moi truong, thict ke, cap phép xay dung.

- Tir thang 01 niam 2026 dén thang 12 nam 2027: Thi céng xdy dung cong
trinh, thue hién cac thu tuc hoan cong cong trinh.

- Dén thang 01 ndm 2028: Hoan thanh thi tyc nghiém thu, dua dy én vao
khai thac, kinh doanh.

8. U'u dii va biao dam dau tu: Dy 4n véi muc tiéu xay dyng nha & xa hoi
thudc danh muc nganh nghé dic biét vu dai du tu theo quy dinh tai Piém 1,
Muc IV, Phan A, Phy luc II ‘Danh muc nganh nghé dic biét vu dai dau tu ban
hanh keém theo Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot s6 didu cua Luat Pau tu.

9. Cac ngi dung lién quan khae:

Trach nhiém cta nha dau tu thuc hién dy an dugc lya chon theo ding quy
dinh ctia phap luat:

a) Tuan thu cdc quy dinh ctia quyét dinh chu trwong dau tu, cac quy dinh
cta Luat Pau tu, Luit Doanh nghiép, Luét Pat dai, Luat Bao vé moi truong,
Ludt Xay dung, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bt dong san va cac Luat, quy
dinh khéc cé lién quan.

b) Viéc trién khai dy 4n dau tu xay dung nha & xa héi thuc hién theo quy
dinh cua Luat Xay dung, Ludt Nha ¢ va Luét Kinh doanh bat dong san sau khi
da duoc co quan c6 thdm quyén chép thuan chil truong dAu tu, chap thuan diéu
chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Luat Pau tu.

c) Thyc hi¢n dy én phai ddm bao pht hop véi quy hoach, ké hoach str dung
d4t, quy hoach x4y dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, d6 thi cua tinh
Ddng Nai va dap ling cac didu kién, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai, kinh doanh bat dong san, nha &, mdi trudng va cac quy dinh cua phép luat
khac c6. lién quan. Nha déu tw trién khai thwe hién du an diang theo quy
hoach chi tiét dwge phé duyét.

d) Thyc hi¢n thu tuc bdo vé méi truong theo quy dinh cua Luat Bao vé moi
truong. Du an chi duge trién khai thyc hién thi cong xay dung cong trinh sau khi
thi tuc bao vé méi truong cia dy 4n duge phé duyét. Chu dau tu chi dugc trién
khai thi cong du an sau khi hoan chinh céac thu tuc vé dat dai, moi truong, xay
dung va cac thu tuc lién quan khac ding quy dinh.

| Sau khi dugc co quan ¢6 tham quyen chip thuan 1a chi dau tu du an, nha
dAu tu c6 trach nhiém ra soat pham vi, quy md du 4n va ddi chiéu danh myc céc
du an nhém II, III duge quy dinh tai Phu luc 1V, V phu luc ban hanh kem theo
Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phi dé thuc hién thu
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tuc méi truong (bdo céo danh gid tac dong moi truong, gidy phép moi trudng)
theo quy dinh tai Piéu 30, 39 Luat Bao vé mdi trudong ndm 2020 trinh co quan
c¢6 thim quyén thdm dinh, phé duyét theo quy dinh (theo Y kién S¢ Tai nguyén
va Méi truong tai Vin ban s6 6750/STNMT-QH ngay 23 thang 7 nam 2024).

d) Chiu trach nhiém vé ngudn vén dau tu dy an theo quy dinh cua phép
lugt; dam bao tién d6 thuc hién du 4n theo quyét dinh chap thuan chi truong dau
tu, gidy ching nhéan dang ky dau tu; dam bao thyc hién xay dung cac hang muc
cong trinh theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung. Qua tr inh thyc hién du an,
truong hop co thay dbi cac ndi dung theo quy dinh tai Quyet dinh nay, Nha dau
tu ¢6 trach nhiém thyc hién thu tuc dleu chinh Quyét dinh chéap thuan chi truong
dAu tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu.

¢) Du 4n chi dugc trién khai thyc hién thi ~cong xdy dung cong trinh va di
vao hoat dong khi duogc chap thuan dua vao Ké hoach, Chuong trinh phat trién
Nha ¢ x4 hoi cuia tinh. Vé nha & xa hoi, thue hién theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢
va céc van ban quy pham phap luat huéng din Luét Nha 6.

g) Nha dau tu thuc hién dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh dich vu,
cong trinh ha ting ky thuat, ha ting x4 hdi theo quy hoach chi tiét xdy dung
1/500 d& duge phé duyét trén toan bg pham vi dy 4n trude khi chuyen nhuong
quyén st dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khéc gin lién voi dat.

h) C6 trach nhiém duy tu, van hanh, bdao dudng ha tang khu dén cu va ha
tang clia du 4n theo cdc quy dinh ctia nha nude. Viée cap gidy chimg nhén quyen
s& hitu nha &, quyén st dung dét cho ngudi mua nha do co quan quan ly dat dai
ctia nha nudc thuc hién theo quy dinh hién hanh cta phap luét.

i) Qua trinh thyc hién du an, truong hop trong pham vi du én ¢o dét do Nha
nude truc tiép quan ly thi phan dién tich ndy phai thyc hién theo quy dinh phap
luét hién hanh.

k) Thuc hién ché dé bao céo hoat dong dau tu, béo cdo giam sat, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh cta Luét Pau tu va phap luat lién quan. Cung cap
cdc vin ban, tai liéu thong tin lién quan dén cac noi dung kiém tra, giam sét hoat
ddng dau tu ctia co quan nha nuée c6 thAm quyén theo qui dinh ctia phép luat.

1) Du an s€ chdm dat hoat dong theo quy dinh tai Pidu 48 Luat Pau tu.
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