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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic ‘
Sé: 66 /2024/QD-UBND Dong Nai, ngay 34 thang 10 ndm 2024
QUYLET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét thwe hién mot s6 didu ciia Luat Nha &
trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI
Cdn cit Ludt Té chite chinh quyén dia phiwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Cén cir Ludt Sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt To chitc Chinh phil va
Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019,
Cdéin ctt Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
20135;
Céin cir Ludt Stra déi, bé sung mét sé diéu cita Ludt Ban hanh véin ban quy

pham phdp ludgt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cur Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Cdn cik Ludt Padt dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Cain cit Ludt Sita doéi, bo sung mot sé6 diéu cia Ludt Ddt dai s6
31/2024/QH1S5, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/QH15, Ludt Cdc t6 chitc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cir Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha o,

Cén cit Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét m¢t sé diéu cia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan Iy
nha o xd hoi; £

Céin cik Thong tw s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thdang 11 nim 2022 cia B§
truong B6 Xdy dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt quéc
gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh,

Cén cir Théng tw sé 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 ndm 2023 ciia Bo
truong B¢ Xay dung ban hanh sira doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn

ky thudt quéc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh,

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xdy dung tai To trinh s6 137/TTr-SXD ngay
28 thang 10 nam 2024.
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QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét thuc hién mot
s didu cta Luat Nha & trén dia ban tinh Ddng Nai.

Pidu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy /4 thang 11 nim
2024.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Giam ddc cac Sé, ban
nganh; Chu tich Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phd; Thu trudng cc co quan,
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chinh phu;

- B6 Xay dung;

- Cuc Kiém tra vin ban - B§ Tu phap;

- Boan Pai biéu Quéc héi tinh;

- Thudng tryc Tinh Oy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Chu tich va ¢ac Phd Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vian phong UBND tinh;
- S& Tu phéap;

- HDND, UBND cac huyén, thanh phé;

- Céng théng tin dién tlr tinh;

- Lwu: VT, KTN, Tan ( 5D ban).
<D:A2024\UBT\Tham muu XDv>




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QuUY {)INH
i tiét thwe hién mot s0 dleu cia Luat Nha ¢
NG ' trén dia ban tinh Pong Nai
i "“‘Quj» tdinhsé 6L /2024/QP-UBND ngay 3/ thang 10 nam 2024
: ciia Uy ban nhan dén tinh Déng Nai)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét dé thuc hién mot sb didu ctia Lut Nha & s6
27/2023/QH15 trén dja ban tinh Pdng Nai, gom:

1. Khoan 4 Diéu 5 quy dinh cu thé cac dja diém, vi tri phai phat trién nha &
theo du an.

2. Diém ¢ khoén 3 Piéu 57 quy dinh vé duong giao thong dé phuong tién
chita chay thuc hién nhiém vu chita chdy tai noi cé nha ¢ nhiéu téng nhiéu can
hd cla ca nhan.

3. Khoan 3 Diéu 83 quy dinh tiéu chi di véi du 4n dau tu xdy dung nha &
thuong mai ma chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai phal danh
mot phan dién tich dt & trong du 4n di dau tu xay dung hé thong ha tng k¥
thuat dé xay dung nha & xa hoi hodc bé tri quy dit nha & xa hoi da dau tu xay
dung hé thdng ha tang ky thuat & vi tri khac ngoai pham vi dy én dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai tai do thi do hodc dong tién tuong duong gia tri quy dat
da diu tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & x4 hoi.

4. Khoan 2 Piéu 120 quy dinh viéc phi hop cung cép thong tin vé nha &
gilta co quan nha nudce co thim quyén lam thu tuc cap Giéy chirng nhan va co
quan quan ly nha ¢ tai dia phuong d& bao dam thdng nhét vé cac thong tin nha d,
dAt & ghi trong hd so nha &.

Pidu 2. Pbi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan trong nudce, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to
chtic, cd nhan nudc ngoai co lién quan dén phat trién nha & thudc pham vi diéu
chinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Dieu 1 Quy dinh nay.

2. Co quan quan ly nha nudce co lién quan dén nha &, cdp Gidy chirmg nhan

quyén stir dung dAt, tai san khac gén lién v6i dat (sau ddy goi chung la Gidy
chitng nh¢n) trén dia ban tinh Pdng Nai.



2

Chuong I1
NQI DUNG QUY DINH

Piéu 3. Phat trién nha & theo du an

1. Ddi vé6i khu vuce chua duoce cong nhan do thi (theo quy dinh tai Nghi quyét
sé 1210/2016/UBTVQHI13 ngay 25 thang 5 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hdi vé phan logi d6 thi) nhung nam trong ranh gidi dd an quy hoach db thi
da duge co quan nha nudc cé thadm quyén phé duyét theo quy dinh cua phép luét
vé quy hoach db thi thi viéc phat trién nha & thuc hién theo d6 4n quy hoach duoc
duyét, chii yéu dugce thuc hién theo du 4n, cé co cdu loai hinh, dién tich nha & phu
hop vé6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va nhu cAu ctia thi trudng.

2. Béi véi khu vue chua duge cong nhan 1a db thi va chua dugc duyét dd
an quy hoach do6 thi: Truong hop tai vi tri du kién xay dung nha & da c6 quy
hoach dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét 1a nha & phat trién theo
du 4n thi thuc hién theo dd én quy hoach dugc duyét; truong hgp con lai thi
khuyén khich phét trién nha & theo dy 4n. :

lA b .: A " A o~ 4 ) - A II\.‘
Diéu 4. Duwong giao thong dé phwong tién chira chdy thwe hién nhiém
A~ r . . r by i d IA A ll ' A hed r A
vu chira chay tai noi ¢6 nha ¢ nhieu tang nhieu cin hd cia cd nhan

C4 nhan c6 quyén sir dung dat & theo quy dinh'tai khoan 3 Piéu 54 cla
Luat Nha O xay dung nha ¢ co tu 02 tng trd 1én va cé quy md dudi 20 cin hd
ma tai m01 tang c6 thiét ké, xay dung cén ho dé cho thué thi phai déap Ung diéu
kién vé& dudng giao thong dé phuong tién chita chdy thyc hién nhiém vu chita
chay quy dinh tai muc 6.2 Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toén chay cho nha
va cdng trinh QCVN 06:2022/BXD dugc ban hanh tai Thong tu s6 06/2022/TT-
BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 cua Bo truong Bo Xay dung (dwoc sua doi,
b6 sung tai Thong tw s6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thing 10 nam 2023 ciia Bo
truong Bo Xay dung ban hanh sira doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn
kp thudt quoc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh).

Didu 5. Tiéu chi d6i voi du an ddu tw xdy dung nha & thwong mai khong
thu(’}c trudng hop quy dinh tai khoiin 2 Pidu 83 Lu#t Nha & phai dung mjt
phan dién tich dat & da co ha tang ky thuat dé xdy dung nha & xa h§i

1. Dy 4n dau tu xay dung nha & thucmg mai tai cac khu vuc do thi khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 Luat Nha & c6 quy md dan s tir
4.000 nguoi tro 1én thi phai danh tdi thiéu 20% tong dién tich dat ¢ (tru dat ¢
hién hitu, ddt téi dinh cu) trong pham vi dy an, da dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

2. Du 4n déu tu xdy dung nha & thuong mai tai cac khu vuc do thi khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 Luat Nha & c6 quy md dén so
dudi 4.000 nguoi:

&2 .
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a) Du an co dxen tich dat tir 10 ha trd 1én thi phai danh t6i thiéu 10% tong
dién tich dat o (tm ddt & hién hitu, ddt tdi dinh cu) trong pham vi du an, déa dau
tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xdy dung nha & xa hoi.

b) Du an c6 dién tich d4t dudi 10 ha thi khong bét budc thuc hién nghia vu
nha ¢ xa hoi.

3. Céc trudng hop bb tri quy dat nha & x4 hoi di dAu tu xdy dung hé thong
ha tang k§ thuat & vi tri khic ngoai pham vi du an déu tu xay dung nha & thuorng
mat hodc dong tién tuong duong gia tri quy dAt da dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hdi thi thyc hién nhu céc dy én dau tu xay
dung nha & thuong mai tai cac do thi loai dac biét, loai I, loai II va loai III (theo
quy dinh tai Piéu 18, Diéu 19 Nghj dinh 56 ]0()/2024/ND CP ngay 26 thang 7
ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt
trién va quan Iy nha ¢ xd hoi), :

Didu 6. Phéi hop cung cip thong tin vé nha & giira co' quan nha nuée
¢6 thAm quyén lam thi tuc cap Gidy chirng nhan va co quan quan Iy nha &
tai dia phuwong 3

1. Khi lam thu tuc cap Gidy chimg nhan lan dau

a) Uy ban nhan dan cap huyén chi dao Phong Tai nguyen va Moi tlu’ong
khi lam thu tuc cip Giy chu’ng nhén c6 trach nhiém cung cap thong tin vé nha &
quy dinh tai khodn 2 Diéu 119 ctia Luat Nha ¢ cho Phong Kinh té va Ha tang
(hodc Phong Quan ly do thi) cAp huyén dé thiét lap hé so nha &.

b) S& Tai nguyen va Moi truong chi dao Van phong dang ky dét dai tinh c6
trach nhiém cung cap thong tin vé nha & khi lam thu tuc cap Giay ching nhan
lan dau cho t& chie trong nude, to chirc nuéc ngoai duge s& hitu nha ¢ tai Viét
Nam, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge so hitu nha ¢ tai Viét
Nam thudc dyu an dau tu xay dung nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 ctia Luat
Nha & cho S¢ Xay dung dé thiét 1ap hd so nha &.

2. Khi lam thu tuc cap Giy chung nhan trong trudng hop déng ky bién dong

a) Van phong dang ky dat dai tinh chi dao cac Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai khi lam tha tuc cap Giy chu’ng nhén c6 trach nhiém cung cap thong
tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cua Luat Nha ¢ cho Phong Klnh té
va Ha ting (hodic Phong Quan Iy dé thi) cAp huyén dé thiét 1ap ho sonha 6.

b) Van phong dang ky dat dal tinh khi lam thii tuc cap Glay chimg nhan co
trach nhiém cung cp thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 ctia Luat
Nha & cho S¢ X4y dung dé thiét lap hé so nha &.

3. Thoi gian va hinh thire cung cap thong tin vé nha &

a) Thong tin cung cdp dinh ky hang Quy vao nhing ngay cudi théng cia
thang cudi Quy. _ :

S5t i}
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b) Co quan, to chirc cung cép thong tin c6 vin ban gii co quan, don vi tiép
nhan thong tin dong thoi gl kém tép dit lidu (file s6) thong tin vé nha & dang ky
trong Quy.

¢) Trudc khi cép Giéy chu’ng nhén cho td chtrc, cd nhan nudc ngoai, co
quan c6 tham quyén cap Giay chung nhéan phai kiém tra thong tin do SU Xay
dung dang tai. Tlong thdi han toi da 03 ngay lam viée, ké tir ngay cap Gldy
chimg nhén cho t6 chiic, ca nhan nude ngoai, co quan ¢6 thAm quyén cap Glay
chimg nhan phai thong bao bang van ban théng tin vé nha ¢ da dugc cAp Gidy
chirng nhéan cho S& Xay dung dé dang tai trén Cong thong tin dién tir cua S&
Xay dung. '

. Chuong IIT
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 7. Trach nhiém ciia cac S&, nganh thude tinh

1. So Xay dung

a) Tuyén truyén, phé) bién, hudng dan, kiém tra viéc 4p dung, thyc hién
Quy dinh nay.

b) Chu tri tham muu ndi dung nghia vy nha & xa hoi tai cac dy an theo quy
dinh cta phép luat va quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay.

¢) Tiép nhan thong tin va thiét 1ap hd so nha & quy dinh tai diém b khoan 1
va diém b khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay.

d) Tong hop cc kho khin, vuéng méc phét sinh trong qua trinh t6 chirc
thyue hién, bao cdo, tham muu Uy ban nhan dan tinh diéu chinh bd sung quy dinh
nay cho phu hop, ding quy dinh.

2. S& Tai nguyén va Moi truong

Chi dao Van phong ding ky dét dai tinh thuc hién cung cap thong tin vé
nha & quy dinh tai diém b khoan 1, khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay.

3. S& K& hoach va Dau tu

Téng hop trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh vé nghia vu nha ¢ xa hdi
tai cac du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai theo quy dinh cua phap luat va
quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay khi tham muu Uy ban nhan dan tinh quyet
dinh, chap thuan chu truong dau tu du 4n.

4. Cong an tinh (Phong Canh sdt phong chay chita chdy va citu nan ciu
hé): Kiém tra didu kién duong giao thong de phucmg tién chita chay thuc hién
nhiém vu chita chéy tai noi c¢6 nha ¢, nha nhiéu tang nhiéu cin hd cta ca nhén
theo quy dinh cta phap ludt va quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh nay. X ly cac
truong hop vi pham theo tham quyén.



Pidu 8. Trich nhiém ciia Uy ban nhén dén cip huyén

1. Tuyén truyén, phd bién, kiém tra viéc ap dung, thuc hién Quy dinh nay.

2. Quan ly, kiém soat viéc phat trién nha & trén dia ban theo quy dinh cua
phap luat va quy dinh tai Didu 3 Quy dinh nay.

3. Quan ly, kiém soat viéc cdp Gidy phép xay dung; kinh doanh nha &
nhiéu ting nhiéu cin hd ciia ca nhan trén dia ban phii ddm bao quy dinh cta
phép ludt c6 lién quan va dudng giao thong dé phuong tién chita chdy thuc hién
nhiém vu chira chay tai Piéu 4 Quy dinh nay.

4. Chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong, Phong Kinh té va Ha tang
(hodic Phong Quan Iy dé thi) thuc hién cung cip, tiép nhén, thiét lap, luu trir ho
so nha & theo quy dinh tai Diéu 6 Quy dinh nay.

5. Téng hop cac khé khan, vudng méc phat sinh trong qua trinh td chirc
thuc hién; bdo cdo, dé Xuét Uy ban nhan dan tinh qua S& Xay dung dé xem xét,
diéu chinh, bé sung Quy dinh nay cho phu hop.

Piéu 9. Viéc sira doi, b6 sung

Trong qué trinh t6 chic thuc hién néu c6 khé khan, vudng méc phét sinh
thi cac co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan anh vé S¢ Xay dung dé tong
hop, béo cdo dé xuit Uy ban nhéan dan tinh diéu chinh b6 sung cho phu hop./.
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