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QUYET PINH

Quy dinh khung gia thué nha & xa hdi, nha lwu tri cong nhan va khung gia
dich vu quéan 1y van hanh nha chung cw trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cti Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cén cir Lugt stta doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt To chire Chinh phii va
Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; '

Can cir Ludat Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 18 thdng 6 nam
2020;

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén cit Ludt sita doi, bé sung mot 56 diéu cia Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Lugt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san so
29/2023/QH15, Ludt Cdc té chite tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim
2024,

Cdn cir Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6,

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thing 7 ndm 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan 1y
nha o xd hoi;

Can cir Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thing 7 nim 2024 cia Bo
truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6;

Theo dé nghi cia Gidm déc 8¢ Xdy dung tai To trinh s6 138/TTr-SXD ngay
28 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh khung gia thué nha &
xa hoi, nha luu tri cong nhédn va khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu
trén dia ban tinh Pdng Nai.

Pidu 2. Quyét dinh nay 6 hidu luc thi hanh ké tir ngay. £ Othang. 4. .nam 2024,

Quyét dinh sd 69/2016/QD-UBND ngay 24 thang 11 nam 2016 ctia Uy ban
nhan dan tinh Pdng Nai quy dinh gi4 trdn dé ban, cho thué, cho thué mua nha & xa
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hoi do ho gia dinh, cé nhan xdy dung trén dia ban tinh Pong Nai hét hiéu luc ké tir
ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Diéu 3. Chanh Vin phong ﬁy ban nhan dan tinh; Gidm dbc cac sd, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd; Thu trudng céc co quan,
don vi ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; >

- B§ Xay dung;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B Tu phép);
- Thuong tryc Tinh ay;

- Thudng truc HDND tinh;

- Poan BDBQH tinh;

- Thudng trye UBMTTQVN tinh;

- Chti tich va Phé Chu tich UBND tinh;

- Van phong Tinh 0y;

- Vin phong Doan PBQH&HDND tinh;

- S¢ Tu phap; o K .
- Chinh, Phé Chanh Van phong UBND tinh; V6 Tan Dire
- Cong thong tin dién tir tinh;

- Lwu: VT, THNC, KTNS, KTN.( 50 b)




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péoc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
jia thué nha & xa hdi, nha luu trd cong nhan va khung gia dich vy
guin 1y vin hanh nha chung cu trén dia ban tinh Dong Nai
Y Ouyét dink s6.L8 /2024/0P-UBND ngay .08. thing .A1.. nim 2024
ctia Uy ban nhan ddn tinh Déng Nai)

/| <,

Chuong I

QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh khung gia thué nha ¢ xa hoi, nha luu trd cong
nhan va khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo Luat Nha & so
27/2023/QH15 trén dia ban tinh Dong Nai, gom:

1. Khoan 3 Diéu 87 quy dinh khung gia thué nha ¢ x& hdi, bao gdm ca
kinh phi bao tri nha &, do chu dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa héi thoa
thuén v&i bén thué.

~ 2.Khoan 5 Diéu 87 quy dinh khung gia thué nha ¢ xa hoi do ca nhan tu
dau tu xay dung.

3. Piéu 99 quy dinh khung gia cho thué nha luu tri céng nhan trong khu
cong nghiép do bén cho thué thoa thudn véi bén thué.

4. Khoan 7 Pidu 151 quy dinh khung gié dich vu quan ly van hanh nha
chung cu dé ap dung thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu thudc tai san
cong trén dia ban; l’ém co s& dé cac bén tham khao khi thoa thuan gia dich vu
quan ly vén hanh déi voi nha & khong thudc tai san cong hoac trong truong hop
¢6 tranh chép vé gia dich vy gifta don vi quan ly van hanh nha chung cu véi chu
s& hitu, nguoi s dung nha chung cu; trudng hop khong thoa thuin dugc gia
dich vu quan ly vé&n hanh nha chung cu thi 4p dung muc gia trong khung gia
dich vu do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Tb chirc, ca nhéan trong nudc, nguoi Viét Nam din}} cu & nudc ngoai, td
chirc, ca nhan nude ngoai c6 lién quan dén s¢ hitu, phat trién, quan ly van hanh,
sir dung va giao dich vé nha ¢ trén dia ban tinh Dong Nai, gom:

a) Chu du tu dy én ddu tu xdy dung nha ¢ xa hdi, nha luu tra cong nhan
trong khu cong nghiép.

b) Doanh nghiép, hop tac x4, lién hi¢p hop tac xa trong khu cong nghiép
thué nha luu tra céng nhan trong khu céng nghiép dé bo tri cho ca nhan la cong
nhan cua doanh nghiép, hgp tac x4, lién hiép hop tac xa minh trong khu cong
nghiép do thue.
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c) Ho gia dinh, cé nhan xay dung nha & xa hoi hodc sua chira, cai tao lam
nha & x4 hoi dé ddi tugng dugc huéng chinh sach nha & xa hoi thue.

d) Déi tugng duge thué nha ¢ xa hoi gém céc doi tuong quy dinh tai cac
khoan 1, 4, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 76 cla Luat Nha o; doi tuong quy dmh tai
khoan 7 Diéu 76 cua Luit Nha ¢ chua dugc hudng chinh sach hé tro vé nha &

cho luc lugng vii trang nhan dan.

d) Don vi quan ly van hanh nha chung cu.

e) Chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu.

2. Co quan quan ly nha nude ¢o lién quan dén nha 6.

Chuwong 11
KHUNG GIA THUE NHA O XA HOL NHA LUU TRU CONG NHAN

Piéu 3. Khung gia thué nha & xa hdi, nha lru tri cong nhin

1. Gia thué nha & xa hdi, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép
duoc x4c dinh theo timg loai nha dwgc quy dinh tai bang khung gid thué nha ¢
x4 hoi nhu sau:

Bing 1. Gia thué nha ¢ xa hoi chung cw

g i Gid thué tbi thiéu |  Gid thué toi da
| : (dong/m’/thdng) (dong/m’/thing)
1 | Chung cu: <7 ting 25.000 90.000
2 | Chung cu: 7 <sb ting < 15 30.000 100.000
3 | Chung cu: > 15 tang 35.000 110.000

Bing 2. Gia thué nha & xa hgi riéng 1é

- Losi ki Gis thué tdi thiéu |  Gid thué toi da
- (déng/m’/thdng) (dong/m’/thdng)
I | Nha &riéng lé: 01 tang 30.000 80.000
2 | Nhaoriéng lé:> 2 tang 35.000 90.000

Bing 3. Gia thué nha lru tri cdng nhin trong khu cong nghi¢p

Gi4 thué toi thidu | Gia thué tdi da

TT Logl nba (dong/m’/thing) | (@ong/m’/thng)
1 | Chung cu: <7 tang 15.000 60.000
2 | Chung cu: 7 <6 tang < 15 20.000 70.000
3 | Chung cu: > 15 ting 25.000 80.000
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2. Gia thué nha ¢ xa hoi da bao gdm chi phi bao tri nha va thué gia tri
gia tang; chua bao gom chi phi quan ly véan hanh.

3. Chi dau tu dy én diu tu xdy dung nha & x& hi, nha luu tr cong nhan
trong khu cdng nghiép; ca nhén tu dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thoa thuan gia
cho thué véi bén thué nha & xa hdi trong khung gia tai Quy dinh nay.

Chuong 111
KHUNG GIA DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Didu 4. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw

1. Gia ti thiu va t6i da dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugce xac
dinh theo timg loai nha dugc quy dinh tai bang khung gia dich vu quan ly van
hanh nha chung cu nhu sau:

Béang khung gia dich vy quan Iy van hanh nha chung cw

- Gia tbi thiéu Gia toi da
TT ; h
3 Logi nka (ddng/m?/thang) (ddng/m?/théng)
| Nha chu{qg cu co su dung 5000 15.000
thang may
Nh\ ~ [ 4 L
5 a chung cu’khong co su 3.000 6.000
dung thang may

2. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu da bao gdm thué gia tri

gia tang.
Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 5. Trach nhiém cia céc sé, nganh tinh

1. S¢ Xay dung

a) Tuyén truyén, phd bién, huong dan, kiém tra viéc 4p dung, thuc hi¢n
Quy dinh nay.

b) Tham muu Uy ban nhan dén tinh ban hanh khung gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu méi khi ¢ su thay ddi vé quy dinh cua phap luat, diéu kién
kinh t& - xa hdi cia dja phuong dan dén 1am ting hoac giam tir 10% tro 1én chi phi
dich vy quéan ly van hanh nha chung cu so voi khung gia tai Quy dinh nay.

¢) Téng hop cac kho khan, vuong méc phét sinh trong qua trinh t& chirc
thue hién, bao c4o, tham muu Uy ban nhan dan tinh diéu chinh bo sung quy dinh
nay cho pht hgp, ding quy dinh.

2. S¢ Tai chinh phdi hop véi S¢ Xy dung trong viéc tham muu Uy ban
nhan déan tinh ban hanh khung gid méi khi c6 sy thay doi vé quy dinh cua phap
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lut, diéu kién kinh té - x4 hoi cua dja phuong din dén lam ting hodic gidm tir
10% trd 1én chi phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu so véi khung gia tai
Quy dinh nay.
3. Ban Quan ly céac khu cong nghiép
_a) Tuyén truyén, pho bién viée ép dung, thyc hién Quy dinh nay dbi voi
chu dau tu nha luu tri cong nhan trong khu cdng nghiép; cong nhan, ngudi lao
dong lam viéc trong khu cong nghiép.

b) Quan ly, kiém soat vé chét lugng, tidu chuan dién tich, gid cho thué
nha luu trit cong nhan trong khu cong nghiép.

Piéu 6. Trich nhiém ciia Uy ban nhén dén cip huyén

1. Tuyén truyén, phé bién, kiém tra viéc 4p dung, thuc hién Quy dinh
nay.

2. Quan 1y, kiém soat gid cho thué nha & xa hoi trén dja ban ddi véi du
an dau tu xdy dyng nha ¢ xa hoi; ho gia dinh, c4 nhan xay dung nha ¢ x4 hoi
hoic stra chita, cai tao lam nha ¢ x4 hdi dé doi tugng dugce huéng chinh sach nha
& x4 hoi thué, dam bao trong khung gia tai Dieu 3 Quy dinh nay.

3. Téng hop cac khé khan, vudng méc phat sinh trong qua trinh t6 chirc
thuc hién; bdo céo, dé xuat Uy ban nhan dén tinh qua S& Xay dung dé xem xét,
diéu chinh, bé sung quy dinh nay cho phu hgp.

Diéu 7. Trach nhiém cia don vi quan ly van hanh nha chung cuw,
Ban quén tri nha chung cuw

1. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu

a) Tham khao khung gia dich vy quan ly vén hanh nha chung cu tai Piéu

4 Quy dinh nay khi thoa thuan gia dich vu quan ly vén hanh dbi véi chu s hitu,
nguoi sir dung nha chung cu; trudng hop khong thoa thudn dugc thi ap dung

murc gia trong khung gia néu trén.

b) Dinh ky 06 thang hodic djt xut khi ¢6 yéu cau bdo céo tinh hinh quan
Iy hoat dong vé So Xay dung.

2. Ban quan trj nha chung cu

a) Tham khao khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cur tai Pidu

4 Quy dinh nay khi thoa thuan gia dich vu quan ly van hanh d6i voi don vi quan
ly van hanh nha chung cu; truong hop khong thoa thuan duge thi 4p dung mirc

gia trong khung gia néu trén.

b) Giédm sat viéc thyc hién hop dong cua doanh nghiép quan ly van hanh;
niém yét cong khai viéc thu, chi gia dich vu nha chung cu cho cdc hd dan biét
theo dinh ky mdi nam/01 lan.

¢) Béo cdo tinh hinh quan tri nha chung cu vé S¢ Xay dung va Uy ban’
nhéan dan cip huyén noi c6 nha chung cu theo dinh ky hang nam (trudc ngay

15/12) hodc ddt xuat khi co yéu cau.




Diéu 8. Viéc sira dbi, bo sung
S Xay dung ch tri, phéi hop céc so, nganh va don vi lién quan huéng

dan trién khai thue hién Quy dinh nay.
Trong qué trinh t6 chitc thye hién néu co kho khan, vuong méc phat sinh

thi cac co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan anh vé S& Xay dung dé tong
hop, bao céo dé xuét Uy ban nhan dan tinh didu chinh, bd sung cho pht hop./.
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