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QUYET DINII
Vdi viQc pho duyQt tti6u chinh cgc bQ quy ho4ch chung ti, le f/10.000 thirnh

pfr6IiiOn Hda, tinh Eiing Nai d5n nim 2030, tAm nhin tt6n nim 2050

UY NAN NHAN NAN TiNN DONG NAI

Cdn ctb LuQt Td ch*c chinh quyin dla phuong ngdy I 9 thdng 6 ndm 20 I 5 ;

Cdn c* Luqt Sua aai, OA sung mQt tii ati, cua Ludt T6 chilrc Chinh phil vd

Ludt T6 chwc ch{nh quyi, dia phuong ngdy 22 thdng I I ndm 2019;

Cdn cu LuQt Quy hoqch d6 thi ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;

Cdn crl LuQt Stla ddi, bd sung m,t sd diiu ctia 37 ludt cd li,n quan ddn quy

hoqchngdy 20 thdng 1I ndm 2018;

Cdn ct NShi dinh tij Sf/ZOtOttlO-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cfia

Chinh phil ri t4p, thdm dinh, ph/ duyet vd qudn li qt y hoqch d6 thi;

Cdn cfi NShi dinh sti ZZtZOtg/Np-C,P ngdy 30 thdng I ndm 2019 cila

Chinh phu vi S*" aiji, b6 sung m1t sd diiu crta NShi dinh so 37/2010/ND-CP

ngdy 07 thdng 4 nd,m 2010 ,i t4p, thdm dinh, ph€ duvQt vd qudn li qry.\to:! (9
thi vd Nghi dinh s6 44/2015/ NE-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy dinh chi ti€t

mQt s6 nQi dung vd quy hoqch xdY dvng;

Cdn cft Th6ng tu sd 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thdng I0 ndm 2022 cila BA

trudng BQ XAy aws ri vi€c quy dinh vi hd io nhiQm vw vd hi so di dn quy

hoqci xdy &{ng vimg hAn huyQn, quy hoqch xdy dqng vilng huy€n, quy hoqch dd

th!, quy hoqch xdy dQrng khu chftc ndng vd quy hoach n6ng th6n;

Theo di nghi cila Chdt tich Uy ban nhdn ddn thdnh pl6 Arcn H9a tqi Td,

,rin1x s;5 1g487/Vir-UBND ngdy li thdng I I ndm 2024 vd Bdo crio thiim dlnh s6

3I9/BC-SXD ngdy 15 thdng I I ndm 2024 ctia Gidm d6c Sd Xdy &.tng'

QUYf,T DINII:

Eiiju t. Duypt cli6u chinh cpc bQ quy hopch chur1g ti le l/10.000 thenh ph6

Bi€n Hda, tinh Ddng Nai d6n n6m 20j0, tAm nhin d6n nim 2050 - Pham vi t4i

mQt phAn Khu d6 thi phia Tdy dudng Cao t5c Bi6n Hda - Vflng Thu, vdi c5c nQi

dung cp th6 nhu sau:

l. Didu chinh quy m6 ddn s5

UY BAN NTTAN NAN
TiNH DONG NAI
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Quy m6 ddn s6 todn kiru rt6 thi phia T6y tu 420.0a0 nguni di€u chinh thdnh
1?4.0!0 nguoi. Trong 

{g, -qyy 
m6 d6n s6 tai pham vi dieu 

"t 
int quy ho4ch ph6n

khu C4 tu 126.000 ngudi di6u chinh rhenh 140.000 nguoi.
2. DiAu chinh chi ti6u sr.i dung d6t nhu sau:

a) E6t khu 6 d6 thi

b) O6t c6ng cgng dich r1l d6 thi

c) D6t cdy xanh c6ng vidn d6 thi
d) O6t giao th6ng dO thi

: 45 - 55 m2lngudi.

: 04 - 05 m'?lnguoi.

: 08 - 10 m2lnguoi.

: 17 - 20 m'?lnguoi.

3. NOi dung didu chinh quy hogch, diAu chinh chuc nEng, co c6u sti dung d6t

a) Cdc noi dung di€u chinh quy hoach: Noi dung didu chinh cuc b6 quy
hoach chung nhirn khic phsc thi6u sot-rrong rro so iieu cninn?d;a d;i,
h:?.h-r"h".""t thdnh ph6 Bien Hda, tinh E6*g Nai ph6 cluyOt n[m 2or+ chua cap
nhat ddy dri nQi dung qu1' hoach chi d6t U500 cic du 61 dang tri6n khai trong
pham vj phdn khu.c4 (dd duoc cAp giSy chirng nh6n quyAn r,i dung ddo. D6n;
thoi, diriu chinh, bd sung quy hoach chophi hop theo aitth t.rotrgpfrafiria" *??
cria thdLnh pnO ei€n Hoa. C6c n6i dung dGu ctrinh bao gbm:

. . - *olth vung khu vuc 90 ha chua hodn thdnh c6ng t6c b6i thuong, giai
phong m?it bing t6ch ra khdi ranh thuc hi0n c6c du 6n theo chtr tnrcrns ctra FhO
Thir tu6ng chinh pht rruong Hoa Binh rai rn6ng bdo s6 26lTB-vpcF ngdy 0a
th6ng 3 ndm2019.

- EiAu chinh hdnh lang c6y xanh ven sdng, c6ng viOn hii diAu hoa. D6ng
thdi bo sung mdt sd kh. cong vi-On cay xanh tppirung ipr 

"a" 
khu d0 thi.

' - Di6u chinh phan tdn vi tri hQ th6ng khu trung t6m cdng cong - thuong mai
dj:h.yo 

ll_"^"^hy*g cap nh6-t lai hQ thdng cdng trinh. c6ng c6ng th.o q,,y hoecti
chi ti6t l/500 duoc duy€t, ddng.thoi bd sung mQt so khu cong trinh cdng c6ng
cho phu hqp dinh hucrng ph,it tri€n lnoi cua thanh ph6 Bi€n Hoa.

- cap nh?t theo hi0n trang citc citc cr: sd t6n gido, tin ngu&ng hi6n hiru
trong khu dO thi.

b) Di6u chinh co cdu. chuc ning sir dung ddt: c6c n6i dung didu chinh quy
hoach n6u tr€n ldm thay dOi co'cdu sft dung dAt cdc n6i dung sau:

- Quy hoach dAt khu o do thi ting khofrng 166,8 ha vd quy hoach a6t narul
lang.cay xanh r.en sdng giirin i<hodng 2j1,3 ha, do c6p nhat b6 sung quy hoach
tt dat hdnh lang cdy xanh ven sOng sang quy hopch d6t khu o do rhi. vigc giim
di€n tich quy hoach hanh lang cdy xanh ven s6ng d6 b6 sung c6p nh?t chric nang
theo quy hoach chi ti6t 1/500 c6c khu cd rhi de duoc ph6 duygt vd cap nhpt b6
sung giam chiAu r6ng quy hoacir c6t hen-h lang ven rong tii khu vuc cu lao
Phu6c Hrmg trdn co sd ruan thri cdc.qul,'tiinh hiQn hanh vd quy hoach hdnh lang
bao vQ ngupn nu6c tai Qu),6t dlnh sd 6aiz0z2lQE-UBND ngiry 27 rhang i2 ndin
2422 crta Uy ban nh0n ddn tinh D6ng Nai c|:y dinh qu6n l)t henh lang b6o v6
ngu6n nudc tr€n dia bdn tinh EOng Nai, Nghi dinh s6 43l20t5aiE-cp ngey 06
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thang 5 ndm 2015 cia Chinh phri quy dinh l4p, quan lf bdnn l*g bio vQ ngu6n

nudc-(diing thdi phtr hqp quy dinh m6i tai Nehi dinh s9 5?t?9?4lNE-c1ng1v
16 thang inam )OZ+ 

"iu 
Cttinh phn vA quy dfnh chi ti6t thi hdnh mQt s6 cli6u

cria Luflt Tii nguy6n nu6c).

- euy hopch d6t khu c6ng vi6n cdy xanh - kh6ng gian md tdng khoang 35,6

ha: Do cflp nhQtb6 sung quy hopch d6t khu c6ng vi6n cdy xanh - kh6ng e19n m0

tren co so cfp nhat bO sung chric ndng quy hopch lheo quy hopch chi ti6t xdy

dung ty le 1/500 c6c khu dO thi dA dugc ph€ duyQt d6i v6i c6c khu c6ng vi€n cdy

r*tr d6 thi vd bi5 sung d6t khu c6ng vi6n c6y xanh - kh6ng gian m& trong c6c

khu d6 thi d6m b6o chi ti6u vd ban kinh phUc vU theo quy cllnh.

- Quy hoach d6t s6ng srr5i, m6t nu6c gi6m khoang 6,8 ha: Do c4p nhdt bd

sung quy hoach nO ai$u hda tai khu vgc ctr lao Phu6c Htmg vd c3p nhat hQ

ttroig song rgch tr€n co sd quy hogch chi titit xdy dpg tj/ le 1/500 c6c khu d6 rhi

dd tlugc phd duyQt.

- Quy ho4ch d6l ttru trung tAm c6ng cQng - thuong mai dich vg d6 th! tdng

khoing 1,5 ha: Do t6 chric lpi quy hopch tQp trung sang quy ho4ch phAn t6n hQ

th5ng trung tdm c6ng cong - thucrng m?i dich vg ct6. thi d6m b6o quy m6 dien

tich,16n tcintr ptrgc 
"u 

va pfrt hqp q,ry hopch chi tii5t xdy dpg tf lQ 1/500 vd

quyAn sri dung d6t dugc c6p qi c6c khu dd thi.

- euy ho4ch A6t au lich gi6m khoang 4,1ha; Do cflp nh4t quy chi tii5t tiSOO

dg 6n, diau chinh mQt phan diQn tich dat khu du lich sang quy.ho4ch dat khu d

xAy m6i vd quy hopch eAt nann lang cdy xanh ven s6ng, phAn diQn tich quy

hoach C6t t<tru du lich cdn lqi khoAng 29,2 ha (trong khu vgc 90 ha t6ch ra kh6i

c6c dg 6n).

- Quy hopch d6t t6n gi6o tdng kho6ng 2,6 ha: Do cip nhdt c6c co s6 t6n

gi6o, tin ngudng hipn hfru trong khu dO thi.

- Quy ho4ch d6t giao th6ng vd ha tAng.k! thuflt dd thi: TSng khq6ng 55,7 ha

do cpp nhat bd ,rrng qrry hoach mot s5 tuy-6n dudrng li6n khu vgc nhim tang rura

nangiuu th6ng fie; [6t gifta.cilc khu d; cap nhpt b,5 sung quy ho4ch c6c khu,

trpm xri ly nu6c thii, trgm bi6n 6p, bdi xe,... trong khu d6 th!.

c) C6c chi ti6u quy.hoach sau khi di6u chinh cpc bQ tai mQt phAn Khu d6

th!phia TAy dulng cao tdc Bi€n Hda - Vflng Tdu nhu sau:

stt Danh mgc sit dgng d{t

Theo Quy hoqch
chung 2014 tluqc

duypt t3i Khu il6 th!
phia Tiy (Ddn s6:

khoang 420.000 ngudi)

Chi ti6u
(m'/nguiri)

Quy hoach tli6u
chinh cgc bQ t4i Khu

d6 thi phfa Tiy
(DAn s6: kho6ng
434.000 ngudi)

Di€n tich
(ha)

chi ticu
(m2inguoi)

Chi ti6u
(m2lngudi)

DiQn tich
(ha)

Chi ti6u
(mzlnguoi)

T6ng dipn tich trl nhi€n 6.202 6.202

A Oiit xffy dgng il6 th! 5.214 5.220,8

I OAt Oan dBng.16 thi 3.869 90-95 4.128,6 95,1



I EAt khu o d6 thi 2.072 15-50 45-55 2.238.8 51.6

z
EAt khu trung tAm cong
cdng - tlruong mai dich vu
d6 thi

170 4-5 1-5 171,5 4,0

3 558 13 - 1_s 13 - 15 558.0 12,g

4
Edt c6ng vi€n xiir xanh -
Kh6ng gian mo 348 8 - i0 8 - 10 383.6 8,8

5
Eat giao rh6ng vd lia ting k1-

thuAt dO thi 721 li -20 17 -20 776.7 17.9

II EAt ngoiri din ctgng 1.345 1.092,2

6
Ddt tmng tAm Hdnh chinlr| ,,van noa cap tlnir

EAt tmng tdm ddo tao cdp

ffi-,uar. rrung taln ) te cap v*ng l-,__'.-
Ddt c6ng nghiQp I

^i ,;, r- ----.-DaI cong trinh ddu moi ha 
,rA..^ l, a'l rL.,^. Ir<rl rB Kv Utlldt i

146

57,0

7 146,0

8 69i
qRl-- 

|

^^l-51 |

69.0

98.0

10 ?? n

11 Der du lich 427 J)1 q

I2 Dat t6n gi6o 0 2.6
Edt giao rhOng rl6i ngoai 103 103.0

14
Dat hdnl lang cdy xanh ven
qAno 413 161,7

B odt mac 988 981,2

15
Ddt cdy xanh canh quan -
c6ch ly hdnh lang giao th'ing I )J li? n

i6 Sdng sui5i - mdt nurrc 8i6 849.2

4. VO di6u chinh qrry hoach giao thong vd ha r6ng k! thutt rrong khu vuc
a) VO quy hoach phit tri6n h9 th6ng giao thdng

- Quy ho4ch tuy6n IJuo'g lo 2, dunng Long Hung - phu6c Ten 16 gir5.i 60 m.

- Quy hoach mang lLr6i cuimg d0 thitrong khu vuc c6 lQ gi6i tft 20,5 m d5n
45 m. Trong 116, ddm bi,o ntii k8r hrr. p l1i gifr'a. giar: thOng duong b6 d6i ngoai v6i
mang lu6i ducmg d6 thi.

b) Vd quy hoach chuir, bi tlat rdv durg

- San n6n:

+ D6i vdi c6c khu o khii;rg ch6 ca., d6 san nAn trii thi6u Hxd > 3,3 m, d6i
v6i khu vuc hdnh lang c0-i, xanh ven sfing. kdnh, rach F{xd > 2,2 m.

.2 +.San ndn t4p trung',,s'1 c6c khu.,uc xAy dung ni6t d6 cao nhu d6t phrit
tri6n h6n hqp, dAt 6 thuong mai, ,Jdt cting trinh c6ngi6ng, adt giao duc ddo tao,
d6t dich vp cOng cQng, khu o.... cac khri vuc ,ien s6ng, rach c6 gi6i ph6p kd bo
ch6ng spt ld img ph6 hiQn ruclng bi€n ddi khi hAu.
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- Tho6t nu6c mua:

+ Khu vuc quy hopch dugc chia ldm 04 luu vgc tho6t nu6c chinh. Nudc
mua dugc tho6t ra s6ng Eiing Nai, s6ng Bu6ng, s6ng Gifta, s6ng Biin G6... theo

c6c luu vuc dO hQ th6ng tho6t nu6c mua ngin nhdt.
{ '. I i +Z r,--* Doc c5c tuy6n ttudng sd xAy dpg c6c tuydn c6ng d€ thu nudc m{t duong

vd c6ng trinh, sau d6 <lugc tho6t tryc ti6p ra khu vgc cria x6.
. -,;.c) V€ quy hoqch ph6t tri6n hQ thdng cAp nu6c

Mqng lu6i: Tir dudrng Otg cAp nu6c xdy dpg c6c tuy6n cAp nu6c trgc
chinh c6p cho c6c phAn khu chfc ndng, trong c5c khu xAy dlmg c6c trpm bog
tdng 6p nQi bQ - m?ng c6p nudc trong khu vgc duo. c b6 tri mpng lu6i vdng k6t
hqp mpng lu6i c1rt. Mang 1u6i ld rnpng lu6i ket hqrp giira cung cdp cho sinh ho4t

vd chta chhy 6p lgc thdp.
,, - ,;.d) V€ quy ho4ch hQ th6ng cAp di6n

Quy hopch b6 sung tr4m bi6n 6p l10kV Long Hrmg 2 theo quy hopch tinh
tai Ci lao Phu6c Htmg vd tuy€n ducrrg ddy 110kV ddu n6i chpy dqc theo tuy6n
dudng tir Ct lao Phudc Htmg ddn duirng Long Htmg - Phudc Tdn.

d) VA quy ho4ch h9 th6ng tho6t nudc thii, quan lf ch6t thei r6n vi nghTa trang

- Tho6t nu6c th6i: Quy ho4ch hQ th6ng thu gom nu6c th6i ri6ng biQt v6i h9

th6ng nudc mua. Nudc tiai pr,ai *" ii ui"E ue i1r noai tru6c khi a6-o 
"6i 

v6i h-6

thiing cting chung khu vr;c.

- C6ng trinh dAu mOi: gd tri cdc trpm xti l1f nudc thii dAm bio theo quy

dinh hiQn hdnh d6i vdi xri ly nudc thii tpi c6c du 6n.

- Thu gom r6c thii: Ti6u chu6n rrlc thii sinh hopt 1.3 kg/ngudi-ngdy. R6c

th6i sinh ho4t dugc ph6n lo4i vd thu gom t{p trung vd dugc thu gom hang ngdy
bdng xe chuy6n dirng dua vd khu xri 11; t4p trung cta tinh theo quy hoach.

- NghTa trang: Khuyi5n khich h6a tSng hoflc anthng t4i c6c nghia trang t4p

trung theo quy ho4ch.

(Ban d6 trich vE quy hopch str dpng d5t pham vi di6u chinh theo Td trinh s5

|94871TT,r-IJBND ngdy 13 th6ng 1l ndm 20.24 cin Chri tich Uy ba1 nhAn ddn

thdnh ph6 Bi€n Hoa, duqc S& XAy dpg thAm dinh tpi 86o c6o thAm dinh so

358/BC-SXD ngdy 15 thring 1l ndm 2024 dinh kdm).

Didu 2. T6 chrfrc thgc hiQn

1. Uy ban nhdn ddn thdnh ph6 Bi6n Hda

a) Chi $ao cag nhQt, th6.hiQn nhirng nQi dung tli6u chinh csc bQ quy. hoqch

vdo hd so d6 6n di6u chinh tdng th6 quy ho4ch chung dO thi Bi6n Hoa d6n ndm

2035, tAm nhin d6n ndm 2050 vd phir hgrp v6i Quy hoqch tinh D6ng Nai thdi kj,
2O2l - 2030, tAm nhin d6n ndm 2050 vi ddng b6, phi.r hqp c6c quy hoqch kh6c

c6 li€n quan. Ddng thoi, t6 chric c6ng b5 cdng khai quy ho4ch didu chinh theo
quy dinh. Dang t6ith6ng tin hd scv AO an ai6u chinh cgc b0 quy ho4ch l€n c6ng

$
9
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th6ng tin quy hoach xAy Cqng vi quy hoach d6 th! ViQt Nam.
I:b) Bao d6m d6ng b6 c6.c ndi dung di6u chinh cuc bQ quy hopch n€u tr6n r'6i

quy hoach, kti hoacir su dung Ait tnanii ptrii eien Hoa nham sfr dung dAt ti6t ki6m,
hiQu qu6,.ph6t tri6n b6n vii'ng kinh t€ - xd hOi vd rn6i rrumg d6 thi, kh6ng dii xay
ra cdc ch6ng chdo, tranh chdp. khi€u ki6n irong qu6 trinh td chfc thgc hiQn.

'-i. c) To chuc rd so6t, lfp di€u chinh c6c quy hopch phdn khu, quy hoach chi
ti6t, crlc chuong trinh vd dir 6n diu tu xAy dung c6 li6n quan d6n nEi dung eiAu

,^, A , -lchinh cuc bo (n€u co) tuAn 1furi quy chudn r,€ quy hoach x61'dtmg, ti6u chudn,
quy clinh kh6c c6 ii6n quan.

d) Chiu trrich nhi6m vd tinh chinh xiic cira c5c thdng tin, s6 li€u, ban v€,
tii liQu dugc sir dung trong h6 so; dim bio dirng hinh thric vd ch6t lucrng cira

i( , 1.4vi€c liiy f ki6n c6ng d6ng din crr; dAm bao phir htr. p, thdng nhdt gita c6c 1o4i
quy ho4ch.

2. C6c So: XAy d1m.g, I(€ hopch vd. Ddu tu, Tdi nguy€n vd"N,46i trudng, Tdi
chinh; Cpc Thu6 tinh; I-j;, ban nhdn ddn thanh pho Bi6n Hoa td chric thuc hi6n
c6c nQi dung sau:

. a) Rd so6t, xdc dinh tr6ch nhi$m thr,rc hi€n c6c nghia vu 1i6n quan cria chir
ddu c6c dg 6n (n€u c6) io vi€c di€q cirinh quy hopch ghung ldLm thay ddi quy
hogch chi ti6t 1/500 da ph6 drri,6t, din d6n phAi thay d6i di6u chinh quy6t dinh

. ri, ^ !;giao dat. cho thud dAt. C:jrc vdn d6 phdt sinh li€n quan viQc di6u chinh cuc bQ quy
hopch chung cdn phai ti€p tuc dugc nghi€n cuu rir soit o c6c bu6c ti6p theo dim
bao tudn thu dtine theo quy Cinh cira phdp ludLt ud quy hoach, xdy dtmg, dAu tu,
ddt dai, tdi chinh, nhd c', kinh doanh bdt ddng Sh,... rir so6t c6c quy dinh ph6p
luet vd x6c dinh chtr dAu trr, dim b6o c5c td chric 1i6n quan thgc hiQn dAy dir
nghia vu tdi chinh, khdng lam thdt thoit ngAn s6ch vd tdi sin nhd nuoc dAm b6o
phu hqp c5c quy dinh hi€n iranh.

r r. ,

" b) C5c-quydt dinh xu phgt, xu i! vi pham hdnh chinh, k€t luan thanh tra,
ki6m tra, ki6m to6n,... C6c c6ng trinh, dir An dang dugc rd so6t, xu ly theo cric

a. !. Iquy€t dinh xu phat, xu iy vi ph?m, k6t luen thanh tra, ki6m tra, di€u tra, kiCrri
toan chi dugc tri€n khai thqrc hi€n sau khi da thuc hiQn khac phuc theo dirng quy
dinh ph6p lupt vd dugc c6p co thAm quydtr chSp thuAn dim bio tudn thri c6c quy
dinh hi0n hdnh.

Di6u 3. Quydt dfnh nny c6 hi6u iuc thi hanh ke tir ngiy ky.

C6c n6i dung kh6c kh6ng li6n quan d6n vi€c diAu chinh v6n tuAn thri vA

!!Uc hi6n theo Quydt dinh sfi 2302lQD-irtslVD ngdy 25 theng 7 ndm 2014 cua
Uy ban nhdn dAn tinh Ddng Naiv€ vi6c ph6 cluydt di6u chinh t6ng th6 quy hoach
chung ti le l/10.000 thAnh pfrO nien Hoa, tinh Ddng Nai giai do4n d6n ndm
2030,tdmnhin d6n nim 2C50.

Eidu 4. Ch6nh Vdn phong Uy ban nh€n dAn tinh, Gi6m doc c6c So: X6y
, .,i,drmg, Kd hopch vd DAu tu, Tdi nguy6n vd M6i tru<rng, Thi chinh, Giao thdng

vAn t6i, C6ng Thucmg; Ciriin d6c Cdng an iinh; CUc truong Cuc Thu5; Chir tich
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Uy ban nhan den thanh ph6 Bi€n Hoa; chi tfch uy ban nhan dan phudrng Tam

Phudc vd xd Long Hrmg; Thri truong c6c don vi vd c6c cd nhdn c6 li6n quan

chiu tr6ch nhi€m thi hanh Quy6t tlinh ndy./.

Noi nhQn:
- Nhu Di€u 4;
- Chri tich, c6c Ph6 Chri tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Chinh Vnn phdng UBND tinh;
- C6ng thdng tin tliQn tt;
- Luu: VT, THNC, TCD, KTNS, KTN.

n!,rtl&{d.

Vd TAn Drfrc

r*i,-.J

rrrur'*, ui.*l
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