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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
$6: 3 4_:{@ /QD-UBND Déng Nai, ngay A9 thdng M nam 2024
QUYET PINH

vé viéc phé duyét diéu chinh cue bd quy hoach chung ty 1€ 1/10 000 thanh
pho Bién Hoa, tinh Pdng Nai dén nim 2030, tAm nhin dén nam 2050

UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Céin cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndam 2015;

Cc?n cur Ludt Swa dg:z', bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 nam 2009;

Céin cie Ludt Sira doi, bé sung mot 56 diéu cuia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cur Nghi dinh sé 72/201 9/ND-CP ngay 3 0 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu vé Sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP

ngay 07 thdng 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh s6 ' 44/2015/ ND-CP ngay 06 thdang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét

mét sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cie Théng tw so 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B¢
truong Bo Xdy dung vé viéc quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy
hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé
thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thon,

Theo dé nghi ciia Chii tich Uy ban nhdn dén thanh phé Bién Hoa tai To
trinh s6 19487/TTr-UBND ngay 13 thdang 11 nam 2024 va Bdo cdo tham dinh sé
358/BC-SXD ngay 15 thang 11 nam 2024 cua Gidm doc So Xay dung.

QUYET PINH:

Pidu 1. Duyét diéu chinh cuc b6 quy hoach chung ty 1 1/10.000 thanh pho
Bién Hoa, tinh Déng Nai dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 - Pham vi tai
mdot phan Khu d6 thi phia Tay duong Cao tdc Bién Hoa - Viing Tau, voi céc ndi
dung cu thé nhu sau:

1. Biéu chinh quy mé dan 56
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Quy mé dén s6 toan khu dé thi phia Tay tr 420.000 nguoi diéu chinh thanh
434.000 nguai. Trong dé, quy m6 dan s6 tai pham vi diéu chinh quy hoach phan
khu C4 tir 126.000 ngudi dieu chinh thanh 140.000 nguoi.

2. Diéu chinh chi tidu st dung d4t nhu sau:

a) Dt khu & db thi £ 45 - 55 m¥/ngudi,
b) Dét cong cong dich vu d6 thi : 04 - 05 m?*nguoi.
¢) Pét cdy xanh cong vién dé thi  : 08 - 10 m¥nguoi.
d) Dat giao théng d6 thi : 17 - 20 m¥ngudi.

3. Né1 dung diéu chinh quy hoach, diéu chinh chuc nang, co cau st dung dat

a) Cac ndi dung diéu chinh quy hoach: Néi dung diéu chinh cuc bd quy
hoach chung nham khic phuc thiéu sét trong hd so diéu chinh tong thé quy
hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai phé duyét nim 2014 chua cép
nhat day du n6i dung quy hoach chi tiét 1/500 cac du 4n dang trién khai trong
pham vi phén khu C4 (da dugc cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat). Pdng
thoi, diéu chinh, bd sung quy hoach cho pha hop theo dinh hudng phat trién mai
clia thanh phd Bién Hoa. Céc noi dung diéu chinh bao gom:

- Khoanh vung khu vuc 90 ha chua hoan thanh cong tic bdi thuong, giai
phong mit bang téch ra khoi ranh thuc hi¢n céc dy én theo chi truong cua Phé
Thu tuéng Chinh pht Truong Hoa Binh tai Théng béo s6 26/TB-VPCP ngay 04
thang 3 nam 2019.

- Di€u chinh hanh lang céy xanh ven séng, céng vién hd didu hoa. Dong
thoi bo sung mét s6 khu céng vién cdy xanh tip trung tai cac khu dé thi.

- Diéu chinh phan tén vi trf hé théng khu trung tdm cdéng cdng - thuong mai
dich vu theo hudng cap nhat lai hé théng cong trinh cong cong theo quy hoach
chi tiét 1/500 duoc duyét, dong thoi bd sung mot s6 khu céng trinh cong cong
cho pht hop dinh hudng phat trién méi ciia thanh phd Bién Hoa.

- Céap nhét theo hién trang céc cdc co so tén gido, tin ngudng hién hitu
trong khu do6 thi.

b) Di€u chinh co cau, chire nang sir dung dat: Cac néi dung diéu chinh quy
hoach néu trén lam thay déi co cdu sir dung dat céc ndi dung sau:

- Quy hoach dat khu & d6 thi tang khoang 166,8 ha va quy hoach dAt hanh
lang cady xanh ven sdng gidm khoang 251,3 ha, do cdp nhét b sung quy hoach
tir dat hanh lang cdy xanh ven sdng sang quy hoach dat khu & db thj. Viéc giam
dién tich quy hoach hanh lang cdy xanh ven séng dé b sung ca@p nhét chirc ning
theo quy hoach chi tiét 1/500 céc khu d thi dd duwge phé duyét va cip nhit bd
sung giam chiéu rong quy hoach @At hanh lang ven sdng tai khu vuc Cu lao
Phude Hung trén co s tuan thu cac quy dinh hién hanh vé& quy hoach hanh lang
béo v& nguon nude tai Quyét dinh sé 60/2022/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim
2022 ciia Uy ban nhén dén tinh Ddng Nai quy dinh quan 1y hanh lang bao vé
ngudn nudc trén dia ban tinh Dng Nai, Nghi dinh sé 43/2015/ND-CP ngay 06
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thang 5 ndm 2015 ctia Chinh phu quy dinh ldp, quan ly hanh lang bao vé nguén
nude (dong thoi phi hop quy dinh mdi tai Nghi dinh so 53/2024/ND-CP ngay
16 thang 5 nam 2024 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mat sé diéu
cta Luat Tai nguyén nudc).

- Quy hoach dat khu céng vién cdy xanh - khong gian mo téang khoang 33,6
ha: Do cép nhét bo sung quy hoach d4t khu cong vién ciy xanh - khong gian m&
trén co s& cdp nhat bd sung chic nang quy hoach theo quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1& 1/500 cac khu d6 thi da dugc phé duyét dbi véi cac khu cong vién cay
xanh d6 thi va bd sung dit khu céng vién cdy xanh - khong gian m¢ trong cac
khu dd thi dam bao chi tiéu va ban kinh phuc vu theo quy dinh.

- Quy hoach dét song sudi, mit nudc giam khoang 6,8 ha: Do cap nhét bd
sung quy hoach hd diéu hoa tai khu vyc cu lao Phudc Hung va cap nhat hé
thong song rach trén co s& quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 céc khu do thi
da dugc phé duyét.

- Quy hoach dat khu trung tdm cong cOng - thuong mai dich vy do thi téng
khoang 1,5 ha: Do td chirc lai quy hoach tép trung sang quy hoach phan tan hé
thong trung tdm cong cdng - thuong mai dich vu d6 thi dam bao quy mo dién
tich, ban kinh phuc vu va phu hop quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 va
quyén str dung dét duge cép tai cac khu do thi.

- Quy hoach dat du lich giam khoang 4,1 ha: Do cap nhét quy chi tiét 1/500
du 4n, didu chinh mot phan dién tich dat khu du lich sang quy hoach dat khu &
xay mdi va quy hoach d4t hanh lang cdy xanh ven song, phan dién tich quy
hoach dat khu du lich con lai khoang 29,2 ha (trong khu vuc 90 ha tach ra khoi

cac du an).

- Quy hoach dét t6n gido ting khoang 2,6 ha: Do cép nhét cdc co so ton
gi4o, tin ngudng hién hiru trong khu do6 thi.

- Quy hoach dit giao thong va ha tang k¥ thuat do thi: Tang khoang 55,7 ha
do c4p nhat bd sung quy hoach mot sd tuyén dudng lién khu vuc nhim ting kha

nang luu thong lién két gifta cac khu 6; cap nhat bd sung quy hoach céc khu,
tram xu ly nudc thai, tram bién 4p, bii xe,... trong khu d6 thi.

¢) Céc chi tiéu quy hoach sau khi didu chinh cuc bd tai mét phan Khu d6
thi phia Ty dudng cao toc Bién Hoa - Viing Tau nhu sau:

Theo Quy hoach Quy hoach diéu
chung 2014 duwgc Chi tiéu chinh cuc b tai Khu
duyét tai Khu d6 thi | (m*ngwoi) d6 thi phia Tay
Stt | Danh muc sir dung dat phia Tiy (Dan so: (Dén s0: khoang
khoang 420.000 ngudi) 434.000 nguoi)
Dién tich Chi tiéu Chi tiéu Dién tich | Chitiéu
(ha) (m*/ngudi) (m*/ngudi) (ha) (m*/ngudi)
Tong dién tich tw nhién 6.202 6.202
A | Pit xay dung do thi 5.214 5.220,8
I | Pat din dung d6 thi 3.869 | 90-95 4.128,6 95,1
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1 | Ddtkhu o db thi | 2072] 45-50 | 45-55 | 22388] si6
DAt khu trung tam cén g |
2 | cOng - thuong mai dich vu 170 4-5 4-5 171.,5 4,0
do thi
3 | Dat phat trién hdn hop 558 13- 15 13~ 15 558.0 12,9
Pét cong vién xdy xanh - -
4 Kby sten 1 | 348 §-10 8-10 383,6 8.8
F
Pit giao thong va ha tang k¥ | 7 P
5 thuat b thi 721 17 -20 17 - 20 7716,7 17.9
II | Pit ngoai din dung 1.345 1.092,2
Dét trung tam Hanh chinh | oy
L hoa cép tinh ,’ 2 74
7 B‘at trung tam dao tao ¢cap | 146 146,0
ving
8 | Dét trung tAm y té clp ving 69 69.0
9 | Dat céng nghiép -98 ; 98.0
Dat cong trinh dau méi ha |
)
i tang k¥ thuat 3 320
11 | Pitdu lich 427 4229
12 | DAtton gido | 0 2,6
13 | Pit giao thong déi ngoai 103 | 103,0
er I
14 Pat hanh lang cdy xanh ven ! 413 | 161,7
sdng
B | Dit khac 988 981,2
Dét cay xanh canh quan - &
32 3
A8 cach ly hanh lang giao thong b ! D
| 16 | Song sudi - mat nuse 856 | 8492

4. V& diéu chinh quy hoach giao théng va ha ting ky thuat trong khu vuc
a) V& quy hoach phidt trién hé théng giao thong
- Quy hoach tuyén Huong 16 2, duong Long Hung - Phuéc Tan 16 gidi 60 m.

- Quy hoach mang lodi dudmg d6 thi trong khu vue ¢6 16 gidi tir 20,5m dén
45 m. Trong do, dam bao ndi két hop 1y gilta giao thong dudng bo ddi ngoai véi
mang ludi duong do thi.

b) Vé quy hoach chudn bi dat xay dyng

- San nén:

+ Dai véi cac khu & khong ché cao d6 san nén téi thidu Hxd > 3,3 m, doi
vo1 khu vue hanh lang céy xanh ven séng, kénh, rach Hxd > 2,2 m.

+ San nén tép trung voi cac khu vue xdy dung mat do cao nhu dit phat
trién hdn hop, dit & thuong mai, dat cong trinh cong cong, dat gido duc dao tao,
dat dich vu cong cong, khu ¢&,... cac khu vue ven sdng, rach cé giai phap ké bo
chdng sat 16 ¢ Umg pho hién turong blen déi khi hau.




- Thoat nudc mua:

+ Khu vuc quy hoach dugce chia lam 04 luu vuc thoat nuéc chinh. Nudce
mua duoc thoat ra song Pong Nai, song Budng, song Gitra, song Bén Gb... theo
céc luu vue dé hé théng thoat nwde mua ngin nhét.

+ Doc céc tuyén duong sé xay dung cac tuyén cong dé thu nuée mit duong
va cdng trinh, sau d6 dugc thoat truc ti€p ra khu vuc cira xa.

¢) V& quy hoach phat trién hé théng cép nudc

Mang lusi: Tir duong dng cip nudc xdy dung céc tuyén cdp nude truc
chinh cap cho cac phan khu chirc néng, trong cac khu xy dung cac tram bom
tdng 4p ndi bd - mang cip nude trong khu vuc dugce bd tri mang ludi vong két

hop mang ludi cut. Mang luéi la mang ludi két hop gitra cung cép cho sinh hoat
va chira chéy ap luc thip.

d) V& quy hoach hé théng cép dién
Quy hoach bd sung tram bxen ap 110kV Long Hung 2 theo quy hoach tinh

tai Ctt lao Phudc Hung va tuyen dudng day 110kV dau ndi chay doc theo tuyén
duong tir Cu lao Phudc Hung dén duong Long Hung - Phuéc Tan.

d) V& quy hoach hé théng thoat nudc thai, quan 1y chét thai rin va nghia trang

- Thoét nudc thai: Quy hoach hé thong thu gom nudc thai riéng biét voi hé
thong nudc mua. Nude thai phai xir Iy bang bé ti hoai trudc khi dau ndi véi hé
thdng cong chung khu vue.

- Coéng trinh dédu méi: B tri cac tram xit Iy nuéc thai dam bao theo quy
dinh hién hanh doi vai xur Iy nude thai tai cac du an.

- Thu gom rac thai: Tiéu chuin rac thai sinh hoat 1.3 kg/ngudi-ngdy. Réac
thai sinh hoat dugc phan loai va thu gom tdp trung va dugc thu gom hang ngay
bang xe chuyén dung dua vé khu xir ly tdp trung cuia tinh theo quy hoach.

- Nghia trang: Khuyén khich héa ting ho#ic an téng tai céc nghia trang tap
trung theo quy hoach.

(Ban dd trich v& quy hoach sir dung dat pham vi diéu chinh theo T trinh s6
19487/TTr-UBND ngay 13 thang 11 nim 2024 ciia Cha tich Uy ban nhan dan
thanh phé Bién Hoa, duoc S& Xay dung tham dinh tai Béo cdo thim dinh sb
358/BC-SXD ngay 15 thang 11 ndm 2024 dinh kém).

Diéu 2. T6 chire thuc hién
1. Uy ban nhan déan thanh ph6 Bién Hoa

a) Chi dao cép nhat, thé hién nhitng ndi dung didu chinh cuc bo quy hoach
vao ho so dd 4n didu chinh tong thé quy hoach chung d6 thi Bién Hoa dén nam
2035, tim nhin dén nam 2050 va phu hop véi Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky
2021 - 2030, tam nhin den nam 2050 va dong bd, phu hop cac quy hoach khac
¢6 lién quan. Pong thoi, t6 chirc cong bd cdng khai quy hoach diéu chinh theo
quy dinh. Pang tai thong tin hd so.dd an didu chinh cuc bd quy hoach 1én cong
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thong tin quy hoach xdy dung va quy hoach d6 thi Viét Nam.

b) Bao dam dong bd cac ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach néu trén vdi
quy hoach, ké hoach su dung dat tha anh phd Bién Hoa nhim sir dung dat tiét kiém,
hiéu qua, phat trién bén virg kinh té - x4 hoi va moi truong do thi, khong dé xay
ra cac chong chéo, tranh chép, khiéu kién t trong qué trinh t6 chirc thuc hién.

¢) T6 chire ra sodt, lap dieu chinh cdc quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét, cac chuong trinh va du 4n dau tu x@y dung c6 lién quan dén ndi dung diéu
chinh cuc bd (néu cé) tuan thit quy chuén vé quy hoach x4y dung, tiéu chuén,
quy dinh khac ¢6 lién quan.

d) Chiu trich nhi¢m vé tinh chinh xdc cta céc thong tin, sé lidu, ban Ve,
tai liéu duogc st dung trong hd so; dam bao ding hinh thirc va chét luong ctia
viéc lay v kién cong ddng dan cu; dam bao pht hop, thdng nhat gitra cac loai
quy hoach.

2. Cac S0t Xay dyng, Ké hoach va Dau tu, Tai nguyén va Madi truong, Tai
chmh Cuc Thué tinh; U‘v ban nhan din thanh ph6 Bién Hoa t6 chirc thuc hién
cac ndi dung sau:

a) Ra soat, xdc dinh trach nhiém thuc hién céc nghia vu lién quan cla chi
dau cac du an (néu co) do viéc diéu chinh quy hoach chung lam thay 601 quy
hoach chi tiét 1/500 da phé duyét, dan dén phai thay dbi diéu chinh quyét dinh
giao dét, cho thué dat. Céc vén d& phat sinh lién quan viéc diéu chinh cuc bo quy
hoach chung can phai tiép tuc duoc nghién ctru ra sodt ¢ cac bude tiép theo dam
bao tuan thu ding theo quy dinh ctia phép luat vé quy hoach, x4y dung, déu tu,
dat dai, tai chinh, nha ¢, kinh doanh bat don g san,... ra soat cac quy dinh phap
ludt vé& xac dinh chu diu tu, dam béo cac 6 chirc hen quan thyc hién day du
nghia vy tai chinh, khéng lam that thoat ngan sich va tai san nha nudc déam bao
phu hop céc quy dinh hién hanh.

b) Cac quyet dinh xir phat, xir Iy vi pham hanh chinh, két luan thanh tra,
klem tra, kiém toan,... Céc céng trinh, dir 4n dang dugc ra soat, xu ly theo cac
quyét dinh xtr phat, xu Iy vi pham, k"t luan thanh tra, kiém tra, diéu tra, kiém
toan chi dugc trién khai thire hién sau khi da thuc hién khac phuc theo dung quy
dinh phdp luat va duoc cip o tham quyén chip thuan dam bao tuan thi céc quy
dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Cac ndi dung khac khong lién quan dén viée didu chinh van tuan tha va
thue hién theo Quyét dinh 56 2302/QD-UBND ngay 25 thang 7 ném 2014 cua
Uy ban nhén dén tinh Péng Nai vé viée phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach

chung ty 1€ 1/10.000 thinh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai giai doan dén nim
2030, tAm nhin dén nam 2050.

Piéu 4. Chanh Vin ph(‘mg Uy ban nhén dan tinh, Giam dbc cac S&: Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Tal nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao théng
vén tai, Cong Thuong; Giam dbc Céng an tinh; Cuc trudng Cuc Thué; Cha tich
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Uy ban nhéan déan thanh phé Bién Hoa; Chu tich Uy ban nhan dan phudng Tam
Phudc va xd Long Hung; Thu truéng cdc don vi va cac cd nhén cé lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; %
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Chanh, Ph6 Chanh Van phong UBND tinh;
- Cong thong tin dién ti;

- Luu: VT, THNC, TCD, KTNS, KTN.

Vo Tan Dire
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