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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:3344. /QD-UBND Dong Nai, ngay 4 thang 11 ndm 2024
QUYET DINH

Phé duyét Nhiém vu dleu chinh téng thé quy hoach chung xay dung
ty 18 1/5.000 thi tran Vinh An, huyén Vinh Ciru dén niim 2035

UY BAN NHAN DAN TIiNH DPONG NAI

Céin cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015,

Can cit Ludt Swa déi, bé sung mot s6 diéu cuia Ludt T6 chite Chinh phi va
Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cik Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Céin ctr Ludt Sika déi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Céin cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cua
Chinh phii vé Idp, thdm dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach dé thi;

Céin cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cua
Chinh phii sira d6i, bo sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay

07 thang 4 nam 20] 0 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi
va Nghz dinh s6 44/201 5/ND-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét

mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2023 cua
Chinh phu sva doi, bé sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thudc linh viee quan
[y nha nudc cua Bé Xdy dung;

Céin civ Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdng 10 ndm 2022 ciia B
truong Bo Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung viing lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung khu chike nédng va quy hoach nong thon,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trink s6 131/TTr-SXD ngay

16 thang 10 nam 2024.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu didu chinh tong thé quy hoach chung x4y
dung ty 1& 1/5.000 thi trAn Vinh An, huyén Vinh Ctru dén ndm 2035 véi néi
dung sau:

1. Tén dd an: Didu chinh tdng thé quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000
thi trdn Vinh An, huyén Vinh Ctru dén nam 2035.
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2. Pham vi, ranh gidi, quy mé dién tich, ty 1€ va thoi han lap quy hoach

a) Pham vi, ranh gidi

-Phia Bc  : Giap séng Dong Nai va hd Tri An;

- Phia Nam : Gidp xa Vinh Tén;

- Phia Bong : Giap huyén Trang Bom;

- Phia Tay  : Giap xa Tri An.

b) Dién tich 14p quy hoach: Toan bd pham vi ranh gi¢i hanh chinh cua thi
tran Vinh An, ¢6 quy mé dién tich: 3.140,18 ha.

¢) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/5.000.

d) Quy mé dan sé

- Pén nam 2030: Khoang 35.000 - 40.000 nguoi.

- Pén nam 2035: Khoang 45.000 - 50.000 ngudi.

d) Thoi han quy hoach

- Giai doan ngén han Pén nam 2030.

- Giai doandai han Pén nim 2035.

3. Tinh chét d6 thi

a) Thi trn Vinh An la Trung tdm kinh té, chinh tri, vin héa, dich vu du lich
va an ninh qudc phong cia huyén Vinh Cuu.

b) La Trung tdm dich vu du lich sinh thai canh quan rung, hé ctiia Quy
hoach tinh va viing BPéng Nam Bg.

4. Muc tiéu va quan diém 1ap didu chinh quy hoach

a) Phat huy tlem nang, loi thé cua thi tran Vinh An va vung phu can huyén
Vinh Ciru, phat trlen t6t nhimg nganh kinh te c¢6 tiém nang, trong moi tuong
quan bén vimg tong thé va hai hoa cla toan nen kinh té, moi truorng va xa hoi,
dam bao an ninh quoc phong, dam bao thi trdn Vinh An dat chuan d6 thi loai V
va ning cap thi trAn Vinh An tr& thanh d6 thi loai IV vao nam 2030 (theo Quy

hoach tinh Pong Nai dd dwoc phé duyét), dam bao dinh huéng phat trién 1au dai
va bén vimg.

b) PBinh hudng thi trAn Vinh An tién tdi trd thanh dé thi trung tdm, dong luc
thuc day kinh té cia huyén Vinh Cuu.

¢) Tép trung ddu tir phét trién xdy dung thi trdn Vinh An trg thanh d6 thi
vin minh, hién dai, c6 chét lugng song cao, bdo vé mdi trudng.

d) Lam co sé& cho céc cong tac quan ly xdy dung va trién khai tiép cong tac
chuén bj diu tu xdy dung theo quy hoach. Tao co hdi thuan lgi cho cac chuong
trinh phat trién, cac du an dau tu, st dung hop ly ngudn luc ddm bao phat trién
bén ving lau dai.
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5. Céc chi tiéu kinh t& k§ thuat: Ap dung céc chi tiéu cta hé théng ha tang
x4 hoi, ha tAng k§ thuét cta d6 thi loai IV theo QCVN-01:2021/BXD, Quy
chudn k¥ thuét quéc gia vé quy hoach Xay dung.

100 dan

STT Hang muc Don vi tinh 1;[?311{; 1:{?3“;
1 | Loai do thi Loai IV IV
2 | Dén s6 toan db thi ngan nguoi | 35-40 45-50
3 | Chi tiéu dat din dung m?nguoi 45-100 | 45-100
|4 | Chi tiéu dat & m¥ngudi | 28-55 | 28-55
5 Cnhi ﬁé:l dét‘\cz’iy.xanh sit dung g >5 >5
cong cong do thi
6 | Giao thong
Ty 18 giao thong so véi dt X8y
dung d6 thi (khong bao gom % - >13 >13
giao thong tinh)
Chi tiéu bai d3 xe (ddi voi dé dn >2,5 (néu
Quy hoach chung, dé xudt dién dan 56
tich bdi do xe tur 30-60% so voi < 50.000
- o nguo
Z}Jli,zoz;l/gx’z), t;(l)/::ii dz‘.egcgh mHngeot | 228 | 3?5 (,Zgu
con lai s€ dwgc dinh hucng dan s6 dat
trong cdc do dn quy hoach chi 50.000
tiét) nguoi)
7 | Chi tiéu cip dién
Sinh hoat (Qsh) W/ngudi >200 >330
Cong nghiép Kwr/ha 50-250 | 50-250
Cdng cong - Dich vu %Qsh 30 30
8 | Chi tiéu cip nwéc % dan sd 100 100
Sinh hoat (Qsh) Lit/ngudi/ngd| =100 >100
Cong nghiép m*/ha/ngd > 25 >25
9 | Chi tiéu thoat nuéc
Sinh hoat (Qsh) %Qsh > 80 >80
Cdng nghiép %Qsh >80 >80
1o | Chi ti¢u thu gom chit thai sinh
hoat
Rac thai kg/mguoi/ngay| 20,9 > 0,9
11 | Théng tin lién lac Thu€baol | g9 >80
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6. N6i dung nghién ctru va cac yéu cau cho viée 1ap diéu chinh quy hoach

a) Ra soat va danh gia viéc thuc hién quy hoach theo dd 4n quy hoach
chung dugc phé duyét

- Ra soét, danh gia, néu rd cac van dé con tdn tai, bt cép ctia dd an quy
hoach chung dugc duyét.

- Panh gia cong tac quan ly thyc hién theo dd 4n diéu chinh quy hoach
chung xay dung thi trdn Vinh An di dugc Uy ban nhan dén tinh Poéng Nai phé
duyét theo Quyét dinh s6 597/QD-UBND ngay 23 thang 02 nam 2013; danh gia
vé sir dung dét vé ha tang kinh té, ha tAng k¥ thuat,... Néu céac van dé can giai
quyét trong quy hoach.

b) Phan tich dic diém tu nhién va hién trang

- Phén tich vai tro, vi thé, moi quan hé v& kinh té - xa hoi cta thi trdn Vinh
An trong viing Quy hoach tinh Pdng Nai va vung huyén Vinh Ctru.

- Phan tich, danh gia cdc ndi dung quy hoach, quy dinh chung cua cac quy
hoach da co6 tai khu vyc (quy hoach téng thé kinh té - xd héi, quy hoach si dung
dat, quy hoach giao théng, ...). ‘ : s

- Thu thap cic tai lidu, sb liéu, khao sit do dac hién trang, phan tich danh

gia céc didu kién ty nhién, thuc trang dat xay dung, dan cu, kién triic, ha tdng k¥
thuét, phat trién kinh té, vin hoa xa hoi, dan sb va lao dong tai dia phuong,...

- Ra soat, danh gia tién do, qué trinh trién khai cac dy 4n dau tu da dugc
phé duyét quy hoach, da lap du an déu tu, dang va chuan bj dau tu xay dung,...

- Phan tich dic diém khi hau, thiy van, dia hinh, dia chat va canh quan dic
trung khu vuc quy hoach. Panh gid anh huong tiéu cuc, tich cyc cta diéu kién
tu nhién téi khu vuc xay dung va phat trién do thi trong tuong lai.

¢) Xéc dinh tiém ning, dong lyc hinh thanh va phét trién d thi, tinh chat,
quy mé dén s6, lao dong va quy md dat xay dung d6 thi, cac chi tiéu kinh té - ky
thuét chu yéu cho céc giai doan phat trién.

d) Du kién sir dung dit ctia d6 thi theo ting giai doan quy hoach: Khu vuc
phat trién do thi, khu dich vy thuong mai, gido duc, y té, van héa, thé duc thé
thao, khu céng nghiép, cum tiéu thu céng nghiép,...

d) Pinh hudng phat trién khong gian do thi

- Gn két dinh hudng phat trién khong gian thj trdn Vinh An phu hop voi
quy hoach phat trién khéng gian ctia quy hoach tinh Ddng Nai, viing huyén
Vinh Ctu. :

- Xac dinh pham vi, quy md cac khu chirc ning cta do thi, cac khu hién co

phat trién 6n dinh, cac khu can chinh trang cai tao, cac khu chuyén ddi chirc nang,
cac khu quy hoach mdi, cac khu vuc cAm x4y dung va céac khu dy trit phat trién.
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- Xéc dinh cdc chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu sir dung dit, quy hoach
d6 thi, dinh hudng phat trién doi véi tung khu chire néng.

- Xac dinh trung tAm hanh chinh, trung tdm thuong mai, dich vu, trung tdm
cong cdng, cdng vién cay xanh va khong gian mé do thi.

¢) Dinh huéng phat trién kién tric canh quan va thiét ké do thi

- Pinh hudng t6 chirc khong gian kién trGc canh quan cho cdc khu chuc
ning cua do thi, truc khong gian chinh.

- D& xuét thiét ké do thi tdng thé bao gdm céc truc, ving kiém soét phat
trién, cac cong trinh diém nhan, cdc vung canh quan, khong gian mo.

- Hudng dén thiét ké d6 thi cac ving kiém soat phat trién bao gbém pham vi
str dung dat, cac truc tuyén két noi, cac cong trinh diém nhan, khong gian ma,
mat d¢ xay dung, tang cao.

g) Pinh huéng phat trién hé théng ha ting k¥ thuat: D& xuét dinh huéng hé
thdng ha tang k§ thuat phu hgp véi quy chuan, tiéu chuan, hién dai dap ung
nhitng muc tiéu phét trién, nhu cau st dung, ddm bao my quan, an toan va vé
sinh méi truong. Cu thé:

- Cao dd nén va thoat nudc mua:

+ Quy hoach cao dd nén khéng ché xay dung.

+ Pé xudt cac giai phap thoat nudc mua, cic giai phap chdng ngap ung, sat
1& b s6ng, dam bao han ché viéc san lap dia hinh tu nhién.

+ Pé xudt cac giai phap vé nén va thoat nuéc dam bao han ché cac tac dong
ctia 18, lut trong khu vuc va cac tac dong bat loi do bién doi khi héu.

- Giao thong: X4c dinh mang ludi giao thong déam bao két ndi cac khu chitc
nang trong ving v6i mang ludi giao théng qudc gia, d4u ndi thuan tién véi mang
ludi giao thong vung.

- Cép nudc: Xéc dinh nguon nudc, tiéu chuan va nhu cau dung nudc, vi tri,
quy mo cac cong trinh ddu mdi, mang ludi duong O ong cap nudc, de Xudt céc giai
phap bao vé ngudn nudc mit va ngim dam bao chét lugng nudc cap va giam ty
1é thét thoét nudec.

- Cép dién va chiéu séng;

+ Xac dinh ngu(‘")n dién, chi tiéu va du kién nhu cdu str dung dién; giai phép
thiét ké mang luéi cap dién.

+ Xac dinh chi tiéu st dung dién chiéu sang theo cac nhom cong trinh, tmh

toan nhu ciu si dung d1en nang cho chiéu sang, dé xuat cac giai phap cu thé vé
nguon, ludi dién, nguon sang, cac giai phap cu thé v& chiéu sang cho cac khu

chirc nang.
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- Hé théng thong tin lién lac: Xdc dinh quy md, céc tram va cdc mang
truyén dan, di dong va cac cong trinh phu tro.

- Thoat nudc thai, quan 1y chét thai rdn va nghia trang;

+ Xac dinh chi tiéu nudc thai, chét thai rén, dat nghia trang, du bao téng
lugng nudce thai, chat thai ran, nhu cau dat nghia trang.

+ Xéc dinh vi trf va quy md cdc Tram xt Iy nu6c thai, giai phép thiét ké
mang lwdi thoat nudce thai.

h) Péanh gia méi trudng chién luge

- Pénh gié hién trang vé moi truo‘ng tw nhién d6 thi vé diéu kién khi tuong,

thiy van, h¢é sinh thai, dia chat x61 mon dat thay dbi 1<h1 hau, chat lugng nguodn
nudc, khong khi, chét thai rin, nudc thai, tiéng On, cac vén dé dan cu x& hoi, van

hoa,...
- Phan tich, du bao nhitng tdc dong tich cyc va tiéu cuc anh hudng dén phat

trién kinh té - x3 hoi va moi tru(mg do thi, d& xuét hé thong tiéu chi bao vé mdi
truong dé dua ra cac giai phdp vé dinh hudng phat trién khong gian va ha ting

k¥ thuat téi uu.

- Pé ra cac giai phap tdng thé phong ngira, glam thidu, khic phuc tac dong
rti ro ddi véi dan cu, hé sinh thai tu nhién, ngudn nude, khong khi, tiéng on va
trién khai thyc hién quy hoach.

- Lap chuong trinh, ké hoach gidm sat moi trudng vé k¥ thuat, quan ly va
quan tric moi trudng.

i) Dinh hudng phat trién khong gian dé thi va ha tAng k¥ thuat theo cac giai
doan duge thé hién trén ban do:

- D& xuét phat trién d6 thj theo céc giai doan, xac dinh cac chuong trinh, dy
4n uu tién dau tu phi hop véi ngudn lyc.

- P& xuét cac giai phép thuc hién quy hoach chung thi trdn Vinh An,

k) Noi dung quy hoach dot dau dén nam 2035

- D& xuét ké hoach sir dung dét theo timg giai doan phit trién dé khai thac
hiéu qua quy dat xay dung. Tap trung nguon vbn va dau tu trong tdm, trong
diém cho giai doan dAu, han ché va glam thidu céc tac dong tiéu cuc dén cong
ddng dan cu hién trang khi chua thyc sy cln thiét.

- X4c dinh cac chuong trinh theo ting linh vuc, chon hang muc, dy an uu
tién dau tu phat trién. Xac dinh céc khu vyce can trién khai quy hoach phéan khu,
quy hoach chi tiét va dau tu xay dung trong giai doan dau.

- Dé xuit xdy dung mot s6 cong trinh trong diém, céc cong trinh dau mbi
ha tang k¥ thuat va phuong thirc to chirc thuc hién.
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7. Thanh phdn hd so: Noi dung hd so nhiém vu va dd an didu chinh téng
thé quy hoach chung thi trAn Vinh An, huyén Vinh Ctu, tinh Pdng Nai duoc
thuc hién theo Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nadm 2022 cta
B trudng BO Xay dung quy dinh vé hd so cua nhiém vu va dd 4n quy hoach
x4y dung vung lién huyén, quy hoach xiy dung ving huyén, quy hoach d6 thi,
quy hoach xay dung khu chirc ning va quy hoach nong thon.

8. T chirc thuc hién

a) Pon vi t6 chirc l4p quy hoach : Uy ban nhan dan huyén Vinh Ciru.
b) Ngudn vén 1ap quy hoach : Von ngén sach huyén.

¢) Pon vi tu vén lap quy hoach : Té chirc ddu thau theo quy dinh.
d) Thoi gian 1ap va trinh duyét d6 4n quy hoach: Theo quy dinh.

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s& 4663/QB -UBND ngay 07 thang 12 nam 2020 cua Uy ban nhéan
dan tinh Ddng Nai vé viéc phé duyet Nhiém vu didu chinh tong thé quy hoach
chung x4y dung ty 18 1/5.000 thi trAn Vinh An, huyén Vinh Ctu, trinh Péng Nai

dén nam 2030.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm ddc cac So: Xéy
dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi trudong, Tai chinh, Giao thong
Vian tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong, Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Vinh Ctru, Chu tich Uy ban nhan dan thi trAn Vinh An, Thu truéng céc

don vi va cdc ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. )%
9]
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BAN N HAN DAN

Nei nhgn:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, ciac Phé Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6é Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:A2024\Vinh Ci\NVDC CTT\>

Vo Tén Dirc
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