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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: A4.516/UBND-KTN Déng Nai, ngay 3.5 thang 11 ndm 2024
V/v trién khai thuc hién ting
cuong cOng tac quan ly, kiém so4t
tinh hinh bién dong gia bit dong
san trén dia ban tinh

SAOY

Kinh gui:
- Céc S0, ban, nganh;
- UBND céc huyén, thanh phd;
- Dai Phat thanh - Truyén hinh Dong Nai.

Thyc hién Van ban s6 5155/BXD-QLN ngay 06 thang 9 nam 2024 cia Bo
Xdy dung vé viéc tang cudng cong tac quan ly, kiém so4t tinh hinh bién dong
gid bét dong san (ban sao Vin ban kém theo).

Trén co s¢ cén ctr quy dinh tai khoan 4 Bfeu 81 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023 va khoan 7 Dleu 35 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang
7 nam 2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san,
UBND tinh Dong Nai dé nghi céc S0, ban nganh c6 lién quan, dia phuong, bai
Phat thanh - Truyén hinh Dong Nai tép trung trién khai cac nhiém vu cu thé sau:

1. Thyc hién nghiém Cong dién 5O 82/CH-TTg ngay 21 thang 8 nam 2024
ctia Thu twéng Chinh phu Nghi quyét sb 33/NQ-CP ngay 11 thang 3 nam 2023
cua Chinh phu vé mot s giai phép théo gd va thic day thi trudng bat dong san
phat trién an toan, lanh manh, bén vitng; Cong dién s6 1767/Cb-TTg ngay 21
thang 12 nam 2021 cua Thu tuorng Chinh pht vé tinh hinh thyc hién dau gia
quyén su dung dét trong thoi gian qua; Vién ban s6 5047/BXD-QLN ngay 28
thang 8 nam 2024 cua By Xay dung veé viée tuen khai thi hanh Luat Nha 6 56
27/2023/QH15 va Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15; tiép tuc thyc
hién trién khai cac Van ban s6 2879/UBND-KTN ngay 30 thang 3 nam 2023,
Vin ban sb 4894/UBND-KTN ngdy 19 thang 5 ndm 2023, Van ban s6
6165/UBND-KTN ngay 20 thang 6 nam 2023, Van ban sb 6166/UBND-KTN
ngay 20 thang 6 nam 2023, Van ban sb 9737/UBND KTN ngay 21 thang 9 nam
2023, Van ban s6 12958/UBND-KTN ngay 30 thang 11 nam 2023 cua UBND
tinh v& mot s giai phap thao go va thtc ddy thi truong bét dong san phat trién
an toan, lanh manh, bén viing.

2. S& Xay dung chu tri, phéi hop cling cac don vi lién quan
a) To chiic kiém tra, ra soat hoat dong kinh doanh bét dong san cua cac
doanh nghiép, chii dau tu, san giao dich bat dong san, moi giGi bat dong san tai

trén dja ban tinh; thanh tra, kiém tra, x& ly céc hanh vi vi pham phap luat ve kinh
doanh bat dong san va phéap luat c6 lién quan khac (néu ¢é) theo thim quyén.

b) Quan ly chat ché viéc xdy dung nha ¢ cua nguodi dén trong cac du an
kinh doanh quyén st dung dAt da c6 ha tang k¥ thuat theo hinh thirc phan 16, béan
nén theo quy dinh cta phdp luét, tranh tinh trang nguoi dén dé dit trong, thuc
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hién hanh vi diu co, mua ban trao tay, “thoi gid” gy nhidu loan thong tin thi
trudng bit dong san.

¢) Chiu trach nhiém té chirc cong b cong kha1 thong tin vé thi truong bat
dong san; cong bd thong tin cho cho céc co quan, t6 chirc, ngudi dan nam rd vé
chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; quy hoach, ké hoach st dung dat; cac
du an bat dong san da dugc phe duyét; cac chu dAu tu du an du diéu kién huy
dong vén theo quy dinh nhim bao dam minh bach thong tin thi trudng, ngén
chin céc hién tugng gian 14n, lira ddi, lira dao trong kinh doanh bét dong san.

3. Céng an tinh, S Tai nguyén va Mai truong, SO Tai chinh cén ctr chuc
nang, nhiém vy dugc giao, ra soat cong tac t6 chirc déu gia quyen st dung dat
trén dia ban dam bao dung phap luat, cong khai, minh bach; kip thoi phat hién,
XU ly nghiém cac truong hop vi pham céc quy dinh phap luat trong diu gia
quyen st dung d4t, ngan chin hanh vi loi dung d4u gia quyén str dung dat dé truc
loi, gdy nhiéu loan thi truong.

4. UBND cdc huyén, thanh phd phbi hop veéi céc So: Xay dung, Tai nguyén
va Mai trudng, Tai chinh, Ké hoach va Péu tu cung cic don vi lién quan t6 chire
kidm tra, ndm bét tinh hinh, 1am rd nguyén nhan géy ra bién dong gid cla tung
loai hinh bit dong san nhu chung cu, nha ¢ riéng I&, dat & trén dia ban trong giai
doan vira qua; chu dong dé xuét cac bién phap didu tiét dam bao thi truong phat
trién én dinh, lanh manh, bén viing.

5. bai Phat thanh - Tluyen hinh Bong Nai, UBND céc huyén, thanh phd
ddy manh cong tdc tuyén truyén, pho bién, giao duc phap luat, cic chinh sach
mai lien quan dén phap luat vé dét dai, nha ¢, kinh doanh béat dong san cho cac
tb chirc, ca nhan c6 lién quan, dong thoi, t6 chire trién khai nghiém tae, c6 hiéu
qua céac quy dinh phap luat lién quan dén Iinh vuc bat dong sén.

6. Céc co quan, don vi can ctt chlrc ndng, nhiém vu duoc giao td churc thuc
hi¢n quan ly, kidm soat viéc ting gia bat dong san nhim dam bao phu hop diéu
kién thuc té clia cdc khu vyc trén dia ban tranh anh hudng tiéu cuc dén hoat
dong dau tu, kinh doanh bt dong san tai dia phuong nhim dam bao chd & cho
moi cdng dan; kiém soét viéc mua di, ban lai cac bat dong san trao tay nhiéu lan,
dic biét tai cac khu vue, dy én, khu chung cur ¢6 hién tuong téng gia bét thuong;
thanh tra, kiém tra, xr ly cac hanh vi vi pham phép ludt vé dét dai va phap luat
co lién quan khéc (néu ¢d) theo tham quyén.

Trong qué trinh trién khai thyc hién, trudng hgp co khé khin vuong méc dé
nghi céc co quan, don vi kip thoi thong tin phan hoi vé So Xay dung bang Vién
ban dé tong hop va tham muu, dé xut trinh UBND tinh, Bo Xay dung tiép tuc

chi dao, xir ly theo quy dinh./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Chu tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, THNC, KTN, Tan.
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pije Ijp — Ty do — Hanh phic

S&:A15% /BXD-QLN He Noi, ngay 06 théng 9 ném 2024
V/v ting cudmg cong tae quan 1y,
kiém sodt tinh hinh bién dong gid
bt dong san

Kinh gti: Uy ban nhin dan cac tinh, thanh pho truc thuge Trung vong

Trong thoi gian vira qua, nhiéu dja phuong trén ca nude di chi dong trién
khai thuc hién cde quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bét dong san, ddu tu, dét
dai, nha ¢... va di dat duoe mét sb két qua nhét dinh; thi truong bat dong san dé
co nhirg dong gop dang ké vao su phat trién kinh & - xa hoi va bao dam an sinh
xa hoi cua céae dia phuong.

Trong, Quy [1/2024, ngudn cung nha & thuong mai ting nhe so voi quy trude;
luong gino dich thude logi hinh cdn hd chung cur va nha ¢ riéng 1¢ trong Quy 11 ¢o
xu hudng giam so voi qu\" 1/2024 trong khi luong giao dich dét nén ¢6 xu hudng
ting; gid giao dich bt dong san ¢o xu hudng ting hon so véi quy trude. Fuy
nhlcn su phdt trién cla thi tr uo% bit dong san chua thuc sy bén vitng, con tiém
an yéu (6 rai ro; tinh trang cdce t6 chiie, cd nhan va doanh nghiép vi pham quy dinh
phap luat con xdy ra tai mot s6 dja phuong nhu: Mot s6 nha dau tu, nguoi moi
pidi bt dong san tung tin don thoi, mua di bin lai bit dong sdn, gy nhiéu loan
théng tin nhim day gia bat dong san 1én cao dé loi dung truc loi; dic bigt tai Ha
NoOi xay ra tinh trang gid cin hd chung cu tai mét s6 du dn va nha & riéng 1¢ tai
mot sd khu vue nhu Tay HO, Hai Ba Trung, Ba Dinh, Hoai Dirc... ting cao bét
thudng so véi tinh hinh thi trudng va nhu cdu cla nguoi dan; dic biét theo phan
anh cua bdo chi, thot gian gan ddy, tai Ha Noi, mot s6 trudng hop diu gid quyén
strdung dat ¢6 gid trang ddu gia cao gap nhicu [an gia khoi diém dang thu hat syr
quan tam cua du lugn xa hoi, anh hudng tdi tinh hinh phat trién kinh té - xd héi va
sy pht trién lanh manh cta thi truong bit dong san.

Thuyc hién chire ning quan 1y nha nude vé thi trudng bit dong san theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 81 cua Luat Kinh doanh bit dong san nam 2023 va khodan
7 Didu 35 Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san, Bo Xay dung dé nghi Uy ban nhan dan
cde tinh, thanh phd truc thude Trung uong tip trung trién khai cac nhiém vy sau:

Thue hién nghiém cong dién s& 82/CD-TTg ngdy 21/8/2024 cta Thu
tuong Chinh phu; \Ighi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 vé mot so giai phftp
thdo g& va thae ddy thi truong bt dong sin phat trién an toan, lanh manh, bén



vitng; Cong dién sé 1767/CD-TTg ngay 21/12/2021 vé tinh hinh thyc hién dau
2id quyén st dung, dat trong thoi gian qua; cic cong dién, chi thi khic cua Thu
tuang Chinh pht va van ban sb 5047/BXD-QLN ngay 28/2024 cta B Xay dung
vé viée tridn khai thi hanh Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 va Lugt Kinh doanh bat
dong san s 29/2023/QH15.

2. Kiém tra, ra soat hoat dongD kinh doanh bat déng san cia cdc doanh
nghiép, chii dau tu, san giao dich bat dong san, moi gidi bat déng san tai dia
phuong; kiém sodt viée mua di, ban lai cdc bat dong san trao tay nhidu lan, dic
biét tai cac khu vue, dy an, khu chung cur ¢6 hi¢n tuong ting gid bat thuong; thanh
tra, kidm tra, ¢6 bién phdp chén (.hmh cdc hanh vi théi gia, lam gia, dau co, xu Iy
cac hanh vi vi pham phdap lugt vé dit dai, phap Tuat kinh doanh bit dong san va
phap luat co lién quan (néu ¢o) theo tham quyén.

3. T4 chire kiém tra, ndm bit tinh hinh, lam rd nguyén nhin gdy ra bién
dong, gid cua ting loai hinh bit dong san nhur uhun& cu, nha & riéng ]L, dat & trén
dia ban trong giai doan vlia qua; cha dong dé xudt céac bién phap didu tiét dam bao
thi truomg phét trién on dinh, 1anh manh, bén viing.

4, Chi dao cdc co quan, don vi chiic niing ra sodt cong tac t& chire déu gia
quyén st dung dat trén dia ban dam bao ding phap ludt, cong khai, minh bach;
kip thoi phat hién, xu ly ng,hiém dc truong hop vi pham cice quy dinh )lmp ludit
trong dau g ga quycn sur dun&, dat, ngdn chin hanh vi lgi dung dau gia quyc,n st
dung dit dé true loi, gy nhiéu loan thi truomg.

5. Thuc hi¢n quan l)" kiém soat viée ting gia bit dong san nhim dam bao
phu hop didu kién thue té cua cac khu vye trén dia ban tranh anh hudng tiéu cuc
dén hoat dong dau tu, kinh doanh bit dong sin tai dia phuong nha wm dam bao ¢hd
& cho moi cdng dén.

6. C6 bién phap quan ly chit ¢hé viée xdy dung nha & ctia ngudi din trong
cac du an kinh doanh quyén st dung dat dd co ha tang k¥ thuét theo hinh thirc
phén 18, ban nén theo quy dinh cia phap ludt, trdnh tinh trang nguoi dan dé dat
tréng, thire hién hanh vi ddu co, mua ban trao tay, “thdi gid” gay nhiéu loan thong
tin thi truong bat dong san.

7. T4 chirc cong b cong khai théng tin vé thi truong bit dong san; cong
bd thong tin cho cho cdc co quan, 1o chie, ngudi dn ndm 16 vé& chuong trinh, ké
hoach phat trién nha &; quy hoach, ké hoach str dung dat; diu tu phat trién ha ting
va viée sdp nhép, thanh ldp, nang cip don vi hanh chinh tai dja phuong; cdc dy an
bit dong san da duge phé duyét; cde chu dau tu dy an du diéu kién huy dong von
theo quy dinh nhim bdo dam minh bach théng tin thi truomg, ngiin chiin cac hién
twgng gian lan, Hra doi, 1a dao trong kinh doanh bit dong san,



8. Ddy manh cong tac tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luat, cac chinh
sdch mai lién quan dén phép ludt vé ddt dai, nha &, kinh doanh bét déng sén cho
cic 10 chire, ca nhan ¢6 lién quan, dong thoi, to chic trién khai nghiém tic, ¢6
hiéu qua cac quy dinh phap luat lién quan dén linh vuc bt dong san.

B¢ Xdy dyng dé nghi Uy ban nhan dén thanh céc tinh, thanh pho true thude
Trung vong tap trung chi dao ¢d hiéu qua cac ndi dung néu trén.

Trin trong!

Noi nhgn _,\;f@»

- Nhu trén:

- BO trudng Nguyén Thanh Nghj (dé ble);

- 86 Xiy dung cac tinh, thanh phé trye thude
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