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QUYET PINH

Quy dinh cy thé didu kién, dién tich téi thiéu tich thira dit, hop thira dit
doi vai tirng loai dat trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cir Ludt T chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015, |

Céin cie Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu cuia Ludt Té chirc Chinh phii va
Ludt T6 chure chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cvr Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; , .
Can cir Ludt sira doi, bé sung mot 56 diéu ciia Ludt Ban hanh vain bén éuy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cdn cir Ludt sika d6i, bo sung mét sé diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cu Bo ludt Ddn sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cu Ludt Quy hoach ngay 24 thdang 11 nam 2017;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Cdn cit Ludt sira déi, b sung mét sé diéu ciia Ludt Dat dai, Ludt Nha 6,
Ludt Kinh doanh bat déng san va Ludt Cdc t6 chirc tin dung ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cit Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thdng 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé diéu tra co ban dét dai; dang ky, cap Gidy chitng nhén
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gdn lién véi dat va Hé thong thong tin
dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai;

Cén cir Thong tur s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thdng 7 ndm 2024 cia
B¢ truong B¢ T ai nguyén va Moi trzrd’ng Quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu ti san gan lién véi dat,

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truang tai To trinh s6
491/TTr-STNMT ngay 24 thing 9 nam 2024 va Van bdn s6 9466/STNMT-VPPK
ngay 15 thang 10 ndim 2024, Véin ban sé 9612/STNMT-VPPK ngay 21 thang 10
nam 2024.
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QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé didu kién, dién tich téi thidu tach thira dit,
hop thira dat ddi véi timg loai dit trén dia ban tinh Ddng Nai. |

2. Loai dét dugc phép tach thira dét, hop thira dat quy'dinh tai Quyét dinh
nay dugc xac dinh theo loai dét ghi trén Glay chiing nhan quyén sit dung dét;
Glay chig nhan quyen s& hitu nha & va quyén sir dung dat a; Glay chung nhan
quyén sir dung dat quyén s& hitu nha O va tai san khac gan lién véi dat; Gidy

ching nhén quyen sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dét (sau day
goi chung 1a Gidy chimg nhan).

3. Quy dinh nay khéng 4p dung doi véi cac trudmg hop sau:

a) Tach thira dat dé thuc hién quyét dinh thu h01 dat cta co quan nha nudc
c6 tham quyén;

b) Téch thira dat, hop thira dit trong cac du 4n dau tu cang hang khong,
khu c6ng nghiép, cum cong nghiép, khu céng nghé cao, khu ndng nghlep img
dung cong nghe cao da dugc co quan nha nudc cé thdm quyén giao dt, cho thue
dat va cip Gidy cerng nhén;

c) Tach thira dat dé chuyen nhurong, gop vén, cho thué, cho thué lai quyén
str dung dét thuc hién du 4n dau tu da dugc co quan ¢6 tham quyén phé duyét;

d) Tach thira dat dé thuc hién ban nha & thude sé hiru nha nuéec;

d) Téch thua dat dé tang cho quyén sir dung dt dé lam nha tinh nghia,
nha tinh thuong, nha dai doan két;

e) Dy 4n da c6 quyét dinh phé duyet quy hoach chi tiét hodc quy hoach
chi tiét rat gon (quy hoach tong mit bané) thi thuc hién tach thira dit theo ding
quy hoach chi tiét hoac quy hoach chi tiét riit gon (quy hoach téng mit bang) da
duge cdp 6 thim quyén phe duyét;

g) Tach thia dat d¢é phan ch1a quyén str dung dét theo quyét dinh cua co
quan nha nudc c6 thim quyén vé giai quyét tranh chap dit dai hoic Ban 4n,
Quyét dinh ciia co quan Toa an da cd hiéu luc phap luét trude ngay Luat Dat da1
nam 2024 cé hiéu lyuc thi hanh;

h) Téch thira dat dé tdng cho quyén sir dung dit cho nha nuéc hoac cong
dong dan cu hodc mé rong duong giao thong theo quy hoach;

i) Tach thira dat dé hop véi thira 1ién ké dé giai quyét tranh chap dat da1

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan {1ha nude thue hién quyén han va trach nhién} dai dién chu sé
hitu toan dén vé dat dai, thuc hién nhiém vu quan 1y nha nudc vé dét dai. -

2. Tda én nhan dan cic cip, co quan thi hanh 4n dén su, co quan c6 tham
quyén giai quyét tranh chap dat dai, td chirc hanh nghé cong chung.



3. Nguoi sir dung dét.

4. Cac dbi teong khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dét.

Piu 3. Diéu kién tich thira dit & | |

Viéc tich thira dt phai dam bdo cic nguyén tic, diéu kién quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 220 Luat Dét dai ndm 2024 va cac diéu kién cu thé sau day:

1. Diéu kién vé canh thira |

a) Thira dt sau khi tach thira tiép giap duong giao thong cong cdng hién
cé, c6 16 gi6i bing hodc 16n hon 19 m (muo1 chin mét) thi phai dam bao ¢cé
chiéu réng va chidu dai 1én hon hodc bing 5 m (nim mét);

'b) Thira dat sau khi tach thira tiép giép duong giao thong cong cong hién co,
c0 16 gidi nho hon 19 m (muoi chin mét) hodc chua cé quy dinh 10 gidi giao thong
thi phai d&m bao c6 chiéu rong va chidu dai 16n hon hoic bing 4 m (bén mét);

c) Thira dét sau khi tach thira tiép giap 2 duong giao thong cong cong hién
c6 thi ap dung quy dinh vé& canh thira dét tiép giap véi-dudng giao théng céng
cong hién co, c6 quy dinh 10 gidi 16n hon.

2. Diéu kién vé dién tich

a) Dién tich t5i thiéu cia cac thira dit sau khi tach thira dbi voi dét & tai do
thi (ké c4 xd Long Hung thudc thanh phé Bién Hoa) 1d 60 m® (sdu muoi mét
vubng); | :

b) Dién tich tdi thiéu cta céc thira dit sau khi tach thira déi véi dét & tai
néng thon 14 80 m* (tAm muoi mét vudng); o

c) Dién tich tdi thiéu quy dinh tai khoan nay khong bao gdm dién tich ndm
trong hanh lang bao vé cac cong trinh. )

3. Piéu kién vé 16i di, _cép nude, thodt nude va cic nhu ciu can thiét khac

a) Ngudi st dung thira dét sau khi tach thira ¢6 nhu cau vé 16i di, cép
nudc, thoat nudc va cac nhu cau can thiét khéc thi thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 29 Luat Dét dai ndm 2024 va phép ludt vé dan su;

b) Thira dat sau khi tach thua tiép glap v6i 161 di (khong phai la du'(mg
giao thong cong cong) di dugc xac 1ap quyén han ché dbi véi thira dat lién ke
theo quy dinh thi khéng dugec tiép tuc thuc hién tach thira dat. ‘

Diéu 4. Piéu ki€én tach thira dat phi nong nghiép khong phai l1a dat o
trir trweong hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 1 _Quyet dinh nay

Viéc tach thira dt phai ddm céc nguyén tic, diéu kién tai khoan 1, khoan
2 Diéu 220 Lujt DAt dai nam 2024 va thira dét sau tach thtra phai dam bao quy
dinh tai Dieu 3 Quyét dinh nay va phai phi hop véi quy hoach st dung dat cip
huyén hodc quy hoach phan khu (ddi véi nhimg khu vuc chua c6 quy hoach
phén khu thi phai phu hop véi quy hoach chung) hodc quy hoach néng thén.

Rt
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Diéu 5. Piéu kién tach thira dit ndng nghiép
Viéc tach thira dat phai dam bao cdc nguyén tic, didu kién quy dmh tai

khoan 1, khoan 2 Diéu 220 Luat P4t dai ndm 2024, khoan 3 Diéu 3 Quyet dmh
nay va céc diéu kién cu thé sau day:

1. Diéu kién vé canh thira dat |

Thira dét sau khi tach thira tiép gidp duong giao thong cong cong hién co
thi phai dam bao c6 canh thira dét 16n hon hogc bang 4 m (b6n mét); trudmg hop
khi tach thira khong 1am thay doi canh tiép giap véi dudng giao thong céng cong
hién c6 thi khéng ap dung diéu kién vé canh thira dat.

2. Piéu kién vé dién tich

a) Dién tich ti thiéu cla cdc thira dét sau khi tich thira ddi v6i dét nong
nghiép tai dé thi, ké ca xa Long Hung thudc thanh phd Bién Hoa la 500 m? (nim
trdm mét vudng);

b) Dién tich t6i thiéu cta cac thira dét sau khi tach thira di véi dat nong
nghiép tai néng thén 1a 1.000 m” (mot nghin mét vudng);

¢) Trudong hop thira dat ¢6 nhiéu loai d4t khac nhau trong cuing nhom dat
noéng nghiép thi khi tich thira 4p dung quy dinh vé dién tich ddi voi loai dat
néng nghiép theo diém a, diém b khoan nay;

d) Dién tich tach thia quy dinh tai khoan 2 Diéu nay bao gom ca phan
dién tich ndm trong hanh lang bao vé cic cOng trinh. ' |

Diéu 6. Piéu kién tiach thira dbi voi treong hop thira _diit c6 dat 0 va
dat néng nghiép trong cing thira dit |

Viéc téch thira d4t phai dam bao cac nguyén tic, didu kién quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 220 Luat D4t dai nim 2024; khoan 1, khoan 3 Didu 3;
khoan 1 Piéu 5 Quyét dmh nay va diéu kién cu thé sau day:

1. Khi tach thira ch1 4p dung quy dinh vé dién tich dbi véi dét & tai khoan
2 Piéu 3 Quyét dinh nay, phan dién tich dét noéng nghiép kem theo khong ap
dung quy dinh vé dién tich tai khoan 2 Didu 5 Quyét dinh nay trir truong hop
chuyén muc dich sir dung thém mét phan dién tich d4t nong nghiép sang dét &
theo quy dinh ctia Luét Dat dai nam 2024 va viée chuyén muc dich da duoc
dang ky bién dong, cap Gidy chimg nhén theo quy dinh.

2. Truong hop nguoi st dung dét c6 nhu ciu tach riéng dat &, dit nong
nghiép thanh céc thira dét riéng thi dién tich thira dit & va dién tich thira dat
nong nghiép sau khi tach phai dam bao quy dinh vé& dién tich theo dit & tal
khoan 2 Piéu 3 Quyet dinh nay. '
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3. Trudng hop toan b phan dién tich dit néng nghiép thudc quy hoach
d4t giao théng hodc hanh lang bao v€ cong trinh nhung chua cé théng bao hoic
quyét dinh thu hoi dét, khi tach thira thi phin dién tich d4t ndng nghiép duoc
tach cling véi phan dién tich d4t ¢. Thira dét sau khi tach thira phai ¢am bao diéu
kién vé dién tich déi véi dat & theo khoan 2 Bidu 3 Quyét dinh ny, phan dién
tich dat néng nghiép keém theo khong ap dung didu kién vé dién tich theo khoan
2 Diéu 5 Quyét dinh nay. :

4. Trudng hop thira dit ¢6 mdt phéan dién tich thudc du 4n mé rong dudng
giao thong theo quy hoach, da c6 théng bao hoic quyét dinh thu hdi dit nhung
qué 3 nam ke tir thoi diém cé théng bao hodc quyét dinh thu hdi dt ma khong
thyc hién thi phén dién tich khéng ndm trong du 4n duge phép tich thira theo
quy dinh tai Piéu 3; Piéu 4, Didu 5, Diéu 6 Quyét dinh nay. Vi tri thira dat sau
khi tach thira tiép gidp véi du an khi thuc hién thd tuc hanh chinh vé dét da1
dugce x4c dinh theo cac tiéu chi tiép gidp duwong giao thong cdng cdng hién co.’

Piéu 7. Piéu kién tich thira dé chuyén muc dich sir dung dat

Viéc tich thira dé chuyén muc dich phai dam bao quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 220 Luat D4t dai nam 2024 va céc didu kién sau day:

1. Truong hop tach thira @& chuyén muc dich sir dung dat thi phai da didu
kién chuyén muc dich, thira dit sau khi tach thira phai dam béo quy dinh vé diéu
kién quy dinh tai Diéu 3, Piéu 4, Piéu 5 Quyét dinh nay doi véi loai dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dat. '

2. Thira dét c6 mét phén dién tich ndm trong quy hoach dat giao théng,
hanh lang bao vé cong trinh, khi tach thira dé chuyén muc dich st dung thi phan
dién tich ndm trong quy hoach dat glao thong, hanh lang bao vé cong trinh duoc
t6n tai cling véi thira dét tach thira xin chuyén muc dich sir dung dit. Thira dat
sau khi tach phai dam béo quy dinh vé diéu kién tai Diéu 3, Piéu 4, Piéu 5
Quyét dinh nay d6i vai loai dat sau khi chuyén muc dich st dung dit.

Dicu 8. Diéu kién hep thiva dit

Viéc hop thira ddt phai dam bao quy dinh tai khoan 3 Dleu 220 Luat Dt
dai ndm 2024 va c4c diéu kién cu thé sau day: |

1. Tru’ong hop thira dit nho hep do nha nudc quan 1y duogc co quan co
tham quyén giao dat, cho thué dit cho nguoi su dung dat lién ké thi phai thuc
hién thu tuc hop thira dit theo quy dinh. '

2. Thira dat & tai cac dy 4n da c6 quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét
hodc quy hoach chi tiét rit gon (quy hoach tdng mit béng) thi khi hop thita phai
duoc sy dong ¥ ciia co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét hosic quy
hoach chi tiét rit gon (quy hoach tdng mit bing) tai thoi diém d nghj hop thira.

\\A\ 7“?‘;:4"9’; //
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Dicu 9. Diéu kién tich thira dbi véi truong hop c4 biét

Trudong hop hé gia dinh dd dugc cép gidy ching nhén quyén str dung dét
truéc Ludt DAt dai ndm 2024, c4 nhan ma cé nhu ciu tach thira nhung khong
dam bao diéu kién cu thé vé kich thudc canh thira d4t, dién tich téi thidu theo
quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4, Didu 5, Piéu 6 va Didu 7 Quyét dinh niy nhung
thugc truong hop hd nghéo (theo tiéu chuén chudn nghéo tiép can da chiéu do
Hoi dong nhan dan tinh Ddng Nai ban hanh) hogc trong hd ¢6 ngudi bi bénh
hiém nghéo (theo Danh muc céc bénh hiém nghéo ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 134/2016/ND-CP ngdy 01 thang 9 nim 2016 cta Chinh phu) va céc trudng
hop c4 biét khac, giao Uy ban nhan dan cp huyen xem xét quyét dinh d01 VO’]
ting truomg hop cu thé.

Piéu 10. Piéu ’khoén chuyén tiép
- 1. Trudng hop duge Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai x4c nhan du
dieu kién tach thira dat, hop thira dt, da 1ap hop dong chuyén quyén st dung dét
va duge cong chimg, chimg thyuc trudc ngay Quyét dinh sb 03/2018/Qb-UBND
ngay 30 thang 01 niam 2018 cia Uy ban nhan dan tinh quy dinh vé dién tich tbi
thiéu duoc phep tach thira dbi voi tung loai dét trén dia ban tinh Dong Nai ¢c6
hiéu lyc thi tiép tuc xem xét giai quyét.

2. Truong hop Uy ban nhan dén cap huyén da cho phép tach thira dit bang
van ban theo quy dinh tai Quyét dinh sé 03/2018/QD-UBND ngay 30 thang 01
ndm 2018, Quyét dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay 08 thang 6 nim 2020 cia
Uy ban nhan dén tinh quy dinh vé dién tich téi thiéu dugc tach thira déi véi timg
loai dét trén dia ban tinh Béng Nai; Quyét dinh s6 35/2022/QD-UBND ngay 29
thang 8 nim 2022 cta Uy ban nhan dan tinh quy dinh tach thira, hop thira dat
trén dia ban tinh Dong Nai ma dén thoi diém nay chua hoan thanh thi tuc tach
thira dét thi duge tiép tuc giai quyét tach thira theo van ban cho phép cta Uy ban
nhan dan cép huyén.

Piéu 11. Hiéu lyc thi hanh

Quyet dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay05 thang /4 niam 2024 va thay 1 the
thé Quyét dinh sé 35/2022/QD-UBND. ngdy 29 thang 8 nim 2022 cia Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai quy dinh tach thia dat, hop thira dat trén dia ban tinh
Bong Nai.

Piéu 12. Té chirc thwe hién

1. S& Tai nguyén va Mbi truong

a) Chu tri t6 chirc tuyén truyén, trién khai thuc hién Quyét dinh nay; gidm
sat, kiém tra viéc thuc hlen tach thira dét, hop thira dat; xur Iy cac kho khan,

vuéng mic theo thdm quyén, hang quy téng hop tinh hinh, két qua thuc hlen
béo cdo dé xuat Uy ban nhén dan tinh chi dao xir ly;
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b) Chi dao Vian phong Pang ky dit dai, Chi ﬁhénh Vian phong Pang ky
d4t dai thye hién thi tuc tach thira dét, hop thira dét theo quy dinh.

Pinh ky hang thang, Vin phong Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
Piang ky dét dai bdo céo S& Tai nguyén va Méi trudong, Uy ban nhan dén cép
huyén két qua giai quyét thi tuc hanh chinh vé tach thira dét, hop thira dat dé
phuc vu cho viéc quan ly nha nudc vé dét dai.

2. Uy ban nhan dan cip huyén

a) Giai quyét theo thdm quyén déi véi truong hop quy dinh tai Piéu 9
Quyét dinh nay;

b) Chi dao Phong Téi nguyén va Moi truong tham muu thyuc hién chirc
nang quan ly nha nuoc vé dét dai, kip thoi phét hién, ngan chin va xur ly nhu’ng
vi pham phép ludt vé quan ly, str dung dat tai dia phuong;

c¢) Chi dao co quan chuyén moén va Uy ban nhéan dan cip xa thudng xuyén
kiém tra kip thoi phat hién, ngan chén, xtr Iy nghiém céc hanh vi vi pham phap
luat vé tach thira dat, hop thira dét khong diing quy dinh;

d) X 1y nghiém céc truong hop mo duong giao thong, tach thira trai quy
dinh ma khong duoc co quan c6 thim quyén cho phép. Chiu trich nhiém truéc
Uy ban nhan dén tinh néu khong kip thoi phat hién, xt Iy cac truong hop mé duong
giao thdng, tich thira khéng duge co quan nha nude co thAm quyén cho phép.

3. Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm dbc cac So: Tai nguyén
va Méi truong, Xay dung, Tu phap, Nong nghiép va Phat trién nong thon; Thu
truong cac so, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd
Long Khénh va thanh phd Bién Hoa; céc t6 chirc, hd gia dinh va c4 nhan su
dung dat can cir Quyét dinh nay dé thi hanh./.

Noi nhdn:

- Nhr Diéu 12;

- Vu Phép ché - B4 Tai nguyén va Mbi truong;

- Cuc Kiém tra Vin ban QPPL - Bo Tu phap;

- Thudng truc Tinh uy; )

- Thuong true HDND tinh;

- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;

- Doan dai biéu Quéc h01 tinh;

- Uy ban Mt tran T4 qudc Vxet Nam tinh va cac
doan thé;

- Toa 4n nhéan dén tinh; G~ v :
- Vién Kiém sat nhan dan tinh; ¥l
- Cuc Thi 4n déan su tinh;

- Chanh, Phé Chanh Vian phong UBND tinh;

- Céng thong tin dién tr tinh;.

- Luu: VT, KTN, KTNS. (Phuong 57 ﬁa’m)

™. UY BAN”NHAN DAN
KT. CHU TICH
_.PHO CHU TICH
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