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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé-ngé’{/ Qb-UBND Péng Nai, ngay (1 théng|) nim 2024
QUYET DINH

Phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung dAt thira dat so 360, to ban do
dia chinh s0 2 thi trin Long Giao, huyén CAm My, tinh Pdng Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

Céin cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Céin ctr Ludt stra doi, bé sung mot s6 diéu cria Ludt Té chirc Chinh phil va
Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Céin cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Céin cir Ludt Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

Céin cir Ludt Kinh doanh bt déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Cén cir Nghi dinh s6 62/20] 7/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai
san;

Céin cir Nghi dinh s6 102/2024/NB CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Ddt dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
470/TTr-STNMT ngay 12 thang 9 nam 2024.

QUYLT DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an sb 949/PA- TTPTQD ngay 30 thang 8 ndm
2024 cua Trung tdm Phat trién quy dét tmh Bong Nai vé déu gia quyén sir dung
dAt thira dit s6 360, to ban db dia chinh s6 2 thi trAn Long Giao, huyén Cim My,
tinh Pdng Nai (dinh kém).

Diéu 2. S& Tal nguyén va Moi truong lap thu tuc xé4c dinh gia khéi diém
déu gia thira d4t s 360, t& ban dd dia chinh s6 2 thi trdn Long Giao, huyén Cam
My, tinh Pong Nai trinh UBND tinh Pdng Nai phé duyét theo quy dinh.

Dleu 3. Quyet dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé céc Quyét
dmh s6 2082/QD-UBND ngay 28 thang 8 nam 2023 cua UBND tinh Dong Nai
vé ban hanh Phuong 4n déu gia quyén st dung dAt thira dét sb 360, to ban db dla
chinh sb 2 thi trn Long Giao, huyén Cim My, tinh DPdng Nai; Quyét dinh )
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2081/QD UBND ngay 28 thang 8 nam 2023 ciia UBND tinh Dong Nai vé dau
gia quyén st dung dAt thira dat sb 360, to ban do dia chinh s6 2 thi trdn Long

Giao, huyén Cam My, tinh Podng Nai.

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh Pong Nai, Gidm dbc cac So: Tai
nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Ké hoach va Pau tu, Cuc
truong Cuc Thué, Gidm déc Trung tdm Phét trién quy dAt tinh Bdng Nai, Chu
tich UBND huyén CAm My, Chu tich UBND thj tr. 4n Long Giao va Thu trudng
cdc don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
-NhpDiens o KT. CHU TICH

- Chu tich va cac Phé Chi tich UBND tinh; 2

- Chénh, Phé Chéanh Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS (Hai.08b).

Vo Vian Phi



SG TAINGUYEN VA MOI TRUONG TINH DONG NAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: 949 /PA-TTPTQD Déng Nai, ngay 30 thang 08 nam 2024

PHUO'NG AN
Pau gia quyen siv dung dit thira dat so 360, to ban do dia chinh 50 2
thi tran Long Giao, huyén Cam M, tinh Pong Nai

Thuc hién Ké hoach 86 125/KH UBND ngay 08 thang 4 ndam 2024 cua
UBND tinh Déng Nai vé dau gla quyen su dung dat nam 2024 trén dia ban tinh
Dong Nai, Trung tam Phat trlen quy dat tinh Péng Nai lap Phuong 4n ddu gia
quyén sir dung dat thira dét sb 360, t& ban do dia chinh s6 2 thi trdn Long Giao,

huyén Cim M, tinh Dong Nai, véi cac ndi dung nhu sau:

1. CAN CU PHAP LY

Can ctr Luat Dit dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Luat Sua dbi, bd sung
mét s6 diéu cua Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 Luat Nha & sb 27/2023/QH15
Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac td chirc tin dung

sb 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Cin ct Luat D4u gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can ct Luat Kinh doanh bét dong san ngdy 28 thang 11 ndm 2023;

Cin cir Nghi dinh s0 62/2017/ND CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh Luét Déu gié tai
san;

Can ¢t Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 niam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dét;

Can ctr Nghi dinh sb 102/2024/NB CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Pit dai;

Céan clr Nghi dmh sb 103/2024/ND CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé tién str dung dét, tién thué dét;

Can cu Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cia Bo
trudng Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu d4u gia tai san theo quy
dinh tai Lu4t dau gia tai san;

Can ct Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua Bo
trudng Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;

Can ci Thong tu s& 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020 cua
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Ranh gioi, hmh thé thira dat xéc dinh theo 1o Trich lyc va bién vé thua dat
ban dd dia chinh s 3710/2022, ty 1& 1:2.000 do Vin phong Dang ky dat dai tinh

Pdng Nai thuc hién, ky xac 14p ngay 05 thang 4 nam 2022.
1.2. Dién tich, loai dat
Téng dién tich thita dat 1 4.116,0 m?, trong do:
- Dién tich ddu gia: 4.116,0 m2 dat thuong mai dich vu (TMD);
- Dién tich khéng déu gia: 0,0 m?2.
1.3. Ngui“m géc
Thira dét dugc thu hdi, glao Trung tam Phat trlen quy dat tinh Péng Nai

quan ly, xdy dung phuong an, td chirc ddu gid quyén st dung dat theo Quyét
dinh s6 1377/QD-UBND ngay 20 thiang 4 ndm 2018 ctia UBND tinh Pdng Nai.

1.4. Hién trang, ha tang ky thuit va tai sin gin lidn véi dat (néu cb)

- Hién trang: D4t trong, khong c6 tai san gin lién vai dat.

- Ha tang k¥ thuat: Thira dét nim trong khu vuc da déu tu hoan thién ha
tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét duge duyét. Vé giao théng két ndi tai khu
vuc, thira dat tiép giap véi duong Hung Vuong (duong DT.773 cli).

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach, ké hoach str dung dat

Theo ban dd quy hoach st dung ¢4t dén nam 2030 huyén Cam M§ kém
theo Quyét dinh sb 5374/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 ctia UBND
tinh Ddng Nai, vi tri thira dat co chirc nang quy hoach d4t thuong mai dich vu.

Thira dét ndm trong K& hoach str dung dAt nam 2024 huyén Cam M§ duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 3524/QP-UBND ngay 29 thang 12 ndm 2023 cta
UBND tinh Pong Nai.

b) Quy hoach xdy dung

Theo hd so quy hoach theo Quyét dinh sb 57/QD -UBND ngay 08 thing
01 nam 2020 cua UBND tinh Péng Nai, vi tri thira d4t c6 chirc nang dét thuong
mai dich vu cip db thi, thudc Phén khu I',

Céc chi tiéu quy hoach gom:

- Mét do x4y dung: tir 30 - 40%.

- TAng cao x4y dung: 01 - 05 tang.

2. Hinh thire giao dit, cho thué dit va thoi han st dung dat

I Theo Vin ban sé 2824/SXD-QLQHKT ngay 04 thang 8 nam 2023 cua S¢ Xdy dung.
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gla khoi diém déu gia va du kién tong murc dau tu xdy dung. Tlong do: Gia khoi
diém diu gia s& dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét; du kién tong muc dau tu
xdy dung khoang 102.371.043.275 dong?.

- Cé nhén tham gia dAu gia phai c6 dii céc diéu kién sau ddy:

+ Pam bao cac didu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 clia Ludt DAt dai;

+ Trudng hop cé nhan tham gia déu gia quyén st dung dét dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh lap to chuc kinh té bio dam cac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 ctia Nghi dinh sb 102/2024/ND CP. Viéc thanh lap

t6 chirc kinh té thyc h1en theo quy dinh cua phap luét vé diu tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé d4u thdu va phap ludt khac co lién quan.

4.3. Ngwoi khong duge tham gia dAu gia

Nguoi khéng duoc tham gia du gia duoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
cia Luat PAu gia tai san, gbm:

a) Nguoi khong co nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hogic bi han ché

nang luc hanh vi dén su, nguoi ¢ kho khan trong nhan thice, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam vige trong td chtic déu gid tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh

cude ddu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sn;

¢) Ngudi duge chu s hitu tai san uy quyén xir ly tai san, ngudi co quyén
quyet dinh béan tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san cua nguoi khic theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudoi dugc
chi s& hitu tai san ty quyén xtr ly tai san, nguoi c6 quyén quyet dinh ban tai san,
nguoi ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai
san cia ngudi khac theo quy dinh clia phap ludt;

d) Ngum khong co quyen mua tai san ddu gid theo quy dmh cua phap luat
ap dung dbi voi loai tai san do.

5. Chi phi to chire thye hién vie dau gia

Du kién téng chi phi thuc hién dau gia khoang 104.820.000 ddng, bao

A
A

gbm:

- Chi phi do dac thira dét: 10.000.000 dong;

2 Theo Van ban sé 2824/SXD-QLQHKT ngay 04 thang 8 nam 2023 cia S¢ Xdy dung.



Bao gé)m:
- Tién ban ho so cho ngudi ding ky tham gia déu gia;

- Cac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac ndi dung khac lién quan dén viée t6 chive dau gia

7.1. Nguyén tic, hinh thire va phwong thire dau gia

a) Nguyén tic dau gia

Viée diu gid dugc thuc hién theo nguyén tdc cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh dang gifta nhitng ngudi tham gia dau gid, bao vé quyén,

lgi ich

hop phép ctia cdc bén tham gia.
b) Hinh thirc déu gia

Cubc dbu gia duoc td chirc khi c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én ding ky tham
gia dau gid, theo hinh thirc va s6 vong déu gia nhu sau:

- Hinh thtrc ddu gia: D4u gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc déu gia;

- 86 vong dau gia: Tdi da 05 vong.

¢) Phuong thirc d4u gia

Phuong thie ddu gia theo phuong thirc tra gid 1én.

¢) Budc gia
Xéc dinh theo vin ban s 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh Déng Nai vé viéc xac dinh budc gia cac khu dét dé td chuce dau

gié quyén st dung dat, cu thé:

STT Gi4 khoi diém déu gia khu dat g (e
ty 1€ % gia khoi diem

(1) (2) (3)

1 | Dudi2 ty dong 10%
2 | T 2 ty dong dén dudi § ty dong 09%
3 | T 5 ty ddng dén dudi 10 ty dong 08%
4 | T 10 ty dong dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tir 20 ty dong dén duéi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty dong dén dudi 70 ty dong 05%
7 | Tir 70 ty ddng dén dudi 100 ty dong 04%
8 | Tir 100 ty dong dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir200 ty ddng dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong tro 1én 01%

7.2. Pon vi duge giao to chive thuc hién viéc dau gia
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- Sir dung dét dting muc dich; thyc hién dy du cac thu tuc vé dat dai, xay
dung, mdi truong... theo ding quy dinh cta phap luat;
- Phai dua dit vao sir dung theo tién do ctia du 4n dau tu hodc quy hoach

chi tiét duoc co quan cé thAm quyén phé duyét. Truong hop chém tién do6 thuc
hién du 4n hodc khong dua dAt vao str dung sé& bi xtt ly theo quy dinh tai khoan 8

Didu 81 ctia Luét Dét dai;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phép ludt.

7.7. Xir Iy ngwoi vi pham

a) Nguoi tham gia dau gia khong dugc nhén lai tién dat truée va khoan
tién nay dugc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39
Luét Dau gia tai san, cu thé nhu sau:

- Pa ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude d4u gia, bubi cong b
gid ma khong thudc truong hop bat kha khéng;

- Bi trudt quyén tham gia déu gid do co hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cua Luat Piu gia tai san;

_ Tir chéi ky bién ban ddu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luat
PAu gia tai san;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chdp nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cta
Luat Pau gia tai san;

- T chéi két qua tring du gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Pau
gia tai san;

- Ngoai cac noi dung xu ly vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
déu gia, nguoi tring dau gla c4 nhan, t6 chirc c6 lién quan c6 hanh vi vi pham
lam anh hudng t6i viée t6 chire d4u gia s& bi xir ly theo quy dinh cta Luét Piu
gi4 tai san ndm 2016 va cac quy dinh phép ludt khac co lién quan.

7.8. Céng nhin két qua tring dau gia

Viéc cong nhén két qua tring dau gla thuc hién theo quy dmh tai khoan 3
Pidu 229 cia Lujt Pt dai va khoan 8 Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viée, Trung tAm Phét trién quy dat
tinh Ddng Nai lap hd so gm S& Tai nguyén va Moi trucmg dé trinh UBND tinh
Dong Nai ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia quyén stir dung
dat.

UBND tinh Dong Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring
du gia quyén str dung dAt d3 ban ddu gia thanh cong dé giri cho So Tai nguyén
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¢ khoan 9 Didu 55 ctia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.

Truong horp ca nhan tham gla diu gia quyen st dung dat dé thuc hién du
an du tu: Khi hét thoi han ndp txen stt dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 9 Dleu 55 cua Ngh1 dinh s 102/2024/ND-CP ma ca nhén la ngum tring
dau gla quyén st dung d4t dé thuc hién du an dau tu khong thanh 1ap to chu’c
kinh t& theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 55 clia Nghi dinh 56
102/2024/ND-CP thi S¢ Tai nguyen va Moi tmomg trinh UBND tinh Pdng Nai

ban hanh quyét dinh huy quyét dinh céng nhén két qua tring déu gia. Viée xur ly
khoan tlen dat coc thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 9 cta Piéu 55 Nghj

dinh sb 102/2024/ND-CP.

Viée hily két qua déu gia, quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gid s&
bi xtt ly vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan Il cia Phuong 4n nay da duge
UBND tinh Pong Nai phé duyét.

II. TO CHUC THU'C HIEN

1. S& Tai nguyén va Moi truong

- Thim dinh, trinh UBND tinh Déng Nai phé duyét phuong 4n dau gié;

" - Lap thu tuc xédc dinh gia khoi diém, trinh UBND tinh Pong Nai phé
duyét gia khai diém:

- Lap tht tuc trinh UBND tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh dau gi4;

- Chu tri hop thdm dinh diéu kién, ning luc nguoi dang ky tham gia dau
gid theo quy dinh cia Luat DAt dai va cic quy dinh phéap luét lién quan;

- Ctr dai dién tham du, gidm sét cudc déu gia;

- Lap thu tyc trinh UBND tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia;

- Trinh UBND tinh Dfmg Nai ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat

va ky Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi
dét; chi dao Vin phong Bang ky dét dai cdp nhat, chinh ly co so dit ligu dat dai,

hd so dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop ddng thué dat ddi vai truang hop thué dat;

- Ch tri, phdi horp Trung tdm Phat trién qu¥ dét tinh Péng Nai va UBND
thi tran Long Giao t6 chuc ban giao dt tren thuc dia va trao Gidy chtng nhén
quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién voi d4t cho ngudi tring dau
gid;

- Kiém tra viéc sir dung dét cia nguoi trung d4u gid dam bao dung quy
hoach, dung tién do hodc phuong én sir dung dat da duoc co quan co thidm
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- Théng bao cho S& Tai nguyén va Mai trudng vé viée ngudi tring dau
gid dd hoan thanh viéc nOp tién str dung dat, tién thué dat.

7. UBND huyén Cam My

- Théng bao cong khai v& viéc ddu gid quyén st dung dét trén Cong thong
tin dién tr cua huyén, hé thdng truyén thanh va cac hinh thirc khac trén dia ban;

- Phdi hop thuc hién thdm dinh diu kién, ning lyc nguoi déng ky tham
gia d4u gid theo quy dinh ctia Luat DAt dai va cac quy dinh phép luat lién quan;

- Ctr dai dién tham dy, giam sat cudc déu gia;

- Chi dao UBND thi tran Long Giao pho1 hop ban giao dat tren thuc dia va
trao Gidy chimg nhén quyén st dung dAt, quyén s& hitu tai san gén lién voi dat

cho nguoi tring déu gia;
- Té chirc kiém tra, quan ly trat ty xdy dung cong trinh theo thAm quyén.
8. Trung tam Phat trién quy dét tinh Pong Nai
- T chitc ddu gia quyén sir dung dit theo phuong an duogc phé duyét;

- Tdng hop hd so chuyén S& Tai nguyén va Mdi truong dé 1ap thu tuc
trinh UBND tinh Dong Nai phé duyet phuong an ddu gia, phé duyét gia khdi
diém, quyet dinh déu gi4, cong nhan két qua trang dAu gia;

- Ph01 hop thuc hién thim dinh diéu kién, ning luc nguoi ding ky tham
gia ddu gi4 theo quy dinh cua Luét Pét dai va cac quy dinh phap ludt lién quan;

- Ctr dai dién tham du, gidm sat cudc dau gia;

- Phéi hop ban giao dat tren thuc dia va trao Gidy chirg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gén lién voi dét cho nguoi tring déu gia./.

Noi nhgn:

- UBND tinh (béo céo);

- Céac st TN&MT, KH&DT, Tai chinh,
Xay dung, GTVT, Tu phéap;

- Cuc Thué;

- UBND huyén Cim M¥;

- UBND thi trdn Long Giao;

- Luu: VT, QLPTQD (05b). 14
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