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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé:/( 4&5’ /QD-UBND Déng Nai, ngay(’) thang 6 nam 2023
QUYET DINH
Vé viée giai quyet don khleu nai ciia 6ng Nguyén Xuin Nam
va ba Tran Thi Van Anh
(14n hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAL

Céin ci Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cdn cir Nghi dinh 56 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Céin cit Lugt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt 16 6 chiic chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Xét don khiéu nai dé ngay 03/01/2023 cua ong Nguyen Xudn Nam va ba
Trdn Thi Véan Anh, dia chi: S6 94C khu phé 1, phuong Théng Nhat, thanh ph
Bién Hoa.

Theo béo cdo ctia Thanh tra tinh tai Bdo cdo s6 45/BC-TT ngay 271312023

vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai va Céng vin 56 897/TT-NV2 ngay

15/5/2023 clia Thanh tra tinh vé ket qua dbi thoai giai quyet khiéu nai lan hai
cta 6ng Nguyén Xuan Nam va ba Tran Thi Van Anh, véi céc ndi dung sau déy:

I. Noi dung khiéu nai
Theo néi dung don dé ngay 03/01/2023 va két qua lam viéc cua Thanh tra
tinh v6i ngudi khiéu nai tai Bién ban ngay 28/02/2023, thé hién:

Ong Nguyén Xuan Nam va ba Tran Thi Van Anh khéng dong y Quyét dinh
sb 4199/QDb-UBND ngay 30/11/2022 cta Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa
giai quyét khiéu nai 1an dau cia 6ng Nam, ba Anh d6i voi Quyet dinh sé 872/Qb-
UBND ngay 09/08/2022 ctia UBND thanh phd Bién Hoa vé viée bdi thuong, hd
tro cho gia dinh 6ng, ba do thu hdi dat dé lam dy 4n Khu dén cu thuong mai, dich
vu phuong Buu Hoa va phuong Tan Van, thanh pho Bién Hoa. Ong Nguyén
Xuan Nam va ba Trin Thi Van Anh tiép tuc khiéu nai 1&én Chu tich UBND tinh
vdi ndi dung: Khong dong y bdi thuong dét & vé6i don gid 11.115.000 dong/m
dat néng nghiép véi don gia 3.023.000 dong/m Cong dan dé nghi b01 thuong dat
bi thu hoi theo gi thi trudng vi cho rang tai khu vuc dng, ba sinh sdng dang c6



gia giao dich dét thd cu 14 20.000.000 ddng/m”; ¢4t néng nghiép 1a 10.000.000
ddng/m”. '

11 K&t qué gidi quyét khiéu nai ciia ngudi gidi quyét khiéu nai Jan dau

Ngay 30/11/2022, Chii tich UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét
dinh s6 4199/QD-UBND v& viée giai quyét don khieu nai lAn ddu cua 6ng
Nguyén Xuan Nam va ba TrAn Thi Van Anh, theo d6 khéng cong nhén ndi dung
khiéu nai ctia 6ng Nam va ba Anh.

I11. Két qué xdc minh ndi dung khiéu nai

Thyc hién du 4n Khu dén cu thuong mai, dich vu phudong Biru Hoa va
phuong Tan Van, thanh phé Bién Hoa, ngay 09/12/2016, UBND thanh phd Bién
Hoa ban hanh cc Thong béo thu hdi dét s 1807/TB-UBND, s6 1864/TB-
UBND, sé 1877/TB-UBND, sb 1899/TB-UBND vé& viéc thu hoi dién tich
4.7243m? dat thudc céc thira dit sé 245, sb 128, s6 115, s6 92, to ban do dia
chinh sé 35 phudmng Biru Hoa ctia 6ng Nguyén Vén Hau. Ngay 24/9/2020, UBND
thanh phd Bién Hoa ban hanh céc Théng bo s6 2025/TB-UBND, s6 2024/TB-
UBND, sé 2027/TB-UBND va sé 2028/TB-UBND diéu chinh d6i tugng sir dyng
dét tuong tng tai cic Thong béo ngay 09/12/2016 trén thanh 6ng Nguyén Xuan
Nam va ba Tran Thi Véan Anh.

Nigdy 24/4/2020, Vin phong Dang ky dét dai tinh - Chi nhanh Bién Hoa ¢4
Cong van s6 2420/VPDK BH-DKTK xéc dinh vi trf céc thira dat thude Dy 4n xdy
dung Khu dan cu thuong mai, dich vy phuong Buru Hoa va phuong Tan Van, theo
d6 vi trf céc thita dét sb 245, s6 128, sb 115, s6 92, t& ban do dia chinh s 35
phuong Blru Hoa cua ong Nguyén Xuin Nam, ba Trin Thi Van Anh dugc xéc
dinh 1a vi tri 2 (hém dat), duong Bui Hitu Nghia, doan tir gidp ranh tinh Binh
Duong dén dudng Nguyén Tri Phuong.

Ngay 02/10/2020, Trung tam phat trién quy dat thanh phé Bién Hoa phdi
hop vé6i cac co quan, don vi va UBND phudng Biru Hoa tién hanh lap bién ban
kidm dém vé dat dai, théng ké nha 6, tai san khic gdn lién véi dat clia ong
Nguyén Xuén Nam, ba Tran Thi Van Anh tai céc thira At s6 245, s6 128, s6 115,
s6 92, t& ban dd dia chinh s 35 phuong Biru Hoa (ng Nam c¢6 ky xéc nhén trén
Bién ban kiém k8). |

Theo Gidy xac nhan ngudn gbc dét, nha, vat kién trac s6 34/GXN ngiy
25/3/2021 ctia UBND phudng Biru Hoa, thé hién: Céc thira dit s6 245, s6 128, 56
115, sé 92, to ban do dia chinh sé 35 phuong Biru Hoa c6 tong dién tich
4.724,3m* di duoc S& Tai nguyén va Moi truong cdp Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gén lién véi d4t cho 6ng Nguyén Xuan
Nam va ba Tran Thi Van Anh, hién st dung &n dinh, khong tranh chép. Dién tich
dht thu hdi 4.724.3m>. Muc dich sir dung thita dét sb 245 dién tich 1.064,2m” dat
trong cdy hang nim (BHK); thira dat sb 128 dién tich 776,1m? dét trong cay lau
nam (CLN); thira dét s 115 dién tich 2.649m” dat trong céy 1au nam (CLN); thira
dAt s6 92 dién tich 235m> dét & tai d6 thi va dét trong cdy 1au nam (ODT + CLN).
Nha tam, vat kién tric do ong Nguyén Vin HAu va ba Tran Thi Hét xay dung



nam 2013, khong bi x{r phat vi pham hanh chinh, khong yéu cau khic phuc hau
qua, xdy dyng trén phén dién tich thua s6 92. Trong ban trich luc va do chinh ly
thira dat ban dd dia chinh sb 3041/2013 ngay 12/9/2013 cua S¢ Tai nguyén va
Moi trudmg thue hién do v&, ky xac nhéan thé hién c6 nha trén dat. Pén ndm 2016,
6ng Héu, ba Hét chuyén nhuong cho dng Nguyén Xuén Nam va ba Tra 4n Thi Van
Anh.

Ngay 23/4/2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 1356/QD-UBND pheé
duyét phuong 4n gié dat dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dét dé thue
hi¢n dy an Khu déan cu thuong mai, dich vy phuong Buru Hoa va phuong Tan
Van, thanh phé Bién Hoa, theo do: Dit & ta1 d6 thi duong Bui Hiru Nghia, vi tri 2
(hém dét) c6 don gid [a 11.115.000 dong/m Pit nong nghi¢p tr ong cay lau nam,
cdy hang nim dudng Bui Hitu Nghia, vi trf 2 c6 don gia la 3.023.000 dong/m’

Ngay 09/8/2022, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh cac Quyét dinh sb:
SH 873/Qb-UBND, sb 874/QD-UBND, so 875/QD-UBND va sb 876/QD- UBND
thu hoi céc thira dét sb 245, sd 128, sb 115, sb 92, t& ban dd dia chinh s6 35
phudng Buu Hoa va Quyét dinh sb 872/QD-UBND b01 thuong, hd trg cho dng
Nguyen Xudn Nam va ba Tlan Thi Van Anh véi tong sb tién 15.979.291.000
déng, gom Bdi thudng 200m> dit & do6 thi vi trf 2 (hém dat) duong Bui Hiu
Nghfa voi don gia 11.115.000 dong/m dién tich 4.524,3m’ dé4t nong nghiép
trong cdy lau ndm, cdy hang nam don gia 3. 023.000 ddng/m” va céc khoan vé bdi
thuong, ho trg nha o, vat kién trac, cdy trong, tai san khac, thudng di doi.

Cén cu khoan 2 Piéu 74 Luét Dét dai nim 2013 quy dinh vé nguyén tic boi
thuong vé dat khi Nha nuéc thu hdi dat: “Viée boi thwong dugc thuc hién bang
viée giao dat ¢é cing myc dich sir dung voi logi dét thu hoi, néu khéng cé dat dé
béi thuong thi dwge boi thuong bing tién theo gid dat cu thé cua logi dat thu hoi
do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi ddat”; tai diém d
khoan 4 Didu 114 quy dinh: “Gid ddt cu thé duoc siv dung dé lam cdn cib tinh tzen
boi thuong khi Nha nudc thu héi dét”; can clr khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh gia « dat cy thé: “Can cir
nguyén tdc dinh gia dat quy dinh tai Diéu 112 cua Ludt Pdt dai, phuowg phap
dinh gid dat quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3 va 4 Dzeu 4 ciia Nghi dinh nay va két
qua tong hop, phan tich thong tin vé thira da[, gid dat thi truong, UBND cap tinh
quyét dinh gid dat cu thé”; cin cu Quyet dinh s6 1356/QD-UBND ngay
23/4/2021 ctia UBND tinh phé duyét gia dat cu thé dé thuc hién dy an; ngay
09/8/2022, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyet dinh s6 872/QD-UBND
bdi thudng, hd trg cho hd dng Nguyén Xuan Nam va ba Tran Thi Van Anh, theo
dé tinh toan boi thu'cmg dién tich 200m? dét & db thi vi tri 2 (hém dat) dLr(mg Bui
Hitu Nghfa véi don gla 11.115.000 ddng/m* va bdi thuo‘ng dién tich 4.524,3m’ dat
ndng nghiép trong cdy lau nim, cdy hang nam véi don gid 3.023.000 dong/m
ding quy dinh phap lut. N6i dung 6ng Nguyen Xuin Nam va ba Tran Thi Van
Anh khiéu nai, d& nghi bdi thuong dét bi thu héi theo gia thi trudng 13 khong ¢

cO SO.




IV. Két qua ddi thoai.
Can ctr két qua ddi thoai ngay 11/5/2023 gifta ngudi giai quyét khiéu nai
véi éng Nguyén Xudn Nam va ba Tran Thi Van Anh, thé hién:

- Ong Nguyen Xuan Nam va ba Tran Thi Van Anh trinh bay: Khong dong y
bdi thuong dat & VO’l don gia 11.115.000 dong/m dét nong nghlep voi don gia
3.023.000 dong/m d& nghi bdi thuong dat bi thu héi theo gla thi truong. Ong
Nam cho rang tai khu vyc dng, ba dang sinh séng dang cé gid g1a0 dich dat thé cu
[a 20.000.000 dong/m dat ndng nghiép 1a 10.000.000 ddng/m®. Du an Khu dén
cu Phiic Hiéu ké bén mc gia boi thuong cung cao hon. Do d6, ong Nam, ba Vin
Anh d& nghi nha nuéc bdi thudng dit theo gid thi trudmg hién nay.

- Sau khi nghe ¥ kién trinh bay cta cong dan, nghe v kién trao d6i cua dai
dién céc co quan lién quan tham duy bubi déi thoai va xem xét ho so, tai lidu lién
quan, Chéanh Thanh tra tinh Nguyen Ngoc Théng - Chu tri (ngudi duge Chu tich

UBND tinh tty quyén di thoai) 6 ¥ kién:

Thong nhét Bdo cdo sb 45/BC-TT ngay 27/3/2023 ciia Thanh tra tinh vé
két qua xac minh ndi dung khiéu nai ctia 6ng Nguyén Xudn Nam va ba Tran Thi
Véan Anh; viéc UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyet dinh sb 872/QP-
UBND ngay 09/8/2022 bdi thucrng, hd trg cho hd ong Nguyen Xuén Nam va ba
TrAn Thi Van Anh dién tich 200m” dit & do thi vi tr 2 (hém dat) dudng Bui Huu
Nghia vdi don gia 11.115.000 ddng/m”* va bdi thuomg dién tich 4.524, 3m* dét
trong cay ldu ndm, cdy hang nam véi don gia 3.023.000 dong/m la dung quy
dinh; ndi dung Nguyen Xuan Nam va ba Tran Thi Vén Anh khiéu nai, yéu cau
boi thudmg dét b thu hdi theo gié thi trudng la khong cb co sd.

V. Két luéin

Can ct khoan 2 Diéu 74; c’nem d khoan 4 Diéu 114 Luat Dit dai nim 2013
va khoan 1 D1eu 15 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh v& gia dat; can clr Quyét dinh sb 1356/QD-UBND ngay 23/4/2021 cla
UBND tinh phé duyét phuong an gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu
hdi dat aé thyc hién du an xac dinh viéc UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh
Quyet dinh sb 872/QP- -UBND ngay 09/8/2022 bdi thlmng, hd trg cho hd 6ng
Nguyen Xuén Nam va ba Tran Thi Van Anh dién tich 200m?” dat & do thi vi tri 2
(hém dit) duong BLll Hitu Nghla véi don g1a 11.115.000 dong/m’ va boi thudng
dién tich 4.524,3m* dat trong cély 1au ndm, cdy hang ndm véi don gia 3.023.000
dong/m la ding quy dinh. Ong Nguyen Xuan Nam véa ba Trn Thi Van Anh
khiéu nai, yéu cau bdi thudng dat bi thu hdi theo gia thi truong la khong cé co sé

xem Xét.

Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyet dinh s6 4199/Qb-
UBND ngay 30/11/2022 giai quyét ndi dung khiéu nai 14n du cta éng Nguyen
Xuan Nam va ba Trin Thi Van Anh 13 ding quy dinh ctia phép lut.

TUr nhitng nhan dinh va cén ctr trén,



QUYLET PINH

Diéu 1.

a) Khong cong nhéan ndi dung khiéu nai theo don dé ngay 03/01/2023 ctia
6ng Nguyen Xuan Nam va ba Tran Thi Van Anh.

b) Cong nhan va gilt nguyén Quyet dinh so 4199/Qb-UBND ngay

30/11/2022 ctua Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa vé viée giai quyét khiéu nai
1dn dAu cta 6ng Nguyén Xuan Nam va ba Tran Thj Van Anh 1a ding quy dinh

cta phap luat.

¢) Yéu céu 6ng Nguyén Xuan Nam va ba Tra an Thi Vén Anh, UBND thanh
phd Bién Hoa, UBND phu’orng Biru Hoa, céc co quan, td chirc, ¢4 nhan ¢ lién
quan thyc hién Quyet dinh s6 872/QD-UBND ngay 09/8/2022 cia UBND thanh
phd Bién Hoa vé viée thu hdi dat va boi thuong, hd trg cho dng Nguyen Xuén
Nam va ba Tran Thi Van Anh dé thyc hién du 4n Khu dan cu thuong mai, dich vu
phudng Biru Hoa va phudng Tan Van, thanh phd Bién Hoa.

Pidu 2. Giao UBND thanh phé Bién Hoa cong bd, gii Quyét dinh nay
dén 6 ong Nguyen Xuan Nam va ba Tran Thi Van Anh (co lap bién ban giao nhén
gui vé Ban Tiép cong dén tinh d& luu vao ho so giai quyét khiéu nai).

Quyet dinh nay dugc niém yét cong khai tai Tru s& Ban Tiép céng dan tinh
theo quy dinh tai Piéu 41 Luat Khiéu nai nam 2011 va thong bdo céng khai trén
Cong théng tin dién t tinh,

Piéu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai cé hidu lyc phép luat sau 30
ngay, ké tir ngay ban hanh. Trudng hop khoéng ddng y vé6i Quyét dinh giai quyét
khiéu nai, 6ng Nguyén Xuan Nam va ba Tran Thi Van Anh ¢6 quyén khéi kién
vy an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cia phép luat ve td tung hanh chinh,

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chénh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND thanh phd Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Biru Hoa, dng Nguyén
Xuan Nam, ba Tran Thi Van Anh va céc td chic, cé nhan c6 lién quan chiju trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Tru s& TCD Trung wong (tai Ha N¢i + TP. HCM),
- Cuc Il Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh Gy, TT. HDND tinh;

- Doan PBQH tinh, Ban N§i chinh Tinh ty;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- UBND thanh phé Bién Hoa (giao quyét dinh dén -
cdng dan); i

- Trudng, Phé truong Ban TCD tinh; Nguyén Thi Hoang
- Cbng Théng tin dién tir tinh;

- Luu: VT, THNC, BTCD.
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