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Quy dinh tich thira dat, hop thira déit trén dia ban tinh Péng Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thding 6 nam 2015,
Cadn cir Lugt Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cu Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Cdn cit B6 Lugt Ddn sw ngay 24 thdng 11 ndm 2015;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2013;

Can cu Ludt Quy hoach ngay 24 thdang 11 nam 2017,

Can cir Ludt sira déi, b6 sung mot s6 diéu cuia Luat T6 chirc Chinh phu va
Ludt Té chite chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cdn cir Ludt sira doéi, bé sung mot s6 diéu cua Lugt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phii sita doi, b sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu cua Luat Pat dai,

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phii sira doi, bo sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai,

Theo dé nghi cua Gidm déc Sé Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé
1255/TTr-STNMT ngay 31 thing 5 ndm 2022 vé ban hanh quy dinh tdch thira
dat, hop thira dét trén dia ban tinh Dong Nai,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé diéu kién tach thira dét, hop thira dét, dién
tich t6i thiéu dugc tach thira dat d6i voi timg loai dét.

2. Loai dét dugc phép tach thira dit, hop thira dét quy dinh tai Quyét dinh
nay dugc xéc dinh theo loai dat ghi trén Gidy chuing nhan quyén sir dung dét;
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat &; Gidy chimg nhén
quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién v6i dat (sau day
goi chung la Gidy chimg nhan). Trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 6
Quyét dinh nay.

3. Quy dinh nay khong ap dung dbi véi cac truong hop sau:

a) Tach thira d4t dé thuc hién quyét dinh thu hdi dét cta co quan Nha
nudc ¢o6 tham quyén,

b) Téach thira dét, hop thira dat trong cac du an déu tu cang hang khong,
khu cong nghiép, cum cong nghlep, khu cong nghe cao, khu cong nong nghlep
da duoc co quan nha nudc c6 thim quyén giao dat, cho thué dat va cap Gidy
chirng nhan;

c) Tach thira dat dé chuyén nhuong, gop von, cho thué, cho thué lai quyén
su dung dat thuc hién du an dau tu da dugce co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Thira dat da hinh thanh hodc da tach thira tir truée ngdy 29 thang 8 nim
2008 (ngay Quyét dinh s6 49/2008/QD-UBND ngay 19 thang 8 nam 2008 cua
Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai vé quy dinh dién tich téi thiéu dugc phép tach
thira dat doi voi timg loai dat trén dia ban tinh Pdng Nai ¢6 hiéu lyc thi hanh),
hién dang st dung 6n dinh, d diéu kién cdp Gidy ching nhén theo quy dinh
phap luat vé dat dai;

d) Tach thira dat, hop thira dat dé chuyén quyén s dung dét cho ho gia
dinh, ca nhan xay dung nha tinh nghia, nha tinh thuong;

e) Tach thira dat dé thuc hién ban nha & thude sé hitu nha nudc;

g) Du 4n da c6 quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung hogc ban
vé tong mit bang va da dugc co quan c6 tham quyén giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dat thi thuc hién tach thira dat, hop thira dét theo
ding quy hoach chi tiét xay dung hodc ban v& tong mat bang da dwoc cap co
tham quyén phé duyét;

h) Tach thira dat dé phan chia thira dat theo quyét dinh co quan nha nuéc
c6 tham quyén vé giai quyeét tranh chap dat dai hoac ban an, quyét dinh cua co
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quan toa 4n da cé hiéu lyc phap luat trude ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc thi
hanh.

Piéu 2. i twong ap dung

1. Co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén thue hién cac thu tuc vé tach thira
dat, hop thira dét, cép Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phép luat dét dai.

2. T6 chire, ho gia dinh, c4 nhén st dung dat c6 nhu cu téch thua dat, hop
thira dat.

3. To chirc hanh nghé cong chung, co quan c6 thdm quyén giai quyét
tranh chdp dét dai, Toa 4n nhan dén cac cap.

4. T chire, h gia dinh, c4 nhan khac c6 quyén va nghia vu lién quan.

Piéu 3. Piéu kién chung tach thira dit, hop thira dit

1. Thira dat da duoc cap mdt trong cac loai gidy to: Glay ching nhén
quyen sir dung dat; Glay ching nhén quyen s& hitu nha & va quyén s dung dat

&; Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& huu nha & va tai san khac gan
lién v6i dét duoc cép theo quy dinh cia phap luat vé dat dai, nha &.

2. Thita dat khong c6 tranh chép, quyén str dung dat khéng bi ké bién dé
bao dam thi hanh 4n va trong thoi han str dung dat.

3. Dién tich thtra dét tach thia, hop thira thuge truong hop chua ¢6 thong
bao thu hdi dit hodc chua c6 quyét dinh thu hdi dat.

4. Viéc tach thira dat phai gén véi thuc hién cac quyén cua ngu'm sur dung
dat nhu: chuyen doi, chuyen nhuong, thira ké, tang cho, g6p von bang quyeén su
dung mot phan thua dat; tich thira dé chuyén muc dich sur dung dat theo quy
dinh phap luat dét dai.

5. Nhém ngudi nhan chuyén quyén st dung dat (dong st dung) thi quyén
str dung dat phai dam bao phan chia dugc theo phan cho timg thanh vién trong
nhém theo dién tich téi thiéu duoc phép tach thura doi v0’1 ting loai dat quy dinh
tai Piéu 4 Quyét dinh nay, trir trudng hop thira ké quyén str dung dat.

Piéu 4. Pidu kién cu thé tach thira dit
1. Doi véi dat &
a) Thira dat sau tach thira phai c6 mot canh tiép giap voi duong giao thong

cong cong, trir trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh nay, chiéu
rong canh thira dat tiép giap dudng giao théng cu thé nhu sau:

Canh thua dat phai 16n hon hoic bing 5m (nim mét) ddi véi duong giao
thong cdng cdng c6 16 gidi bang hodc 1én hon 19m (muoi chin mét);
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Canh thira dat phai 16n hon hogc bang 4m (bén mét) dbi véi dudng giao
thong cong cong c6 16 gidi nho hon 19m (mudi chin mét) hodc chua ¢ quy dinh
16 gidi giao thong.

b) Dién tich tdi thiéu ctia thira dat sau tach thira déi véi dat & tai do thi (ké
c& xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa) 12 60m’ (sdu muoi mét vudng). Dién
tich téi thiéu ctia thira dét sau tach thira ddi véi dét & tai nong thon 1a 80m? (tam
muoi mét vuong).

Dién tich t6i thiéu thira dét quy dinh tai diém nay khong tinh dién tich
hanh lang bao v€ céc cdng trinh.

¢) Trudng hop thira dét thude khu vuc da phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung thi viéc tach thira phai phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung.

2. Di véi dat phi nong nghiép khong phai la dét &
a) Thira dat sau tach thia phai dam bao quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va
phtt hop véi quy hoach st dung dét, quy hoach x4y dung;

b) Truong hop thira dat duge co quan 6 thdm quyén giao dét, cho thué
dat dé thuc hién dy én dau tu thi viéc tach thura phai dugc su chap thuan cia co
quan chap thuan dau tu.

3. D6i véi dat néng nghiép

a) Dién tich t6i thiéu cia thira dat sau tach thira ddi v6i dt ndng nghiép
tai do thi (ké ca xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa) 1a 500m” (nam trim mét
vudng). Dién tich t6i thiéu cua thira dat sau tach thira doi v6i dat ndng nghiép tai
ndng thon 1a 2.000m” (hai nghin mét vudng).

b) Thira dit nong nghiép sau tach thira phai phai tiép gidp voi dudng giao
théng cong cong hodc dam bao danh 16i di can thiét cho nguoi phia trong theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 254 B Luat Dan su va phai thuc hién dang ky xac
lap quyén st dung han ché déi vé6i thira dét 1ién ké theo quy dinh tai Piéu 95,
Diéu 171 Luét Dét dai, 16i di nay khong phai 1a duong giao thong cong cong.

Diéu 5. Diéu kién cu thé hop thira dit

I. Thira dat hop thta phai ¢ cung loai dét dugc ghi trén Gidy ching
nhan.

2. Trudong hop tach mot phan dién tich cua thira dt dé hop véi thira dét
lién ké hodc hop mot phan dién tich tach thira cia cac thira dét lién ké thi phan
dién tich téi thiéu cta thira dit méi hinh thanh va dién tich con lai cua ting thira
dat vira tich phai dam bao dién tich téi thidu theo timg loai dét quy dinh tai Didu
4 Quyét dinh nay. Viéc tach thira dt phai thuc hién ddng thdi véi hop thira.
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3. Trudng hop dugce nha nudce giao dat, cho thué dét dé thuc hién du an thi
dugc hop thira dat pht hop véi du 4n va quy hoach chi tiét xay dung da duoc co
quan c6 tham quyeén phé duyét.

4. Truorng horp thira d4t nho hep do nha nudc quan ly dugc co quan co
thim quyén giao dét, cho thué dét cho nguorl str dung dat lién ké thi phai thuc
hién thu tuc hop thira dét trude khi cap Gidy chung nhan.

5. Khéng cho phép hop thira d6i voi dit & tai céc khu dan cu theo du én
hodc da hinh thanh khu dén cu theo quy hoach chi tiét xay dung, trir truong hop
dugce co quan c¢6 thim quyén cho phép.

Diéu 6. Tach thira d6i véi thira dat c6 nhidu loai dit

1. Trudng hop thira dit dwoc cap Gidy ching nhan c6 ngudn gdc duoc
Nha nudc cong nhan quyén sir dung dét c6 nhiéu loai dat (trong d6 c6 loai dat 1a
dat &); dat'd c6 vuon, ao trong ciing thira dat thi viéc tach mét phan dién tich dét
& clia thira d4t phai dam bao dién tich ti thiéu sau tach thira quy dinh tai khoan
1 Piéu 4 Quyét dinh ndy, phan dién tich dat ndéng nghlep trong cung thira dét &
sau tach thira khong 4p dung quy dinh dién tich toi thiéu tai khoan 3 Diéu 4
Quyét dinh nay.

2. Truong hop thira dét duoc cap Gidy chimg nhén c¢6 nhidu loai dat khac
nhau (khéng phai la dit & c6 vuon, ao trong cung thira dat) va khong thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi thuc hién nhu sau:

a) Truong hop thira dét da xéc dinh dugce ranh gidi su dung gitra céc loai
dét trén Gidy ching nhén hodc chua xdc dinh ranh giéi trén Gidy ching nhan
nhung c6 du co s& phap ly dé xdc dinh ranh giéi sir dung dét cia timg loai dét
thi x4c dinh ranh gidi, dién tich timg loai dét trudc khi tach thira theo quy dinh
tai Didu 4 ctia Quyét dinh nay;

b) Truong hop thira dat chua xac dinh duoc ranh gidi su dung gifra cac
loai dat thi phai xac dinh ranh gidi cac loai dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luét Pét dai (duge stra ddi tai khoan 1
Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 théang 01 ndm 2017 cta Chinh
phu) trudce khi thuc hién tach thua ting loai dat theo quy dinh tai Piéu 4 Quyét
dinh nay;

c) Truo*ng hop sau khi xac dinh dugc ranh gidi s dung glua cac loai dét
ma dién tich d4t ndng nghiép nho hon hodc bang dién tich téi thiéu doi véi dat o
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay ma du diéu kién chuyén muc
dich sang dét &, dat phi ndng nghiép khong phai 1a dét ¢ theo quy dinh ctia phap
lut dat dai thi phai chuyén muc dich trude khi tach thia dét.

Y ’b N
\_"’
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3. Truong hop thira dit c6 nhiéu loai dat, trong d6 ¢6 mot phan dién tich
thugc hanh lang bao vé an toan céc cong trinh cong cdng, thude quy hoach thuc
hién cac cong trinh, du d4n nhung chua cé thong béo thu hdi dat hoac chua cé
quyét dinh thu hdi dat thi khong phai tach thanh thira dét riéng.

4. Truong hop tich mot phan dién tich cua thira dat ndng nghiép dé
chuyén muc dich st dung dét sang dat &, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat
& thi phan dién tich tach thira phai dam bao cac diéu kién cu thé quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh ndy va dam bao cac diéu kién sau:

a) Pu diéu kién chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh phap luat vé
dat dai;

b) Phai tach thanh thura dat riéng trir truong hop dat vuon, ao trong cling
thira dat c6 nha &;

c) Dién tich dét nong nghiép con lai cta thira dét dugc ton tai theo hién
trang nhung phai Ion hon hodc bang dién tich toi thiéu déi véi loai dét & quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay.

Diéu 7. Tach thiva dat dbi véi trudng hop ca biét

TrLrO’ng hop ho gla dinh, c4 nhan c6 nhu cdu tach thua nerng khong dam
bao didu kién cu thé vé kich thudc canh thira dat, dién tich ti thiéu theo quy
dinh tai Piéu 4 Quyet dinh nay nhung thudc trchmg hop ho ngheo (theo tiéu
chudn chuin nghéo tiép can da chidu do Hoi dong nhan dan tinh Dong Nai ban
hanh) hodc trong hg c6 ngudi bi bénh hlem ngheo (theo Danh muc cédc bénh
hiém nghéo ban hanh kém theo Nghi dinh s6 134/2016/ND-CP ngay 01 thang G
nam 2016 cua Chinh phu) va céc truong hop c4 biét khac thi Chii tich Uy ban
nhan dan cdp huyén xem xét cho phép tach thira timg trudng hop cu thé va chju
trach nhiém trude phap luat vé viéc cho phép tach thira.

Diéu 8. Thim quyén cho phép tach thira, hop thira dat

1. Chu tich Uy ban nhén dan tinh xem xét, cho phép tach thira, hop thira
dat déi voi ngudi st dung dat 1a td chure.

2. Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén xem xét, cho phép tach thua, hop
thira dat déi voi ngudi str dung dét 13 ho gia dinh, c4 nhan.

Trucmg hop cho phep tach thtra theo quy dinh tai Dieu 7 Quyét dinh nay,
Chu tich Uy ban nhéan déan cép huyén khong duoc iy quyén cho Phé Chu tich.

Piéu 9. Pidu khoin chuyén tiép

1. Céc truomg hop duoc Vin phong Dang ky Dat dai, Van phong Pang ky
Dat dai - Chi nhanh tai cap huyén x4c nhan du didu kién tach thira phu hop vai
quy dinh dién tich tdi thiéu duoc phep tach thira ctia Uy ban nhén dan tinh Pong
Nai, di lap hop dong chuyén quyén st dung dat va duoc cong chung, chung
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thuc cla co quan tham quyén trudce ngay Quyét dinh sé 03/2018/QD-UBND
ngdy 30 thang 01 nam 2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Péng Nai Quy dinh vé
dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira dbi voi timg loai dat trén dia ban tinh
Dong Nai c6 hiéu luc thi duoc xem xét, giai quyét cap Gidy chung nhén, chinh
ly bién dong theo quy dinh, trir truong hop tach dat nong nghiép thanh nhiéu
thita hogc tach thira dat néng nghiép trong khu vuc quy hoach dit ¢ theo dién
tich t6i thiéu quy dinh dbi voi dat & dé cap ddi Gidy ching nhan hodc dé chuyén
quyén st dung dét cho cung mdt ddi tugng dé sir dung.

2. Truong hop Uy ban nhan dén cip huyén da cho phép tach thira bang
vén ban theo quy dinh tai Quyét dinh s6 03/2018/QP-UBND ngay 30 thang 01
nam 2018, Quyét dinh sé 22/2020/QD-UBND ngay 08 thang 06 nam 2020 cua
Uy ban nhan dén tinh Péng Nai Quy dinh vé dién tich téi thiéu duoc phép tach
thira d6i véi timg loai dit trén dia ban tinh Pdng Nai thi tiép tuc giai quyét tach
thira, cap Gidy chig nhan theo van béan da chép thuan.

Piéu 10. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay (4 thang A0 nim 2022 va thay thé
Quyét dinh sé 22/2020/QD-UBND ngay 08 thang 06 niam 2020 ctia Uy ban
nhan dan tinh Péng Nai Quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira doi
v6i timg loai dat trén dia ban tinh Pdng Nai.

Piéu 11. T6 chire thue hién

1. S& Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém tham muu Chu tich Uy
ban nhan dan tinh xem xét, cho phép tach thita, hop thira dat déi véi nguoi str
dung dat 14 t6 chirc va giup Uy ban nhén dan tinh theo dai viéc trién khai thuc
hién; chu tri téng hop, dé xuat xtr Iy nhitng kho khan, vudng méc trong qué trinh
thuc hién hodc stra déi, bd sung cho phu hop.

2. Phong Tai nguyén va Moi truong la co quan chu tri, tham muu Chu tich
Uy ban nhan dan cép huyén xem xét, cho phép tach thira, hop thira dat d6i voi
nguoi su dung dat 1a hd gia dinh, ca nhan.

Truong hop tach thira dét ndng nghiép theo khoan 3 Didu 4 Quyét dinh
nay thi trong van ban cho phép tach thira ciia Chu tich Uy ban nhin dan cap
huyén phai ghi ndi dung: Ngudi st dung dat phai sir dung déat dung loai dat;
truong hop xay dung cdng trinh, nha & vi pham phap luat thi budc phai thao do
va khoi phuc tinh trang ban dau ciia dét theo quy dinh cia phép luat.

3. Uy ban nhan dén cip huyén

a) Kiém tra, xir ly céc trudng hop tach thira dét, hop thira dat khong dung
quy dinh; chiu trach nhiém truée Uy ban nhan dén tinh néu dé xay ra tinh trang
tu v 1am dudng, ha tang k¥ thuat, chia tach nho thira dat dé chuyén nhuong, tu y
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chuyén muc dich str dung dat, xay dung cong trinh, nha & vi pham phap luat trén
dat thude dia ban quan ly.

b) Xem xét, quyét dinh thu hdi dat déi voi phan dién tich ma ngudi s
dung dét tu nguyén tra lai theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 65 Luat Dét dai
nam 2013. Doi voi muc dich tra lai dét @& 1am duong giao thong thi phan dién
tich dat nay phai phu hop véi quy hoach str dung dét va quy hoach xay dung da
duoc phé duyét va phai két ndi véi duong giao thong cong cong hién hitu.

4. Van phong Pang ky dét dai

a) Céc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Quyét dinh nay, cin ctr
don dé nghi tach thira dét, hop thira dat, quyét dinh ctia co quan c6 tham quyen,
Van phong Ding ky Pat dai thuc hién do dac dia chinh dé tach thira dat, hop
thira dat va thuc hién céc trinh tu, thu tuc vé& dét dai theo quy dinh;

b) Thuc hién ghi chu trén Gidy ching nhén ddi véi trudng hop tach thira
dat nong nghiép theo ndi dung van ban cho phép tach thira ctia Chu tich Uy ban
nhan dan cp huyén. :

5. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc céc S&: Tai nguyén
va Moi truong, Xay dung, Tai chinh, Tu phap, Noi vu, K& hoach va Piau tu,
Nong nghiép va Phat trién ndng thon; Cuc truong Cuc thué; Cha tich Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh phé Long Khénh va thanh phé Bién Hoa; céc td
chirc, h¢ gia dinh va c4 nhén ¢ lién quan can ctr Quyét dinh nay dé thi hanh./.

Noi nhin: ™. UY BAN;NHAN DAN
KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 11;

- Bo Tai nguyén va Mdi truong;

- Cuc kiém tra van ban B Tu phap;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND Tinh;

- Cha tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Uy ban Mat tran T quéc tinh va céc doan thé;
- Toa an nhan dan tinh;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh:

- Cuc Thi an dan su tinh;

- Cf)ng Thong tin dién tu;

- Luu VT, KTN (50 Vinh). Vo Van Phi
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