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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
362/[4 Q{/QB'UBND Déng Nai, ngdy//a thang 4 nam 2022
QUYET PINH

V& vi¢e phé duyét dd én quy hoach phan khu ty 18 1/5.000 phan khu A1 va
mot phan phan khu C2 tai cac phwong Long Binh Tan, phwong An Binh theo
quy hoach ckung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cci?n cit Luat Sua d‘o:i, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Luat T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Svra doi, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thdng 11 ndm 2018:

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé Ildp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phi Sva doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh so 37/2010/NDP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi
va Nghi dinh 5o 44/201 5/ND-CP ngay 06 thdang 5 nim 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mgt s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung quy dinh vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Thong tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cua Bo
truong Bo Xdy dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thi;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Xdy dung tai To trinh s6 50/TTr-SXD ngay
05 thang 4 nam 2022.

QUYET DPINH:

_ Diéu 1. Duyét db 4n quy hoach phan khu ty 16 1/5.000 phan khu A1 va mét
phan phéan khu C2 tai cac phuong Long Binh Tan, phuong An Binh theo quy
hoach chung thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pdng Nai véi céc noi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach
Pham vi nghién ctru quy hoach gém phuong Long Binh T4an va mét phan
phuong An Binh, c¢6 ranh giéi giéi han nhu sau:
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a) Phia Dong Bac: Giap phan khu B4 tai phuong Long Binh.

b) Phia Téy Bic : Giap phan khu A2 tai cac phuong Binh Da, An Binh,

c) Phia Tay : Gidp song Pdng Nai.

d) Phia Nam : Gidp phan khu C2, C4 tai phuong An Hoa, xi Long Hung.
2. Quy mo, ty 1& 1ap quy hoach

a) Quy mo dién tich: Khoang 1.536 ha. Trong dé, phuong Long Binh Téan
khoang 1.145 ha va mét phan phudng An Binh khoang 391 ha.

b) Quy mé dan s6: Khoang 50.000 - 60.000 ngudi.
¢) Ty 1€ lap quy hoach: 1/5.000.

3. Muc tiéu, tinh chét, chirc nang

a) Muc tiéu

- Cu the héa tinh chét, chirc ning va céc chi tidu kinh té k¥ thudt chu yéu vé
st dung dat, ha tang xa h¢i, ha ting k¥ thuat va cac dinh hudng phat trién dé
thi,... theo quy hoach chung thanh ph Bién Hoa dugc duyét.

- Quy hoach téng mat bé’mg st dung dat cac khu chirc nang, xac dinh céc
chi tiu quy hoach kien tric, ha tang k¥ thudt cho timg khu vuc cai tao chinh
trang, khu xay dung méi (mdt do xay dung, tang cao...).

- Xéc dinh khung két cau ha tdng xa hoi va ha ting k§ thuat dong bd, khép
ndi h¢ thong ha tang ky thuat cua cac du an trén dia ban. Dé xuat cac hang muc
uu tién dau tu va nguon luc thuc hién.

- Xéc dinh nguyén tic, yéu ciu té chic khéng gian kién triic canh quan cho
cac khu chirc ning, cdc truc dudng chinh, cac truc khong gian canh quan, khu
trung tam lam co s6 t6 chire 14p quy hoach chi tiét, dy an dau tu trong khu vuc.

- D¢ xuét quy dinh quén Iy xdy dung theo dé 4n quy hoach phan khu, lam
co s& 1ap quy ché quan ly quy hoach, kién tric, cac quy hoach chi tiét va dy an
dau tu theo quy dinh, 1am co s¢ dé céac cap chinh quyén dia phuong va co quan
quén ly dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

b) Tinh chét, chirc nang

- Phn khu A1 va mét phan C2 1a phan khu thanh phan phia Nam ctia Khu
dd thi trung tam lich st ctia thanh phé Bién Hoa va mot phin phan khu thanh
phan phia Tay Béc ctia Khu db thj phia Ty cao toc Bién Hoa - Viing Tau, déng
vai trd quan trong trong viéc thuc hién cac muc tiéu vé an ninh qudc phong
(tong kho Long Binh), y té (bénh vién da khoa ShingMark), gido duc (truong
cao ding Sonadezi), phét trién khu cong nghiép (Khu cong nghiép Bién Hoa 2),
dich vu cang (Cang Dong Nai), tai chinh - thuong mai, nha ¢. khéng gian, canh
quan méi truong,. ..

- Pham vi 1ap quy hoach dugc dau tu phét trién theo hudng cai tao, chinh
trang két hop véi phat trién méi, dap tng nhu ciu nha 0, cac hoat dong thuong
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mai, dich vu véi hé théng ha tang ky thuat, ha ting xa hoi hoan chinh dong bo,
gan két voi cac khu vuc lan can, dim bao cac yéu cau phét trién bén vimg, tao
diém nhén trong viéc xdy dung hinh anh hién dai cta do th1 tai khu vuc ctra ngd
phia Ty ctia thanh phd Bién Hoa.

- Trong phéan khu t6 chirc cac chuc nang: Khu quén su, khu trung tam y té
cap ving, trung tdm gido duc cap ving, trung tAm ~cdng nghiép, trung tam tai
chinh - thuong mai dich vy cép ving, khu & phat trién theo hudng cai tao, chinh
trang, gan véi hé thong cong vién cay xanh dam bao muc tiéu xanh hoa do thi.

- C6 vai trd diém nhan trong viéc xdy dung hinh anh hién dai cta do thi
Bién Hoa thong qua céc cum cdng trinh kién triic cao tang va tap trung cac hoat
dong thuong mai dich vy, nha 0,... dan xen véi cdc khu vyc dich vu du lich, thé
duc thé thao, vui choi giai tri gdn véi canh quan séng nudc,

- Tao co s6 phap 1y cho viéc 1ap quy hoach chi tiét, cac du an déu tu xay
dung, quan ly x4y dung va kiém soat phét trién do thi theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu 4p dung cho do an

Phu hop dinh huéng dleu chinh tong thé quy hoach chung x4y dung thanh
ph Bién Hoa den nam 2030, tim nhin dén 2050:

a) Chi tiéu:str dung dat
- Chi tiéu dat xay dung d6 thj  : 100 - 125 m¥ngudi.

- Chi tiéu dat dan dung : 80 - 100 m*/nguoi.
+ Dit & : <50 m#*nguoi.
+ Dt cdy xanh : > 06 m*nguoi.
+ Dit dich vu cong cong : > 06 m*nguoi.
+ Pit giao thong : > 12 m*nguoi.

b) Chi tiéu ha tang ky thuat

- Tiéu chuan cap dién : 2.100 kwh/nguoi.nam.
- Tiéu chuén cap nude : 150 - 180 lit/nguoi/ngd.
- Tiéu chuan rac thai : 1,3kg/ngudi/ngay.

- Tiéu chuan thoat nuéc : 100% nudc cép.

- Tiéu chuan théng tin lién lac  : 1 méy/2 ngudi.
5. Co cau quy hoach st dung dat
a) Co céu chung

- Hé théng trung tAm cdng cong dich vu cdp do thi dugc bé tri tai cac truc
giao théng do thi, giao thong khu vuc, véi céc khu trung tdm cong cdng thuong
mai dich vu (khoang 11,10 ha), bénh vién (khoang 8,68 ha), truong chuyén
nghiép, trudng trung hoc phd thong (khoang 55,80 ha),..

- Hé thong cac trung tdm khu & va don Vi 0 vai day du cac cong trinh ha
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tang xa hoi phuc vu khu &, don vi & véi ban kinh phuc vu phu hop.
- T6 chure khong gian cac khu o:

+ Céc khu & chu ){éu bd tri doc theo dudng Quoc 16 51, duong Bui Vin
Hoa va phia Ty Nam vé phia song Dong Nai.

+ Céac nhém ¢ hién hitu cai tao chinh trang: Tung bude cai tao, chinh trang
ddi véi cac nhém nha & hién hiru 6 mat d§ cao va dan cu sinh sdng lau doi, két
hop kéu goi dau tu méi va chinh trang mét sd nhém nha 0, cac cong trinh cong
cong dich vu theo hudng bé tri bo sung, xen cay cdy xanh trong cdc don vi ¢ dat
chi tiéu 2 mz/nguc‘:fi va cdy xanh toan d6 thj Bién Hoa dat t6i thidu 6 mz/ngufri, 0
chire, sip xép lai mang luéi giao thong, cai tao déng bo va hién dai héa co so ha
tang ky thuat d6 thi dam bao céc yéu cau vé phong chéy, chita chay, dau xe, c6n
vién, vé sinh moi truong,. ..

* Cc nhém 6 méi két hop véi cac nhém & phuc vu ti dinh cu - nha & xa
hoi (xac dinh theo nhu cau cuia dia phuong) xen k& trén toan pham vi cac khu ¢
trong phan khu. Cac nhom & Xdy moi mat do cao chu yéu bd tri vé phia Béc
phan khu va céc nhém ¢ méi mat do thap b6 trf vé phia Tady Nam phan khu gén
vOi mit nude song Pong Nai, rach, cong vién cay xanh.

b) Phan b quy dét, dan sé va chirc nang

Trén co s6 dic diém vi tri bao quanh 1a h¢ thong song rach (séng Dong Nai
va cdc rach nhanh) va hé théng khung cimg giao thong cip vung, cap do thi la
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cac tuyén duong Qudc 16 51, Quog 16 1A, duong Bui Vian Hoa,... pham vi lélp
quy hoach phan khu A1 va mot phan phan khu C2 duoc chia lam 03 tiéu khu dé
kiém soat phat trién.

- Iiéu khu I: Gom mot phan c4c phuong Long Binh Tan va phuong An
Binh v€ phia Bac khu vuc 1ap quy hoach. Quy mé dién tich khoang 423,37 ha vdi
dan s6 khoang 2.366 ngudi. Chirc nang chinh la khu cong nghiép va khu ...

- Tiéu khu 2: Gém mot phan cac phuong Long Binh Tan va phuong An
Binh vé phia DBoéng Nam khu vuc lap quy hoach. Quy mé dién tich khoang
768,97 ha véi dan s6 khoang 35.541 nguoi. Chirc nang chinh la khu quan su,
khu trung tdm céng cong dich vu d6 thi, khu cdy xanh, khu ¢,. ..

- Tiéu khu 3: Gom mot phan phuong Long Binh Tan vé phia Tady Nam khu
vuc 1ap quy hoach. Quy mé dién tich khoang 342,65 ha véi dan sé khoang
22.093 nguoi. Chie nang chinh la khu cang, khu du lich, khu trung tam cong
cong dich vu d6 thi, khu cdy xanh, khu ¢,...

¢) Ty 1é co ciu quy hoach str dung dat toan phéan khu

i Di¢n tich| Til¢ | Chitiéu |
Stt Loai dat (ha) ' (%) | (m¥nguoi)
I | Dt dan dung 594,89 | 38,74 | 99,16
1 |Ditg 288.21| 18.76 48,04
1.1 | Dt & xay dyng méi 55.01




2 | bat 6 hién hiru chinh trang 233.21
2| Dt hén hop (d4t du 4n) 551 0,36 0,92
2.1 | Cong trinh hén hop thwong mai dich vu két 551
hop ¢ ’
3 | Pit cong trinh dich vy cong cdng 90,79 | 5,91 1513
3.1 | Dét cong trinh hanh chinh 0,65
Dat try 56 hanh chinh 0,22
Dt co quan khdc 0,43
3.2 | Dét gido duc 65,39
Trueong Mam non 1,31
Truong Tiéu hoc 3,26
Truong trung hoc co sé 5.02
Truong trung hoc phé thong 1,61
Trung tam nghién ciry dao tao 34,19
3.3 | Dt vin héa 4,57
Nha vin héa 213
Cong trinh vin héa dé thi 2,43
3.4 | Pity té 8,68
Tramy té 0,00
Céng trinh y té do thi - Bénh vién 8,68
3.5 | Pat thuong mai - dich vy 11,50
L Cho, diém dich vu thuong mai 0,40
Cong trinh thiong mai dich vu dé thi 11,10
4 | Dit cdy xanh 33.80 | 2,20 5,63
41 f})lgttfli)(; Xanh tp trung - cong vién thé duc 5.6
4.2 | Dit cay xanh cong vién va canh quan khu & 9,24
4.3 | bat kénh rach mat nuéc 11,67
4.4 | Pat cay xanh cong vién ven song 7,63
5 | Dat giao thong - bai diu xe 176,60 | 11,50
II | Dit ngoai din dung 856,29 | 55,74
1 | Pit tén gido, tin ngudng, di tich 1,69 0,11
2 | Pét an ninh quc phong 448,36 | 29,19
3 | Cong nghiép 275,21 | 17,92
4 | Kho tang, cang 39,94 | 2,60
5 | Pat cdy xanh céch ly tuyén di¢n 41,25 | 2,69
|6 | Dt ha ting ky thuat 18,93 | 1,23
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III | Pit khéc 84,77 | 5,52
1| Dién tich mat nudc séng, sudi 84,77 | 5,52
| Tong cong 1.536,00

6. Giai phap t6 churc khéng gian kién trtic canh quan

a) Cac pham vi canh quan dé thj cin kiém soat

- Cac khu vyc canh quan trung tam:

+ Khu vuc trung tdm cdp do thi: He théng trung tAm cdng cong dich vy cip
d6 thi noi bo tri cac cong trinh thuong mai dich vu, hanh chinh, gido duc, y t¢,
van hoa, giai tri,... ¢ vi tri tai khu vuc nat giao gitta dudng Quoc 16 51 véi
duong Quoc 16 1A, duong Huong 16 2, duong Bui Van Hoa va doc theo céc truc
dudng do thi, dudng khu vyec.

+ Céc khu vyc trung tim ce’ip khu ¢ va don vi 6.

- Céc tuyén canh quan:

+ Céc tuyén theo hudng nhin tir giao thong thiy: Hai bér, bey song BfSng Nai.

+ Cdc tuyén doc hai bén céc truc duong truc chinh dé thi: Puong Quéc 16
51, duong Quoc 16 1A.

- Hé théng khong gian m¢: Khéong gian mé tai cac khu cong cong hanh
chinh, van héa, gido duc, y t€, khu thuong mai dich vy, khu cdy xanh cong vién
tap trung, khu vyc trung tdm hién hiru, tuyén cong vién cdy xanh doc hai bén
séng Pong Nai va cac nhanh song, cac cum hoa vién cdy xanh trong cac khu
trung tam cdng cng, dich vu va cdc nhém nha &.

- Céc khu vuc ctra ngd: Nut giao cit gitta dudng Quéc 16 51 véi duong
Quoc 19 1A, duong Huong 16 2, duong Bui Van Hoa cé cac cOng trinh hon hop,
thuong mai, cong cong dich vu.

- Cong trinh diém nhan: Cac cong trinh tai cdc khu vuc cira ngod, cong trinh
hon hop, thuong mai, cong cong dich vu doc duong Quoc 16 51, doc bo song
Dong Nai.

- Céc 6 phd: Véi cac loai hinh nha & cao t?mg va tha"ip tﬁng mat do cao,
trung binh, thap tiy timg khu vuc ¢6 hinh thirc kién trac hién dai, dugc xay dung
dong bo.

b) Mat d6 xay dung, tang cao va khoang lii x4y dung

- Mét d6 xdy dung va téng cao cong trinh:

. T Dap ung theo theo quy dinh da dugc xéc 1ap trong quy hoach téng mat
bang sir dung dat. :

+ Déi véi cong trinh céng cdng dich vu bé tri t::?mg ham dé dam bao khdng
gian cho céc cdng trinh phu tro, dau xe,...

+ Déi v6i nha ¢ riéng 1&, tAng cao téi da 12 06 tang, dong thoi phai dam béo



7

kich thudc (chteu dai, chiéu rong), dién tich khu dat twong Ung voi mat do xay
dung va t6 chuc khoang Iui phu hop theo quy chuén quy dinh hién hanh. Tai cac
khu vue hién hiru, mat do xay dung nha & riéng 18 t6i da dén 80% nhung phai
dam bao khoang Iui, chd dau xe theo toan day phd va cac yéu cau phong chay
chita chdy theo quy dinh.

Stt Khu chire ning Mg%tpdt%fgi ?ol/':;l)lg T?gigdcaao
I | Khud 60 <25
I | Nhém nha & riéng 1¢ 60 <06

Nhom nha & cao tang (chung cu hodc thuong
2 | mai dich vu két hop &) 60 £33

Il | Khu cdng cdng dich vu cip khu &, don vi & 40 <06

III | Khu cong cong dich vy, hén hgp dé thi 40 <25

IV | Khu du lich 25 <03

V | Ciy xanh - Thé duc thé thao 25 <03

Cong vién khu &, don vi & 05 <01
2 | Céong vién chuyén dé - Thé duc thé thao 25 | <03

- Khoang Iui x4y dung:

+ Coéng trinh cong cong dich vu va nha ¢ cao tang x4c dinh tuy theo cac
cap duorng Déi vGi cép dudng chinh d6 thi, duong lién khu vye > 10 m cho tang
de,>15m cho tang thap. Déi véi cac cap dudng nhé hon 12> 6 m cho tang dé,
2 10 m cho tang thap.

+ Nha & thap tang, tai cac khu vuce dan cu hién trang xac dinh khoang lui
trude nha dam bao théng nhét kién tric canh quan chung toan tuyén phd va khu
vuc. Tai cac khu vuc dén cu phat trién moi, phai bd tri khoang 10i trudc nha >
2,4 m dé b tri khoang xanh, khéng gian mé nhdm dap mg muc tiéu sinh thai
chung ctia d6 thi, han ché tinh trang dau xe trén 1& duong.

+ Khoang 10 d6i véi mit nuéde (song, sudi, rach,.. 26 m

+ Viéc bb tri khoang 10i phai thong nhat cho mot day phd, khuyén khich
viée bo tri khoang lui cao hon cac yéu cau trén.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach giao thong

- Giao thong dbi ngoai: Hé thdng giao thong doi ngoai quy hoach theo dinh

huéng cua quy hoach nganh giao thong va quy hoach chung thanh phé Bién
Hoa, gdm:

+ Duorng bo: Quoc 16 51 (tir nga ba Viing Tau dén duong V& Nguyén Gidp)
c6 10 giéi 64 m, Quéc 16 51 (tir dwong Vo Nguyén Giap dén ranh huyén Long
Thanh) c6 19 gidi 56 m.

+ Pudng sit: Tuyén dudng sit Bién Hoa - Ving Tau dugc quy hoach véi 16

A\ TR
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gi6i va huéng tuyén tuan thu theo quy hoach chuyén nganh giao thong van tai.

+ Du'(mg thuy: Khai thac tuyén giao thong duong thuy doc séng Pong Nai
dé dap ung nhu ciu van chuyén hang héa, hanh khéch va du lich thong qua viéc
nao vét, cai tao ludng.

+ Bén bai: B tri cac bai dau xe riéng tai cdc khu trung tim cac cip cua do
thi. Bb tri cac, bén hang hoa, du lich,...theo quy hoach trén co s& thoa thuan véi
cap tham quyén theo quy dinh cua nganh giao thong. Cac tram xe buyt dugc bo
tri trén cic tuyén duorng cép d6 thi va cap khu vuc, khoang cach céc tram
khoang 300 - 500 m va khéng qué 800 m dugc xac dinh cu thé theo ndi dung du
an dau tu xay dung dugc phé duyét.

- Duong chinh d6 thi:

+ Puong Bui Van Hoa (mit cit 2-2) ¢6 10 gidl 54 m (mat duong chinh 11 m x
2 bén, mat duong song hanh 7 m x 2 bén, dai phan cach giita 02 m, dai phan cach
gilta mdt dudng chinh va mat dudng song hanh 4 m x 2 bén, via hé 6 m x 2 bén).

- Duong chinh khu vuyc:

+Cac tuyén duong theo mit cét 3-3 ¢6 16 gidi 36 m (mét dwong chinh 12 m
x 2 bén, via he 6 m x 2 bén).

+ Céc tuyér. duong theo mit cit 4-4 ¢4 16 gi61 33 m (mat dwong chinh 10,5
mx 2 bén, via hé 6 m x 2 bén). ‘

+ Cac tuyén dudng theo mit cét 5-5 ¢6 16 gi6i 30 m (mdit dwong chinh 10 m
x 2 bén, via he 5 m x 2 bén).

- Buong khu vue:

+ Cée tuyén duong theo mit cit 6-6 c6 10 gii 26 m (mdt dwong chinh 7,5
mx 2 bén, via hé 5 m x 2 bén, dai phan cdch giita 1 m).

+ Céc tuyén duong theo mit cit 7A-7A c6 10 gi6i 25 m (mdt dwong chinh 7
mx 2 bén, via hé 5 m x 2 bén, dai phdn cdch giita 1 m).

+ Cac tuyén duong theo mit cat 7B-7B ¢6 10 gidi 25 m (mdt dwong chinh
7.5 mx 2 bén, via he 5 m x 2 bén).

+ Céc tuyén dudng theo mit ct 8-8 ¢6 19 gioi 22 m (mdt dwong chinh 6 m
x 2 bén, via he 5 m x 2 bén).

- Puong phan khu vuc:

+ Cac tuyén duong theo mat cat 9-9 c6 16 gidi 17 m (mdt dwong chinh 3,5
mx 2 bén, via he 5 m x 2 bén).

+ Céc tuyén duong theo mit cit 10-10 ¢6 10 gidi 18 m (mdit duong chinh 4
mx 2 bén, via he 5 m x 2 bén).

+ Céc tuyén duong theo mat cit 11-11 ¢6 16 gi61 13 m (mat dwong chinh
3,5mx 2 bén, via he 3 mx 2 bén).

- Cac nut giao thong:
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+ Quy hoach phan khu x4ac dinh quy dat b tri cac nit giao thoéng khac cao
do. Trong do, ¢inh hudng céc nut giao khac mirc té chirc tai nut giao gitta dudng
Quée 16 51 v6i dudmg Qudc 16 1A, duomg Huong 16 2, duong Bii Van Hoa:
gitta Quéc 16 1A véi duong Bui Vian Hoa.

+ Trong qué trinh trién khai thuc té, viéc trién khai céc nut giao phai phu
hop véi cic giai doan phét trién ciia do thi va tuan thu theo dinh huéng quy
hoach va céc du én cua nganh giao théng,

b) Quy hoach chuan bi k¥ thuat dét xdy dung
- San nén:

+ Cao df nén xay dung t5i thiéu cho khu vue mat do cao Hxd > 2,70 m va
khu vuc mét d¢ thap Hxd > 2,40 m. Déi véi céc khu vue ¢6 cao do nén tu nhién
thap hon gid tr trén khi xay dung can dip nén toan bo dén cao d6 toi thiéu néu trén.

+ D01 véi cac khu vyuc ¢ cao dd nén tu nhién cao hon céc gia tri toi thiéu
trén khi xdy dung cot nén can bam st dia hinh ty nhién, can bang khoi lwong
dao dap tai cho, tao huéng doc vé hudng séng bong Nai va cac nhanh song.

+ Cac du an da dugc duyét va dang trién khai thuc hién thi cao do xay
dung tuén thu theo quy hoach dugc duyét.

- Thoat nudc mua:

+ Hé théng thoat nuéc mua duoc thiét ké tach riéng véi hé thong thoat
nudce thai sinh hoat. Hudng thoat nude bam theo cét quy hoach san nén, huong
vé song Dong Nai va céc nhanh song.

+ Cén ctr theo dia hinh tu nhién va cao dd quy hoach, c6 thé phan ra lam 3
luu vue thodt nudce chinh nhu sau: Luu vuc 1 tir duong Quéc 16 51 db vé hudng
Nam cta phuong Long Binh Tén chay ra nhanh suéi Ba Lua va song Pong Nai.
Dién tich luu vire khoang 255 ha. Luu vyc 2 tir duong Quéce 16 1A db vé hudng
DBong Nam cua phuong An Binh va Long Binh Tan chay ra c4c nhanh subi Ba
Lua, trong d6 mot phén phia Biéc thoat ra khu vuc sudi Linh. Dién tich luu vuce
khoang 575 ha. Luu vyuc 3 tir phia Péng suéi Ba Lua dén phia Tay duong Bui
Van Hoa va Quéc 16 51 nude mua chdy doc theo céc truc dudng cong chinh dé
vé Sudi Ba Lia va hé théng kénh rach phia Nam thugc phuong An Hoa. Dién
tich luu vuc khoang 605 ha.

c) Quy ho:jtch cap nudce

- Tiéu chu..’in cap nudc:

+ Chi tiéu cap nudc sinh hoat  : 150 - 180 I/nguoi.ngaydém.

+ Chi tiéu cip nude cong cong  : 10% - 12% nude sinh hoat.

+ Chi tiéu cap nude cong nghiép : 25 - 40 m*/ha.ngaydém.

- Téng nhu ciu dung nudc pham vi 1p quy hoach khoang 23.966 m’ /ngay.

3
A

Nguon nude cap cho phan khu Al va mét phan phéan khu C2 duoc lay tir nguon
nha mdy nudc Thién Tan cong suat 100.000 m’/ngd va nha may nudc Long

o\ =& e O
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Binh c6ng suat 30.000 m /ngd Céc tuye’l cong chinh trén duodng Quoc 10 lA va,
duong Bui Van Hoa dau ndi voi cac ong chuyén tai dan nuéc vao cap cho tuyen
ong phu va mang luéi nhanh, duoc t6 chic theo dang mach vong khép kin, cap
nudce trong toan khu vuc.

- Cap nudc chira chay:

+ Céc hong ctru hoa duoc diu ndi vao mang ludi cap nude co dudng kinh
tir D100 tr¢ 1én thuan loi cho cdng tac phong chdy, chira chay.

+ Ngoai cac hong ctru hoa can bd tri thém céc hd ldy nude mit phuc vu ciru
hoa tai khu vue cac ho diéu hoa theo quy hoach dé tang cuong kha nang phuc vu
phong chay, chira chay cho khu vue.

d) Quy hoach thoat nudc ban va vé sinh moi truong
- Thoat nudc thai:

+ Luu lugng nudce thai bang 100% Iuu luong nude cap sinh hoat. Hé théng
cong thodt nude thai duge thiét ké tach riéng voi cong thoat nude mua, nudc
thai sinh hoat déu phai dugce xur ly bang bé tu hoai 3 ngan trude khi thu gom vao
hé thng hd ga va dua vé cac tram xu Iy nude thai. Chat luong nude thai sau khi
xtr Iy phai dam bao céc chi tiéu kiém soat 6 nhiém theo quy chuan vé nudc thai
sinh hoat va cac quy dinh hién hanh vé viéc phan ving méi truong tiép nhan
nude thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai.

+ Phan chia luu vuc thoat nude lam cac luu vuc thu gom va xir ly cu thé
nhu sau: Luu vuc 1 phia Dong duong Qudc 16 1A, luu luong nude thai Q1 =
11.000 m’/ngd cho tap trung vé tram xur Iy nude thai s 1 voi cong sudt 8.820

m*/ngd. Luu vye 2 phia Tay duong Bui Van Hoa, luu lLrong nude thai Q2 =
6. 150 m’/ngd cho tap trung vé tram xur ly nudc thai s6 2 cong sut 10.370
m /ngd Luu vyc 3 gém toan bd tiéu khu 3, luu luorng nude thai Q3 = 3.775
m’/ngd cho tap trung vé tram xir ly nudc thai sé 2 céng suat 10.370 m’/ngd.

- Nghia trang va nha tang le Céc nghia trang hién hiru duoc to chirc lai
khang trang, sach sg, tiét kiém dat va phai c6 hanh lang céy xanh cach ly, hé
théng xur 1y ky thudt dam bao diéu kién vé sinh moi truong,. Vé lau dai, timg
budc di chuyén dén cac nghia trang tip trung ctia thanh phd phi hop theo quy
hoach d6 thi va tuan thu quy dinh hién hanh.

d) Cép ning luong va chidu sang
- Nguon cap dién cho phan khu Al va mot phan phan khu C2 dugc cap
dién tir tram 110/22kV Long Binh va tram 110/22kV Dong Nai.

- Dua vao chirc néng, dan s6 timg khu, xay dung cac tram bién ap. Cac
tuyén déy va tuyén cap thiét ké, xay dung dam bao dam my quan do thi.

e) Thong tin lién lac

- Mo rong va phat trién thém cac tram thu, phat song dam bao cho cic
doanh nghiép thong tin di dong str dung chung vé co s& ha tdng va pht song trén
dia ban.
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- Nang cap cac tuyen cap quang hién c6 va trién khai céc tuyén truyén dén
cap quang méi dé cung cdp dich vu dén tAt ca thué bao trong phan khu.

g) Khong gian xay dung ngam

- Khéng gian ngam cong cong duge xac dinh dudi phéan dat c6 chirc nang
sir dung dt cong cong, cay xanh thanh phé va khu . Chirc nang sir dung khéng
gian ngam cong cong bao gdm céc chirc nang thuong mai, dich vu, hé thong ha
ting ky thudt, bai do xe,.

- Béi véi khong gian cong cong ngam thugc céc khu vuc di va dang trién
khai dau tu xay dung, tiép tuc thuc hién theo du 4n da dugc phé duyét.

- Déi voi dt xay dung nha ¢, nghién ctru xay dung khong gian ngam dudi
cac khu vuc xay dung nha ¢ cao tang va chi dugce st dung bd tri bai db xe ngam
va hé théng ha tang k¥ thuat can thiét.

- Déi véi dét _cong cong khac va co quan, vin phong, khuyén khich xay
dung chd d6 xe ngam nhdm tiét kiém dit.

h) Giai phap bao vé mdi trudng va thich ing bién dbi khi hau

- Giai phap bao vé méi trudng;:

+ C6 giai phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém méi trudng cu thé trong
qua trinh thi cong x4y dung. .

+ Nang cao nhan thirc cua nguoi dan trong viée khai thac sir dung cac hoat
dong do thi theo hudng van minh, hién dai.

+ Ra soit tang cuong cac mang xanh cach ly > 10 m bao quanh tai cac khu

vuc ¢o nguy cc 0 nhiém nhu: tram xir ly, tram bom nuéc thai, réc thai, bai tap
trung rac, bén bai,..

+ Thuc hién dong bo cac dy dn thoat nudc két hop t6 chuc dudng giao
thong, hé thng thu gom nudc thai, trong cay xanh hai bén song rach,... khong
dé xa thai truc tiép vao ngudn nudc,.

- Giai phép thich tng bién déi khi hau:

+ Khoanh vung va c¢6 céc giai phap bao vé, khuyén khich phat tnen vung sinh
thai thich img véi bién déi khi hau tai khu vue doc song, rach, phat trién tham thuc
vat tai cac khu vuc ven séng Dong Nai va kénh rach, tham xanh hién hitu.

+ Hinh thanh cac cong vién sinh thai cho phép ngap tai cac khu vuc dét
thap ven cac song rach.

+ B0 tri cac hd canh quan két hop diéu hoa tai cac khu cong vién cdy xanh.
8. Danh muc cac dy an uu tién dau tu giai doan dau

a) Lap du an dau tu xdy dung céac tuyén duong thudc danh muc du an trong
diém trén dia ban thanh phd Bién Hoa theo quy hoach.

b) Lép du an dau tu, nang cap céc cong trinh cong cong, gido duc va van hoa
phuc vu nhu cdu ciia ngudi dan trén dia ban nhu: Tru so hanh chinh, Trung tdm
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van hda, truong mam non, truong ti€u hoc, truong trung hoc co sd, truong trung
hoc pho thoéng, nha vén héa va san thé thao, san van dong, cong vién cong cong.

¢) Lap du an dau tu xay dung tuyén duong ndi khu con lai theo quy hoach.

d) Chinh trang dan cu hién trang, khi xay dung mdi céc cong trinh tuan tha
10 gidi theo quy hoach.

d) Pau tu hé thong dén chiéu sang, hé thong cip thoat nude, cdy xanh
duong phd cho cac tuyén dudng chinh theo quy hoach.

e) Di doi cac co sé san xuat kinh doanh rai réc tai khu vuc, chuyén d6i muc
dich sir dung dét céc loai dat nay thanh dét trung tdm thuong mai dich vu, siéu
thi, cira hang, nha hang, khach san, tai chinh, ngan hang, van phong, nha ,.

g) Hoan thién timg bude ha ting k¥ thuét cho céc tuyén dudng chinh.

h) Ph01 hop, hd trg va dén dbc viéc hoan tat cac tha tuc va trién khai cac du
an dau tu gén voi cac nha dau tu di c6 trén dia ban.

9. Quy dinh quan ly

a) Viéc quan ly thuc hién can tuan tha quy hoach va quy dinh quan ly theo
dd 4n quy hoach phén khu ty 18 1/5.000 phan khu A1 va mét phan phan khu C2
tai cac phuong Long Binh Tén, phuong An Binh theo quy hoach chung thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai dugc ban hanh kém theo do an quy hoach nay.
Ngoai ra con phdi tuan thi Lut phap va cac quy chuén, tidu chuin, quy dinh
hién hanh.

b) Viéc diéu chinh, thay dbi, bé sung quy hoach phai duoc thyc hién theo
dung quy dinh cia phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

Can cu quy hoach phan khu dugc duyét, Uy ban nhan dén thanh phé Bién
Hoa, Uy ban nhan dén cac phudng Long Binh Tén, Uy ban nhan dan phuong An
Binh ¢6 trach nhiém:

. Thyc hién cong b6 cong khai cho Nhan dan va céc don vi kinh té xa hoi
co lién quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién
theo quy hoach da phé duyét.

2. Thyc hién theo quy dinh vé cim méc gidi va quan ly mdc gioi theo quy
hoach xay dung dugc BO truong Bo Xay dung ban hanh tai Thong tu so
10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 nam 2016.

3. Tiép nhén luu trix h6 so quy hoach dugc duyét, quan ly va kéu goi dau tu;
t0 chure lap moi (d6i voi nhimg khu vuc chua c6) hodc ra soat diéu chinh quy hoach
chi tiét, thiét ké db thi, céc du an ddu tu... theo ndi dung quy hoach dugc duyét.

4. Quan ly chit ché cac quy dét du kién dé phét trién céc cong trinh, céc
khu chirc nang theo dung quy hoach.

5. Lép bao céo dinh ky hang nam giri vé S¢ Xay dung, Uy ban nhén dén
tinh vé cong tac quan ly va trién khai quy hoach dugc duyét.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Dleu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddc cac Sd: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén théng; Giam dbc Cong an tinh; Chu
tich Uy ban nhan déan thanh phé Bién Hoa, Chu tich Uy ban nhan din phuong

Long Binh Téan, Chu tich Uy ban nhan dan phuong An Binh; Thu truong cac
don vi va cac ca nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

) TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: 2
- Nhu Diéu 4;

- Cha tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chanh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Nguyén Son Hiing
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