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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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QUYET DINH

Vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1€ 1/5.000 phan khu A2 tai phu’u’ng
Binh Pa va mot phan phuong An Binh, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can et Ludt T chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cur Ludt Swa dol b6 sung mét s6 diéu cvia Ludt Té chirc Chinh phii va
Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdang 6 ndm 2009;

Cén cik Ludt Siea doi, b sung mét sé diéu cia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cu Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi,

Can cir Nghi dinh 6 72/20] 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii Sira doi, bé sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NDP-CP ngay
07 thdang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi
va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung quy dinh vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach dé thi,

Can cir Thong tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bj
truomg Bo Xdy dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy
dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thi;

Theo dé nghi cua Gidm doc S6 Xdy dung tai To trinh sé 230/TTr-SXD ngay
22 thang 12 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5.000 phan khu A2 tai phuong
Binh Pa va mdt phan phuong An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai véi
cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Quy md, pham vi, ranh gi6i nghién ctru quy hoach
a) Quy mo dién tich: Khoang 774 ha.

b) Pham vi, ranh gi6i: Pham vi nghién ctru quy hoach goém toan b phuong



2

Binh Pa va mdt phan phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, c6 ranh gidi gioi
han nhu sau:

-Phia Bic : Giap phan khu A3 tai phuong Tam Hiép, Tam Hoa qua sudi
Linh va duong Pham Van Thuén;

- Phia Nam : Giap phan khu C2 tai phuong Long Binh Tén qua duong Xa
16 Ha Noi;

- Phia Pong : Giap phan khu A1l tai phuong Long Binh Tén, An Binh qua
duong Xa 10 Ha Noi;

-Phia Tay : Giap song Cai va song Pong Nai.

¢) Quy mo dan sO

- Du bao dén nam 2030 khoang 58.200 nguoi;

- Du bao dén nam 2050 khoang 68.900 ngudi.

d) Ty 1€ 14p quy hoach: 1/5.000.

2. Muc tiéu, tinh chét, chiic ning

a) Muc tiéu

- Cu thé héa tinh chét, chirc nang va cac chi tiéu kinh té k¥ thuét chu yeu ve

sir dung dat, ha tang xa hoi, ha tAng ky thudt va cac dinh hudng phat trién do
thi,... theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa dugc duyét.

- Quy hoach tong mit bang sur dung dat cac khu chic nang, xac dinh cac
chi tiéu quy hoach kién truc, ha tang k¥ thuét cho timg khu vuc cai tao chinh
trang, khu xay dung méi (mét do xay dung, tang cao...).

- Xéc dinh khung két cAu ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat déng bg, khop
ndi hé thong ha tang ky thuat cua céc du an trén dia ban. Dé xuit cac hang muc
wru tién dau tu va nguon lyuc thue hién.

- X4c dinh nguyén téc, yéu cau t6 chirc khong gian kién tric canh quan cho
cac khu chirc néng, cac truc duong chinh, céc truc khong gian canh quan, khu
trung tdm lam co so t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xdy dung trong
khu vue.

- Dé xuét quy dinh quan ly xdy dung theo dd an quy hoach phan khu, lam
co s& 1ap quy ché quan ly quy hoach, klen tric, cac quy hoach chi tiét va du an
dau tu theo quy dinh dé cac cap chinh quyén dia phwong va co quan quan ly dau
tur xay dung theo quy hoach dugc duyét.

b) Tinh chat, chirc nang

- Phan khu A2 thudc khu d6 thi trung tam lich sur nim ven song Cai va
song Pdng Nai ¢ phia Pong Nam Cu lao Hiép Hoa, la khu vyc c6 quy dat bang
phing phan tach thanh 2 khu vuc déc thu: Phia Bic 1a khu déan cu hi¢n hiru lau
doi thudc phuong Binh Da va mot phan phuong An Binh, phia Nam phan 16n 1a
khu cdng nghiép Bién Hoa 1 va mot phan nho déan cu hién hiru ven song Dong
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Nai. Phan khu A2 tap trung mét s cong trinh cong cong, hanh chinh, gido duc,
bén xe trong diém cua thanh pho.

- La d6 thi thanh phan trong tong thé cac khu d6 thi thude khu db thi trung
tdm lich st bao gom khu d6 thi hién hiru cai tao chinh trang két hop khu vuc
phat trién d6 thi méi tir quy dat cong nghlep va quy dat trong rai rac chuyen doi
chire nang theo m6 hinh do thi hién dai véi co so ha tang va dich vu dong bo
theo hudng phat trién bén vimg va bao vé méi truong.

- La khu trung tdm hanh chinh - chinh tri - van héa cla tinh; La trung tim
chuyén nganh cap ving nhu: thuong mai, dich vy, cong nghiép.... La khu d6 thj
hdn hop, cai tao chinh trang va mdt phan phat trién méi theo md hinh d6 thj hi¢n
dai véi co sé ha tang va dich vu dong bd theo hudng phat trién bén virng va bao
vé moi truong;

- La hanh lang xanh bao vé doc séng Céi, song Ddng Nai.

3. Quy md dan s, dét dai va cac chi tiéu kinh t& k§ thuat

Cac chi tiéu quy hoach ha ting k¥ thuat: Tuén thu diéu chinh quy hoach
chung thanh pho Bién Hoa dén ndm 2030 va tdm nhin dén nam 2050; quy chuan

k¥ thudt qudc gia vé Quy hoach xdy dung; cac Quy chuén, Tiéu chuin thiét ké
chuyén nganh nhu sau:

a) Céc chi tiéu sir dung dat

- Pat xay dung do thi : 90 - 92 m?/ngudi.

- Pt cong trinh cong cong : 2 04 m?/nguoi.

- Pt cy xanh,mit nudc, TDTT : > 08 m*/nguoi.

- Pit giao thong : > 18 m¥/nguoi.

-Pit & : 40 - 50 m¥nguoi.

b) Chi tiéu ha tang k¥ thuat

- Tiéu chuén cép dién : 2.100 kwh/ngui.nam.
- Tiéu chuan cap nudc : 150 - 180 lit/ngudi/ngd.
- Tiéu chuan rac thai : 1,3 kg/nguoi/ngay.

- Tiéu chuan thoét nudc : 100% nudc cép.

- Tiéu chuén théng tin lién lac : 01 may/02 nguoi.

4. Quy hoach sir dung dét
a) Phan bo str dung dét

- Hé théng cac trung tdm khu & va don vi & véi diy di céc cong trinh ha
tang x4 hoi phuc vu khu &, don vi & véi ban kinh phuc vu phu hgp.

- T6 chirc khong gian céc khu 6

+ Cac nhom & hién hitu céi tao chinh trang: Ting budc cai tao, chinh trang
d6i v6i cdc nhém nha ¢ hién hitu c6 mat d6 cao va dan cu sinh séng lau doi, két
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hop kéu goi dau tu méi va chinh trang mot s6 nhém nha &, cac cdng trinh cong
cong dich vu. To chue, sép xép lai mang luéi glao thong, cai tao dong bo va hién
dai héa co so ha tang ky thuat d6 thi dam bao cac yéu cu vé phong chay, chita
chay, dau xe, v¢ sinh mdi truong,..

+ Cac nhom & méi két hop véi cac nhém & phuc vu téi dinh cu - nha ¢ xa
hoi xen k& trén toan pham vi cac khu ¢ trong phan khu. Cac nhém ¢ xay mdi
mat do cao chi yéu b tri vé phia Béc phén khu va cac nhom 6 moi mat do thap

bd tri vé phla Tay Nam phéan khu két hop véi mit nudc sdng Pong Nai, song
Cai, cong vién cay xanh.

b) Phén bd quy dat, dan s6 va chirc nang

Can ctr cac dé xuét trong quy hoach chung dd xac dinh, dy kién so bd co
chu cac khu chire ning cta Phan khu A2 thude khu d6 thi trung tdm lich s, theo
“Piéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Bién Hoa dén nam 2030 va tam nhin
dén nam 2050”.

- Khu trung tdm cong cong, thuong mai dich vu, cay xanh TDTT cép do thi;
- Khu trung tdm cong cdng, khu cdy xanh cong vién - TDTT cép khu ¢;
- Céc khu d6 thi méi theo m6 hinh hén hop;

- Chuyén dén céc cong trinh céng nghiép ra khoi thanh pho céc cong trinh
cong nghiép ven song phai dam bao yéu cau k¥ thuat vé mdi trudng - nang cao
chét lugng mdi trudng va phat trién bén ving;

- Hanh lang xanh céach ly bao vé doc séng Céi, song Pong Nai;

- Déu moi ha tAng ki thuét, la diém trung chuyén giao thuong véi thanh phd
Hb Chi Minh, tinh Binh Duong... qua Xa 16 Ha Noi, Qudc 16 51;
- Khu ¢ gf)m; Khu & hién hitu chinh trang, khu ¢ xay méi nhu chung cu cao
tang, nha ¢ lién ke,..
- C4c trung tam chuyen nganh cap vung. Cong trinh hanh chinh, céng cong

cap khu & nhu tram y té, nha van hoa, buu dién, chg, truong hoc, cong trinh
hanh chinh va céc cong trinh phuc vu cong céng khac.

c) Ty I co cau quy hoach st dung dat toan phan khu
Béng tong hop quy hoach tdng mit bang sir dung dat

DIEN |, | CHI

STT LOAI PAT ricn "M miky - PHAD:I — z
. HA) | %) (w¥ | TIEU | TIEU | TIEU
ngwdi) KHU 1 [KHU 2 | KHU 3
DAN SO PEN NAM 2030 (NGUOT) 58.200 5.000 | 41.400 | 11.800
PAT DAN DUNG 486,32| 62,77 | 85,00 | 51,18 | 202,07 | 233,07
PAT O 213,99(27,62 36,77 | 22,30 | 44,62 | 147,07
1.1 | Déat & xdy dung méi 46,79 1,41 2598 19,39
1.2 | D4t & hién hitu chinh trang 167,21 20,89 | 18,63 | 127,68
2 | DPAT CONG TRINH DICH VU CONG 69,38| 8,96 |11,92| 2,67 | 46,88 | 19,84




CONG
2.1 | Dét cong trinh hanh chinh 20,25 0,00 | 1975 0,49
2.2 | bét gido duc 34,18 1,83 | 17,59| 14,77
2.3 | Dét van hoa 9,30 0,80 | 7,51 0,99
2.4 |Pityté 221 0,00 195/ 0,26
2.5 | Dét dich vu tién ich cong cong 3,44 0,04 | 0,08 3,32
3 | DAT CAY XANH 57,21/ 7,39 | 983 | 8,87 33,07| 15,28
3.1 | Dt cdy xanh tip trung - cong vién TDTT 6,68 0,00 6,68 0,00
3.2 | Dat cdy xanh cbng vién va canh quan khu & 23,96 1.36 | 17.03 5.57
3.3 | Dat kénh rach mit nudc 2,33 1,38 0,13 0,82
3.4 | Dit cdy xanh cong vién ven sdng 20,77 6.13 9,22 5,42
3.5 | Dt cdy xanh dich vy thé thao 3,47 0,00 0,00 3,47
4 | PAT GIAO THONG - BAI PO 125,44|16,19 | 21,55 | 17,34 | 57,78 | 50,32
5 | PAT HA TANG KY THUAT 1,31 0,17 40,17 0,00 0,75/ 0,56
11| PAT NGOAI DAN DUNG 233,79/ 30,18 20,30 | 174,79 | 38,70
1 | Piit cong trinh ton gido - tin ngwéng - di tich| 3,92| 0,51 0,50 0,68 2,73
2 | Pit an ninh qudc phong 26,10 3,37 1,27 5,76| 19,07
3 | Cong nghiép 8,70| 1,12 8,70 0,00| 0,00
4 | Kho tang, tau cang 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | Pét du lich 6,40| 0,83 0,00 640| 0,00
6 | DPAT HON HQP (Pit du n) 167,67 | 21,64 6,81 | 148,81 | 12,05
6.1 | Cong trinh hn hop TMDV két hop & 120,31 6,32 | 106,46 | 7,54
6.2 | Céng trinh TMDV khéng bé tri dan cu 47,36 0,49 | 4236 4,51
7 | Dt ciy xanh ciich ly tuyén dién 21,00 3,01 | 13,15| 4,85
III | PAT KHAC 73,59/ 9,50 37,83 | 24,76 | 11,00
1 | Dién tich mit nwéc song 73,59| 9,50 37,83 | 24,76 | 11,00
TONG CONG 774,71 108,82 | 383,11 | 282,77
d) Quy hoach str dung dat

- Pat &: Dién tich khoang 213,99 ha. Bao gm:

+ Dét ¢ hién hiru chinh trang: Dién tich khoang 167,21 ha, chu yéu tap
trung phia Bac va Nam ctia phan khu, hinh thirc chi yéu la nha & thap tng.

8 Dat 0 xay dyng méi: Dién tich khoang 46,79 ha. Mat dg xay dung gdop ti
da 60%, tang cao tdi da 50 tang, b tri chi yéu gan voi khu trung tam d6 thi, khu
vuc cilra ngd véi hinh thirc chung cu, chung cu dé thuong mai,.

- Pat hén hop: Dién tich khoang 167,67 ha, gom cac chirc nang chinh:
Thuong mai dich vy, van phong, tai chinh ngan hang, két hop 6 cao tang, . Mat
d6 xay dung gop t6i da 60%, tang cao 35 - 80 tang, bé tri chu yéu gin véi khu
trung tdm do6 thi, khu vuc cira ng6.

- Pt cong trinh dich vy cong cong: Dién tich khoang 69,38 ha. Bao gdm:
+ Dat cong trinh hanh chinh: Dién tich khoang 20,25 ha, gdm céc khu hanh

chinh phuong hién hiru va khu trung tdm hanh chinh - chinh trj tinh véi dién tich
khoang 19,25 ha, ting cao tdi da 40 tang.
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+ f)ét gido duc: Dién tich khoang 34,18 ha, b6 tri cac truong hoc ¢6 tinh tép
trung gan lién véi cac khu cong vién trong ban kinh phuc vu phu hop.

+ DAt y té: Dién tich khoang 2,21 ha, bé tri dAt dé xay dung cac co sO 'y té
méi, bén canh d6 la cac cong trinh y té ctia khu hién hit,...

+ Pét van hoa: Dién tich khoang 9,30 ha, hinh thanh trung tam van héa do
thi véi cac cong trinh van hoa, trién 1am tao ra nhimg khong gian sinh hoat cong
ddng, két hop quang ba vé van hoa lich sit, truyén thong lau doi cia dia
phuong,...

+ D4t du lich: Dién tich khoang 6,40 ha, bé tri gén véi cac khu cay xanh
cdng vién, mat nudc.

+ DAt cong trinh dich vu tién-ich cong cong khac: Dién tich khoang 3,44
ha, gom céc cong trinh cong ich, chg, cong trinh sinh hoat cong dong,. ..

- Dét cay xanh va mit nudc: Dién tich khoang 57,21 ha. Trong do:

+ Céy xanh bd tri tAp trung va phén tan trong cdc khu dan cu va céac khu
vuc chire nang khac khoang 30,34 ha. Mat do xay dung t6i da 5%, tang cao to1
da 1 tang.

+ Céy xanh ven song khoang 20,77 ha va céy xanh dich vu thé thao khoang
3,47 ha.

+ Mat nudc kénh rach khoang 2,33 ha.
- Dét giao thong va ha tang k¥ thuat: Dién tich khoang 126,75 ha.

- Dét t6n gido, tin ngudng, di tich: Dién tich khoang 3,92 ha, dugc dinh
huéng bao ton va phét trién theo huéng 6n dinh dién tich va gitt nguyén hién
trang nham phuc vu tot hoat dong tin ngudng cua nguoi dan.

5. Giai phap t6 chirc khong gian kién tric canh quan
a) Cac pham vi canh quan do thi can kiém so4t
- Céac khu vuc canh quan trung tam:

Xac dinh khu trung tdm hanh chinh - chinh tri cia tinh két hop véi khu
trung tdm thuong mai dich vu d6 thi la diém nhan veé kién tric, cdnh quan cho
toan phan khu A2 (du 4n chuyén doi khu cong nghiép Bién Hoa I) gom: Khu
trung tdm hanh chinh - chinh tri tinh véi dién tich khoang 19,25 ha voi tang cao
20 - 40 tang, khu thuong mai dich vu véi dién tich khoang 28,35 ha vai tang cao
tir 60 - 80 tang giap véi dudng Tran Quoc Toan va doc theo truc duong chinh
clia trung tdm thuong mai dich vu d6 thi véi 1§ gioi 60 m.

- Céc tuyén canh quan:

+ Cac tuyén dudng giao thong thuy hai bén bo song Pong Nai, sdng Cai.

+ Tuyén doc dudng Xa 16 Ha Noi, dudng L& Van Duyét, duong Han Thuyén.

- Hé théng khong gian md:

+ Khong gian mo tai cac khu cong cong (hanh chinh, van hoa, gido duc, y
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té), khu hon hop, khu thwong mai dich vy, khu cdy xanh cong vién tap trung,
khu vuc trung tam hién hir, tuyen cong vién cdy xanh doc hai bén rach, cac
cum hoa vién cdy xanh trong cac khu trung tdm cong cdng, dich vu va cic nhom
nha ¢.

+ Poi voi khu trung tdm hanh chinh cp phan khu va cap khu: T4t ca cac co
quan bang, Nha nudc, To chuce chinh tri - x& héi xay dyng tép trung; hop khdi,
xdy dung nhiéu tang dé tiét kiém qu§ dét va danh dién tich dit con lai cho khong
gian mo.

- Cac khu vyce cua ngd: Tai khu vuc gidp ngd tu Viing Tau va doc truc
duong Xa 16 Ha Noi bd tri céc cong trinh mang tinh biéu tuong thé hién nét dic
trung riéng cua phan khu va timg khu.

- Cong trinh diém nhan: Céc cong trinh tai cac khu vuc cira ngd, cong trinh
hén hop, thuong mai, céng cong dich vu doc duong trung tdm c6 16 gidi 60 m va
doc duong Xa 16 Ha Noi.

- Cac 0 pho Véi céc loai hinh nha & cao tang va thap ting mat dé cao,
trung binh, thap thy ting khu vuc ¢6 hinh thirc kién triic hién dai, dugc xay dung
dong bo, két hop véi cac cong trinh hién hiru c¢6 kién truc truyén théng 1au doi
co gia tri van hoa, lich st cao.

b) Mat do xay dung, ting cao va khoang Iui xay dung

- Mt d6 xay dung va tang cao cong trinh:

+ Dap img theo quy dinh da dugc x4c 1ap trong quy hoach téng mat bing
su dung dat.

+ Pbi v6i cong trinh cong cong dich vu bd tri tAng him dé dam bao khong
gian cho cac cong trinh phu trg, diu xe,..

Mait d¢ Ting
STT Khu chirc ning XD gop S
tbi da (%)
| Khu ¢
Nha & cao ting (chung cu hogc thuong mai dich vu két hop &) <60 30-50
Dbi voi cong trinh diém nhén (Nha & cao tang - chung cu hoic
2 <40 35-80
thuong mai dich vu két hop &)
3 | Nha & riéng lé thip ting <60 <06
II | Khu cong cjng dich vu cip khu &, don vi & <40 <05
II | Khu cong cong dich vu cip dd thi <40 <40
IV | Khu du lich % 20 <05
V | Cay xanh
1 Cong vién TDTT €5 <01
2 | Cay xanh ven sdng, cach ly £3 <01
- Khoang lui xay dung:

+ Cong trinh cdng cdng dich vu va nha & cao tdng > 6 m va dam bao
khoang Iti theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.
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+ Nha ¢ thép tang, tai cdc khu vyc dén cu hién trang xac dinh khoang loi
truéc nha dam bao thong nhat kién trac canh quan chung toan tuyén phd va khu
vuc. Tai cac khu vuc dan cu phat trién méi, khuyén khich bé tri khoang i trude
nha > 2,4 m @ bd tri khoang xanh, khong gian mo nham dap tmg muc tiéu sinh
thai chung cua do6 thi, han ché tinh trang d4u xe trén 1& duong.

+ Viée bb tri khoang Iui phal thong nhét cho mot ddy phd, khuyén khich
viée bd tri khoang 1ui cao hon céc yéu cau trén.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

a) Quy hoach giao thong

- Buong bo:

+ Puong Xa 16 Ha N6i: Lo gioi 105 - 107 m.

+ Puong ven song Cai: L gidi32m(6m-9m-2m-9m-6m).
+ Puong Pham Vin Thuén: Lo gi6i 20,5 m (Sm - 10,5 m - 5 m).

+ Puong chinh d6 thi (mat cat 1 - 1) ¢6 16 gi¢i 60 m (10 m - 10 m - 20 m -
10 m - 10 m).

+ Pudng Tran Quéc Toan:

» Poan 1: Piém diu giao tai ngd tu Tam Hiép, diém cudi giao véi dudong
ven song Céi, 106 giéi 47m (10,5m-12m-2m- 12 m- 10,5 m).

« Poan 2: Piém dau giao véi dudng ven song Cai, diém cudi giao v6i
dudng Lé Vian Duyét, 16 gi6i42m (8 m-11,5m-3m-11,5m-8 m).

« Pudng Lé Vian Duyét (mit cat 3 - 3), 16 gi¢i 46 m (10 m - 11,5m -3 m -
11,5m - 10 m).

« Pudng chinh khu db thi (mat cat A - A), 10 gi¢i 42m (7m-9m- 10 m -
9m -7 m).

+ Pudng lién khu vuc (mit cit 4B - 4B), 16 gi¢i 42m (8 m- 11,5m -3 m -
11,5m - 8 m).

+ Pudng lién khu vuc, chinh khu vuc (mét cat5-5),16 gi6i 32 m (8 m-9
m-9m-6m).

+ Puong chinh khu vire (mit cit 6 - 6), 10 giéi 28 m (6,5 m - 15 m - 6,5 m).
+ Puodng chinh khu vue (mét cit 7-7), 10 giéi 26 m (6 m - 14 m - 6 m).

+ Pudng khu vure (mit cit 8 - 8), 16 giéi 24 m (6 m - 12 m - 6 m).

+ Puong khu vuc (mit cit 9A - 9A), 16 giéi 20,5m (5 m - 10,5 m - 5 m).

+ Puong khu vuce (mat cit 9B - 9B), 16 gi¢i 25 m (6 m - 8 m - 6 m).

+ Dudng khu vue (mit cat 10 - 10), 16 giéi 18 m (S m -8 m - 5 m).

+ Pudng khu vuc (mat cat 11-11),10 giéi 17m (5 m-7 m- 5 m).

+ Pudng phan khu vue (mit cat 10 - 10), 16 giéi 18 m (S m -8 m - 5 m).
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+ Puodng phan khu vuc (mat cat 11 - 11),10 giéi 17 m (Sm-7m -5 m).

+ Pudng phéan khu vuc (mit cat 12 - 12), 16 giéi 15m (3 m- 8,5 m - 3,5 m).
+ Pudng phan khu vuc (mit cat 13A - 13A), 16 gi¢i 13 m (3,5m - 6 m - 3,5 m).
+ Pudng phan khu vye (mit cét 13B - 13B), 16 gidi 13 m (2,5 m - 8 m - 2,5 m).
- Puong thuy:

# To chirc nhitng bén thuyen du thuyén doc séng Cai, song Pong Nai phuc
vu nhu cdu di lai va du lich bang dudng thuy dong thoi tang thém tinh két ndi
ctia khu vuc v6i trung tAm thanh phé Bién Hoa.

+ Dbi véi quy hoach glao thong dudng thiy cin cir theo phurong 4n két cau
giao thong dudng thuy ndi dia trén dia ban tinh giai doan dén nim 2025 va dinh
huéng dén nim 2035 dugc Uy ban nhén dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
2144/QD-UBND ngay 11 thang 7 nam 2019.

b) Quy hoach chuén bi k¥ thuat dat xdy dung
- Cao d6 nén tdi thiéu cho khu vuc xay dung ¢ méat d6 cao la Hxd > 2,70 m.

- Cao d6 nén tbi thidu cho khu vuc xdy dyng & mat d6 thap (khu nha vuon,
cdy xanh, cong vién ...) la Hxd > 2,70 m.

- 1301 v6i cac khu vuc c6 cao do nén tu nhién thap hon cac gia trj trén (doc
theo sudi Linh, ven sdng Céi) khi xdy dung can dip nén toan bd dén cao do tbi
thiéu la 2,40 m (khu vuc & mat do thép) va 2,70 m (khu vuc & mat do cao).

- Péi véi céc khu vuce ¢d cao do nén tu nhién cao hon cac gia tri t6i thiéu
trén khi xdy dung cdt nén can bam sat dia hinh tu nhién, can bang khdi lugng
dao dép tai chd, tao huéng déc vé hudng song Cai va séng Pdng Nai.

- Céc dy 4n d dugc duyét va dang trién khai cbt x8y dung van giit nguyén
theo quy hoach dugc duyét.

¢) Quy hoach thoat nudc mua

- Hudng thoat nude: Hudng thoét chii dao tir Pong Béc sang Tay Nam
song Cai va song Dong Nai 1a hudng thoat nuéce chinh cua khu vuc. Toan hé
thong cong s& dugc xay mdi, nang cap cai tao dam bao du diéu kién thoat nuéc
mua cho khu d6 thi va khéng gay ngép ting.

- Phan chia d6 thi ra 1am nhiéu tiéu khu thoat nuéc, trong timg tiéu khu s&
duoc phan ra cac luu vye thoat nude ra xung quanh.

- Can ct theo dia hinh tu nhién va cét quy hoach c6 thé phan ra lam 3 huu
vuc thodt nudce chinh nhu sau:

+ Luu vuc 1: Lay ranh giéi tir truc duong Lé Van Duyét thoat vé hudng
Nam cua phuong An Binh chay ra song Dong Nai, dién tich luu vyc 60,92 ha.

Nu6c mua dugc thu gom vao hé thong céng ngdm dudng tinh D600, D80,
D1000, D1500 sau d6 thoat ra song Pdng Nai.

+ Luu vuc 2: Lay ranh gidi giita duong Xa 10 Ha Noi, duong Han Thuyén
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thoat vé huéng Tay Nam cua phuong An Binh chay ra séng Céi, dién tich luu
vuc khoang 297 ha. Nudc mua dugc thu gom vao cac hé théng céng ngim
D600, D800, D1000, D1200, D1500 sau do thoat ra song Cai phia Tay du an.

+ Luu vyc 3: Léy ranh gi6i tir dudng Han Thuyén dén dudng Tran Qudc
Toan lén phia Tay Béc ctia phuong Binh Pa. Nudc mua s& duge thu gom vao hé
thong cong ngam dudng kinh D600, D800, D1000, D1200 thoat ra song Céi va
céc tuyén sudi hién hiru. Dién tich luu vyc khoang 335 ha.

- Céc tuyén céng chinh s& dugce bd tri xung quanh cac tiéu khu, dam bao
nuéce mua dugce thoat nhanh nhit ra céc tuyén cong nay.

- Hé théng thoat nudc mua duge thlet ké tach riéng voi hé théng thoat nudc
thai sinh hoat. Su dung cdng BTCT dic san lam hé thong thoat nudc chinh cho
toan khu, thoat truc tiép ra song Cai va song Pong Nai.

- Cac tuy@n cong thoat nudc duoc bd tri doc 2 bén duong giao thong, do
doc doc cong lay theo do doc doc cua duong.

d) Quy hoach cap nudc

- Tiéu chuén cap nudc:

+ Chi tiéu cdp nude sinh hoat ~ : 150 - 180 I/nguoi.ngaydém.

+ Chi tiéu cap nudc cong cong  : 10% - 12% nudc sinh hoat.

- Téng nhu cau diing nude pham vi 1dp quy hoach khoang 14.882 m’/ngay.

- Ngudn nuée: Hién nay ngudn nudc cap cho khu vuc phan khu A2 tai

phudng Binh Pa va mot phan phuong An Binh, thanh pho Bién Hoa dugc lay
trén cac tuyén ong chuyén tai cap nudc hién hiru gom: tuyén ong gang cap nuéc
D800, D600 doc theo dudng Xa 16 Ha N6i hudng tir nha may nude Thién Téan di
tram tang ap I1I (dat tai phuong Binh Da) sau do tur tram tang ap tiép tuc doc
duong Xa 10 Ha Noéi dén cau Dong Nai; tuyén ong gang DN450, D150 doc
duong Lé Van Duyét lay tir nguon ong gang D600, hai tuyén 6ng gang D150 ha1
bén dudng Tran Qubc Toan hudng tir dwong Pham Vin Thuén vao. Cac tuyén
6ng nay dugc lay tir ngudn nudc nha may Thién Tén cong sut 100.000 m*/ngd.

- Ngoai ra theo dinh huéng quy hoach chung thanh phd Bién Hoa nudc cép
cho phén khu A2 duoc 14y tir nha may nude Bién Hoa cap sang thong qua
duong ong cép nude D300 phia Nam du an nim trén duong Lé Van Duyét va
D250, D255 phia Béc du an theo quy hoach chung da dugc phé duyét.

- Cap nudc chira chdy:

+ Céc tru chita chay dugc dau néi vao mang luéi dng cap nudc c6 dudng
kinh tir D100 tr¢ lén.

+ Tru chira chay bb tri doc theo dudng giao thong, vi tri cac try ciru hoa s&
duoc xac dinh cu thé trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét va thiét ké mang luéi
PCCC cua khu vuc duge cip co tham quyén phé duyét,

d) Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moi truong
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- Quy hoach thoat nudc thai:

+ Phan chia luu vyc thodt nudc toan khu A2 lam céc luu vuc thu gom va
xtr Iy nuéde thai, cu thé nhu sau:

* Luu vuc 1: gom toan bé tiéu khu 1: Phia Béc phuong Binh Pa, luu lugng
nude thai tap trung vé khu xtr ly nudc thai sb 2 (theo quy hoach chung) tuong lai
s& 1a tram chuyén tai cong sudt 40.000 m*/ngd. Nudc thai sau khi xir ly thoat ra

song Cai.

* Luu vuc 2: Phia Dong phuong Binh Da va phuong An Binh luu lugng
nude thai tap trung vé tram bom nudce thai sO 1 cong suat 1.060 m?/ngd. Nudc
thai sau d6 dugc bom vé tram xtr ly cuc bd cong sudt tram xir Iy 12 7.550 m?/ngd
(theo quy hoach phan khu ty 1 1/2000 chuyén déi Khu cong nghiép Bién Hoa 1
thanh Khu d6 thi - thuong mai - dich vu).

* Luu vye 3: Gom toan b khu vurc phuong An Binh, luu lugng nudc thai
tap trung vé tram x ly nudc thai cuc bd véi cong sut 7.550 m*/ngd. Nudc thai
sau xur ly cho thoat ra S6ng Céi (theo quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 chuyén
d6i Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu d6 thi - thuong mai - dich vu).

* Luu vuc 4: Bao gom toan bo tiéu khu 3. Luu lugng nude thai tap trung vé
khu xir Iy nudc thai so 1 (tuong lai s& 1a tram chuyén tai) cong suit 3.400
m’/ng.d. Nude thai sau Xur ly thoat ra Song Pong Nai. Trong tuong lai sé chuyén
thanh tram truyén tai ve tram xur ly nude thdi tap trung so 3 nam & phudng Long
Binh T4n c6 cong suat: 80.000 m?/ngd v6i quy mé dién tich 23,0 ha theo dinh
huéng quy hoach chung thanh phé Bién Hoa.

+ Bién phép thu gom nudc thai:

« Hé thong cng thoat nude thai duoc thiét ké tach riéng voi nudc mua.

* Giai doan dau khi mat d¢ dan 50 chua cao, nudc thai phal duoc xur ly so
bo trude khi x4 ra cong chung roi dan vé tram xir Iy tam thoi ctia mdi khu dé xir
ly. Giai doan sau khi d6 thi phat trién hoan chinh, hé théng thu gom va xu ly
nudce thai tép trung toan khu vyc dua vao hoat dong, toan bd nudc thai trong
khu A2 s& dugc dan vé tram xur ly tap trung dé xir ly, cac tram xt ly nudc thai

tam thoi tai m01 khu néi trén s& duoc chuyén muc dich sir dung sang lam tram
bom chuyén tiép nudc thai.

- Quan ly chét thai ran:

Chét thai rin sinh hoat tai céc khu dan cu thudc khu vuc phuong Binh Pa
va phuong An Binh hién nay dang dugc cong ty méi truong thu gom va xir ly
theo quy dinh.

- Nghia trang va nha tang 1é:

+ Khai thac nghia trang tai phuong Long Binh quy mo 33 ha phuc vu nhu
céu mai tang cho thanh phd Bién Hoa va cac xa ngoai thi dén nam 2030 - 2035.

+ Xay dung ké hoach tung budc di doi cac nghia trang nhé 1¢ trong khu
dén cu timg budc tuyén truyén han ché viéc td chirc tang 1€ tai nha riéng; b tri
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va st dung khong gian sinh hoat cong dong tai ting dé cong trinh nha & chung
cu; tai cac cong trinh van hoda, sinh hoat cong ddng riéng 1é trong cac don vi 0.

+ Céc nghia trang hién hitu trong phan khu A2 khong ché quy md chon
méi va tién téi dong cira va cai tao theo quy hoach sir dung dat cua dia phuong.

e) Cip ning luong va chiéu sang
- Ngufin cép'

+ Nguon cap dién cho phan khu A2 thudc khu d6 thi trung tam lich st
duoc cap dién tir tram 110/22kV Pong Nai.

+ PAu ndi vao Tuyen 110 KV DPong Nai - Tan Mai thude tram 110kV Dong
Nai (mach don). Cép dén tram 110/22KV ndm trong pham vi quy hoach ( theo
dinh hudng quy chung)

+ Luédi dién 22kV trong phan khu A2 déu phai tuan tha theo Nghi dinh so
14/2014/ND-CP ngay 15 thang 4 nam 2014 cua Chinh Phu vé quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé didu cua Luét Dién luc vé an toan dién.

+ Dya vao chuc nang, dén sd timg khu, xdy dung cac tram bién ap. Cac
tuyén ddy va tuyén cap thiét ké, xay du'ng dam bao dam my quan do thi.

- Céc chi tiéu cap dién: Chi tiéu cap dién tinh theo ngudi dén nam 2030 gom:
+ Phu tai dién sinh hoat: 700w/nguoi.
+ Pién cong trinh cong cong: 40% phu tai dién sinh hoat.

+ Tbn hao + dyu phong: 15% (phu tai dién sinh hoat + dién cong trinh
cong cong).

- Pudng day trung thé va tram bién 4p:

+ Dua vao chirc néng, dan sd timg khu. Dy kién xdy dung céc tram bién ap
trong khu quy hoach.

+ Dm vai khu dat &, dat cong cong dich vu do thi, dat ton gido, cac khu vuc
dd thi da 6n dinh vé quy hoach, cac khu trung tdm ludi trung thé can dugc th1et
ké, xay dung ngdm dé dam bao my quan db thi va tranh dAu tu nhiéu lan véi tiét
dién day dan.

+ Chiéu séng d6 thi bao gdbm: Chiéu sing dudng do thi, chiéu sang cong
vién, vuon hoa, chiéu séng trang tri, chiéu sang bé mit cic cong trinh kién trac,
tuong dai, dai phun nudec.

g) Quy hoach thong tin lién lac

- Nhu ciu thué bao dién thoai ban va ADSL: 51.503 thué bao.
- Nhu céu thué bao di dong: 34.450 thué bao.

- Nhu ciu thué bao truyén hinh cép 1a: 51.503 thué bao.

- M& rong va phat trién thém céc tram thu, phat song dam bao cho cac
doanh nghiép théng tin di dong sir dung chung vé co s& ha tang va phi séng trén
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dia ban.
- Néng cip cac tuyen cap quang hién c6 va trién khai cac tuyén truyén dan
cép quang méi dé cung cap dich vu dén tit ca thué bao trong phan khu.

h) Khéng gian x4y dung ngam

- Khéng gian ngam cong cong duge xac dinh dudi phan dét cé chuc nang
sir dung dat cong cong, cdy xanh thanh phd va khu 6.

- Chirc néng sir dung khong gian ngam cong cong bao gom cac chuc nang:
Thuong mai, dich vu cap thanh pho va khu &; hé thong ha ting k§ thuat, bai do
xe (khong xdy dung van phong giao dich, khach san, nha nghi,...).

- Pi véi khong gian cdng cong ngam thudc cac khu vuc di va dang trién
khai dau tu xay dung, tiép tuc thuc hién theo du 4n d3 dugc phé duyét.

- DBéi véi dit xay dung nha 0, nghién clru xay dung khong gian ngam dudi
cac khu vue xay dung nha ¢ cao tang va chi dugc sir dung bd tri bai dd xe ngdm
va hé thong ha tang k¥ thuét can thiét,

- Péi véi dit _cong cong khac va co quan, van phong, khuyén khich xay
dung chd db xe ngdm nhim tiét kiém dat.

7. Giai phap bao vé méi trudng va thich ing bién ddi khi hau
a) Giam thiéu tac dong do Bién déi khi hau, ngap lut
- Thuc hién theo Quyét dinh 438/Qb-TTg ngay 25 thang 3 nam 2021 cla

Thu tuéng Chinh phu phé duyét Pé an phat trién céc do6 thi Viét Nam (mg pho
v6i bién doi khi hau giai doan 2021-2030.

- X4y dung ké hoach hanh dong tmg phé bién dbi khi hau cua dia phuong.

- Thyc hién ding céc quan diém quy hoach danh nhidu dién tich cho céy
xanh va mdt nude giup tang kha nang thoat nudc cua khu vuc, va ting cuong
kha nang diéu hoa vi khi hau.

- Thuc hién dong b hé thdng thoat nude dé thi, dam bao cac tuyén cdng c6
d6 déc phu hop.

b) Phét trién dién tich cong vién cdy xanh trong do thi: Xung quanh cac du
4n danh phan 1én dién tich cho cong vién cdy xanh va mit nudc giup ting kha
nang thich ing vdi ngép lut cia khu vue.

¢) Di doi cdc co s& san xuét, chan nuéi, nghia trang... hién hitu theo timg
giai doan:

- Cong tac di doi céc co s¢ san xuét va chan nudi c6 quy md 16n trén dia
ban thanh phé Bién Hoa phai cén cur theo Quyét dinh s6 163 1/QD-UBND ngay
04 thang 6 nam 2014 cta Uy ban nhén déan tinh vé viéc dleu chinh, b6 sung
quyét dinh s6 891/QD-UBND ngay 28 thang 3 ndm 2012 ctia Uy ban nhan dan
tinh phé duyét danh sich cac co s& gdy 6 nhiém moi truong va cac co s¢ phai di
doi theo quy hoach xdy dung db thi trén dia ban tinh Pong Nai dot 1.

T A
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- Nghia trang: Poi v6i céc nghia trang hién hiru trén dia ban phuong s&
khéng ché quy mé chén moéi va tién toi dong cua va cai tao theo quy hoach sur
dung dét cua dia phuorng va theo Quyét dinh s6 28/2021/QP-UBND ngay 07
thang 7 nam 2021 cta Uy ban nhén dan tinh vé quy dinh quan 1y nghia trang va
co so hoa tang trén dia ban tinh.

d) B6 tri cac mang xanh cach ly bao quanh tai khoang cach an toan vé moi
truong (ATMT) cua khu vuc ¢ nguy co 6 nhiém nhu: tram xtr ly nudc thai, chét
thai ran, bai tap trung rac thai, khu kho tang, bén bai:

- Khu vuc tram x@ ly nudce thai: Quy dinh khoang cach ATMT cuia tram
bom, tram xur Iy nudc thai: Trong khoang cach ATMT phai trong cdy xanh véi
chiéu rong > 10 m,

- Tram trung chuyén chét thai rén: Khoang cach ATMT cia tram trung
chuyén chat thai ran > 20 m.

- Khu kho tang, bén bai: Trong khoang cach ATMT, t6i thiéu 50% dién
tich dét phai dugc trong cdy xanh va khong qua 40% dién tich dat c6 thé duoc
sir dung de bd tri khu kho tang, bén bai trong didu kién dong thoi dam bao cac
yéu cau vé khoang cach ATMT.

d) Thyc hién dong bo cac du an thoat nudc két hop to chic duong giao
thong, hé théng thu gom nudc thai, trong ciy xanh hai bén sdng rach,... khong
dé xa thai truc tiép vao nguoén nuéc,.

8. Danh muc cac du an uu tién dau tu giai doan dau

a) Thuc hién dau tu xdy dung tuyén dudong ven song Cai va khai thac cic
quy dat doc bén duong.
b) Thuc hién di doi cac nha may xi nghi¢p ra khoi khu cong nghiép Bién

Hoa I hién hitu dé kéu goi dau tu xay dung khu trung tdm hanh chinh, dich vu,
thuong mai theo quy hoach.

c) Lap du an dau tu, nang cap cac cong trinh cong cong, gido duc va van hoa
phuc vu nhu cau cua nguoi dan trén dia ban nhu: Tru s¢ hanh chinh, trung tdm
van héa, truong mam non, trudng tiéu hoc, trudng trung hoc co s, truong trung
hoc phé thong, nha vin héa va sén thé thao, san van dong, cong vién cong cong.

d) Chinh trang dén cu hién trang, khi xdy dung mdi cac cong trinh tuan thu
16 giGi theo quy hoach.

d) Dau tu hé thong dén chiéu sang, hé théng cap thoat nudc, cdy xanh
dudng phd cho cac tuyén duong chinh theo quy hoach.

e) Di doi céc co so san xuét kinh doanh rai rac tai khu vuc, chuyén d6i muc
dich sir dung dat céc loai dét nay thanh dat trung tAm thuong mai dich vu, siéu
thi, ctra hang, nha hang, khach san, tai chinh, ngan hang, van phong, nha ..

g) Hoan thién tirng budc ha ting ky thuét cho céac tuyén duong chinh.

h) Ph01 hop, hd trg va don ddc viéc hoan tat cac thu tuc va trién khai cac du
4n dau tr gén voi cic nha d4u tu di co trén dia ban.
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9. Quy dinh quan ly
a) Viéc quan ly thyc hién can tuan thu quy hoach va quy dinh quan ly theo
do an quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 phan khu d6 thi A2 tai phudng Binh Da
va mot phan phu'(mg An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai duoc ban
hanh kém theo d6 4n quy hoach ndy. Ngoai ra con phéi tuan thu Luat phap va
cac quy dinh hién hanh; tiéu chuén, quy chudn xdy dung Viét Nam.

b) Viéc diéu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo
dung quy dinh cua phap luat.

Diéu 2. T chire thue hién.

Cén ctr quy hoach phan khu duoc duyét, Uy ban nhan dén thanh phé Bién

Hoa, Uy ban nhén dén phuong Binh Da, Uy ban nhéan da nphuong An Binh c6
trach nhiém:

1. Thyc hién cong bd cong khai cho nhén dén va cac don vi kinh té xa hoi
c6 lién quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién
theo quy hoach da phé duyét...

2. Thyc hién theo quy dinh vé cdm méc gidi va quan 1y méc gioi theo quy
hoach xay dung dugc B¢ trudng B6 Xdy dung ban hanh tai Thong tu sb
10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 nam 2016.

3. Tiép nhén luu trir hé so quy hoach duoc duyét, quan ly va kéu goi dau tu;
6 chure 1ap moi (d6i v6i nhimg khu vuc chua ¢6) hoic ra soat diéu chinh quy hoach
chi tiét, thiét ké do thi, cac du an du tu... theo ndi dung quy hoach dugc duyét.

4. Quan ly chit ch& cac quy dat du kién dé phét trién cac cong trinh, céc
khu churc néng theo ding quy hoach.

5. Lap bdo cao dinh ky hang nam giri vé S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan
tinh vé cong tac quan 1y va trién khai quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc céc Sé: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao théng Véan tai,
Coéng Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam ddc Cong an tinh; Chu tich Uy
ban nhan dén thanh phd Bién Hoa, Chu tich Uy ban nhan dan phuong An Binh,
Chu tich Uy ban nhan dan phuong Binh Pa; Thu truong cac don vi va cac ca
nhan ¢ lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cdc Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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