UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH DPONG NAI DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
86: /440 /QD-UBND Dong Nai, ngay 9.5 thdng 5 ndam 2021
QUYET PINH

Vé vi¢c phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1§ 1/5.000
phan khu A4 tai phwong Hi¢p Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt To chirc.chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cur Lugt Sta doz b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludit Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nim 2009;

Cén cir Ludt Sita déi, bé sung mot sé diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phi vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cu Nghz dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo
trwong B¢ Xay dung quy dinh hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning ddc thii;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 95/TTr-SXD ngay
29 thdng 4 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 1& 1/5.000 phan khu A4
theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai véi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach
a) Pham vi nghién ctru thugc phuong Hiép Hoa, ¢6 ranh gidi gidi han nhu sau
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- Phia Béc va Tay Bic: Gidp song Cai, hudng vé phudong Tam Hiép va
trung tAm thanh phd Bién Hoa thuéc phuong Théng Nhit.

- PhiaNam va Tay Nam: Giap séng Péng Nai, huéng vé phuong Tan Van
va phuong Buru Hoa.

- Phia Déng: Giap song Cai, hudng vé phia phuong Binh Pa va An Binh.

b) Quy mé dién tich: Khoang 694,65 ha thudc-phuong-Hi¢p Hoa, gom

khoang 145,35 ha mat nudc song Pong Nai, séng Cai va khoang 549,30 ha dt
phat trién db thi.

¢) Quy m6 dén s6: Khoang 31.000 - 49.000 ngudi.
d) Ty 1€ lap quy hoach: 1/5.000.
3. Tinh chat, muc tiéu:

a) La phan khu thanh phan (A4) trong khu db thj trung tam lich su (g6m 9
phan khu), dong vai tro dc biét quan trong trong thuc hién muc tiéu vé vin hoa,
lich sur, canh quan, mdi truong va thich ing véi bién doi khi hau cta d6 thi Bién
Hoa. Khai thac cac gia tr1 lich st van hoa hon 300 nam ctia ving dét Bién Hoa -
Pong Nai két hop bao ton méang xanh 16n tao ra “l4 phdi xanh” cua thanh phé.
Phat huy gia tri van hoa, lich sir, canh quan va tao dung hinh dnh méi ctia “Cu
lao Ph6” mang tinh biéu twong ciia thanh phé vin héa.

b) La mét phan trong chudi cic khu vuc canh quan ven séng Ddng Nai.

¢) La khu d6 thi c6 su két hop hai hoa gitra cac khu dan cu hién hitu lau doi
va cac khu déan cu xdy méi, céc khu chirc nang dich vu va hon hop.

d) Trong phén khu dugc t6 chirc cac khu chire ning chinh

- Trung tdm vin hoa cdp ving gdm céc cdng trinh van héa xdy mai Cép
vung va do thi nhu bao tang, nha hat, trung tdm trién 1dm, vién nghién ctru cép
ving,... dé gin gift, bao ton, glO‘l thiu cac san vat dic trung, céc di tich lich st,
cac lang nghé, khong gian sinh song, lao dong tir 1au doi,...; gidi thidu vé lich sur
hinh thanh ving dat Bién Hoa - Dong Nai va két hop cac hoat dong vin hoéa,
trién 1am chuyén dé vé nghién ctu,.

- Cong vién van hoa - sinh thai Cu lao Hiép Hoa la 14 phdi xanh trung tam
t6 chirc theo hudng khong gian cong vién van hoa va sinh thai.

- Céc diém cong trinh kién triic ban dia, di tich lich str, van hoa, ton gido, tin
ngudng, cac quan thé cac cong trinh van héa - kién truc c6 (chuia Ong, dinh Long
Qudi, Hoa Quadi, den tho Nguyen Hiru Cénh, cac nha cb, cac di tich ling mé c6,...)
duoc gin gitr, bao ton va cai tao gin véi bo sung khong gian xanh bao quanh.

- Cac ddy cay xanh sinh thai ven séng Dong Nai, séng Céi, kénh rach, ...

- Céc khu ¢ hién hitu céi tao va xdy mdi mét do trung binh, the”ip vdi khong
gian canh quan va hinh thirc kien trac mang dam nét dic trung dia phuong.

d) C6 vai tro diém nhén trong viéc x4y dung hinh anh cua dé thi Bién Hoa
thong qua cac cum cong trinh kién tric dédc trung va tép trung cac hoat dong
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thuong mai dich vu, vin hda, nha ¢,... dan xen véi cac khu vuc dich vu du lich,
thé duc thé thao, vui choi giai tri gan véi canh quan sdong nudc.

e) Tao co so phap ly cho viéc lap quy hoach chi tiét, cac du 4n dau tu xay
dung, quan ly x4y dung va kiém soat phat trién do thi theo quy hoach.

4. Noi dung 1ap quy hoach
-a) Cdc yéu cau vé ni dung chinh cin phai nghiénciu

- Thuc hién theo ndi dung Luit Quy hoach do thi; Nghi dinh 50
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ctia Chinh phi vé quy hoach dé thi;
Nghi dinh 5O 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cta Chinh phii vé sira
doi, bd sung mot s0 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam
2010 vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé
quy hoach xay dung; Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016
cia B truong Bo Xdy dung quy dinh vé& hd so ctia nhiém vu va d6 an quy
hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dyng khu chirc ning
ddc thu va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Thu thép céc tai liéu sé liéu; khao sat do dac hi¢n trang; phén tich danh
gia cac didu kién ty nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu, kién tric, ha tang ky
thuat, phat trién kinh té, van héa xa hoi, dan s6 va lao dong tai dia phuong,...

- Ra soat danh gia qua trinh trién khai cac dy an dau tu da dugc UBND tinh
phé duyét quy hoach chi xay dung, dé lap dy an dau tu, da dugc chap thuin chi
truong dau tu, dang va chuén bi dau tu xdy dung,...

- X4c dinh danh muc, cép nhét 1dng ghép noi dung cac dd an quy hoach xéy
dung va cac quy hoach chuyén nganh (quy hoach tong thé kinh té xd@ héi, quy
hoach st dung ddt, quy hoach giao théng,...) da c6 tai khu vuc. Luu ¥ trong
truong hop phat sinh, bat cap can phai lay y kién cu thé cac S& nganh c6 lién quan
dé c6 hudng xir ly diéu chinh dam béo théng nhét giira céc hd so quy hoach.

- Quy hoach str dung dét:

+ T4 chirc, bb tri cac cong trinh chirc néng theo nguyén tic t6 chitc mang
luoi tang bac, theo phan cép, dam bao kha ning tiép can ctia nguoi dan, ban kinh
phuc vi thuén lgi va tdng cudng céc tién ich cong cong.

+ Xac dinh chi tiéu st dung dat quy hoach d6 thi, ha tang x3 hoi va ha ting
k¥ thuat cho phan khu d6 thi: Quy mé dén sé; dién tich d01 v6i cdac chire nang su
dung dét; chi tiéu sir dung dat, cac chi tiéu khong ché vé mat do xay dung, hé sé
str dung dht va ting cao binh quéan déi véi timg 6 phd.

+ Xéc dinh cic nguyén tic co ban phan b, giai phap, ranh giéi quy hoach
ddi véi timg khu chirc ning phit hop quy hoach chi tiét cia céc dw an da dugc
duyét va diéu kién tu nhién, hién trang cua khu vuc trén co s& dinh hudng diéu
chinh quy hoach chung xdy dung d6 thi Bién Hoa. Xéac dinh cac khu vyc phat
trién dé thi, khu vuc chinh trang cai tao do thi.
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+ Cac khu & cai tao: Cu thé héa céc 6 chirc nang giao thong ndi bd vaéi cép
duong phan khu vyc théng qua xéc dinh 16 gioi cac hém hién hiru, céc quy dat
bé tri cac cong trinh ha tang xa hoi thiét yéu; xac dinh cac dinh huéng vé
khoang lui, mét do xay dung, tang cao, viéc chia téch thira dat, xay dung tam,.
dam bao thong tin dé thuc hién viéc cap glay pheép cho ngudi dén ty cai tao, xay
dung nha ¢ va xa h¢i héa kéu goi dau tu cac cdng trinh ha tang k¥ thuat, ha tang
x4 hoi thiét yéu dap img cac didu kién tbi thiéu theo quy chuin va cac yéu cau
quan ly truée mét va 1au dai.

+ Xac dinh cic chucmg trinh du 4n wu tién dau tu phi hop véi timg giai
doan va dé xuét céc giai phép thuc hién.

- Quy hoach khéng gian kién trtic canh quan:

+ Xac dinh nguyén tic, yéu cau td chirc khéng gian, kién tric, canh quan
d6i véi khu chirc nang, truc dudng chinh, khu vuc khéng gian mé, khu vuc
diém nhan, bd cuc khéng gian kién tric toan khu; cac khu vuc trong tdm, khu
trung tdm, va cac tuyén duong chinh phu hop véi chic nang hoat dong ciia
timg khu vuc va ddm bao sy thong nhét trong khéng gian tong thé.

+ Dé xuét bd cuc khong gian kién tric canh quan theo tung khu vuc
chirc néng, theo cac truc khong gian; dé xuit td chirc khong g1an cho cac khu
trung tam, cac truc khéng gian chinh, quang truong 1on, khéng gian cdy xanh,
mit nude va diém nhén... cac lién két vé giao thong va ha ting ky thuat giita
cac khu vuyc.

- Thiét ké do thi: Pé xuat khung thiét ké do thi téng thé, xdc dinh cac
khu vyc quan trong can phai khéng ché kiém soat, xac dinh céc khong gian
chi dao, céc diém nhén db thi.

- Dinh hudng h¢ thdng ha ting ky thuat: Hé théng ha tang k¥ thuét do thi
dugc bo tri den mang ludi duong khu vue, nghién ciru bd tri cac cong trinh
dau mdi ha tang k¥ thuat, dam bao phuc vu cho khu vuc quy hoach va cép db
thi, bao gém céc ndi dung sau: Khép néi hé thong ha tang k¥ thuat cac du 4n,
d6 an quy hoach khu vuc 1an céan; phu hop véi dinh hudéng quy hoach chung,
xac dinh chuong trinh dau tu wu tién, dy 4n chién luge, phu hep voi dinh
huéng diéu chinh quy hoach chung. Cu thé:

+ Giao théng: Xac dinh mang lugi giao thong, mit cit ngang duong, chi
gioi duong d6 va quy dinh chi gidi xay dung. Luu y danh quy dét phu hop dé
bé tri cac cong trinh bén bii dau xe, phi hop véi quy hoach phat trién giao
thong, bén bai.

+ Chudn bj ky thugt: Lua chon va xac dinh cao d6 xdy dung phu hop vai
quy hoach chung; cac giai phap chuén bj ky thuat; thiét ké san nén (duong
dong mirc thiét ké) va tinh toén khéi lugng dao dap.

+ Cap nuée: Xac dinh nhu ciu dung nuéc va ngudn cip nudc; vi tri, quy
md, mang ludi dudng 6ng cép nude, cap nudce chira chay va céc thong so k¥
thuat.
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+ Thodt nuéc thai va vé sinh méi trieong: Xac dinh tdng luong nude thai
va rac thai; mang ludi thodt nudc; vi tri, quy mé cac cong trinh xir ly nude
thai, chat thai rin, nha tang 1& (néu c0).

+ Cdp dién: Xéc dinh nhu cau st dung va ngudn cung cip nang luong, vi
tri, quy md céc tram di¢n phan phdi; mang ludi duong day trung thé, cac tram
ha the va hé thong chiéu sang d6 thi.

+ Thong tin lién lac: Xac dinh nhu ciu va mang Tudi.

- Panh gia tac dong méi truong chién luge: Panh gia hién trang moi
truong vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chéat thai rin, nudc thai,
tiéng on...; cac van dé xa hdi, van hod, canh quan thién nhién; phan tich, du
bao nhung tdc dong tich cyc va tidu cuc anh hudng dén méi truong; dé xuat
hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra céac giadi phap quy hoach
khong glan va ha tang k¥ thuat t6i wu cho khu vuc quy hoach; dé ra cac giai
phéap giam thleu khac phuc tac dong d6i v6i dan cu, canh quan thién nhién;
khong khi, tleng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach do6 thi.

b) Yéu cau vé ndi dung du thao quy dinh quén ly theo db 4n quy hoach

- Quy dinh chung: Xac dinh dbi tuong ap dung, phén cong quan ly thyuc
hién; ranh gidi, dién tich, tinh chat, dan sb khu vuc 18p quy hoach; quy dinh
chung vé ha tang xa hoi; cac quy dinh chu yéu vé két nbi glua hé théng ha ting
k§ thuat trong khu vire véi hé thong ha ting k¥ thuét chung ctia db thi.

- Quy dinh cu thé: Ranh gi6i, quy md dién tich, quy dinh vé mat do dan
cu, chi tiéu sur dung dat quy hoach dé thi, nguyen tic kiém soat phat trién,
quan ly ve khong gian, kién tric; yéu céu ha tang k¥ thuat d6i voi ting 6 pho
(dén duorng cap khu vuc), timg khu chirc nang; quy dinh chi gidi duong do,
chi gioi xay dung, cot xdy dung va céac yéu cau vé ky thuét d6i véi tirng tuyén
duong; pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong
trinh ngam (neu ¢6); quy dinh vé nguyén tic to chirc khong gian, kién truc,
canh quan d6i véi truc duong chinh, khong gian md, diém nhin, cong vién
cay xanh.

¢) Céc diém luu y khi trién khai dd 4n quy hoach phén khu

- D6i v6i khu dit c6 chirc ning hdn hop, can xac dinh ty 1& cac chic ning
sir dung dat phii hop trong giai doan 1ap dé an.

- Pbi véi cac khu vuc cai tao chinh trang d6 thi: Cai tao m& rong cac tuyén
duong hién hitu cho phu hop mang ludi giao thdng theo quy hoach chung va ty
I¢ giao thong theo quy chuan xdy dung, song song vdi viéc nang cép hé thong ha
tang ky thuat.

- Vé kién tric canh quan - thiét ké d6 thi khu vuc: Luu y kién tric canh
quan doc truc duong chinh khu vue.

- Vé dét cong trinh gido duc: D& nghi bd tri quy dat giao duc theo quy
hoach, hién trang mang ludi gido dyc va phan bo dam bao chi tiéu, ban kinh
phuc vu t6i thiéu cho don vi ¢ theo quy chuan xay dung.
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- Pam bao ndi két ha tang k¥ thuat vdi céc do an quy hoach ty 1€ 1/5.000,
1/2.000 va 1/500 da phé duyét va dang thuc hién trién khai.

5. Cac chi tiéu 4p dung cho dd 4n

Phu hop dinh huéng diéu chinh quy hoach chung thanh phé Bién Hoa dén
nam 2030, tim nhin dén 2050:

——a) Chi tiéu quy hoach sir dung dat—— —
- Chi tiéu dét xdy dung d6 thi  : 105 - 115 m*¥ngudi.

+Pit & : <50 m2/ngudi.

+ Cay xanh _ : 2 25 m?*/nguoi.

+ Coéng trinh cong cong : > 05 m*nguoi.

+ Giao thong : > 15 m%*nguoi.

b) Chi tiéu kinh té ky thuat

- Tiéu chuan c4p dién : 1500 kwh/nguroi.nam.

- Tiéu chuan cép nude : 150 - 180 lit/nguoi/ngd.
- Tiéu chuan réc thai : 1,2kg/ngudi/ngay.

- Tiéu chuén thoét nudc : 80% nudc cap.

6. Thanh phéan hé so

Ho6 so trinh duyét chinh thirc can thyc hién theo ndi dung Luat Quy hoach
d6 thi; Nghi dinh s6 37/2010/ND- CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ciia Chinh phu
vé quy hoach d6 _thi; Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019
clia Chinh pha vé stra ddi, bd sung mdt s6 diéu ctia Nghi dinh s 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 veé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach d6 thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Théng tu s6 12/2016/TT-
BXD ngay 29 théng 6 nam 2016 cua B trudng Bo X4y dung quy dinh vé ho so
cta nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chitc ndng dic thu va cic quy dinh khac c6 lién quan.

7. T4 chire thyc hién

a) Pon vi t6 chirc 14p: UBND thanh phé Bién Hoa.

b) Ngudn von lap quy hoach: Vén ngan sach.

¢) Pon vi tu véan l4p quy hoach: Té chirc d4u thiu theo quy dinh.

d) Thoi gian 18p va trinh duyét do 4n: 09 thang tir khi nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét.

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay ky va thay the
Quyet dinh s6 1140/QD-UBND ngay 10 thang 4 nam 2020 cia UBND tinh v&
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phéan khu ty 1€ 1/5.000 phan khu A4 tai
phuong Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa.



7

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc cac Sé: Xay dyng, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao thong van tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Cha tich UBND thanh phb Bién
Hoa, Chu tich UBND phuong Hiép Hoa; Thu truéng cac don vi va cac ca nhan
¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ,

e

TM. UY BAN NHAN DAN

~  Noinhgn:

- Nhu Diéu 3;
- Cha tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chéanh, Ph6 Chanh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing
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