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QUYET PINH

Vé vigc phé duyét Nhiém vu diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu db thj Aquacity tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cit Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 nam 2015;

Can cir Ludt Sia dg‘:i, bé sung mot sé diéu ciia Ludt T6 chirc Chinh phu va
Lugt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can ci Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cir Lugt Sira doi, b6 sung mét sé didu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cw Nghi dinh sgfv’ 72/201 9/N1,9-C{TJ ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phu quy dinh sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghj dinh so 37/2010/NP-
CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn ly quy
hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nim 2015 quy
dinh chi tiét mot 5o noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 09 thing 6 nam 2016 cia B
truong Bo Xdy dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xay
dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chitc ndng ddc thi;

Theo dé nghi cua Gidm déc Sé Xay dung tai To trinh sé 91/TTr-SXD ngay
27 thang 4 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vy diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu dé thi Aquacity tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai véi
noi dung chinh nhu sau: :

1. Vi tri, quy mo, ty 1€ 14p quy hoach
a) Vi tri: Khu d6 thj Aquacity thudc khu vuc phia Nam phan khu C4, tiép giap

M

song Dong Nai vé phia Tay, tiép giap Khu d6 thi Péng Nai Waterfront vé phia Bic
va Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phudc Hung vé phia Déng.

b) Quy mé, ty 1€ 1ap quy hoach
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- Quy mb dién tich: Khoang 305 ha. Trong d6, gom:

~ + Du an Aqua City v6i quy md dién tich khoang 112,45 ha. T chirc kinh
t€ thyuc hién dy an la Cong ty TNHH Thanh phd Aqua. Pham vi ranh gidi xac
dinh theo Quyét dinh chu truong dau tu s6 3401/QDP-UND ngay 28 thang 9 nim
2017 ctiia UBND tinh, Quyét dinh didu chinh chi truong dau tu sd 2609/QD-
UBND ngay 27 thang 7 nam 2020.

~ +Du an Aqua Dona voi quy mo dién tich khoang 115,80 ha. Tb chirc kinh
té thuc hién du an !é Cong ty TNHH Thanh phé Aqua Dona. Pham vi ranh gi6i
xac dinh theo Quyét dinh chu trrong dau tu sé 3551/QD-UBND ngay 05 théng
11 nam 2019 cta UBND tinh.

+ Dy an Aqua Riverside City vdi quy m6 dién tich khoang 76,75 ha. T6
chirc kinh té thuc hién du 4n 1a Céng ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung
Phat. Pham vi ranh gidi xac dinh theo Quyét dinh chu truong dau tu so
3550/QD-UBND ngay 05 thang 11 nam 2019 cua UBND tinh.

- Quy mé dan s6 toan khu d6 thi: Khoang 31.000 - 35.000 dan.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chat, muc tiéu nghién ciru 1ap diéu chinh tong thé quy hoach
a) Tinh chat

La khu d6 thi xay dung mdi tao quy nha & dap img cho nguoi dan song va
lam viéc tai khu vuc voi da dang cac loai hinh nha lién ké, nha biét thu, cac cong
trinh nha & dang chung cu két hop v6i thuong mai dich vy,... 1am diém nhin vé
khong gian kién trac Vol day du h¢ thong ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi dugc
xay dung hoan chinh ddng bo, gin két vai cac khu vuc lan cén theo tiéu chuén
do thi loai I, phii hop véi canh quan thién nhién dic thu tai khu vuc, phu hop
theo quy hoach phan khu ty 1& 1/5.000 phén khu C4.

b) Muc ti€u

- Cu thé héa tinh chat, chirc nang va cdc chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yeu ve
stt dung dét, ha tang xa hoi, ha ting ky thuat va cac dinh hudng phat trien do
thi,... theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa va quy hoach phan khu C4.

- Quy hoach tong mit bang su dung dét cac khu chuc ndng, xéc dinh cac
chi ti€u quy hoach kién trtc, ha ting k¥ thuat cho timg khu vyc (mat do xay
dung, tang cao,. ..). Xac dinh khung két cu ha tdng x3 hoi va ha tAng k¥ thuat
ddng bo, khép néi hé théng ha tang k¥ thuat clia cac dy an.

- Xac dinh nguyén tic, yéu cau td chirc khong gian kién trac canh quan cho
cac khu chirc nang, cac truc duong chinh, cac truc khong gian canh quan, khu
trung tam. Pé xuat quy dinh quan ly xay dung theo dd 4n quy hoach chi tiét tao
co s¢ phap ly cho viéc tién hanh trlen khai quy hoach, quan ly quy hoach va dau
tu xay dung. Phuc vu cong tac chuén bi dau tu xay dung co so ha ting ky thuét
va céc cdng trinh kién tric thude dy an.

- Pam béo cho qué trinh d6 thi héa dat hiéu qua cao, bao vé méi truong va
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dap tng yéu cau vé phong chay chita chdy, néng cao diéu kién séng cho ngudi dén.
3. Noi dung lap diéu chinh téng thé quy hoach

a) Noi dung 14p diéu chinh tong thé quy hoach phai phu hgp theo chi
truong cua Chu tich UBND tinh tai Vin ban s6 15248/UBND-KTN ngay 31
thang 12 nam 2019. Theo dé:

- Nghién ciru phuong 4n diéu chinh dam bao phu hop theo dinh huéng quy
hoach phén khu C4.

- bam Qéo ty 1¢ can ho chung cu cua d6 thi loai I (’sé can hp chung cu
chiém 60% tong so cin hé trong du &n, cin cir theo Quyét dinh s6 2127/Qb-
TTg ngay 30 thang 11 nam 2011 cua Thi tuéng Chinh phu).

b) Céc chi tiéu vé cdy xanh canh quan, ha ting x3 hoi (trudmg hoc, v té,
hanh chinh,...) téi thiéu gilr nguyén theo quy hoach dugc duyét trude day, phu
hop quy chuan, quy dinh hién hanh cua d6 thi loai I va tun tha theo cac quy
dinh phép luat v& quy hoach d6 thi.

¢) Thu thép céc tai liéu sé liéu; khao sat do dac hién trang; phan tich dénh
gid céc dieu kién tw nhién, thyuc trang dét xdy dung, dan cu, kién tric, ha ting k§
thudt,... Dua trén cac nhu cau thuc té va cac dinh huéng phat trién trong tuong
lai, lyra chon cdc mé hinh ¢, giai phap nha &, giai phap td chirc, cong trinh cong
cong,... hinh thanh co s& phat trién d6 thi.

d) X4c dinh cac nguyén tic, yéu ciu tb chirc khéng gian kién tric canh
quan ddi véi céc khu chiic nang, cac khong gian dic trung va cau tric dé thi tai
khu vyc 18p quy hoach chi tiét, dam bao phét trién n dinh bén ving.

d) Xéc dinh khung két céu ha tang k§ thugt, ha tng x4 hoi dam bao phat trién
6n dinh, bén ving trén co s& quy hoach chung thanh phé Bién Hoa va quy hoach
phén khu C4 tai xa Long Hung va mét phin phudng Tam Phude duge duyét.

e) Xac dinh tinh chit, chirc nang, co cau phan khu chitc ning sir dung ‘difit
va cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu vé sir dung dat, ha tang xa hoi va ha tang
ky thuat theo quy hoach chung xay dung tai khu vyc: giao thong, hé thong cap
nudc va vé sinh moi trudng, cap dién, thong tin lién lac,...

g) Quy hoach hé théng ha tépg ky thuét, ngudn cung cép va giai phép t6
chirc mang luéi ha tang k§ thuat dén cac truc duong pho:

- Cap nhét hé thong ha tang k¥ thuat pht hop theo dinh hudng quy hoach chung

va cac du 4n ha tang da dugc phé duyét, dang trién khai thyc hién tai khu vuc.

- Xac dinh mang ludi duong giao thong, 16 gidi, chi gidi dudng d6 va chi
gioi xdy dyng doi voi hé théng cong trinh ngam.

- Xac dinh nhu cép va ngudn cap nudc, mang ludi dudng 6ng cép nude va
cac thong so k¥ thuét can thiét.

- Xéc dinh nhu ciu st dung va nguf‘m cung cép dién, yi tri, quy mo, cac
tram phan phoi, mang luéi duong day trung thé, ha thé va chidu sang do6 thi.
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- X4c dinh hé thong thoat nudc mua, nude ban.
h) Quy hoach hé théng cy xanh va khéng gian mé dé thi.

i) Panh gia méi trudng chién luge: Danh gia hién trang va moéi truong tu
nhién, khi tugng thuy van, dia chat, vé chét lugng ngudn nudc, khong khi, nude
thai, cac van dé vé dan cu x4 hdi,... Phan tich du bao nhu'ng tac dong tich cuc va
tiéu cyc anh huéng dén sy phat trién kinh t& xa hoi va méi trudng db thi, dé xuat
cac giai phap bao vé moi truong,...

k) Phan dot dau tu xay dung, xac dinh danh muc cac cong trinh xdy dung,
céc cong trinh wu tién thye hién, ngudn luc thuc hién va t chirc thuc hién.

1) Quy dinh quéan ly theo hd so quy hoach chi tiét xay dung duogc duyét.

4. Cac chi tiéu 4p dung trong qua trinh 1ap d6 4n diéu chinh téng thé quy
hoach '

Thuc hién theo quy chuén, quy pham Viét Nam hién hanh va cic quy dinh
phap luat c6 lién quan:

a) Céc chi tidu sir dung dat

-Pit ¢ : 40 - 50 m*/ngudi

- Dét cong cong dich vu : 08 - 11 m?ngudi (trong do, quy
dét cong trinh gido duc phai dam béo chi tieu tbi thiéu 2,2 m¥/ngudi)

- D4t cay xanh cong vién, mat nuéc  : 18 - 25 m*¥nguoi

- D4t giao thong, ha ting k¥ thuét : 25 - 30 m¥nguoi

b) Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét

- Tiéu chuén cép nuédc : 120 - 180 lit/nguoi/ngdy dém

- Tiéu chuén thoat nuéc - 80% nudc cAp

- Tiéu chuén cép dién : 1.500 - 1.800 kwh/ngudi/nim

- Tiéu chuén rac thai : 1,3 kg/nguoi/ngay

- Tiéu chuén thong tin lién lac : 0,5 may/nguoi

¢) Céc chi tidu quan 1y quy hoach kién tric

- Mat d6 xay dung:

+ Mat do x4y dung gop toan khu 1 <50 %

+ Khu ¢ thap tang : <80 %
+Khu & cao tang : <50%

+ Coéng trinh céng cong - dich vu :<50%

+ Cong trinh gido duc :<40%

+ Cong vién cay xanh - TDTT :05-15%

- Tang cao xay dl,IIng'



+ Khu & thap ting : 02 - 06 tang
+ Khu & cao tang :10 - 15 tang
+ Khu thuong mai dich vu 230 té.ng
+ Cong trinh cong cdng - dich vu : <06 tang

5. Thanh phan hé so
H6 so trinh duyét thyc hién theo Thong tu s 12/2016/TT-BXD ngay 29
thang 6 nam 2016 cuia B trudng Bo Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu
va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung
khu chirc nang déac thu va cac quy dinh khac c6 lién quan.
6. T6 chirc thyc hién
a) Chu dau tu:
- Cong ty TNHH Thanh phd Aqua.
- Cong ty TNHH Pau tu Bt dong san Long Hung Phat.
- Cong ty TNHH Thanh phé Aqua Dona.
b) Ngudn vén lap quy hoach: Vén chi dau tu. _
“\
c) Thoi gian 1ap va trinh duyét d6 an quy hoach: 06 thang ké tir khi nhiém
vu quy hoach dugc phé duyét (khong bao gom thoi gian tham dinh, phé duyét hd )‘;‘)
SO). c;
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. 7
Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac Sé: Xy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyen va Mai truong, Tai chinh, Giao théng vén tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam déc Céng an tinh; Chu tich
UBND thanh pho Bién Hoa, Chu tich UBND x& Long Hung; Giam déc Cong ty
TNHH Thanh phd Aqua, Giam dbc Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long
Hung Phat, Giam doc Cong ty TNHH Thanh pho Aqua Dona; Thu trudng cac
don vi va céc ca nhan co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. [,
—

Noi nhan :
- Nhu DPiéu 3;

- Ch tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

£= Cao Tién Diing
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