
ceNG HoA xA ngr cuu Ncsia vrET NAM
DQc l$p - Tg'do - H4nh phric

s6:45&t/eD-UBND Dong Nai, ngdy 0) rhdng / )ndrn 2020

QUYET DINH
V6 viQc ph6 duyQt nhiQm vg tlidu chinh t6ng th6 quy ho4ch chi ti6t

x6y dgng fi le 1/500 Khu nhi & cdn bQ vi c6ng nhin vi6n
Khu cdng nghiQp LQc An - Binh Scrn t4i xi Binh Scrn,

huyQn Long Thinh, tinh D6ng Nai

UY BAN NHAN OAN TINH EONG NAI

Cdn cu Luqt T6 chtc chinh qryin dia phtrong ngdy 19 thdng 6 ndm 20I 5 ;

Cdn cu LuQt Srlra d6i, b6 sung mot s6 diiu ctia LuQt T6 chuc Chinh pht)t vd
Luqt Td chtbc chinh quyOn dia phwong ngdy 22 thang I I ndm 2019;

Cdn cu Ludt Xdy durng ngdy I8 thdng 6 ndm 2014;

Cdn cu LuQt nhd o ngdy 25 thdng I I ndm 2014;

Cdn cu LuQt s*a d6i, b6 sung m\t sd diiu cila 37 Luqt c6 hiln quan ddn quy
hoqchngdy 20 thdng II ndm 2018;

Cdn cu NShi dinh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 crta
Chfnh phil quy dinh chi ti6t mqt s6 n\i dung ri qry hoqch xdy dryng;

Cdn cu_Nght diryh tti |OO|ZO\\/ND-CP ngAy 20 thdng I0 ndm 2015 cua
Ch{nh phil v€ phdt triAn vd qudn ly nhd 6 xd hpi;

Cdn cu NShi dinh sti 72/2019/ND-CP ngdy 30 thdng 8 ndm 2019 cila
Chinhphfi quy dinh sua dat, Ui sung m\t s6 diiu cila Nshi dinh sii 37/201I/NE-
CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 vO lQp, rham dinh, ph€ duyQt vd qudn ly qry
hoqch d6 thi vd Nghi dinh s6 44/201S/NE-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy
dinh chi ti& mpt s6 n/i dung ui quy hogch xdy dryng;

Cdn ca Th6ng tu s6 I2/2016/TT-BXD nsdy 09 thdng 6 ndm 2016 crta BQ
trrdng BQ Xdy dirs quy dinh ri t a so a)ainie* ru rd'd| dn quy hosch xdy
dryng vitng, quy hogch d6 thi vd quy hogch xdy dqng khu chuc ndng ddc thil;

-7 -:Theo d€ nghi cuq Gidm doc Sd Xdy dryng tqi Td trinh s6 5726/TTr-SXD
ngdy 26 thdng l0 ndm 2020.

QUYET DINH:

Di6u 1. Phe duyQt nhi6m vu didu chinh t6ng thtl quy ho4ch chi ti6t xdy
dUng tj' lQ l/500 Khu nhe d c6n bQ vd c6ng nhdn vi6n Khu c6ng nghiQp LQc An
- Binh Scrn tpi xd Binh Scrn, huyQn Long Thdnh, tinh DOng Nai voi c6c nQi dung
chinh nhu sau:

UY BAN NHAN OAN
riNH DoNG NAI
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1..Phpm vi, vi tri khu d6t dr,r 6n: Xrlc dinh theo B6n vE Trfch lpc vd bi€n r,€
thria dAt sd 0412017 ty le 1/1000 do.C6ng ty TNHH Eo dgc vd XAy dung Narn
ViQt Ph6t lQp, V[n phong dang ky ddt dai tinh Dong Nai ki6m tra ngdy 09 th6ng
0l ndm 2018.

2. Quy m6, ty ie iap quy ho4ch:

a) Quy m6 diQn tich: I 52.544,2 m2 (15,25442 ha).

b) Quy m6 ddn s6: Kho6ng 4.800 - 5.000 nguoi.

c) Ti le lQp quy hoach: 1/500.

3. Tinh ch6t, muc ti6u nghidn criu:

- a) Quy ho4ch xAy d1rng m6t Khu dAn cu moi vdi tfnh ch6t ld dU 6n ph6t
tri6n nhd o xd hQi phir hoo quy ho4ch xAy dgng N6ng th6n mdi xd LQc An- Binh
Son t16p img nhu cAu v6 nha 6 v6i hQ th6ng ha tdng k! thuqt, ha tdng. xd h6i
dugc xdy dpg m6i vd hodn chinh v6i vai trd, tfnh chAt, quy m6, co cdu phAn
khu chfc ndng sri dpng ddt, t6 chric kh6ng gian quy ho4ch c6nh quan ki6ntruc
theo dinh hudng ti€u chu6n d6 thi loai V.

b) DA *u6t c6. giAi ph6p quy ho4ch phuc vu cho nhu cAu ctAu tu cp th6 cira
Nhn dAu tu,.dAm bao phn nqp vOi chi6n iugc vi c6u truc ph6t tri6n chung, d6m
1 a i r , t, I 'bno khop noi v€ mdt t6 chirc kh6ng gian vd hq tdng k! thuat giira khu vyc l4p
quy hopch vd khu vuc lAn cfn, d6m b6o tfnh ddng b0, hi€u qu6 vd biin virng.

c) TA.o co sd ph6p ly cho viQc ti6n hdnh tri6n khai xdy dpg, Qudn ly xdy
dgng vd ddu tu xdy dyng.

4. Cdc chi ti6u 6p dgng: Tudn thri c6c quy.d!nh theo quy chuAn, quy phpm
Vigt Nam hiQn hdnh,6p dr,rng c6c chi ti€u kinh te ky thupt nhu sau:

a) Chi ti6u sri dpng d6t:

^t. ,- t)at o

- o6t gi6o dpc

- O6t dlch vp d6 thi

- o6t c6y xanh

- Dat giao th6ng, sdn bdi : > l0 mzlnguoi.

b) Chi ti€u m{t dQ, tAng cao, khoAng lui xAy dr,mg:

- Nhe li6n k6, Nhd li6n k6 vuln:
+ Mdt dQ xdy dung
,-xAi-r r ang cao xay o\mg

- Chung cu:

+ Mat dQ xdy dsng
, 

-.\ ^ rI r ang cao xay o\mg

: 15 - 20 m2lngudi;

: > 2,7 m2l ngudi;

: Z 01 m2l nguoi;

: > 03 m2l ngudi;

60 - 80%;

02 - 04 tAng.

30 - 40Yo;

05 - 09 tdng.

- C6ng trinh c6ng cQng vd dich vu:
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+ Mat dQ xdy dung : 40 - 50Yo.

+ TAng cao xdy dUng :02-04 tAng.

- Chi gi6i xAy dpg:
+ NhA er ri6ng le: Tuy theo ttmg lry6n clrrcrng vA loai hinh nhi cr khoAng liri

tru6c 0 m vir 2,4 m; lii sau >_ 02 m;

+ Nhd d chung cu: Khoing lui tru6c > 06m; lui c6c ranh d6t > 04 m;

+ C6ng trinh c6ng cgng vd dlch vu: lui trudc tOi ttritiu > 06 m;

c) Chi ti€u hQ thong hp tdng k! thuQt

- Ti6u chuAn c6p nuoc sinh ho4t : 120 - 150 litl nguoi I ngity;

- Ti6u chuAn thorit nuoc th6i : l00o/o lugng nu6c c6p sinh ho4t;

- Ti€u chuAn c6p di6n : 03 - 05 Kwh/ hQ/ngdy;

- Ti6u chu6n sri dpng di6n thoai :02 mdylhQ;

- Chi ti6u r6c thii : 1,8 kg/nguoi/ngdy.

5. Ngi dung nghiOn ciru: Thgc hign theo quy dinh tai Nghi dinh s6 tr
44120I5AID-CP ngay 06 th6ng 5 nbm 2015 cria Chinh phu quy dinh chi tiCt mQt |$
s6 ndi dung uA quy ho4ch xAy dpg; Nghi dinh s6 72120194ID-CP ngdy 30 th6ng 'iii.
8 ndm 2}lg cira Chintr phri vA lOp sua d6i, bO sung mQt rO ei6u ctia Nghi dinh ,:ll$
s6lltZOlOAIE-CPngdy 07 thing 4 ndm 2010 vi Nghi dinh sd 44l20l5AiD- ,u,qg
CPngdy 06 th6ng 5 nim 2015; Nghi dlnh sd I0012015AID-CP ngey 20 th6ng 10 -;'
ndm 2015 cua Chinh phu vd ph6t triiSn vir qu6n l)i nhe o x6 hOi; Th6ng tu sd ;=:?
1212016/TT-BXD ngay 09 thring 6 ndm 2016 cria BQ trucrng BQ XAy dprg quy
dinh vA h6 so ctia nhiQm vu vd d6 6n quy hoach x6y dpg,rrrng, quy ho4ch aO tni
vd quy hoqch xdy dpg khu chirc ndng dpc thu; c6c nghf dlnh vd quy clinh ph6p
lupt c6 li€n quan ndi dung nghiOn cuu quy ho4ch co b6n bao g6m:

a) Phdn tich, ddnh gi6 c6c iti6u kiQn tp nhi6n, thgc tr4n g ddt xdy dpg, ddn
cu, xd h6i, ki6n tr0c, cinh quan, hp tAng k! thuAt; ciic quy dlnh cria quy hopch
chung, quy hoach phdn khu c6 li6n quan d€n khu vuc quy hopch.

b) X6c dlnh pham vi ranh gi6i, di€n tfch, tfnh ch6t khu v$c l6p quy ho4ch.

c) X6c dinh chi ti6u. co ban vA ddn s6; chi ti6u sri dr,rng d6t quy hoach do
thi, ha tAng xd hQi vd ha tdng k! thupt cho todn khu vpc quy hoqch.

d).Quy hopch t6ng mqt bing sir dpng d6t: X6c.dinh chric lAng, chi ti6u sir
dung dAt quy hoach d6 thi vd mQt dQ xAy dtmg, he sO sir dpng ddt, tAng cao c6ng
trinh, kho6ng liri c6ng trinh aOi vOi tung 16 d6t vd tryc ducrng.

d) X6c dinh chi6u cao, c6t san vd trAn tAng m6t; hinh thfc. ki6n trric, hdng
rdo, mdu sdc, v6t ligu chri dpo cua c6c c6ng trinh vir c6c vpt th€ ki6n truc kh6c
cho timg 16 ct6t; t6 chric cdy xanh c6ng cQng, s6n vudn , cily xanh duong phii vd
m{t nudc trong khu vgc quy hopch.
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e) Quy ho4ch hQ th6ng cong trinh h4 tAng k! thu4t dd thi: HC th6ng ha tAng k!
thupt dd th! dugc UO trf d6n mang lu6i duong nQi bQ, bao gdm c6c n6i dung sau:

- X6c dinh cot xdy dr,rng OOi vOi ttrng 16 d6t;

- Xrlc dinh mang lu6i eiao th6ng &A ca dudng 4i hO n1u cr5.). rndt cdt. chi
gi6i ducng do vir chi gicri x6y dirng; x6c dlnh vi cp th6 h6a quy hoach chung,. quy
ho4ch phAn khu vd vi tri, quy m6 b6n, bdi d5 xe ftr€n cao, tr\n mdt ddt vd ngim);

- Xric dlnh nhu cAu vA ngu6n c6p nudc; vi trf, quy m9 tram bom nudc;
mang ludi dudng 6ng cdp nu6c vi c6c th6ng s6 k! thu4t chi ti6t;

- X6c dinh nhu cAu sri dUng vA ngu6n cung c6p ndng luo. ngl vi tri, quy m6
cdc tr4m diQn phdn ph6i; m?ng ludi ducrng dAy trung th6, hp th6 vd chi6u s6ng
d6 thi;

- X6c dinh nhu cAu vd mAng ludi th6ng tin li6n lac;

- X6c dinh luqng nu6c thii, ,rirc thAi; m4ng luoi tho6t nudc; vf trf, quy m6
c6c c6ng trinh xft ly nudc bAn, chAt thAi.

g) D6nh gi6 m6i trucrng chi6n lugc:

- D6nh gi6 hiQn tr4ng m6i trucmg vA AiAu kiQn dia hinh; c6c v6n d6 xd h6i,
v6n h6a, cinh quan thi6n nhi6n;

- Ph6n tich, dy b6o nhirngtitc dQng tich cgc vd ti6u cuc Anh huong d6n m6i
. -l A. t r

truong; dO xuAt hQ th6ng c6c ti6u chi b6o v6 mdi truong d€ dua ra cac gi6i ph6p quy
hopch kh6ng gian, ki6n truc vd h4 tAng k! thupt tdi uu cho khu vuc quy hogch;

^l- DO ra cdc gi6i ph6p cp th6 giAm thi6u, khdc phUc t6c ctQng d6n mdi truong
d6 thi khi tri6n khai thgc hi6n quy hoqch;

r ( r i ..
- Lap k€ hopch gi6m s5t m6i trucrng v€ k! thuft, quin lf vd quan trdc.

h) X6c Ai+ nfirng hang muc c6ng trinh uu ti6n dAu tu vd ngudn lgc d6
thgc hiQn; c6c vdn d6 v€ t6 chric thgc hiQn; danh muc c6c c6ng trinh xAy dpg.

i) DU th6o Quy dinh quAn ly theo d6 6n quy hoqch chi ti6t.

6. C6c nQi dung cAn luu y: Cdncft Nghi ct-inh s6 l00l20l5AIE-CP ngity 20
th6ng l0 ndm 2015 cua Chinh phti v6 phrit tri6n vir quAn ly nhd & x5 h6i trong
qu6 trinh lflp quy hopch chi ti6t ti le 1/500 cAn luu y:

a) DiQn tich d6t dAu tu xAy dpg.c6ng trinh kinh doanh thucrng mAi (ke ca nhd
6 thaong mai cao Tdng hoQc thdp tdng) tuAn thri theo quy dlnh di6m b kho6n 1

Di6u 9 Ngh! ttinh s6 I00120I5ND-CP ngay 20 th6ng 10 ndm 2015 cua Chinh phu.

b) Loai nhd vd ti6u chuAn diQn tich nhd d xd hQi thgc hiQn theo quy dinh tai
Ei6u 7 Nghf dfnh sd l00l20l5NE-CP ngay 20 th6ng 10 ndm 2015 cua Chinh phu.

7. Thanh phAn hd so: Thenh phin h6 so trinh duyQt thUc hi6n theo quy dinh
tai Nghi clinh s6 44/20154ID-CP ngey 06 thrlng 5 ndm 2015 cria Chfnh phu quy
dinh chi ti6t mgt s6 nQi dung vd quy ho4ch xdy dpg; Th6ng tu s6 12/2016lTT-
BXD ngey 29 thing 6 ndm 2016 ctra BQ trucrng BQ Xdy dpg quy dfnh vA h6 so
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cua nhiQm vp vd d6 an quy ho4ch xdy dUng ving, quy hopch dO thi vd quy

hopch xAy dr,mg khu chric ning d4c thu vir c5c quy dinh kh6c c6 li€n quan.

8. T6 chfc thqc hiQn:

a) Chu dAu tu: C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n VRG Long Thenh.
t \ l,T \ :
b) Ngu6n v6n lpp quy ho4ch: V6n chu dAu tu vir v6n vay.

c) Co quan th6m d!nh: So XAy dUng tinh Ddng Nai.

d) Thdi gian l4p, trinh duyQt: 06 th6ng tu khi nhiQm vr.r diAu chinh t6ng th6

quy hogch dugc duyQt.

Diiiu 2. Quyi5t dinh ndy co hiQu lpc thi hanh tC ttr ngdy ky.

Di6u 3. Ch6nh Vdn phong Uy ban nhdn ddn tinh, Gi6m d6c c6c So: XAy

d\rng, K6 hopch vd DAu tu, Tiri nguy6n vd M6i trudng, Tii chinh, Giao th6ng

vQntii, C6ng Thuong, Th6ng tin vd Truy6n th6ng; $i6m d6c C6ng an tinh; Chri

tich Uy ban nhdn dAn huyQn Long Thanh, Chri tich Uy ban nh_61 dqr *i {-0c 
an,

Chu tich Uy ban nhdn ddn xd Binh Scrn; Gi6m <l6c C6ng ty Cd phdn Ddu tu vi
Phrlt tri6n VRG Long Thdnh; Thti trucrng citc dcrn vi vir c6c c6 nhdn c6 li€n quan

chiu tr6ch nhiQm thi hdnh Quy6t dinh ndy. /. 9,t-.:-

Noi nhQn:
- Nhu Di€u 3;
- Cht tich, c6c Ph6 Chi tich UBND tinh;
- Chrlnh, Ph6 Ch6nh Vdn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:\202O\Long ThdnhNVDCQHCT\>
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