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QUYET PINH

Vé viée phé duyét nhiém vu didu chinh tong thé quy hoach chi tiét xiy dung
ty 1é 1/500 Khu dén cr x4 Long Tén va xa Pha Hdi, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cain ctr Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015,

Can cit Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can ctr Lugt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ciia Quéc hi vé sira ddi, bo
sung mdt s6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

~ Cancu Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cuia Chinh phii vé lap,

thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Cian cir Thong tu sé‘} 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 trudong Bo/
Xay dung quy dinh vé ho so clia nhiém vy va do an quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chirc nang dac thug;

Xét d2 nghi ciia Giam dbc S& Xay dung DPong Nai tai To trinh s6 1823/TTr-
SXD ngay 09/5/2019,

QUYET DINH:

Pidu 1. Duyét nhiém vu didu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xdy dung ty
1& 1/500 Khu dan cu x3 Long Téan va x& Phu Hdi, huyén Nhon Trach véi cac ndi
dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi lap didu chinh quy hoach: Xac dinh theo Trich luc va
Bién v& ban db dia chinh khu dét s6 32072019, ty 1 2000 do Vin phong Dang ky
quyén sir dung d4t tinh thuc hién va x4c nhén ngay 18/01/2019, pham vi gidi han

nhu sau:
a) Phia Dong : Giap dudng quy hoach s6 13.
b) Phia Tay : Giap dudng quy hoach phén khu vuc.
c¢) Phia Nam : Giap duong quy hoach 25C.
d) Phia Bac : Gidp dudng quy hoach s6 3.

2. Quy md, ty 1€ ldp diéu chinh quy hoach
a) Quy mo dién tich : Khoang 839.477,0 m?.



b) Quy md dén s : Khoang 18.000 - 20.000 ngudi.
c) Ty 1€ lap quy hoach  : 1/500.
3. Tinh chét, muc tiéu nghién ciru l4p diéu chinh quy hoach

a) La dur an dAu tu xdy dung méi khu dén cu theo quy hoach, gém cac cong
trinh: Céng cdng, dich vu d6 thi; nha ¢ riéng l¢, nha ¢ xa hi; khu cay xanh,..
hé thong ha tang k¥ thuit dugce déu tu hoan chinh, gan két vai cac khu vue lan can.

b) Xac lap co sé cho Chi déu tu tién hanh trién khai cac budc tiép theo cia
du 4n theo dang quy dinh va la co s& phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy
hoach.

4. Nbi dung lap diéu chinh quy hoach
a) Cén cu lap diéu chinh quy hoach

- Can cir theo Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ciia Qudc hdi vé stra
di, bd sung mdt sb didu cta 37 Lugt ¢6 lién quan dén quy hoach; Lu4t Quy hoach
do thi ngay 17/6/2009; Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh
phi vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach @6 thi; Luat Nha & ngay
25/11/2014; cac nghi dinh va cac quy dinh phap luét ¢6 lién quan.

- Can ctr d 4n diéu chinh quy hoach chung dd thi moi Nhon Trach dugc phé
duyét; db an didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu x4
Long Tan va x4 Pha Hoi duoc UBND tinh phé duyét; dong thdi thu thap cac tai
liéu sb liéu, khao sat do dac hién trang, phan tich danh gia cac diéu kién ty nhién,
thuc trang dét xay dung, dan cu, kién triic, ha tang k¥ thuat,... Dya trén céc nhu
cAu thuc té va cdc dinh hudng phat trién trong tuong lai, lva chon cac md hinh bb
tri khu dan cu, mé hinh &,... hinh thanh co s& phat trién khu dén cu theo hudng phi
hop va hiéu qua.

b) Céc ndi dung chinh cin nghién ciru

- X4c dinh cdc chi tiéu kinh té k§ thuat chi yéu vé st dung dat, ha tang x& hoi
va ha tang k¥ thuét cua khu vuc thiét ké.

- Xéc dinh chi tiéu cho timg 16 dat v& dién tich, mat do xay dung, hé sb sit
dung dat, tAng cao cdng trinh.

- Dénh gia téc dong méi truong d thi va dé xuét bién phap dé giam thiéu anh
hurdng xau dén mdi truong do thi.

- Thiét ké d6 thi cho tryuc dudmg chinh, dé xuét giai phap t6 chirc khong gian

kién tric canh quan, quan ly xdy dung.

- Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

+ Chuan bi k¥ thuat: Lya chon va xdc dinh cao dg xay dung phu hop voi
quy hoach cap trén; cac giai phap chuin bi k¥ thuit; thiét ké san nén (dudng
ddng mirc thiét k&) va tinh toan khéi luong dao dép.

+ Xéc dinh mang ludi dudng giao thong, 16 gidi, chi gioi dudng do va chi gisi
xay dung cho cong trinh va hé thong cong trinh ngém.



+ Xac dinh nhu ciu va ngudn cip nudc, mang luéi dudng dng cép nudc va
cac thong sb k¥ thudt chi tiét.

+ X4c dinh nhu ciu sir dung va nguon cung cap dién, vi tri, quy mo tram phén
phéi, mang lusi dudng day dién trung thé, ha thé va chiéu sang do thi.

+ Xac dinh hé thong thoat nudc mua, nude ban.
- Quy hoach hé thdng céy xanh.

~ - Danh gid méi trudng chién luge: Panh gid hién trang va méi truong ty
nhién, khi tuo'ng thuy vin, dia chit, v& chét lugng ngudn nude, khéng khi, nuée
thai, cic vin d& v& dan cu x4 hdi,... Phan tich dy bao nhing tac dong tich cuc va
tiéu cyc anh huéng dén sy phét trién kinh t& x3 hoi va moi trudng d6 thi, dé xuét
céc gidi phap bao vé mdi trudng,. ..

- Phén dot dau tu x4y dung, xac dinh danh myc cac cOng trinh x4y dung, céc
cong trinh wu tién thuc hién, ngudn lc thyc hién va t chirc thuc hién.

- Quy dinh quan ly theo hd so quy hoach xdy dung dugc duyét.

5. Cac chi ti€u ap dyng: Tuén thi cac quy dinh theo quy chuén, quy pham
Viét Nam hién hanh, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy pham xay dun
co lién quan; ap dyng céc chi tiéu kinh té k¥ thuét theo dinh hudng cia d6 thi loalr;,v '

I1, cu thé nhu sau: NG
a) Chi tidu sir dung dit
Stt | Loai dat TY 1¢ (%) | Chi tidu (m*ngugy.
1 |Datg : <54,0 > 22,0 >
2 | Dét cong trinh c6ng cOng > 5,5 >2,6
3 | Dét cong trinh thucmg mai dich vu >4,5 >2,0
4 | Dit cdy xanh >7,0 >3,0
5 |Pitha tang k¥ thuat >0,2
6 | Dat giao thong 28 -30
Téng cing 100,0
b) Chi tiéu mét 49 xay dung
Mat d6 xay dung gdp toan khu - 1 <45%, trong d6:
- Nha & riéng 1€ : 50 - 85%.
- Chung cu (nha & xa hdi) 1 <£40%.
- Cong trinh céng cdng, thuong mai djch vu : < 40%.
- Khu céy xanh : £05%.
c) Chi tiéu tng cao va chidu cao x4y dung
-Nha & & riéng 16 :02-04tang (<18 m).
- Chung cu (nha & x3 hoi) :09-12thng (< 60 m).

- Cong trinh céng cong, thwong mai dich vu :02-05ting (<28 m).



- Cong trinh trong khu cdy xanh : 0l thng (<07 m).
d) Chi gidi xay dung cong trinh

- Khoang lui nha & & riéng 1é: Tly theo timg tuyén duong cu thé va loai hinh
nha & sé quy dinh phu hgp trong budc 14p quy hoach chi tiét.

- Khoang i d6i véi chung cu; cong trinh cong cdng, thurong mai dich vu

+ So véi chi gidi duong do duong 25C, céc tuyén duong khu vic : > 10 m.

+ So v&i chi giéi dudmg d6 cac tuyén dudmg ndi bd, ranh dét :> 06 m.
d) Chi tiéu hé théng ha ting k¥ thuat

- Chi tiéu cép nude : 150 lit/nguoi/ngay dém.

- Chi tiéu thoat nude : 80 - 100% lugng nudc cap.

- Chi tiéu cép dién : 1.500 KWh/nguoi/nam.

- Chi tiéu thong tin lién lac : 01 may/02 nguoi.

- Chi tiéu rac that : 1,0 - 1,2 kg/ngudi/ngay dém.

6. Thanh phan hé so: HS so trinh duyét thuc hién theo Théng tu 56
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B6 truong B6 Xdy dung quy dinh vé ho so
cua nhiém vu va db an quy hoach xay dung ving, quy hoach db thi va quy hoach
x4y dung khu chirc ning dic thu va céc quy dinh khac cé lién quan.

7. T chirc thuc hién

a) Chu dau tu: Céng ty TNHH Khu ¢6 thj Pha Hai.

b) Ngudn vén 1ap quy hoach: Vén chi dau tu.

¢) Thoi gian 18p, trinh duyét: 6 thang tir khi nhiém vu quy hoach duoc duyét.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cic S6: Xdy dung, Ke
hoach va Dau tu, Tai nguyén va Mdi trudng, Tai chinh, Giao théng Vén tai, Cong
Thuong, Thong tin va Truyén théng; Cha tich UBND huyén Nhon Trach; Tong
Giam doc Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Héi; Thu truong cac don vi va cac ca
nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

o TM. UY BAN NHAN DAN
Nt i 3 KT, CHU TICH
- Ch tich, céc Phé Cha tich UBND tinh; PH() CHU TICH
- Chanh, Phé Chanh Van phong (CNN); 3
- Luu: VT, CNN.
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