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QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
nha & cong nhan va din cwr tai xi Biéc Son, huyén Trang Bom

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Cin cir Luat T6 chie chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can ctr Luit Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cu Luat s0 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cia Qubc hdi vé sira dbi,
bd sung mdt s6 diéu ctia 37 luat c6 lién quan dén quy hoach;

Cin cir Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
lap, tham dinh, phé duyét v& quan 1y quy hoach db thi;

Can cr Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cla Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mét sé n6i dung vé quy hoach xay dung;

Cén ctr Thong tr s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Bd Xay dyng quy
dinh vé hé so ctia nhiém vu va db 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chirc néng dic thi;

Xét ¢é nghi ctia Gidm déc S& X4y dung tai TO trinh s8 1440/TTr-SXD
ngay 10/4/2019,

QUYLT PINH:

Pidu 1. Duyet diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu nha & coéng nhan va dén cu tai x Bic Son, huyén Trang Bom véi ndi
dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy mé 1dp quy hoach

a) Vi tri: Khu vuc quy hoach chi tiét xay dung thudc x3 Béc Son, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai (x4c dinh theo trich luc va do chinh Iy ban dd dia
chinh thira dat s6 203/TLBD, do Cong ty TNHH Khao sat va Xay dung 6 hoan
thanh do v& ngay 12/12/2016, dugc co quan kiém tra ndi nghiép la Vin phong

Ding ky d4t dai tinh Dong Nai ky xéc nhan ngay 12/12/2016), pham vi giéi
han nhwr sau:



- Phia Bic

: Giap khu chg va phé che.

- Phia Nam : Giap khu cdng nghi¢p Song May.
- Phia Bong : Gidp khu dan cu hién hiru.
-Phia Tdy :Giap khu dén cu hién hitu.

b) Quy mé: 15,5 ha.

¢) Quy mé dan sb: Khoang 2.800 ngudi.

d) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.
2. Tinh chat

La khu dan cu duge hinh thanh méi phuc vy cho cbéng nhén, dan cu tai
khu vue va nha ¢ phuc vu tai dinh cu voi cac hang muc: Chung cu, nha & riéng
l¢ (lién ké), cling voi cac cong trinh dich vu cong cong xa hdi nhu: Truong
mam non, trudmg tiéu hoc, nha vin hoa, cong vién cy xanh va hé théng ha
tAng k¥ thuat dugc diu tir xdy dung hoan chinh, gén két ddng bd véi cac khu
vuc lan cén.

3. Céc chi tidu kinh té k¥ thuat

Cén cr glay phép quy hoach s6 11/GPQH ngay 30/7/2018 ctia UBND tinh
Pong Nai cap cho Cong ty TNHH Béo Giang dy 4n Khu nha & cong nhan va
dan cu tai xa Bic Son, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

a) Céc chi tiéu k¥ thuat
Stt Chirc néng sir dung dat (IE:;;:‘?;) T(‘?;olf

1 | batg >25 <51
2 | D4t cong cong > 05 > 09
3 | Dat cdy xanh >335 >07
4 | Dat giao thong + ha tang k¥ thuat > 17 >34

b) Mat d6 xdy dung

- Nha ¢ riéng lé : < 80%.

- Chung cu : <60%.

- Cong trinh cong cong : £40%.

- Khu dit cdy xanh : £05%.

- Cong trinh diu méi ha ting k¥ thuat  : < 60%.

¢) Ting cao va chiu cao xdy dung
- Nha lién ké

- Chung cu

- Céng trinh cong cong

: 02 - 03 tAng; (< 15 m).
: <05 tang; (<25 m).
- 02 - 03 tang; (< 15 m).




d) Khoang 101 xdy dung cong trinh

- Doi véi cong trinh céng cong:

+ Khoéng lui so vdi chi gisi dudng do : > 06 m;

+ Khoang 10i so v&i ranh dat

- B6i vdi nha lién ké:

:> 04 m.

+ Khoang 141 so véi chi gidi duong do : > 03 m;

+ Khoang IUi sau

>0l m.

- D8i véi cong trinh nha & chung cur (nha & xa hoi):

+ Khoang lui so véi chi gidi dudng do : > 06 m;

+ Khoang 1 so v6i ranh dat

: > 06 m.

- Pbi v6i cong trinh ddu méi ha ting k¥ thudt, khoang Iui:

+ Tiép giap céc tryc dudng giao théng : > 06 m (so vdi chi gidgi dudng do)

+ Tiép gidp v6i céc ranh dét con lai

@) Chi tiéu hé thong ha ting k¥ thuét

- Chi tiéu cip dién

- Chi tiéu cip nudc

- Chi tiéu thoat nuéce

- Chi tiéu thong tin lién lac
- Réc thai binh quéan

:> 04 m.

: 1.500 KWh/ng/nam.

: 150 lit/nguoi/ngay dém.
: 100% cap nudc.

: 01 may/nguai.

: 1-1,2 kg/nguoi/ngay.

4. Quy hoach sir dung dét va phan khu chirc ning

a) Quy hoach str dung dét

Bang tong hop quy hoach sir dung dét

Stt Chirc niing sir dung 3t Dl?;f)iCh T(%e (nf?;;‘li;)
1 |Pité 78.057,4 50,36 27,8
1.1 | Pat & lién ké 58.877,7

1.2 | Dét & lién ké tai dinh cu 3.363,3

1.3 | P4t & chung cu - nha & xa hoi 15.816,4

2 | it cong trinh cdng cdng 13.993,9 9,03 5,0
2.1 | Bt gigo duc 13.489,9 |
a | Truong mim non 6.697,7

b | Trudng tiéu hoc 6.792,2
2.2 | Datnha vin héa 504,0

3 | Pt ciy xanh 10.844,6 7,00 3,9




4 | Dét giao théng - ha ting k¥ thuat 52.114,2 33,62 18,6
4.1 | Dt giao thong 50.986,8
4.2 | Dét ha ting k¥ thuat 1.127.4
Tong cong 155.010,0 | 100,00 55,2
b) Phan khu chirc néang

Dur 4n dugce phén chia céc loai dét sir dung theo cac chirc ning sau:

- fﬁ)ﬁt a: vol téng dién tich: 78.057,8 m?, chiém ty 1€ 50,36% dién tich toan
khu, gom 3 loai hinh nha 6:

+ Nha & lién ké: dién tich 58.877,7 m?, dién tich mdi 16 dat tir 100 m” dén
120 m?, mat dd xay dung toi da 80%, tng cao x4y dung toi da 03 tang.

+ Nha & lién ké tai dinh cu: dién tich 3.363,3 m2', dién tich mdi 16 dét 100
m?, mét 40 xay dvng toi da 80%, tang cao xay dung toi da 03 tang.

+ Nba & x4 héi: Dién tich 15.816,4 m?, mat do xdy dyng t6i da 60%, tang
cao xay dung to1 da 05 téng.

- Dét cong trinh dich vu d6 thi: Tong dién tich 13.993,9 m?, chiém ty 18
9,03% dién tich toan khu, gom céc loai hinh chirc nang:

+ Cum cong trinh gido duc: Bao gém trucng mim non V‘E‘l trudng tiéu hoc
véi tong dién tich 13.489,9 m?, mét dd x4y dung toi da 40%, ting cao xay dung
t6i da 03 tang.

+ Nha vén héa véi dién tich: 504,0 m?, mat do xdy dung t6i da 40%, tang
cao xdy dung toi da 03 tang.

- Pét cay xanh: voi téng dién tich 10.844,6 m?, td chire cac khu cong vién
- vudn hoa cho toan khu &, két hop giita cdy xanh hoa vién va sin thé thao
phuc vu trong khu &.

- Giao thong - ha thng ky thuat Hé théng duong giao théng - ha ting ky
thuat véi tdng dién tich 52.114,2 m?, chiém ty 18 33,62% dién tich toan khu,
trong d6 dién tich danh cho giao thong 12 50.986,8m?, dién tich danh cho dit ha
ting k¥ thuét 1a 1.127,4 m? dugc bb tri trong cac khu cdy xanh tiép giap véi
truc duong D7 va D8.

5. Quy hoach hé¢ thong ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach chuén bi k¥ thuat dit xay dung
- Quy hoach san nén:

+ Khu dy 4n ¢6 dia hinh’d('()c,'hién trang co d6i thap d6 chénh cao trong
ndi khu tir +31,45 m (& phia Bac) dén +48,62 m (& phia Tay).

+ Cao d9 san nén thiét k& cua dur 4 an dugc khéng ché bi hé théng cao do
tai cac nit giao thong chinh, cac két ndi du kién, cao d6 khéng ché san nén tir
+32,70 m dén + 47,70 m. Muc dich quy hoach chiéu cao 12 tao d6 déc nén givp
cho viée thoat nudc duoc dé dang, chdng ngép ting. Viéc bam theo dia hinh ty



nhién, tén trong cac luu vuc thodt nude mat hién hitu 1 tiéu chi hang dau. Liy
huéng tryuc duong D4 (dudng giao thong hién hiru khu chg) lam duéng phan
chinh dy an thanh 2 khu vue, cao d6 khéng che duge lay bang cao d§ hién
trang dudng D4. Tu duong phén luu vye nay vé huéng Tay Béc dy an, bam
theo dbc duong N6 va déc hién trang, san nén thoai thodi vé dudng DT.767.
Phén khu con lai dimg D4 vé phia Déng Nam dy &n, bim theo hudng ddc hién
trang san nén thoai vé€ huéng Pong Nam nham ti€p can vdi khu din cu hién
hitu thun loi nhét.

- Quy hoach thoét nudc mua:

+ Tén trong huong thodt nudc mua hién hiru theo ty nhién, bén canh ning
cép, cai tao céc nguon t1ep nhén ddng thoi can dbi diéu tiét lugng nude mua vé
cac diém tiép nhan, nhim trénh tinh trang ngp tng hay chay tran anh huéng dén
khu vyc quanh dy an. Khu vue quy hoach duogc chia thanh 3 luu vuc thoat nude
mua chinh bam theo hudng déc san nén va dia hinh ty nhién khu vyc nhir sau:

Luu vyc 1 tir tryc dudng D2 hudng vé phia duong PT.767, c6 dién tich
khoéang 14,000 m? Bé tri dudng dng chinh D600 trén tryc dudng D1 thu nuée
mura dura vé muong thoat nuée hién hitu trén dudng DT.767.

Luu vue 2 tir tryc duong N6 ket ndi phia Tay khu chg t6i ranh phia Tay dy
an, co dién tich khoang 74.000 m?, huéng déc thoai tir Tay Bic vé phia Déng
Nam dy 4n. B6 tri dudng dng chmh D1000 trén tryc dudng N6 thu gom nudc do
vé muong dét hién hitu phia Dong Nam dy an.

Luu vyc 3 khu vire phia DPong du 4n, ¢6 dién tich khoang 6.700 m?, hudng
ddc tir Tay sang Dong dur 4n. Bé tri duong bng chinh D1000 nim trén dudng D7
thu nuéc mura d6 v& muong dét hién hiru phla Dong dv an.

+ Nuéc mua cta dy an, sau khi db v& céc cira x4, s& theo cac muong va rach
chay vé hd Séng May. Pé tang kha nang tiéu thoat nudc cho cac diém tiép nhén,
cén c6 bién phap nao vét day va phat quang cac muong d4t hién hiry, tranh gy
ngdp Uing anh hudng dén khu vire l4n cén.

+ Tai cac pham vi c6ng vién ciy xanh, nhung vi tri nén dy an chénh cao lon
50 v6i ki vire 1an cgn, cac mai dao va dip nén phai dam bao yéu chu k¥ thudt, c6
bién phép tréng co gia cb méi. Ngoai ra, dudi chan Taluy x&y dung hé thong
muong bé téng ndp dan thu nudce tran tir mai dip va dao, dong thoi thay thé cho
cac muong nude hién hitu khu vire nhim tranh hién twong nudc mua theo mai
tran thang ra cac khu vire 1an cén.

b) Quy hoach hé théng giao théng

- Giao théng dbi ngoai:

+ Giao théng ddi ngoai chinh cho du an la duong DT.767.

+ Khu quy hoach thufn tién lién két véi dudng DT.767 thong qua hé théng
giao théng khu cho.

+ Ngoai ra con c6 1 tuyén dudng nam sat ranh giéi khu dat, tai phia Tay va



Tay Nam khu dat, két ndi vong v&i dudng DT.767 bén ngoai.
- Giao théng ndi bd:
+ Hé théng giao thdng trong dur an thiét k& dam bao ké thira két néi giao
théng khu Cho tao sy thuén 1¢i cho vige luu thong.
+ Dudng N6 (mit ct 1-1) 16 giéi 17 m gom Iong duong 7 m, via hé hai bén
2x5m.
+ Dudmg D6 (mit cit 2-2) 16 gidi 16 m gdm long dudmg 8 m, via hé hai bén
2x4m.
- Puong D6 doan ndi vao dudng dan sinh hién hiru (mat cit 2A-2A) 16 gi6i
14 m gbém long duong 8 m, viahe haibén2 mva4 m.
- Dudng D2, D3, D7, N1, N2, N4, N5, N7, N8 (mit cit 3-3) 16 gidi 14 m
gom long dudng 6 m, via he hai bén 2 x 4 m.
- Dudmg D3, D5, N3, N8 (mit cht 3A-3A) 18 giéi 15 m gom long duong 7
m, via hé hai bén 2 x 4 m.
- Duomg D7, D8, N3, N10 (mit cit 4-4) 16 gii 13 m gém long dudng 6 m,
via hé hai bén 3 m va 4 m.
- Puong D1 (mat cit 4A-4A) 16 gi6i 12 m gdm long dudng 6 m, via he hai
bén2 mva4 m.
- Dudng N9 (mét cit 4B-4B) 16 gidi 13 m gém long dudng 7 m, via hé hai
bén2 mva4 m.
_- Dudng D4 1a giao théng hién hiru thude khu Cho (Mt cét 5-5) 16 giéi 22,2
m gom long dudng 10,5 m, via hé hai bén 5,7 m va 6 m.
- Pudng N6 doan ndi vao dudng dan sinh hién hiru (mat cét 6-6) 16 gidi 14
m gom long duong 7 m, via hé hai bén 3 m va4 m.
¢) Quy hoach hé théng cip mrdc
- Nguon nude hién tai duge liy tir nha may nuée Long Binh théng qua

dudng Ong gang hién hiru cAp nuéc D400 doc Québc 16 1A. Vé lau dai, ngudn
nudc duge 1ay tir nha may nude Thién Tén I giai doan 2.

- Pé cung cap nuéc cho du 4n véi nhu céu tinh toan, cin pha1 X3y dung
mang ludi phan phéi dam bao tiéu thy nudc hop ly. Tai vi tri diém déu nbi trén
tuyén dng cép nudc doc duong DT. 767, su dung ong HDPE D200 dan vao khu
quy hoach doc truc dudng NB. Tuyén 6ng cap nuée chinh st dung ong HDPE
D150 chay bao quanh du an.

- Mang Iudi ong nhénh sir dung 6ng HDPE D50, D100 duge thiét ké hoan
thién, dam bao cap nudc den timg hd dan va don vi ding nuéc dong thoi dinh
hudng diu ndi v6i hé thong cip nudce ctia cac khu vire 14n cén.

- Mang luéi dudmg dng s& duge bo tri theo dang mach vong, d& dam bao
nude cap khong bi gidn doan khi ¢6 su cb xay ra.



- Trén cac tuyén éng c6 bd tri cac tru ciru hda v6i khoang céch trung binh
khéng vuot qua 150 m/try, vi tri tru dat cach mép duong khéng quéa 2,5 m dé
thudn tién cho viéc ldy nudc chita chdy. Lwu lugng nude chita chay: 1 x
151/sx3x3600 = 162 m®,

- Téng nhu céu ca‘ip nudce cho toan di an: 924 m’/ngdy.
d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh méi truong
- Quy hoach hé théng thoat nuérc thai:

+ Toan b6 nude thai tir céc cdng trinh duge xir ly so bo bang cac bé tw hoai
true khi xa ra hé théng cong thodt nudc thai tip trung dua vé hé théng xir Iy
nudc thai chung cia dur an.

+ Téng cong suét tram xir Iy nude thai vao khoang 525 m¥/ngay dém.

+ Vi tri hé théng xir ly nudc thai dit & khu cdy xanh phia Pong cla dy an
noi cudi hurdng gié chi dao dé tranh mui cho dy 4n.

+ Hé thdng thodt nudc thai duge b tr riéng biét hoan toan véi hé théng
thodt nuoe mua. Toan bd nude thai duge thu gom bang hé théng cong bé téng cot
thép D300-D400, tuyén cbng chinh dwge bd tri trén dudmg D7, dan nudc thai vé
tram Xur 1y tdp trung.

+ Yéu ciu chung vé& méi trudng clia hé théng xir Iy nude thai tudn thi theo
ding TCVN 7222: 2002. H¢ thdng xir Iy nude thai 4 ap dung cong nghé xu ly tién
tién tranh gay 6 nhiém méi truong. Nude thai sau xir ly dat quy chufn Viét Nam
QCVN 14:2008/BTNMT, c6t A (theo phdn ving tiép nhdn quy dinh tai Quyet
dinh s6 35/2015/QB UBND ngay 19/10/2015 vé viéc phdn ving moi truong tlep
nhdn nuGc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Dong Nai) trude khi @b
ra muong rach va theo dia hinh din ra ngudn tiép nhan cudi cing 14 h6 Séng May.

- V€ sinh mai trudng: Tong khéi lugng chét thai rin phat sinh trong khu quy
hoach du klen 3,2 thn/ngay, véi tiéu chudn 13 1,0 kg/ngudi, réc & ddy duoc thu
gom truc tiép tai timg 16 nha, sau d6 dua di bai xu 1y réc tap trung cua huyen tai
x4 Vinh Tén, viéc thu gom s€ do Cong ty dich vu Méi trudng thu gom hang ngay.

d) Quy hoach hé thong cip dién

- Nguén cung cép dién cho khu quy hoach dugc cdp tir tuyén duomg day 22
kV hién hitu chay doc theo tinh 10 DT.767 xuat phat tir tram 110/22 kV Séng
May.

- Tong cong sudt cp dién cho dir 4n: 2.988 kW

- Tuyén trung thé vao dy 4 an dugc dAu ndi tir dudng déy trung thé 22 kV nim
doc trén duomg DT. 767. Tuyen cap trung thé cho khu quy hoach sir dung cap
ngim, cép trung thé s 13 loai cap nhiéu 16i 24 kV XLPE -3M240 mm? véi gidp
ma kém va 1ép PVC bao vé ngoai.

- Tir céc tram ha thé c6 cac phat tuyén 0,4 kV dua dién dén ti dién phan ph01
cua timg hang muc c6ng trinh va tir ti phan ph01 dién nay s€ co tuyén cap cap
dién dén timg hé trong khu quy hoach. Cac tuyén nay du kién ding cap ddng boc

Ui



cich dién PVC, c¢6 biang thép va vo PVC bao vé (cap Cu/XLPE/
PVC/DSTA/PVC) chén tnre tiép trong dt.

- Nguon cap cho céac tuyén chiéu sang dén duong trong khu quy hoach tir
tram bién 4p gén nhét.

- Tuyén cap trung thé, ha thé, chidu sang di ngadm trong muong cép.
e) Quy hoach hé théng thong tin lién lac

- Nguon thong tin duge ghép nbi vao mang vién thong clia Buu dién HO Nai

- Téng s6 thué bao dur kién: 1637 thué bao

- Dé chun bi sin co s¢ ha ting k¥ thuat cho viéc dua cap tryc chinh dén
cac khu vye thué bao va dam bao my quan, mdt hé thong dng chd kéo cap
(duomg bng nhua chey kéo cap + bé cap) duoc x8y dyng hoan chinh dong bd
cung voi hé théng ha ting khéc. Bo tri dién tich dat 50m? tai khu vuc cdng vién
cdy xanh phia Péng Nam dy an dé xay dung tram thu phét song di dong BTS
(toa ¢ VN2000: X= 1213619.21, Y=413608.11) cung cap thong tin di dong
cho dy an.

6. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quan ly kem theo d6 4n didu chinh tdng thé Quy hoach
chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu nha & cong nhén va dén cur tai xa Béc Son,
huyén Trang Bom.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach dugc duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay,
Cong ty TNHH Bao Giang cd trach nhiém thuc hién:

1. Phéi hop cting UBND huycn Trang Bom, UBND xa Béc Son thyc hién
cong bd cdng khai cho nhéan dan va cac don vi kinh t& x3 hoi c6 lién quan trén
dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thyc hién theo quy hoach
da phé duyét.

2. Tb chirc 1ap, trinh thim dinh va phé cuyét hd so nhidm vy cim méc
gidi theo quy dinh. Pho1 hop véi UBND huyén Trang Bom, UBND xa Béc Son
td chirc trién khai cim cac mdc 16 gioi theo ndi dung quy hoach ra thyc dia,
quan ly xdy dung theo ding ndi dung hé so da dugc duyét. Hd so cim moc
gi6i trude khi phé duyét phai duge So Xay dung chap thudn dam bao tuan thi
dung quy hoach chi tiét duge duyét va phu hop véi hé thng ha ting k¥ thuét
ngoai hang rao.

3. Can cir vao quy hoach duge duyét, chu dau tur thyc hién 18p cac thu tyc
tiép theo trinh cp c6 tham quyén phé duyét trude khi td chirc thi céng cac
hang muc cong trinh ha thng k¥ thuét theo quy hoach, viée dau tur xay dung cac
hang muc theo quy dinh hi¢n hanh.

4, Trong qua trinh lap dy an dau tu cac cdng trinh ha ting ky thuét can
lién hé véi cac chuyén nganh: Giao théng, cip nud, chp dién, buu chinh vién



théng, cong an phong chdy chita chay,... dé x4c dinh céc chi tiéu kinh té ky
thuét phu hgp véi hé thong dau no6i ha tang chung tai khu vue.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lic thi hanh k& tir ngay ky va thay thé cho
ndi dung phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu nha & cong
nhén vi dan cu tai x3 Bac Son, huyén Trang Bom tai Quyét dinh s6 2408/QD-
UBND ngéy 20/8/2009 ctia UBND tinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac $é: Xay dung, Ké
hoach va Péu tu, Tai nguyén va Méi trurdng, Tai chinh, Giao thong van tai,
Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng; Gidm déc Cong an tinh; Cuc - trudng,
Cuc Thué; Chu tich UBND huyén Trang Bom, Chu tich UBND x3 Béc Son;
Giam dbc Cong ty TNHH Béo Giang; Thu trurdng cac don vi va cdc ca nhén ¢é
lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

- Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Diéu 4; -
- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chanh Vin phong (CNN);
-Luu: VT, CNN.

FAn Vin Vinh
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