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QUYET DINH

Phé duygt quy hoach chi tiét xay dl;ng ty I€ 1/500
Kho xiing diu va bén chuyén dyng xing déu - giai doan 1
tai xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cin clr Luat T4 chire chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;
Cén ctr Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009,
Cén cu Ludt X4y dung ngay 18/6/2014,

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ctia Qubc hdi vé sira dbi, bd
sung mot sb didu ctia 37 luat c6 lién quan dén quy hoach;

Cin clr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phti vé lap,
thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach @6 thi;

Cén cir Nghj dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot sb ndi dung vé& quy hoach xay dung;

Cén cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Bd Xy dung quy
dinh vé hé so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung viing, quy hoach d6 thi
va quy hoach xdy dung khu chire nang dac thu;

Xét d& nghj ctia Giam dbc S& Xay dung tai To trinh s6 1273/TTr-SXD ngay
29/3/2019,

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 Kho xing dau va bén
chuyén dung xdng dau - giai doan 1 tai x3 Pha Hiru, huyén Nhon Trach véi cac
ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gi¢i: Xdc dinh theo Trich luc va Bién v& khu dit ban db

dia chinh s6 11680/BPDC ty 1€ 1/2000 do Van phong dang ky dit dai tinh
Ddng Nai thyc hién va xac nhén ngdy 29/11/2016, pham vi giéi han nhu sau:

a) Phia Dong : Giap giai doan 2 cua dy an.



b) Phia Tay : Giap s6ng Nha Be.

¢) Phia Nam : Giap giai doan 2 cua dy an.

d) Phia Béc : Giap du 4n cang téng hop Céng ty Tin Nghia.
2. Quy mo lap quy hoach

a) Quy md dién tich : Khoang 202.123,0 m2.

b) Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chéit, muc tiéu

a) La dy 4n déu tr xay dung hoan chinh kho xing dau va bén chuyén dung
xing dau dé budn bén xing dau va c4c san phim lién quan véi hé théng ha ting
ky thuat ddng b, gfm két vdi cac khu vye lan cén; dugce t6 chirc gdm céc khu
chirc néng: Khu diéu hanh, kho xudng - bon chira, khu cdy xanh va khu ha tang
k¥ thuat,...

b) Xéc lap co s& cho Chit dau tu tién hanh trién khai cac budc tiép theo cia
du an theo dung quy dinh va la co s& phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy
hoach.

4. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuét

a) Ty 1é sir dung dt

- Dit dich vu diéu hanh . > 2,5%.

- Pét kho xudng, bdn chira : <60%.

- Dt cong trinh d4u mbi ky thuat 1> 2,5%.

- Pét cdy xanh, mat nudc 1> 17%.

- it giao théng 1> 15%.

b) Mat d6 xay dung

- Céng trinh dich vu diéu hanh 1 < 40%.

- Céng trinh kho xudng, bdn chira : <60%.

- Cong trinh dau méi k§ thuat : < 40%.

¢) Tang cao va chiéu cao xay dung

- Cong trinh dich vu didu hanh : 03 - 05 ting

- Céng trinh ddu mbi ky thuét , 01 tang.

d) Hé thong ha tang k¥ thuat

- Chi tiéu cip nudc : 22 m*/ha/ngay.dém.
- Chi tiéu thoat nudc : > 80% luong nudc cép.
- Chi tiéu cép dién : 50 - 100 kW/ha.

5. Quy hoach sir dung dét, phan khu chirc ning va chi tiéu quy hoach kién
trae



a) Quy hoach sir dung dit

Stt

Loai dét Dién tich (m?) | T 18 (%)
1 | Pét dich vy diéu hanh (nha vin phong, nha bao 5.630 2,8
v¢)
2 | P4t kho xudng, bdn chira 120.978 59,8
- P4t kho xang diu 46.994
- Dt kho chira nguyén lidu 55.908
- Pat xudng pha ché dau nhon 18.076
3 | Pt cdy xanh 35.048 17,3
- Cdy xanh tép trung 18.259
- Cay xanh céch ly 12.533
| - Mit nudc 4.256
4 | D4t cong trinh ddu mdi k§ thust 5.760 2,8
- Khu x1r Iy nudc thai 420
- Tram cép phét nhién lidu 5.340
5 | Pit giao thong 34,707 17,3
Tong cdng 202.123 100,0

b) Quy hoach phéan khu chirc ning: Véi dién tich khoang 202.123,0 m? duge
phén thanh cdc khu chirc néng chinh sau:

- Pit djch vy didu hanh: Tong dién tich 5.630 m?; gdbm nha vén phong va bao
vé v6i mat 46 xay dung < 40%, tdng cao xdy dyng 03 - 05 tang.

- Pt kho xudng, bdn chira: Téng dién tich 120.978 m? gom kho xing dau,
kho chira nguyén liéu va xuong pha ché diu nhom véi mat dd xdy dung < 60%,

- Dit cong trinh ddu m01 ha ting k¥ thuét: Tong dién tich 5.760 m?; gdm tram
xir Iy nuéc thai va tram cip phat nhién liéu (chi phyc vu cho céc phuong ti¢n trong
pham vi dy 4n) v6i mat d6 xay dyng < 40%, tdng cao x4y dyng 01 tang.

- Pt cay xanh: Téng dién tich 35.048 m?, gdm céc khu cdy xanh tip trung
phia Tay giap song Nha Bé, phia Dong va trung tdm dy 4n; khu cdy xanh cach ly

bao quanh dyu an va mét nude ndm tai phia Nam.
- P4t giao thong: Tong dién tich 34.707m2

¢) Céc chi tiéu quy hoach - kién tric

Y ’ A
Stt | Loai dét Ki higu | 0 “gr'l']f)'c" M&))m T’E%ig"’
 |Datdichvudieuhanh (nhavan | 5630 | <40 | 03-05
phong, nha bao vé)
2 | Pat kho xudng, bdn chira 120.978
- Kho xiing déu Bl Bl 17.028 <60
- Kho xing diu B2 B2 29.966 <60
- Kho chira nguyén liéu C1 C1 40.605 <60
- Kho chita nguyén liéu C2 C2 15.303 <60
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- Xuong pha ché dau nhon E 18.076 <60
3 | Dt cay xanh 35.048
- Cay xanh tap trung CXTT 18.259 <05 01
- Céy xanh cach ly CXCL 12.533
- Mt nude N 4,256
4 | Dat ha ting k¥ thuat 5.760
- Khu x1t Iy nudc thai DI 420 <40 01
- Tram cdp phat nhién liéu D2 5.340 <40 01
5 | Pat giao théng 34.707

6. Tb chirc khéng gian kién triic canh quan - thiét ké d6 thi
a) Td chirc khong gian kién trc canh quan

- Trén co s¢ quy hoach chung thude huu vuc tiép giap sdng Nha Be, tuyén
duong dé Ong Keéo va tuyen kénh lién hoan doc dé; phuong 4n quy hoach tb chirc
mad rong tuyen dudng dé Ong Kéo va cai tao va md rong kénh lién hoan khéng
anh hudng dén viéc di lai, van chuyén ndng san; tao khoang céach ly an toan, dam
bao thoat nurde cho du an va cac khu vuc lan cén.

- Pbng thai, & chire hé théng giao thong ndi b va hoa vién ciy xanh trai dai
theo ranh dy an, tao khong gian canh quan thong nhat; nghién ctru thiét ke cac
loai cdy xanh tao dang dep, chong sat 1& bo sOng.

b) Thiét ké db thi

- T4 chue truc giao thong chinh dyr kién két néi duong lién cang, bd tri cbng
vao chinh va khu dich vu di€u hanh c6 tang cao x3y dung tir 03 - 05 tang v&i hinh
khéi kien truc hién dai két hgp cac khodng khong gian cdy xanh c6 dién tich du
16n tao diém nhan cho dyr an.

- Cac khu kho chira dugc quy hoach, thiét ké véi hinh khéi kién triic, d6 cao,
mau sdc, két cau bao che cong trinh,... hai hoa tao canh quan chung cho khu vue.

- Hoa vién cay xanh tham cé, san thé duc thé thao,.. dugc bd tri trai dai dai
theo ranh dy an, tao khong gian canh quan thong nhat.

¢) Quy dinh vé chiéu cao xdy dyng céng trinh

- Céng trinh dich vu diéu hanh : <28 m.
- Céng trinh dau mdi ky thuat <07 m.
d) Quy dinh vé khoang 10i x4y dyng cong trinh

- Déi voi song Nha Be :>50m.
- Déi véi cac truc dudmg truc chinh :> 10 m.
- Bbi véi cac truc dudmg ndi bd :> 06 m.

d) Quy dinh v& hinh khéi, mau séc, hinh thirc kién tric cia cdc cong trinh

- Hinh khéi kién trac cong trinh: Phai tao dugc khéng gian hai hoa va tao
dugce sy dong bo hop ly (vé hinh thire mai, s6 tang cao, khoang lui).




- Quy dinh vé& vat liéu xdy dung: Uu tién sk dung vat liéu xdy dung dia
phuong, phii hop véi didu kién khi hau thé nhudng cta khu vuc.

- Quy dinh v& mau sic trang tri mjt tién: St dung mau sic tuoi sang, cung
tdng mau hai hoa trén bé mit cong trinh.

- V& kién trc cong trinh va quan Iy ddu tu xay dung trong dy an dugc quy
dinh cy thé tai Quy dinh quén 1y x4y dymg kém theo hd so.

7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach giao thong

- Pudng N2 (mit cét 1-1): Lo gidi 14,0 m (1ong dudmg 6,0 m; via hé hai bén
2x4,0=8,0m).

- Pudng NS, D3, D4, D5 (mit ct 2-2): L§ giéi 12,0 m (Iong dudmg 6,0 m;
via h¢ hai bén 2 x 3,0=6,0 m).

- Pudng D6 (mit cit 3-3): L gidi 20,0 m (long dudng 10,0 m; via hé hai
bén 2 x 5,0 =10,0 m).

- Pudng N1 (mit cit 4-4): L gidi 9,0 m (1ong dudng 6,0 m; via hé mot bén
3,0 m).

- Dudmg D2 (miit cit 5-5): Lo gidi 10,0 m (long dudng 6,0 m; via hé mét bén
3,0 m - mdt bén 1,0 m)

- Pudng D1 (miit cit 6-6): L gidi 7,0 m (long dudng 6,0 m; via hé mot bén
1,0 m)

- Pudng N4, D7 (mit cit 7-7): L9 giéi 9,0 m (1ong dudmg 6,0 m; via hé mot
bén 3,0 m).

- Pudng N3 (miit cit 8-8): Lo gidi 6,5 m (1ong dudng 3,5 m; via hé mot bén
3,0 m).

b) Quy hoach san nén - thoat nuéc mua

- Cao d6 san nén thiét ké theo phuo‘ng phép cén bing gifra khéi luong dao
vao dip téi cote theo quy dinh chung cua huyén Nhon Trach (Hxd > 2,3 m), déc
theo dja hinh ty nhién; ddng thoi tao 4 dbc vé phia cic truc dudng giao thong dé
thuan lgi cho viéc thoat nudc mua.

- Xay dyng hé théng ké giap song Nha Be chéng sat 10 bo song va hé théng
k¢ gidp kénh dio nhén tao (thay thé Rach C4) dam bao dn dinh nén dét.

- Hé théng thoat nudc mua dugc diu tu hoan chinh véi ché do tu chay; phan
chia lam 2 luu vyuc thoat nurge mura chinh; nudc mua sau khi thu gom s& dugc xa
ra song Nha Bé bang clra xa 1200 va ©1500. Cong thoat nudc mua bd tri dusi
via he, str dung cong BTCT c¢é dudng kinh tir @600 dén &1500.

¢) Quy hoach hé théng cip nuéc

- Nguén cép nuéc duge ldy tir éng cé‘ip' nude hién hitu HDPE D160 trén
dudng Pham Vin Pang (dai khoang 4,2 km dén dau dy an).




- Th1et ké mang Judi vong két hop mang cut dé cap nude cho khu vire, dam
bao cung cip nudc an toan va lién tuc. Sir dung 6 6ng HDPE, dugc bé tri dudi via
hé doc theo cac truc duong véi dudng kinh tr 9110 dén ©160.

- Trén céc tuyén dng cip nudc, tai cée ngd ba, ngd tu bb tri cac hong 14y nuoc
chita chdy véi ban kinh phuc vu 1a 150m/hong dé thuén tién cho viéc chira chay.

- Tdng nhu ciu diing nuéce 1a 800 m*/ngay.dém
d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh mdi trudng

- Hé théng thoat nudc thai dugce tach neng vl hé thong thodt nudc mua.
Toan bd nudce thai tir cac cong trinh duge dén bang hé théng cbng BTCT duong
kinh D300 + D400 doc theo dudmg giao thong vé Khu xir ly nudc thai tép trung
cta dy 4n c6 cOng sudt 200 m*/ngdy.dém.

- Nudc théi sau xir ly dat ¢t A, QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh
hoat va Quyét dinh sb 35/2015/Qb-UBND ngay 19/10/2015 cha UBND tinh vé
viéc phén ving mdi truong t1ep nhén nuéc thai va khi thai cong nghiép trén dia
ban tinh truée khi thai ra ngudn tiép nhén.

- Réc thai: Ky hop ddng véi don vi dich vy mdi trudng d6 thi thu gom va
dua di xtt Iy bang xe chuyén dung tai béi xur ly theo quy hoach chung.

&) Quy hoach hé théng dién

- Ngudn dién cép cho du an dugc lay tir tuyén trung thé hién hiru 22 KV cha
doc theo dudng lién cang. Xay dung moi: Budng déy trung thé, duong day ha thé,
tram bién ap (loai tram trong nha hojc tram compact) dé cép dién cho toan dur 4n.

- Cac tuyén trung thé, ha thé, ludi dién chidu sang dugc dau tu dong bd doc
céc tuyén dudng, ngam dudi via he.

- Téng nhu cu cép dién cho dy 4n 1a 1.934 kVA.
e) Quy hoach hé thdng thong tin lién lac
- Ngudn tin hiéu chinh dugc ghép ndi theo dinh huéng chung tai khu vue.

- Dau tu hé thdng cbng bé ngam tu cap trong dyu an dong b cing vdi cac hé
théng ha tdng k¥ thuat khac, dé cac doanh nghiép cung cap dich vy vién thong
(VNPT, FPT, Viettel,...) ddp img nhu clu tai dur 4n.

- Téng dung lugng 13 22 thué bao.
g) Panh gia moi trudng chién luge
- Tuén thi theo Théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngdy 27/01/2011 cua B Xéy

dung hudng din danh gid méi trudng chién lugc trong dd an quy hoach xay dung,
quy hoach dd thi.

- Dy 4n déu tu xdy dung phai lap béo céo danh gid tic dong méi trudng, dénh
gia méi trudng chién lugce theo quy dinh cia phép luat.

8. Danh muc cac hang muc cdng trinh can dau tu x4y dung trong dy 4n

a) Pau tu xdy dung cac tuyén dudng giao thong khu vuc, giao théng ndi bo



két nbi voi hé théng giao thdng dd thi; x8y dyng hé théng ke giap song Nha Be

chong sat 16 bdr song; hé théng ké giap kénh dao nhén tao dam bao 6n dinh nén
dat.

b) Hoan thién timg budc hé thong ha tang k¥ thudt cho cac tuyén dudng giao
thong, dau tu hé thdng dén chiéu sang, hé thdng cap, thoat nudc, cdy xanh cong
vién,.. theo quy hoach trong pham vi dy an.

9. Quy dinh quan ly:

Ban hanh quy dinh quén 1y kém theo dd an Quy hoach chi tiét xdy dung ty
1€ 1/500 Kho xéang dau va bén chuyén dung xéng diu - giai doan 1 tai xa Phu Hitu,
huyén Nhon Trach gdm: 05 Chuorng va 20 Didu.

10. T4 chtrc thuc hién, nguon vén thuc hién
a) Chu diu tu: Cong ty Cb phin Téng kho xang déu Phu Hiru.
b) Nguén vén thuc hién dy an: Vén chi s hitu.

Piéu 2. Trén co s quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 Kho xing dau va
bén chuyén dung xang dAu - giai doan 1 tai x& Phu Hiru, huyén Nhon Trach duoc
duyét tai Diéu 1 Quyet dinh nay, Cong ty Cb phan Téng kho xang diu Pha Hiru
cé trach nhiém phdi hop cing UBND huyén Nhon Trach, UBND x3 Pha Hitu
thuce hién:

1. Céng bé cong khai cho Nhén dan va céc don vi kinh t€ x4 hoi c6 lién quan
trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thyc hién theo quy hoach
da phé duyét.

2. Té chire 1ap, trinh thim dinh va phé duyét hd so nhiém vu cim méc gici
theo quy dinh. Ph01 hop voi UBND huyen Nhon Trach, UBND x4 Pht Hitu tb
chirc trién khai cim céc méc 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, quén ly
xéy dung theo ding ndi dung hé so da duoc duyét. Ho so ¢im mdc gidi trude khi
phé duyét phai dugc S& Xay dung chép thuan, dam bao tuan thi ding quy hoach
dugc duyét va phit hop vai hé théng ha tang k¥ thuat ngoai hang rio.

3. Can ctr vao quy hoach chi tiét dugc duyét, Chu déu tu thye hién 18p cac
thu tuc tiép theo trinh cap co thdm quyén phé duyét trudc khi td chirc thi cong céc
hang muc céng trinh ha ting k§ thut theo quy hoach; viéc déu tu x4y dung cac
hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 1ap du an déu tur cac cdng trinh ha ting k¥ thudt can lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao théng, cp nudc, cdp dién, buu chinh vién théng,
phong chdy chita chéy,... 4 xé4c dinh céc chi tiéu kinh té k§ thudt, phd hop voi hé
théng ddu ndi ha tang chung tai khu vue.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm d6c cac Sé: Xy dung, Ké
hoach va Péu tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Giao théng Van tai, Cong
Thuong, Thoéng tin va Truyén thong; Gidm dbc Cong an tinh; Cuc truong Cuc
thué; Cha tich UBND huyén Nhon Trach, Chii tich UBND x& Phi Hiru, Gidm déc




Cong ty C phan Téng kho xing ddu Phu Hiru, Thit trudng cdc don vi va céc ca
nhén c¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Ng}'l""ﬁff-‘ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bigu 4, ,

- Chi tich, cac Pho Chi tich UBND tinh; ;flr (')CCI;I%'I';‘IIEZI;I

- Chanh, Phé Chénh Vin phong (CNN); :

- Luu: VT, CNN.
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