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QUYET PINH

V¢ viéc phé duyét quy hoach phén khu ty 1€ 1/5000 Phin khu 3.2 theo didu
chinh quy hoach chung do thl mai NhO’n Trach, tinh Pdng Nai dén nim
2035 va tam nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin et Luat t& chire chinh quyén dia phurong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;
_ Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 clia Quéc hdi vé sua doi,

bo sung mdt so dieu cua 37 luat co lién quan dén quy hoach;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Céan ctr Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BG truong Bo
Xay dung quy dinh vé ho so cia nhiém vy va do an quy hoach xay dung vung,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu;

Xét dé nghi ctia Giam déc S¢ Xay dyng tai To trinh s6 4206/TTr-SXD
ngay 07/9/2018 va Vin ban so 5827/SXD-QHKT ngay 29/11/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5.000 Phan khu 3.2 theo diéu
chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nim 2035 va
tam nhin dén ndm 2050 vai cdc ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéi nghién ciru quy hoach

Pham vi nghién ctru quy hoach thudc dia gioi hanh cl}inh x4 Long Téan va
mot phan xa Phu Thanh, huyén Nhon Trach, ranh gidi cu thé nhu sau:

a) Phia Pong - Giap séng Dong Mén.

b) Phia Tay : Giap duong Vanh dai 3.
c) Phia Nam : Giap duong Lang dai hoc.
d) Phia Béc - Giap séng Ddng Nai.

2. Quy mo, ty 1€ lap quy hoach



a) Quy mé dién tich: Khoang 755,28 ha.

b) Quy mé dén sb: Pén ndm 2035 khoang 14.000 - 16.000 ngudi; giai doan
sau 2035 khi 14p day khé ning dung nap t6i da khoang 35.000 - 42.000 nguoi.

¢) Ty 1é lap quy hoach: 1/5.000.

3. Tinh chﬁt muc tiéu

a) Tinh chét: Theo dinh huéng didu chinh quy hoach chung d6 thi méi
Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nidm 2035 tAm nhin dén nim 2050, phan khu 3.2
¢6 tinh chat nhu sau:

- Hinh thanh khu d6 thi chat lurgng cao theo mé hinh sinh thai, déng b vé
kién tric, ha ting k¥ thudt, ha tang x4 hoi theo huéng phat trién bén viing va bao
v¢é moi trudng.

- La bénh vién cdp ving tai cira ngd do thi tir tuyén dudng Vanh dai 3 - Ho
Chi Minh sang Nhon Trach; 1a khu dich vu hd trg trung tim y té, khu dén cu mat
d6 thap clra ngd phia Béc cia d6 thi Nhon Trach.

- X4c lap hanh lang bao vé doc song Bong Nai phu hop va hai hoa véi cac
khu chire néng ven song.
b) Muyc tiéu

- Cu thé héa theo dinh huong cua 6 an dleu chinh quy hoach d6 thi méi
Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2035 va tdm nhin dén nam 2050.

- Khai thac va phat huy thé manh phat trién d6 thi tai clra ngd phia Bic cua
do6 thi Nhon Trach, tao tién dé& cho viéc phat trién kinh té - xa hoi, nhim day
nhanh tién d6 dAu tu cac du an tai tai khu vyc giap song Pong Nai.

- Tao co so phap ly cho viéc 18p quy hoach chi tiét ty 18 1/500, lap céc du
4n diu tu, quan 1y xdy dung va kiém soat phat trién do thi theo quy hoach.

4. Cac chi tiéu kinh té ky thuat

Phu hO‘p quy chudn xdy dung Viét Nam; dinh hudng diéu chinh quy hoach
d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai duoc phé duyét; Quy hoach chi tiét céc
du an dé dugc duyét trong khu vyc, kha nang dung nap quy dat, md hinh phat
trién d6 thi; céc chi tidu tiéu kinh té k¥ thut nhu sau:

a) Chi tiéu sir dung dét

Dét xay dung d6 thi khoang : 90 - 105 m%ngudi, trong do:
- Pét don vi & : 50 - 70 m¥/nguoi.
- Dt cong trinh cong cong, dich vu do thi  : 04 - 06 m?/nguoi.
- P4t ciy xanh : 06 - 07 m*/nguoi.
- Dét giao théng : 20 - 22 m?/nguoi.

b) Chi tiéu ha tang ky thuat
- Chi tiéu cap nuéc : 180 lit/nguodi/ngay dém.



- Chi tiéu thodt nudc

- Chi tiéu cép dién sinh hoat

- Chi tiéu cép dién cong cong, dich vy
- Chi tiéu rac thai

- Thong tin lién lac

- Mit d6 mang ludi duong, bai db xe

: 80% lwong nudc cap.

: 1.500 Kwh/ngudi/nam.

: 40% lugng dién sinh hoat.
: 1,3 kg/ngudi/ngay.

: 01 may/2 nguoi.

: Quy chuan xiy dung VN.

5. Quy hoach sir dung dit va phin khu chirc niing

a) Quy hoach str dung dat
Stt | Sir dung dit Tong dién tich (ha) | Ty I8 (%)
I |Ponvié 367,29 48,63
1 | Pité 200,49 26,55
2 | Cdng trinh cong cong 34,36 4,55
2.1 Trudng mim non 5,94
2.2 Truong tiéu hoc 4,66
2.3 Truémg THCS 4,91
24 Tram vy t& 0,75
2.5 Cong céng don vi & 18,08
3 | Cay xanh don vj ¢ 55,97 7.41
4 | Giao théng ndi b 76,48 10,13
I | Ngoai don vi & 387,99 51,37
1 | Céng trinh thuong mai dich vu 64,64 8,56
1.1 Cong trinh thuong mai dich vu 0,96
1.2 Cdng trinh hdn hop' 23,58
1.3 Cum cdng trinh hdn hop 40,10
2 | Cong trinh cong cdng do thi 31,21 4,13
2.1 Co quan hanh chinh 0,95
2.2 Truéng THPT va dao tao 3,22
2.3 Trung tim y té cip ving 16,61
2.4 Cong trinh Van hoa, céng trinh 10,43
cOng cdng ngoai don vi & khac
3 | Cay xanh d6 thi 132,21 17,50
3.1 Quang trudng, cdy xanh tap 20,03
trung, thé duc thé thao
3.2 Cay xanh cach ly 42,30
3.3 Mit nudc tap trung 69,88
4 | Ha ting, kho tang, bén, bai 19,62 2,60
5 | Cong trinh t0n gido, tin ngudng 0,21 0,03
6 | Giao thong dd thi 140,09 18,55
Tong Cong 755,28 100,00

b) Quy hoach phan khu chirc niang: Vi dién tich khoang 755,28 ha duoc
phén thanh cac khu chirc néng chinh sau:
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- Pat don vi &: Tong dién tich khoang 367,29 ha; trong do:

+ Pét xay dung nha & ¢6 dién tich khocmg 200,5 ha chiém ty 18 26,55%;
gdm: Nha biét thy, nha lién ké, chung cu va tai dinh cu.

* Nha ¢ xd hoi: Can ci Nghz dinh sé 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi, véi quy mo dat & 200,5ha
thi quip dit 20% trén tong dién tich dar & dé xdy du’ng rha o xd hoi twong dwong
40, 1ha; dir kién b6 tri tai nhitng khu vuc ¢ die dn, quy mé va vi tri theo timg duw
an; cdc khu vuc xdy moi sé hoach dinh tai vi tri phit hop.

+ Pat cong trinh céng cdng cé dién tich khoang 34,36 ha chiém ty 18
4,55%; trong d6 dit cong cong khoang 18,83 ha, dét gido duc khoang 15,52 ha.

+ Dét cdy xanh don vi & ¢6 dién tich khoang 55,97 ha chiém ty 1€ 7,4%;
+ Dt giao théng ngi b c6 dién tich khoang 76,48 ha chiém ty 18 10,13%.
- Dét ngoai don vi &: Tng dién tich 387,99 ha chiém ty 18 51,37%

+ Pét cong trinh thuvong mai dich vy, hén hop c6 dién tich khoang 64,64
ha; gdm cong trinh dich vu tong hop, thirong mai, vin phong,...

+ Pt cong trinh cong cong dd thi c6 diér tich khoang 31,21 ha; bao gdm:
* Co quan hanh chinh khoang 0,95 ha.

* Gido duc khoang 3,22 ha (02 truong Trang hoc phé théng).

* Y té khoang 16,61 ha (Trung tam y té cip ving).

* Cong cdng d6 thi khac khoang 10,43 ha.

+ DAt cdy xanh dé thi c6 dién tich khoéng 132,21 ha; gdm:

* Cong vién cdy xanh, thé duc thé thao, quang trudng khoang 20,03 ha.

* Cay xanh cach ly khoang 42,3 ha.

* Mat nudc trong cac khu cdy xanh khoang 69,88 ha.

+ Dit ha ting k¥ thuat c6 dién tich khoang 19,62 ha.

+ it ton gido tin ngudng co dién tich khoang 0,21 ha.

+ Dit giao thong db thi c6 dién tich khoang 140,09 ha chiém ty 1€ 18,55%.

- Trén co s& bao quanh 14 hé thong song rach (song Pdng Nai, séng Pdng
Mbén) va hé thong khung cimg giao thong cap vung (dudmg Vanh dai 3, duong
sat d6 thi) cap khu vuc (dudng Lang dai hoc), Phin khu 3.2 dugc chia lam 08
tiéu khu (07 tidu khu nha & va 01 tiéu khu giao thong) dé kiém soat phat trién.

(Phu luc bang tong hop quy hoach st dung dét cac tiéu khu dinh kém).
6. Giai phap tb chirc khong gian kién tric cinh quan

T4 chitc khéng gian kién triic Phan khu 3.2 lién két véi cac khu chic ning
khéc cua db thi moi Nhon Trach, khu phirc hop Long Thanh va Quén 9 - Thanh
phé H6 Chi Minh vé ha tang ky thuat va ha tang xd hdi nham hudng téi hinh
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thanh mét khong gian quy hoach théng nhét, bao dam tinh dong b, hién dai,
mang ban sdc cua do thi sinh thai ven séng Bong Nai.

a) Cac pham vi canh quan d6 thi can kiém soat
- Cac khu vuce canh quan trung tam:

+ Khu vue trung tAm cip viing tai: Dai d6 thi giap dudng Vanh dai 3 hinh
thanh tryc cong trinh thuvong mai dich vy - hon hop gan véi hé thong quang
trudng, khai thac lgi the tai khu vuc cira ngd phia Dong do thi.

+ Khu vue trung tdm cép phén khu va tiéu khu tai:

* Truc dudng Ly Tu Trong bit diu tai diém giao voi duong Vanh dai 3
(khu vyuc nat giao) la cong trinh trong tam trén dai do thi giap duong Vanh dai 3,
t1ep dén la trung tam y té cdp ving, cac khu dich vu hd tro va cdng cdng do thi,
diém cudi tuyén duong 12 khu vyc cang nbi ra séng Dong Nai.

* Trung tam cong cong, dich vu phuc vu nhu ciu cp do thi va cap khu &
dugc bb tri gan két v6i hé thong khéng gian mé, quang trudng tai cac nit giao
cit voi cac tuyén giao thong chinh khu vye va cac truc canh quan.

- C4c tuyén canh quan:

+ Céc tuyén theo huéng nhin tir giao thong thuy: Hai bén séng Dong Nai.

+ Céc tuyén doc theo cac truc dudmg:

* Pudng dbi ngoai: Vanh dai 3.

* Puong chinh do thi: Ly Tu Trong.

* Puong lién khu vuce vaicac truc dudmg chinh khu vuc.

- Hé théng khéng gian mé:

+ T6 chitc mang luéi dudng giao thong voi mat dg cao o khu trung tam,
giam dan ra cac khu vyc ven song voi bé rong mat cat duong khong qua 16n 12

nhitng yéu t6 dam bao sy cam nhan than thién cho d6 thi sinh thai, cling nhu
dam bao db che phu cao ciia cdy xanh trén céc tuyén dudng.

+ Khai thac, mo rong va kién tao mang ludi mat nude tir hé théng kénh
rach san c6 nhu rach Chay, rach Ba Vach, rach Tic, rach Nang thanh mang ludi
mit nudce lién hoan gin két hé thng cdy xanh két ndi ven séng Pong Nai, cong
vién thé duc thé thao, quéang trudng va bén thuyén tao thanh khung khéng gian
mo s€ mang dén strc hap dan cho toan phan khu. Tao ra ban sac do thi gan vai
yéu t6 mat nudc, 13 yéu td quyét dinh su thanh cong cia chu trac do thi dich vu
va sinh thai.

+ Su két hop ctia hé théng mit nude sé tao thianh mét hanh lang xanh chay
giita 1ong Phan khu 3.2; hanh lang nay nhu mét soi ddy xau chudi céc khong
gian m¢ chinh cta db thi voi trong tdm la khu cong vién céy xanh, thé duc thé
thao cap d6 thi tai trung tim tiéu khu 5 va 6.

- Hanh lang céch ly doc song:



Khu vyuc xdy méi dam bao hanh lang cich ly doc song tir 50 - 150m trong
cay xanh sinh thai va phong h¢; khoang céach cu thé dugc x4c dinh trén co sé ¢d
giai phap ke gia ¢ vé ky thuét chdng sat 16 bor song va giai phip kién tric x4y
dung cong trinh (vé tng cao, mat dd xdy dung va giai phap két cau).

b) Mat do xay dung, tng cao va khoang i xay dung
- M4t d6 xay dung va ting cao cong trinh:

+ Phu hop theo quy dinh da dugc xac lap trong quy hoach str dung dat. Tuy
ting chirc nang st dung va vi tri cu thé c6 thé thay ddi, tuy nhién phai dam bao
tinh thong nhét trong timg khu chirc ning va toan khu vue.

+ Péi véi cong trinh coéng cdng, dich vu d6 thi b tri tang ham dé dam béao
khong gian cho cac cong trinh phu trg, dau xe,...

+ Mat do xay dung gop cac don vi ¢ : 25 - 35%, trong do:
*Nha & : 30 - 80%.

* Cong trinh cong cong, dich vu do6 thj : 25 - 40%.

+ Tang cao xay dung cong trinh:

*Nha & : < 12 tang.

* Cong trinh cong cong, dich vu d6 thi 1 <04 té‘ing.

* Cong trinh cong ¢dng, dich vu ngoai don vi & : 03 - 18 tang.

- Khoang lui xay dung:

+ Pbi véi cong trinh coéng cdng, dich vu va nha & cao tng xac dinh tiy
theo cac cdp dudmg; dam bao khoéng [4i cong trinh dong nhit, da khoang cach
cam thy khéng gian d6 thi. Chi giéi xay dung dbi véi cac cong trinh cao ting >
6m. Pbi vai cac khu vye khdng gian quan trong, dudng Vanh dai 3 khoang lui
phéan dé cbng trinh > 8m.

+ Dbi véi loai hinh nha ¢ thip tAng, tai cac khu vuc dén cu phét trién méi,
phai bé tri khoang lui truéc nha > 3m dé bd tri khoang xanh, khéng gian mé&
nhim d4p mg muc tiéu sinh thai chung ctia d6 thi, han ché tinh trang d4u xe trén
1é duong,

+ Viéc bb tri khoang Ui phai thong nhét cho mot diy phd, khuyén khich
viéc b6 tri khoang 1 cao hon cdc yéu ciu trén.

7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat

a) Quy hoach giao thong

- Giao thong dbi ngoai: Hé théng giao thong déi ngoai gom:

+ Buong bé: Buong Vanh dai 3 - Thanh phé H6 Chi Minh (mat cét 1- 1)
duoc quy hoach theo tiéu chuén cao tdc loa1 A, 16 gidi 120,0 m; két ndi truc tlep
voi Phan khu 3.2 duy nhét tai diém giao cét voi duong Ly Tu Trong; diém giao

cét nay la nut giao khac mre, hinh thire ham chui hodc cau vuot s& duge xac
dinh cu thé khi trién khai thuc hién dy an. Cac két ndi khac tir Phan khu 3.2 véi
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duong Vanh dai 3 la qua tuyén dudng gom.

+ Pudmg st d6 thi: Trong tuong lai, khi Cang hang khong québc té Long
Thanh di vao khai thac hoat dong, hinh thanh tuyen dudng sit d6 thi tir Thanh
pho Hb Chi Minh di Cang hang khéng quoc té Long Thanh qua dia ban tinh
Dong Nai véi chiéu dai khoang 24,6 km; tuyen di trong hanh lang duong Vanh
dai 3, phia bén trai tuyén hudng tir Thanh phé H6 Chi Minh di huyén Nhon
Trach.

+ Pudng thiy noi dia:

* Khai thac tuyen giao thong du'orng thily doc song Dong Nai, song Déng
Mén. Phat trién hé thdng bén thity noi dia hanh khach lién két manh mé véi hé
théng bén thuy néi dia trén song Péng Nai. Xay dung 01 bén hanh khach dép
img nhu cau van chuyen hang hoéa, hanh khach va du lich. D61 v6i cac kénh

rach, can khoi théng ludng tuyén, bé rong > 20 m dam bao khai thac du lich
duong thiy an toan, hiéu qua.

* Theo didu chinh quy hoach dudng thiy ndi dia tinh Dong Nai dang
nghién ctru thuc hién, tai Phan khu 3.2 quy hoach 02 cang thiy néi dia tai tiéu
khu 6.

+ Bén bai:

* B6 tri cac bii dau xe tip trung tai cdc khu trung tim cp cia do thi va céc
cong trinh tdp trung dong ngum nhu: Trudng hoc, cong trinh hon hop, thuong
mai dich vy, nha ga, khu céng vién,. Bo tri cac ben hang hoa, bén du lich theo
quy hoach trén co s¢ thoa thudn véi cip thdm quyén theo quy dinh cua nganh
giao thong.

* Cac tram xe buyt dugc bd tri trén cac tuyén duong cap do thi va cép khu
vuc, khoang cach cac tram khoang 300 - 500 m va khéng qua 800 m dugc xac
dinh cu thé theo ndi dung du an dau tu xdy dung dugc phé duyét.

- Giao thoéng d6 thi:

+ Puong chinh d6 thi: Tryc giao thong Ly Tu Trong - Nguyen Hiru Canh
(mat cit 2 - 2, mit cét 3 - 3), déy la tuyén giao thong huyét mach két néi Phan
khu 3.2 véi cac khu vuc bén ngoai.

* Mt cit 2 - 2 ¢o 1o giGi 49,5 m (mit duong 2 x 11,25 m; via he hai bén 2
x 10,0 m; dai phan cach 7,0 m).

* Mt cét 3 - 3 ¢6 16 gioi 53,0 m (mit duong 2 x 15,0 m; via he hai bén 2 x
10,0 m; dai phan cach 3,0 m).

+ Dudng lién khu vyc: Duong Lang dai hoc tiép giap phia Dong Nam (mat
cit 4 - 4) lién két truc tiép Phan khu 3.2 véi khu lang dai hoc, di cao tbc Long
Thanh - Dau Gidy théng qua nit giao véi dudng 319.

* Mit cat 4 - 4 ¢6 16 gidi 47,0 m (mit dudng 2 x 12,0 m; via hé hai bén 2 x
10,0 m; dai phén cach 3,0 m).

+ Pudmg chinh khu vye: La cac tuyén dudng lién két cic cum khu &, khu

7

|~ e v jeld il



chirc nang (mat cit 5 - 5, m3t cht 6 - 6, mat cit 7 - 7), duoc t6 chirc ddu ndi véi
mang giao thong khung tao mang luéi giao théng chinh dong b, hién dai.

* Mit cit 5 - 5 ¢6 16 gi6i 38,0 m (mit dudng 2 x 10,5 m; via hé hai bén 2 x
6,0 m; dai phan cach 5,0 m).

* Mit cit 6 - 6 c6 10 gidi 35,0 m (mat dudng 2 x 7,5 m; via he hai bén 2 x
10,0 m).

* Mt cit 7 - 7 ¢6 1§ gi6i 22,0 - 28,0 m (mit duong 2 x 6,0 m - 2 x 8,0 m;
viahé haibén 2 x 5,0 m - 2 x 6,0 m).

+ Duong khu vue: Duge thiét ké dam bao khoang cach hop ly, té chirc ddu
ndi dén cac tuyén duomg chinh dam bao an toan giao théng va my quan dé thi,
c6 16 gidi tr 17,0 - 20,5 - 22,0 m (mit cat 7 -7, mit cit 8 - 8, mit cit 9 - 9).
Duoi cép duong nay, chi gorl ¥ hudng tuyen quy dinh ty trong giao thong dé cac
quy hoach chi tiét va du 4n diu tu t1ep tuc nghién ctru thuc hién. Péi voi cac
tuyén dudng mé méi lua chon 19 gidi 12,0 - 20,5 m.

* Mt cit 8 - 8 ¢6 16 gii 20,5 m (mat dudmg 2 x 5,25 m; via hé hai bén 2 x
5,0 m).

* Mit cit 9 - 9 ¢6 16 gidi 17,0 m (mat dudng 2 x 3,5 m; via hé hai bén 2 x
5,0 m).

- Céc nit giao thong:

T6 chiic tai nat giao khéc mirc gitta duong Vanh dai 3 - Thanh phé H6 Chi
Minh vé1 duong Ly Tu Trong. Quy hoach phin khu xac dinh quy dat bd tri nit
giao théng khéc cao dg, hinh thic ham chui hodc ciu vuot s& duge xac dinh cy
thé khi trién khai thuc hién du én phu hop theo cic giai doan phat trién cia d6
thi.

b) Quy hoach chudn bi kj thuat dét x4y dung

- San nén: Tudn tha theo khéng ché cao do nén da dugc duyét cho do thi
mdi Nhon Trach. Pén nay, cac du an quy hoach chi tiét duge phé duyé€t, mot 56
di trién khai, hau hét cao d6 xdy dung co ban tuan tha theo cao d nén quy
hoach chung d3 dugc duyét.

+ Thiét ké cao d¢ san nén cho khu vuc phan khu 3.2 1y theo cao dé khéng
ché cua quy hoach chung di duoc duyét & trén. Cu thé 1

* Cao d9 tai cac niit giao khéng ché Hxd > 2,50 m.
* Cao d9 khong ché xay dung cdng trinh Hxd > 2,50 m.
* Cao d0 cay xanh, cong vién Hxd > 2,30 m.

+ Pam bao hanh lang cach ly doc séng Pdng Nai tir 50 - 150 m tréng cay
xanh sinh thai va phong h¢; cac dy an phai ¢6 giai phap ke gia cb vé ky thuét
chong sat 1& bo séng, dam bao (mg phé véi bién dbi khi héu.

- Thoat nwdc mua:



+ Hé théng xdy dung mdi, tach riéng voi hé thong thoat nudc thai sinh
hoat. Cong thoat nudce sir dung cong BTCT, rénh c6 nap cudng luc dat doc theo
cac tuyén dudng giao thong. Giéng thu, giéng tham BTCT, ctra xa BTCT.

+ Mang ludi phan tan theo timg luu vyc nho. Hudng thoat nudc theo dia
hinh tu nhién ra cac kénh, muong sau cung d6 ra song Céi, song Pong Nai.
Toan khu vye dugce chia thanh 02 luu vyc chinh ra song Pong Nai va song Cai;
mdi lru vue lai duge chia thanh nhiéu tiéu luu vuc:

* Lwu vuc séng Dong Nai: Chia lam 07 tidu lwu vuc

Luu vuc 1, 2: Thoat theo mang ludi duong céng, db vao rach Nang va ra
song Pong Nai.

Luu vuce 3, 4 Thoat theo mang lud dudng cdng, d6 vao rach Ba Vach va
ra song Pong Nai.

_ Luu vue 5: Thoat theo mang luwéi dudmg cong, db vao rach Tic va ra song
Pong Nai.

Luu vyc 6: Thoat theo mang luéi dudng cong, db vao rach Ong Nho va ra
song Pong Nai.

Luu vyc 7: Thoat theo mang ludi dudng cbng, d6 ra song Dong Mén va ra
song Pdong Nai.

* Luu vuc sdng Céi: Chia 1am 02 tiéu luu vic.

Luu vuc 8, 9: Thoét theo mang luéi dudng cong, d6 vao rach Chay va ra
song Cai.

¢) Quy hoach cép nudc

- Nhu ciu dung nudc: 12.000 m*/ngay.dém.

- Nguén nuée: Ngudn nude tuén tha theo diéu chinh quy hoach chung do
thj mé&i Nhon Trach. St dung ngudn nuée tram ting ap Nhon Trach téi tir tuyén
®500 trén duong Ly Tu Trong.

- Mang luéi duromg ong:

+ Xéy dung céc hd van tai céc dlem giao cit voi céc tuyén ong > ®100. Tai
cac niit cia mang ludi dat van khoa khdng ché, trén mang luéi cap nuée chinh
dit cac van x4 c¢an va cac van xa khi.

+ Pudng 6ng duge dit trén via heé va di trong tuy nen ky thudt, tranh chong
chéo voi cac hé thong k¥ thuat khac. Mang luét duong ong phan ph01 sir dung
bng HDPE. Duong ong dugc dat trén via hé; d6 sdu chén ong t6i thiéu 0,5 m;
duong 6ng di qua duong giao théng chon sau t6i thiéu 0,7 m - 1,0 m.

+ Khi trién khai 13p du an dau tu, thiét ké co so phai c6 thoa thuan dau nbi
va tham gia y kién cuia Cong ty ¢ phan cap nudc Nhon Trach.

- Chita chdy: Tuén thu theo Luét phong chéy va chira chay 27/2001/QHI0
ngay 29/6/2001 va Ludt sira d6i, bd sung mét sb diéu ctia Luat Phong chay Chira
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chay sb 40/2013/QHI3 ngay 22/11/2013. Trong timg cac cong trinh cao ting
phai c6 thiét bi bao chdy va chira chay tuan theo quy pham phong chay chira
chay cia B§ Cong an. Trén cac tuyén ong > @100, doc theo cac duong pho phai
bd tri cac hong lay nudc chita chay (tru n6i hodic hong ngadm dudi mit dat), dam
bao cac quy dinh vé khoang cach nhu sau:

+ Khoang cach tbi da gifra cac hong ciru hoa la 150 m/hong,

+ Hong chira chay phai duoc bd tri & noi thusn tién cho viéc ldy nudc chita
chay nhu tai nga ba, ngd tu dudong phé.

d) Quy hoach thoat nudc ban va vé sinh méi truong
- Thoat nudc ban

+ Luru lugng nudc thai bang 80% luu lugng nudce cdp sinh hoat. Chét luong
nude thai sau khi xur ly phai dam béao céc chi tiéu kiém s04at nhiém theo QCVN
14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh hoat va Quyét dinh sé 135/2015/QD UBND
ngay 19/10/2015 ciia UBND tinh vé viéc phén viing méi trudmg tiép nhan nudc
thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh.

+ Hg thong thodt nudc thai dugc thibt ké tach riéng vai thodt nude mua,
cac cong trinh phat sinh nuoc thai dtdu phai ¢ bé tu hoai trudc khi thu gom theo
hé thdng thoat nudc thai v& tram xu ly tap trung tai phia Bic ctia Phan khu 3.2
{dién tich khoang 2,0 ha giap véi song Pong Nai).

- Réc thai

+ Dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai s dung can tién hanh
phén loai chét thai rén ngay tir nguon phét thai. B6 tri thung chira tai cac vi tri
thuén loi trong cac khu &, khu cong cdng, hanh chinh, céng vién,... Viéc quét

don chét thai rin duoc thuc hién boi cong ty moi truong do thi va chuyén toi
tram trung chuyén.

+ B6 tri mot tram trung chuyén chat thai rén (CTR) khong chinh thic c&
nho cé dién tich khoang 500 m? trong khu vuc.

+ Viéc van chuyén chit thai ran tir tram trung chuyén dén khu xtr Iy nén sir
dung loai xe tai chuyén cho dac dyng. CTR sinh hoat dugc thu gom va vin

chuyén hang ngay dén tram trung chuyén CTR sau d6 vén chuyén vé khu xtr ly
cuda tinh.

- Nghia trang: Str dung theo quy hoach chung cta huyén Nhon Trach
(nghia trang Vinh Thanh phia Nam Phan khu 3.2).

d) Cap ning luong va chiéu sang
- Nguén dién

+ Theo quy hoach phét trién Pién luc, ngudn dién cap cho khu vuc duge
Iay tir tram nguon 110 kV Phu Thanh céng suat 2 x 63 MVA ndm sat ranh giéi
quy hoach. Déi voi giai doan hién hitu va chuan bj dau trr quy hoach, nguén dién
cap cho khu vuc van dugc sir dung tir tuyén 22 kV chay doc duomg DT769.
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+ Sau khi khi tram 110 kV Phi Thanh di vao hoat déng, ngudn dién cap
cho khu vue s& duge du n01 chuyén dbi tir nguon dién hién hitu sang nguon
dién moi dé dam bao cong suat, d6 tin cdy cung cip dién.

- Ludi dién

+ Cai tao ha ngam tuyén trung thé hién hiru dam bao tin ciy cung cép dién
va m¥ quan cho do thi.

+ Céc cong trinh ludi dién tudn thi theo Nghi dinh s6 39/2010/NP- Cp
ngay 7/4/2010 ve quan ly khong gian x&y dyng ngam do thi, trong do6 cac tuyén
trung, ha 4p di trong céc tuynel hodc hao k¥ thuat theo ban d6 tong hop duong
day duong ong.

- Tram va ludi ha thé

+ Su dyng tram bién 4p (ha thé) 22/0,4 kV, két cau tram sir dung tram kios
va tram ngoi (ding), vi tri dit & khu vye cdy xanh, khu vuc cong cong,... Ban
kinh cap dién khéng qua 300 m. D6i véi cac nha cao tang co phu ti lon cac
tram bién ap du kién duoc dit trong toa nha dé thuan lgi cho cac xuit tuyén ha
thé.

+ Hé théng ludi ha thé sir dung cap ngam dién 4p véi dic tinh chong tham
doc, di trong tuynel hoic hao k¥ thuat ddm bao m¥ quan va dong bd véi ha ting
k¥ thuat.

¢) Thong tin lién lac
- Theo quy hoach xdy dyng dé thj méi Nhon Trach, khu vyre nhén tin hiéu

chuyén mach tir tram vé tinh Dai Phudc luu lugng 15.000 Lines nam sat khu
vuc.

- Tang dung lugng cac tram BTS, tang cht lugng phu séng tai khu vuc
phat trién méi. Tram BTS 4 cong trinh xdy dung bao gom ha ting k¥ thuat vién
thong thy ddng (nha, tram, cot...) va cac thiét bi mang thong tin di déng dugc lap
dat vao ha tang k¥ thuat vién théng thy déng.

- Pé dam bao my quan, canh quan kién tric, xay dung va khuyen khich
dung chung ha ting, cac cong trinh tram BTS duoc khéng ché trong s6 lugng
phén bd & mdi khu vyc thu phat séng,

g) Khong gian xay dung ngém

- Khéng gian ngdm cong cong duoc xac dinh duéi phén dét ¢6 chirc ning
sir dung dat cong cOng, cdy xanh thanh pho va khu 6.

- Chuc nang sir dung khong glan ngim cong cong gom cac cong trinh:
Thuong mai, dich vu cap thanh phd va khu &; hé théng ha tang ky thuat, bai dd
xe (khong x4y dung vin phong giao dich, khach san, nha nghi,...).

- Péi véi khong gian cong cong ngam thudc cic khu vuc da va dang trién
khai diu tu xay dung, tiép tuc thuc hién theo du 4n da dugc phé duyét.

- Di voi dit xdy dung nha &, chi nghién ciru xdy dung khéng gian ngam
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duor1 cac khu vye xdy dung nha ¢ cao tang va chi dugc sir dung bd tri bai dd xe
ngam va hé théng ha tng k¥ thudt cin thiét.

- Péi véi dat cong cong khac va co quan, vin phong, khuyen khich xay
dung chd d6 xe ngdm nham tiét kiém dat.

8. Gidi phap bao v€ méi trudmg va thich ing bién déi khi hiu

a) Giai phap bao v€ moi trudong

- Co giai phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém méi truong cu thé trong
qué trinh thi céng xay dung; han ché 6 nhlem khong khi, tiéng 6n va un tic do

thi théng qua viéc st dung dat hop ly vé viéc xay dung céac cong trinh giao
thong.

- Néng cao nhén thirc ctia ngudi dan trong viée khai thac sir dung cac hoat
dong do thi theo hudng van minh, hién dai.

- Thyc hién dong bd cic dyu an thoat nude két hop td chirc dudng giao
thong, hé théng thu gom nude thai, trong cdy xanh hai bén song rach,... khong
dé x4 thai truc tiép vao ngudn nude.

b) Giai phép thich g bién déi khi hau

- Khoanh viing va c6 céc giai phap bao vé, khuyén khich phat trién vung
sinh théi thich img vé6i bién dbi khi héu tai khu vuc doc song, rach, phat trién
tham thuc vat tai cac khu vue ven séng Pong Nai va kénh rach.

- Hinh thanh céc c6ng vién sinh thai cho phép ngap tai cic khu vurc dat thap
ven cac song rach.

- BO tri cac ho canh quan két hop di€u hoa tai cac khu cbéng vién cay xanh.
- - A A «
9. Danh myc cac dw an wu tién dau tw giai doan dau

a) Pau tur xdy dung cac tuyén dudng giao théng khu vy, giao thong khu ¢
két nbi voi hé thong giao thong do6 thi. Hoan thién timg budc hé thong ha ting
k§ thuat cho cac tuyén du'cmg giao thong; dhu tur hé thong dén chiéu sang, hé
théng cép, thoat nude, ciy xanh dudng phd cho cac tuyén dudng theo quy hoach
trong pham vi dy an.

b) Lap du an déu tu, nﬁng cap cac cong trinh cong cong, gido duc va van
héa phuc vu nhu cu clia ngudi dan trén dia ban nhu: Tru s¢ hanh chinh, trung
tdm vén hoa, truong mém non, truong tiéu hoc, trudng THCS, trudng THPT;
nha van héa, san thé thao, cong vién ciy xanh cong cdng,...

©) Ph01 hop, hd trg va don dbc viée hoan tat cac tha tuc va trién khai céc du
an dau tu gin voi cac nha dau tu da ¢ trén dia ban.
10. Quy dinh quan ly

a) Viéc quan Iy thue hién can tudin thit quy hoach va quy dinh quan 1y theo
d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/5.000 Phéan khu 3.2 duoc ban hanh kém theo
hd so quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuan tht Luét phap va cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc; Tiéu chuén, quy chuan xay dung Viét Nam.
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b) Viéc diéu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phai dugc thyc hién theo
dung quy dinh cta phap luat.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach phin khu ty 1& 1/5.000 Phén khu 3.2 theo
diéu chinh quy hoach chung dé thi m&i Nhon Trach, tinh Pdng Nai dén nam
2035 va tim nhin dén nam 2050 dugc duyét, UBND huyén Nhon Trach ¢ trach
nhiém phéi hop cting UBND x4 Long Tan va UBND x4 Phii Thanh thue hién:

1. Céng bd cong khai cho nhén dan va cc don vi kinh té x4 héi ¢o lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. T chirc 1ap, trinh tham dinh va phé duyét hd so nhiém vu cim méc gi6i
theo quy dinh. T6 chirc trién khai cim cac méc 16 gidi theo ndi dung quy hoach
ra thye dia, quan ly xay dung theo daung ndi dung hd so d3 duge duyét. Ho so
cim méc gidi trudc khi phé duyét phai duge S& Xay dung chap thuan, dam bao
tuan thi dung quy hoach duge duyét va phu hop voi hé théng ha ting k¥ thuat
ngoai hang rao.

3. Lap k& hoach trién khai thuc hién theo quy hoach duge duyét.

4. Tiép nhan luu trit hd so quy hoach dugc duyét, quan ly va kéu goi dau tu
theo ndi dung quy hoach dugc duyét.

5. Phéi hop S& Xay dung to chirc huéng dan chi dau tu cic Du 4n (da
duoc phé duyét quy hoach chi tiét nhung ¢6 mot s6 noi dung bat cp so v6i quy
hoach phén khu 3.2 duoc duyét) dé ra soat, lap hd so diéu chinh quy hoach chi
tiét cho pht1 hop véi dinh hudng quy hoach phan khu 3.2 dugc phé duyét.

5. Quan ly chat ch& cac quy dét du kién dé phat trién céc cong trinh, céc
khu chirc nang theo dung quy hoach.

6 Lap bao céo dinh ky hang ndm giri vé S& Xay dung, UBND tinh vé cong
tac quan ly va trién khai quy hoach duoc duyét.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac $6: Xay dung, Ké
hoach va Péu tu, Tai nguyen va MBOi trudng, Tai chinh, Giao thong Van tai,
Coéng Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam dbc Cong an tinh; Cuc truéng
Cuc Thué; Chi tich UBND huyén Nhon Trach, Chi tich UBND x3d Long Tén,
Chu tich UBND x4 Phu Thanh, Tha trudng cac don vi va cac ¢4 nhén co lién
quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. -

, TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhidn:

- Nhu Didu 4: ;KT CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vin phong (CNN);
- Luu: VT, CNN.
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UY BAN NHAN DAN

PHU LUC
r48ng hop quy hoach si dung dit cac ti€u khu trong quy hoach ty 1€ 1/5.000 Phén khu 3.2
om theo Quyét dinh so6 w*%\\\@@- UBND ngay 26 / & /2019 ctia UBND tinh Déng Nai)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIJA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

]

\ Téng | ....| Chi ! Phin khu 3.2
Sir dung dat dién tich ﬁﬁe titu | Tiéu | Tiéu | Tiéu | Tiéu | Tiéu | Tiéu | Tiéu | Tiéu
(ha) (m*ng) | khul | khu2 | khu3 | khu4 | khu5 | khu6 | khu7 | khu$8
Dén s (nguwoi) 42.300 6.600 | 6.800 | 6200 7.800| 5.700 | 3.800 | 5.400 -
Dién tich (ha) 755,28 | 100,0 91,55 101,9 | 97,68 | 108,92 | 120,0 | 1055 | 84,55 | 45,12
I | Ponvié 367,29 | 48,63 | 86,83 | 47,25 | 43,83 | 68,24 71,98 | 59,09 | 39,00 | 37,90
1 |Pito 200,49 | 26,55 | 47,40 | 29,37 | 25,34 | 34,27 37,781 29,75 | 19,48 | 24,51
2 | Céng trinh céng cong | 3436 455 8,121 230 478 699{ 909 637| 287 1,9
2.1 | Trudmg mim non 594 L L,00] 077 078] 1,09| 1,93 0,38
| 2.2 | Trudmg tiéu hoc 4,66 | 1,491 124 095 ' 0098
2.3 | Truomg THCS | 4,91 1,30 1,471 0,98 1,16 |
2.4 | Tram y té 0,75 0,30 0,45 |
2.5 | Cong cong don vi & 18,08 4,27 2,527 3200 702] 3,03/ 1,711 0,60
3 | Céy xanh don vi & 5597 | 741 1323 345, 4,06| 14,65] 13,15] 11,27 870 0,69
4 | Giao thong ndi bd 76,48 | 10,13 18,08 12,13 | 9,64 1233 | 11,97| 11,71 | 7.96| 10,74 |
II | Ngoai don vi & . 387,99 | 51,37 44,29 | 58,08 29,44 | 36,93 | 60,96 66,52 46,64 45,12
1 | Cong trinh thuong mai dich vu . 64,64 856 15,01 | 24,68 10,60 1 4,08 451 5,77
1.1 | Cong trinh throng mai dich vu 0,96 0,96
1.2 | Céng trinh hén hop 23,58 4,64 | 1,89 7,09 | 4,08 3,54| 2,33
| 1.3 | Cum céng trinh hdn hgp 3 40,10 10,37 | 22,79 3,50 3,44
2 | Céong trinh céng cong d6 thi 3121 4130 738! 635| 1470 6.68] 349
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