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QUYET DPINH
Veé viéc phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1§ 1/500
Khu din cw tai xi Long Tho, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

Cin ctr Ludt Té chirc chinh quyén dia phydng ngay 19/6/2015;

Cin cr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cian cr Luédt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
13p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét mét s0 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Théng tr s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vy va do an quy hoach xay dyng vung, quy hoach d6
thi va quy hoach xay dung khu chirc néng déc thu;

Xét d& nghi cia Giam dbc S& Xay dung tai TO trinh sb 5755/TTr-SXD
ngdy 26/11/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dén cur tai x4 Long Tho, huyén Nhon Trach voi cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gi¢i: Xac dinh theo Trich luc va Bién v& khu dét ban
dd dia chinh sb 9949/2018, ty 1& 1/1000 do Vin phong Ping ky dét dai tinh
Pong Nai thye hién va xac nhan ngay 10/10/2018, pham vi gii han nhu sau:

a) Phia Dong : Giap ranh gidi huyén Long Thanh.

b) Phia Tay : Giap rach Chu Mit.

c¢) Phia Nam : Gidp dudng Huwong Lo 12 (Nguyén Vin Ky).
d) Phia Bic : Gidp ranh gidi x4 Hiép Phuéc

2. Quy mo lap quy hoach:

a) Quy md dién tich : Khoang 190.254,0 m2.
b) Quy mé dansé  : Khoang 4.000 ngudi.
¢) Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.




3. Tinh chit, muc tiéu:

a) La du an dau tu xay dung mdéi khu dan cu, gdm cac cong trinh: Gido
d1_1’0; thuong mai dich vy; nha & riéng 1é, nha ¢ xa hdi; khu ciy xanh,... vdi hé
thdng ha ting k¥ thuat dugc diu tu xdy dung hoan chinh, gin két véi cac khu
vuc lan can.
b) Xac 1ap co s& cho Chu dau tur trién khai céc budc tiép theo clia du 4n |
theo ding quy dinh va la co s& phap ly cho viéc quan ly xiy dung theo quy
hoach.

4. Cac chi tiéu kinh té k§ thuit:

a) Chi tiéu str dung dét

-Pit s

- Dat cong cong, dich vu do thi
- Pit cdy xanh

b) Mét d6 xiy dung

Mait do xay dumng toan khu

- Nha § riéng 1é

- Nha ¢ xa hoi (chung cu)

- Cong trinh gido duc

- Cong trinh thuong mai dich vu
- Khu cay xanh

c) Tang cao xdy dung

- Nha & riéng lé

- Nha & xa hoi (chung cur)

- Cong trinh gido duc

- Cong trinh thuong mai dich vu
- Khu cdy xanh

d) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thuat

- Chi tiéu cip nudc

- Chi tiéu thoat nudc
- Chi tiéu cip dién

- Chi tiéu rac thai

: 25,3 m?¥/ngudi.
: 2,9 m*nguoi.
: 4,4 m*/nguoi.

: <45%, trong do:
: 60 — 80%.

: £50%.

: <40%.

: <50%.

: <05%.

: 02 — 04 tang.
: 05 — 07 tang.
: <02 thng.

: <05 ting.

: 01 tang.

: 150 lit/nguoi/ngady.

: 80% nudc cap.

: 1.500 Kwh/ngudi/mam.
: 1,0 — 1,2 kg/ngudi/ngay.

5. Quy hoach sir dung dat, phin khu chirc ning, chi tiéu quy hoach

Kién tric:
a) Quy hoach sir dung dét:
Stt | Loai dat Dién tich (m?) | Ty Ié (%)
1 | Patg 98.545.6 51,80
- Nha lién ké vuon 20.880,9
- Nha lién ké phd 37.330,0
- Nha biét thu -20.090,2
| -Nha & x4 hdi (chung cu) 20.244,5




2 | DAt cong cong, dich vu d6 thi 11.243,9 5,91
- Cong trinh gido duc 7.148,6
- Cong trinh thuong mai dich vu 4.095,3
3 | Dét cy xanh 18.351,8 9,64
- Cay xanh cong vién 16.997,4
- Cay xanh cach ly 1.354,4
4 | Dét ha ting k¥ thuat 1.136,7 0,60
5 | Dét giao thong 60.976,0 32,05
Téng cong 190.254,0 100,0

b) Quy hoach phéan khu chic ndng: Véi dién tich khodng 190.254,0 m?
dyoc phan thanh céc khu chuc nang chinh sau:

- D4t xdy dung nha &: Tong dién tich khoang 98.545,6 m? gom 04 loai
hinh: Nha li€n k& vuon, nha lién ke phd, nha biét thyu, chung cu — nha & xa hdi;
trong do:

+ Nha lién k& vuon (ky hiéu LKV1 + LKV6) Tdng dién tich 20. 880,9
m? gbm 212 16 dit voi mat d6 xay dung < 80%, ting cao xay dung 02 — 04 ting.

_ t+ Nha lién ké phé (ky hiéu LKP1 + LKP13): Téng dién tich 37.330,0
m? gdm 386 16 dét vdi mat d§ xdy dung < 80%, ting cao xay dung 02 — 04 tang.
_+ Nha ¢ biét thy (ky hiéu BT1 + BT4): Téng dién tich 20.090,2 m? gdm
71 16 dat voi mat d6 xay dung 60 — 70%, tang cao xay dung 02 - 03 tang.

+ Nha ¢ x3 héi (chung cu, ky hiéu XH1 + XH2): Tbng dién tich
20.244,5 m?, chiém ty 16 20,54% tdng dién tich dit ¢; mat do xay dung < 40%,
tang cao xdy dung 05 — 07 ting.

- Dét cong cong, dich vu do thi: Téng dién tich khoang 11.243,9 m? gém:

+ Cong trinh gido dyc (ky hiéu GD): Dién tich 7.148,6 m? v4i mat d¢
xay dung < 40%, tang cao xay dung < 02 tang.

+ Cong trinh thuong mai dich vu (ky hiéu TMDV1+TMDV2): Tong
dién tich 4.095,3 m? v&i mat do xay dung < 50%, tang cao xay dung < 05 tang.

- Pt cay xanh: Téng dién tich khoang 18.351,8 m? gbém:

+ Cay xanh cong vién (ky hi¢u CX1 + CX7):‘T('“)ng dién tich 16.997 4
m? v4i mét d6 xay dung < 05%, ting cao xay dung 01 tang.

+ Cay xanh cach ly (ky hiéu CXCL): Dién tich 1.354,4 m?

- Pt ha ting k¥ thuat (ky hiéu HT): Dién tich 1.136,7 m2.

- Bét giao thong: Tong dién tich 60.976,0 m2,

¢) Céc chi tiéu quy hoach — kién tric:

S . 4k L en Dién tich | MDXD | Tangcao | Solé
tt Logi dat Kihiéu | =2 (%) (téfng) (sb/can)
Pat & 98.545,6 1.049
Nha & lién ké vudn LKV 20.881,0 212
- Nha lién ké vuon 1 LKV1 3.432,6| <80 02 +04 36




- Nha lién ké vuron 2 LKV2 32080 <8 | 02<04 32
- Nha lién ké vuénm 3 LKV3 3.647,0| <80 | 02+04 38
- Nha lién ké vuon 4 LKV4 375251 <80 | 02+04 38
- Nha lién ké vuom 5 LKV5 33050| <80 | 02+04 32
~ Nha lién ké vuon 6 LK V6 35358 <8 | 02+04 36

Nha lién ké pho LKP 37.330,0 386
- Nha lién ké phd 1 LKP1 2.853,5) <80 | 02+04 31
_ Nha lién ké pho 2 LKP2 3.208,0( <80 | 02+04 32
- Nha lién ké phé 3 LKP3 3.8990] <80 | 02+04 40
- Nha lién ké phé 4 LKP4 26913| <80 | 02+04 28
- Nha lién ké phé S LKP5 26820] <8 | 02+04 28
- Nba lién ké phd 6 LKP6 26820 <80 | 02+04 28
- Nha lién ké phd 7 LKP7 38990 | <80 | 02+04 40
- Nhi lién ké pho 8 LKPS 32080 <80 | 02=04 32
- Nha lién ké ph6 9 LKP9 24960 <8 | 02+04 26
- Nha lién ké phé 10 LKP10 32150 <80 | 02+04 33
- Nha lién ke phé 11 LKP11 39025| <80 | 0204 41
- Nha lién k€ phé 12 LKP12 6390 <80 | 02+04 6
- Nha lién ké phé 13 LKP13 19546] <80 | 02+04 21

Nha biét thu BT 20.090,2 71
- Nha biét thu 1 BTI 9641,0| 6070 | 0204 25
- Nha biét thu 2 BT2 3.487.7| 6070 | 02+ 04 16
- Nha biét thu 3 BT3 3.260,0 | 6070 | 0204 14
- Nha biét thu 4 BT4 3.701,5] 6070 | 0204 16

Nha & x3 hdi (chung cu) XH 20.244.5
- Nha & xa héi | XH1 16.0446 | <40 5+7
- Nha & xa hoi 2 XH2 41999 <40 5+7

Dit cbng cong, DV dé6 thi 11.243,9

Céong trinh gido duc GD 7.1486 | <40 <02

Céng trinh thwong mai DV | TMDV 4.095.4
- Thuong mai dichvu 1 | TMDVI 1.862,0| <50 3+5
- Thuong mai dichvu 2 | TMDV2 22334 <50 3=+5

Pat ciy xanh CX 18.351,8

Dit cdy xanh cong vién 16.997.4
- Céy xanh cong vién 1 CX1 57254 <05 01
- Cay xanh cong vién 2 CcxX2 73419 <05 01
- Cay xanh cdng vién 3 CX3 1.1890| <05 01
- Cay xanh cOng vién 4 CX4 4988 | <05 01
- Cay xanh cong vién 5 CX5 230,1| <05 01
- Cay xanh céng vién 6 CXo6 1.572,5] =05 01
- Cay xanh cong vién 7 CX7 43981 <05 01

Pit cay xanh cach ly CXCL 1.354.4

Pit ha ting ky thuit HTKT 1.136,7

Dit giao thong 60.976,0




6. Td chirc khdng gian kién tric cinh quan - thiét ké db thi:

a) T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

- T4 chire khéng gian hinh thanh mét khu & hoan chinh, phi hgp vai hién
trang dan cu tai khu virc, dam bao két ndi ha ting k¥ thudt v6i cac dy 4n lan can.

- Hé théng giao thdéng duge td chirc dua trén hién trang céc tuyén dudng
tai khu vue, phu hop theo quy hoach; cac truc giao théng duogc td chire theo 02
hudng chinh: Huéng Bic — Nam va Péng — Tay; phén chia du an thanh cac khu
vire chic ning khic nhau, tao diéu kién thuén loi cho viéc phan chia giai doan
diu tu.

- T chirc cac khu cdng vién cdy xanh tp trung tai trung tim khu & va xen
ké gifta cac khu nha &, hinh thanh hé théng cy xanh lién hoan, xuyén sudt dy
an.

- Cong trinh thucmg mai dich vu dugc bd tri bam theo cic truc du'(mg
chinh, ning cao hidu qua d4u tv va dam bao ban kinh phuc vu cho ngudi dan
trong du an.

b) Thiét ké d6 thi:

- Cac diém nhan, tuyen canh quan g6 thi:

+ Piém nhin cap 1: TS hop céng trinh nha & xa h6i dang chung cu,
trudng mam non tai trung tam cia khu 6.

+ Piém nhén cdp 2: Khu cong vién tdp trung cia khu & véi céc cong
trinh kién tritc nho, sin bai, cic quang trudng nhd, cac tuyén di bd s& Ia noi giao
tiép, nghi ngot, thar gidin ciia ngudi dan trong khu dén cu.

- Truc canh quan chinh:

+ Truc duong khu vyuc: Puong Nguyén Vin Ky va duong B1 phia Tay
du 4n (doc theo rach Cau Mit).

+ Truc duong chinh khu &: Pudng B2 di qua dy 4n theo hudéng Béc —
Nam, 16 gidi 20,0 m dong vai o 1a canh quan chinh cta khu 6.

- Quy dinh chiéu cao xiy dung cong trinh:

+ Nha & riéng 1€ <18 m.
+ Nha ¢ x& héi (chung cu) :<30m.
+ Céng trinh gido duc : <15 m.
+ Cong trinh throng mai dich vu : <24 m.
+ Khu ciy xanh :<07 m.

- Quy dinh khoang I céng trinh:

+ Khoang Itii d4i véi nha lién ké vudm, nha biét thy

* So véi chi gigi duong d6 cac truc dudmg 1>2,5m.
* So véi ranh dat :>1,5m.
+ Khoéng 10i d6i véi nha lién ké phé

* Trung véi chi gioi duong do6 cac truc duomg

* So voi ranh dAt :>2,0m.

+ Khoing Ihi d6i véi cong trinh: Gido duc, thuong mai dich vu, chung cu
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* So véi chi gidi dudng d6 cic truc dudmg > 06m.

* So v6i ranh dat 1> 04 m.

- Quy dinh v& hinh khdi, mau sic, hinh thic kién triic chii dao clia céc
cong trinh kien tric:

+ Pudng nét va hinh khéi kién tric cong trinh: Hién dai, sir dung vt ligu
than thién v6i méi trudng. Cac cong trinh phai tao dugc khong gian hai hoa

trong cung mdt diy nha (vé hinh thirc mai, s6 tang cao, khoang 1ui timg day
nha).

+ Mau sic cong trinh kién tric phai phu hop véi kién tric, canh quan tai
khu vuc; khong sir dung mau phan quang, mau sam va mau dém.

+ V& klen triic cong trinh va quan 1y déu tu xay dung trong dy an duoc
- quy dinh cu thé tai Quy dinh quan ly xdy dung kém theo hé so.

7. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit

a) Quy hoach giao thong:

- Giao théng ddi ngoai:

+ Pudng Nguyén Vin Ky, phia Nam dy 4n (mit cit 5-5), 1 gidi 28,0 m:
1ong dudng 14,0m; via hé hai bén 2 x 7,0 m.

+ Puomg B, phia Tay du 4n — doc theo rach Ciu Mit (mat cit 2-2), 16
giéi 16,5 m: 1ong dudng 8,0 m; via hé mét bén 3,5 m va mot bén 5,0 m.

- Giao théng khu &: gdm cac tuyén dudng ndi bd cia dir n

+ Pudmg B2, gém 02 doan:

* Poan 16 gi¢i 20,0 m (mat cit 4-4): long dudng 14,0m; via hé hai bén 2
x 3,0 m.

* Poan 10 gidi 11,5 m (mit cat 4A-4A): long dudng 6,0m; via hé mét bén
2,5 m va mgt bén 3,0 m.

+ Puong B4 (mit cit 3-3), 16 gi6i 10,0m: iong dudng 6,0m; via hé mét
bén 3,0 m va mét bén 1,0 m.

+ Pudng Al, A2, A3, A4, AS, A6, A7, B3, B5, B6, B7 (mit cét 1-1), 16
gidi 12,0 m: long duong 6,0 m; via he hai bén 2 x 3,0 m.

b) Quy hoach san nén - thoat nudc mua:

- Cao d0 san nén thiét ké theo phuong phép dao dép toi cote quy dinh theo
quy hoach chung tai khu virc; hudéng déc theo dia hinh tu nhién; déng thdi tao
dd déc tu nhién hudng vé phia cac truc dudng giao thong dé thusn loi cho viéc
thoat nudc mua.

_ Hé théng thoat nudc mua dugc dau tu hoan chinh véi ché dd tu chay.
Cbng thoat nude bd tri dudi via he, st dung cdng BTCT c6 dudng kinh @600 +
©1500.

¢) Quy hoach hé théng cép nuéc:
- Nguén cip nudc s& duge Jay tir tuyén éng cap nuéc HDPE D160 hién
hitu trén dudng Hing Vuong (cich dy an khoang 910 m) do Céng ty Cd phin



J Cép nuéc Nhon Trach quén ly.
- Mang ludi dudng bng cap nudce cho du an dugc thiét ké mang ludi vong

két hop mang cut dam bao cung cAp nudc an toan, lién tuc. St dung 6ng HDPE,
dugc bd tri dudi via hé doc theo cac truc duong.

- Trén cac tuyen dng cép nudc, tai cac ngd 3, ngi tu bd tri cac hong 14y
nudc chita chay véi ban kinh phuc vu 1a 100 +~ 150 m/hong dé thuan tién cho
viéc chifa chay.

- Téng nhu céu dung nudc 13 1.438,0m*/ng.dém

d) Quy hoach hé théng thoat nurde thai va vé sinh méi trudng:

- Hé théng thoat nude thai duoc tach riéng véi hé théng thoat nudc mua.
Toan bd nude thai tr cac cong trinh duge xur Iy so bd bang bé tir hoai; sau d6
dugc dan bang hé thong cong BTCT dudng kinh @300 — 400 doc theo dudng
giao thong vé Tram xir Iy nudc thai tp trung cia dy an ¢d cong suat 1.210,0
m>/ngay.dém. |

- Nuéc thi sau xir Iy dat cdt A, QCVN 14:2008/BTNMT vé& nuéc thai
sinh hoat va Quyét dinh s6 135/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 cua UBND
tinh vé viéc phin viing méi truong ti€p nhin nudc thii va khi thai cong nghiép
trén dia ban tinh.

- Réc thai: Ky hop dong véi don vi dich vu méi truong dé thi thu gom
hang ngay va dua di xtr ly bang xe chuyén dung tai bdi xir Iy theo quy hoach
chung.

- Nghia trang: Sir dung theo quy hoach chung cua huyén Nhon Trach.

d) Quy hoach hé thong dién:

- Nguén dién cép cho du an dugc lay tir tuyén dién trung thé 22 KV tir
Tram bién ap 110/220 kV Tuy Ha dan dén. Xay dung mdi: Duong diy trung the,
dudng day ha the, tram bién ap deé cap dién cho toan du an.

- Cac tuyén trung thé, ha thé, ludi dién chiéu sang duoc diu tr dong bd
doc céc tuyén ducmg, ngam dudi via he.

- Téng nhu ciu cép dién cho du 4n 13 6.730 kVA.

e) Quy hoach hé théng théng tin - lién lac:

- Ngudn tin hiéu chinh duoc ghép nbi theo dinh hudng chung tai khu vuc.

- Pau tu hé théng cong bé ngam td cap trong dy 4n dong bd cang véi cic
hé théng ha tang k¥ thuat khac; de cac doanh nghiép cung cép dich vu V1en
thong (VNPT, FPT, Viettel,...) trién khai l3p dit téng dai va mang cap vién
théng, dap tmg nhu cau ngudi dan trong du an.

- Téng dung Iyong 1 1.500 thué bao.

g) Panh gid méi truong chién luge:

- Tuén thi theo théng tw sb 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé huéng
dan danh gia mdi trudng chién lugc trong d6 an quy hoach xdy dung, quy hoach
do thi.
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- Dy 4n du tu xdy dung phai 13p bao cao danh gia tac dong mdi truong,
danh gid moi trudng chién lugc theo quy dinh cua phap luét.

8. Danh muc cac cong trinh cin dau ter xay dung trong du dn:

a) Dau tr xay dung céc tuyén duong giao thong khu vuc, giao thong khu
& két nbi voi hé théng giao thong do thi. |

b) Hoan thién timg budc hé thdng ha ting k¥ thujt cho céc tuyén dudng
giao théng; dau tu h¢ thong den chiéu sang, hé thong cap, thoat nudc, cay xanh
- dudng pho cho cac tuyén dudng theo quy hoach trong pham vi du an.

c) Pau tu xay dung, cong trinh gido duc, thuong mai dich vy, cong vién
cay xanbh,... phuc vu nhu cau ctia cu dan trong pham vi du an.

9. Quy dinh quén ly: Ban hanh quy dinh quan ly kém theo dd an didu
chinh téng thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu tat xd Long
Tho, huyén Nhon Trach gom: 4 chuong va 21 diéu.

10. T6 chirc thuc hién, ngudn von thue hién:

a) Chii diu tu: Céong ty TNHH San xuit Thuong mai Tién Lac.

b) Ngudn vén thuc hién du an: Von chi so hitu.

Diéu 2. Trén co sd diéu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu din cu tai x4 Long Tho, huyén Nhon Trach dugc duyét, Cong ty
TNHH San xuit Thuwong mai Tién Loc cé trach nhiém phoi hop cung UBND
huyén Nhon Trach, UBND x& Long Tho thuc hién:

1. Cong bd cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh té x3 héi co lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach da phé duyeét.

2. Té chirc lap, trinh tham dinh va phé duyét hd so nhiém vu cim méc
gioi theo quy dinh. Pho1 hop véi UBND huyén Nhon Trach, UBND xa Long
Tho tb chirc tricn khai cam céac moc 19 giai theo ndi dung quy hoach ra thyc dia,
quan 1y xdy dung theo diing nd1 dung ho so d3 dyoc duyét. H6 so cam moc gioi
truée khi phé duyét phéi dugc S& Xay dung chap thuin, dam bao tudn thu ding
quy hoach dugc duyét va phu hop v6i hé théng ha ting k¥ thuit ngoai hang rao.

3. Cén cit vao quy hoach qhi tiét duge duyét, cha dau tu th’uc hién ldp cac
thu tuc ti€p theo trinh cap c6 tham quyén phé duyét trude khi to chire thi cong
cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thut theo quy hoach, viéc dau tu xay dung
cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 13p dy 4n ddu tu cic cdng trinh ha ting k¥ thuit cin
lién hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cap nudc, cap dién, buu chinh vién
thong, cong an phong chay chira chay,... dé xéc dinh cac chi tiéu kinh t€ k¥ thuat
phi1 hop vé6i hé thong dau ndi ha tang chung tai khu vuc.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky va thay thé cho
ndi dung phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cy xa Long
Tho, huyén Nhon Trach tai Quyet dinh s6 3842/QP-UBND ngay 22/11/2013
cua UBND tinh.



Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Piu tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Giao thong Van tai,
Céng Thuong, Théng tin va Truyén théng, Giam déc Céng an tinh, Chu tich
UBND huyén Nhon Trach, Cha tich UBND x3 Long Tho, Giam dée Cong ty
TNHH San xuét Thuong mai Tién Loc, Tha trudng cac don vi va cac ca nhén cé
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin:
N o 4. KT CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; 3
- Chanh, Phé Chéanh Vin phong (CNN);
- Luu: VT, TTCB,CNN (Nhién).
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