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UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Dic lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 4/[43 /QD-UBND Dong Nai, ngay 2 thang 11 ndm 2018
QUYET PINH

V& viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1§ 1/500
Trung tim Pirc Mg Nii Cii, xd Gia Tén 1, huyén Théng Nhit

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin cir Luat T4 chie chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;

Can clr Luit Xay dung ngay 18/6/2014;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi vé
Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé& quy hoach xay dyng;

Cin cir Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B Xy dung
quy dinh v& hd so nhiém vu va dd an quy hoach x8y dung viing, quy hoach d6
thi va quy hoach xay dung khu chirc néing dic thu;

Can ctt Gidy phép quy hoach sé 07/GPQH ngay 20/6/2018 ctiia UBND
tinh Déng Nai cép cho dy 4n Trung tam Pirc Me Nuai Cui, tai x& Gia Tén 1,
huyén Théng Nhét, tinh Pdng Nai,

Xét d& nghi ciia Gidm dbc S& X4y dyng tai T trinh s6 3780/TTr-SXD
ngay 16/8/2018,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét quy hoach C!li tiét )Eﬁy dyng ty 1& 1/500 Trung tdm Dirc
Me Nui Ciii, x& Gia T4n 1, huyén Thong Nhat voi cac ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, quy mé lap quy hoach

a) Vj tri: Khu vuc quy hoach thuge x& Gia Tén 1, huyén Théng Nhit, tinh
Pong Nai (dugc xac dinh tai Trich luc va do chinh Iy thira dat ban dd dia chinh
sb 3526/2017, ty 1& 1/1.000 do Vin phong Ding ky Dat dai tinh thuc hién ngay
18/5/2017). Ranh giéi va pham vi nghién ciru dugce gioi han nhur sau:

-PhiaBic : Giap d4t nong nghiép.

-PhiaNam : Giap dét nong nghiép.

- Phia Pdng : Giap dét nong nghiép.

-PhiaTay :Giap dét néng nghiép.

b) Quy m6: 136.270m’ (bao gdm hai khu d4t: Khu A dién tich 134.086m’
va khu B dién tich 2.184m?).

2. Tinh chat

La dy an dau tu xfy dyng moi cic hang myc cong trinh Tén gido nhu:




Tuong dai Pic Me, nha nguyén Thanh thé, Dén Thanh, khu nh

a da dung, nha

Muyc vy, nha diéu hanh, nha don tidp, nha y 4, nha khach, nha Vong Canh, nha

Phuc sinh.
3. Cac chi tiéu kinh té ky thujt

Can cr Gidy phép quy hoach sb 07/GPQH ngay 20/6/2018 ciia UBND
tinh Pdng Nai cdp cho du 4n Trung tdm Dirc Me Nui Cui, tai x3 Gia Tan 1,

huyén Théng Nhit, tinh Déng Nai:
a) Mat dg xay dung gbp toan khu:

- Ty 1¢ dét xay dung cong trinh : <20%.

- Ty 1€ cdy xanh, sin duong noi bd 1 2 65%.

- T 18 dét giao théng, bi dju xe ;> 10%.

b) Téng cao va chidu cao xdy dyng:

- Tugng dai Pic Me : 04 tang + Tugng dai Dirc Me (< 50m);
- Nha nguyén Thanh thé : 02 tang (< 24,3m);
- Bén Thénh (hinh cu) : 01 tang (< 26,25m);
- Khu Nha da dung (hinh vong cung) : 03 tang (< 50,75m);
- Nha Muc vu (hinh chir V) : 03 tang (<15,35m);
- Nha diéu hanh (hinh thanh gi4) : 03 ting (< 20,9m);
- Nha Dén tiép : 04 ting (< 18m);
-Nhay té : 02 tang (< 8,5m);

- Nha khéch 1 01 tang (< 5,85m);

- Nha Vong Canh : 01 tang (< 8,35m);
- Nha phuc sinh : 04 téng (< 11,1m).

4. Quy hoach sir dung dit va phan kh
a) Quy hoach str dung dit:

u chirc ning

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

KY L DIEN TICH | TY LE
STT | HIEU CHUC NANG (m?) (%)
] KHU A 134.086 98,40
I DPAT XAY DUNG CONG TRINH KHU A 24.660
1 Tuong Pai Dirc Me 3.400
2 _ | Nha nguyén Thanh Th& & B& nude ngim 1.700
3 Dén Thanh 4.500
4 Khu nha Pa dung 7.200
5 Nha Muc vu 3.600
6 | Nha diéu hanh 1.800
7 _ | Nha Dén tiép 1.400
9 | Nha khach 400
10 | Nha Vong Canh 500
11 Nha phyc sinh 160




KY DIEN TI V LT
STT | HIRU CHU'C NANG E(m;r) “H Tg/ole
. DAT CONG TRINH HA TANG KY THUAT 1.260
KHU A y
1 Tram xUr Iy nudc thai va trung chuyén chét thai
chn. 1.000
2 Tram bom va bé chira nuéc sach & chan nti (Chi
ding bé lip rép inox, khong xdy dung céng trinh 260
kie’in c0) _
PAT CAY XANH, SAN PUONG NOI BC
I DU A oI BQ 89.102
IV PAT GIAO THONG, BAI XE KHU A 19.008
_______KHUB 2.184| 1,60
I DAT XAY DUNG CONG TRINH KHU B 900
8 |[Nbayté 900
- PAT CONG TRINH HA TANG KY THUAT 56
KHUB
Tram bién 4p & mdy phat dién dy phong hién hitu
(theo Gidy phép xay dung sb 976/GPXD - UBND 56
ngiy 22/4/2016 cia huyén Théng Nhat)
- PAT CAY XANH, SAN PUONG NOI BQ 1.228
KHUB )
TONG CONG TOAN KHU (A+B) 136.270 | 100,00
1 Pit x4y dung cong trinh 26.876 19,72
-Pét cdy xanh, san dwdng ndi bd 90.386 66,33
3 | Pat giao thong, bdi ddu xe 19.008 13,95
b) Phén khu chirc nang:

Céc khu chirc nang chi yéu trong ¢ é4n:

- Tugng dai Dirc Me:
+ Dién tich 3.400 m? chiém ty 1 2,50% dién tich toan khu.
+ TAng cao, chidu cao: 04 tAng + Tuong dai Pic Me, < 50m.

~ + Vitri: Dugc b6 tri vé phia Tay Bic ciia khu A va 1a noi ¢6 dia hinh cao

nhat toan khu.

- Nha nguyén Thanh Thé:
+ Dién tich: 1.700 m?, chiém ty 18 1,25% dién tich toan khu.
+ Tang cao, chiu cao: 02 tang, <24,3m.

+ Vi tri: Dugce bb tri vé phia Nam ctia khu A.

-D&n Thanh (hinh cu):

+ Dién tich: 4.500 m?, chiém ty 1& 3,30% dién tich toan khu.
+ Té‘ing cao, chiéu cao: 01 té“mg, <26,25m.
+ Vi tri: Pugc bb tri vé phia DPéng cla khu A.

- Khu Nha da dung (hinh vong cung):

+ Dién tich: 7.200 m?, chiém ty 1€ 5,28% dién tich toan khu.
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+ Téang cao, chiéu cao: 03 ting, < 50,75m.
+ Vi tri: Pugc b6 tri vé phia Dong ciia khu A.

- Nha Muc vu (hinh chir V):
+ Dién tich: 3.600 m®, chiém ty 18 2,64% dién tich toan khu.
+ Téang cao, chidu cao: 03 ting, <15,35m.
+ Vi tri: Dugc b tri vé phia Déng Bic clia khu A.

- Nha Diéu hanh (hinh thanh gis):
+ Dién tich: 1.800 m’, chiém ty 1¢ 1,32% dién tich toan khu,
+ Téng cao, chiéu cao: 03 ting, <20,9m.
+ Vi tri: Pugc bé tri vé phia Tay Nam ciia khu A.

- Nha Dén tiép:
+ Dién tich: 1.400 m?, chiém ty 1€ 1,03% dién tich toan khu.
+ Tang cao, chidu cao: 04 ting, < 18m.
+ Vi tri: Puge bd tri vé phia Tdy Nam cta khu A.

- Nha y té:
+ Dién tich: 900 m?, chiém ty 1¢ 0,66% dién tich toan khu.
+ Téng cao, chiéu cao: 02 ting, < 8,5m.
+ Vj tri: Ndm & khu B ciia khu vuc quy hoach.

- Nha khéch:
+ Dién tich: 400 m?, chiém ty 1€ 0,29% dién tich toan khu.
+ Tang cao, chidu cao: 01 ting, < 5,85m.
+ Vi tri: Puge bd tri vé phia Tdy Nam ctia khu A.

- Nha Vgng Canh:
+ Dién tich: 500 m%, chiém ty I€ 0,37% dién tich toan khu.
+ Téng cao, chidu cao: 01 ting, < 8,35m.
+ Vi tri: Puge bd tri vé phia T4y Bic cia khu A,

-~ Nha phuc sinh:
+ Dién tich: 160 m®, chiém ty 1€ 0,12% dién tich toan khu.
+ Téng cao, chidu cao: 04 ting, < 11,1m.
+ Vi tri: Pugc b tri vé phia Tay Béc cia khu A.

5. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit:

a) Hg théng giao théng:

- Giao théng doi ngogi:

+ Dy an duge két néi voi tuyén dudng Quéc 16 20 bang tuyén duong D1
v6i 1§ gidi quy hoach 13m (0,5m - 12m - 0 ,Sm),

+ Tuyén dudng D2 dudng mét chidu ndi tir chén ddi ién dinh ddi Nu




Cui, ¢6 16 gidi 10m (Im - 08m - Im).
- Giao thc?ng déi néi:
Dugc t§ chirc hoan chinh va linh hoat nham gidi quyét nhu cu luu thong

gitra cdc khu vyc dé dang va thuén tién ket néi voi bén ngoal Hé théng giao
théng d6i ndi trong khu quy hoach dugc td chuc g0m céc tuyén duong

+ Tuyen dudng N1 (doan tir ranh dy 4n dén bii xe P2), mit cit 1A - 1A
¢6 16 gidi 16m (3m - 10m - 3m);

+ Tuyén dudng N1 (doan tir bdi xe P2 dén bai xe Pl), mitcit]1-1cold
gidi 10m (1m - 08m - 1m);

, + Tuyén duong Bl (doan tir ranh du 4n dén Tuong dai Pic Me), mit
catl-1c610gioi 10m (Im - 8m - 1m);

+ Tuyén dudmg N2, N3, B2, B3, mit cét 2 - 2 ¢6 16 giéi 10m (2m - 6m -
2m);

- Trong khu vuc quy hoach dinh huéng 7 bii dau xe chinh, bao gdm:

+ Béi xe P1 vdi dién tlch 764 m? dugc bd tri cudi duomg N1, doan tiép
giap véi dudng d4t hién hitu ndi 1én duorng B1 trén ndi, bii xe nay chd yéu phuc
vu phuong tién xe may va xe con nhim tao didu kién cho khach hanh hvong di
bd truc tiép 1én nii.

+ Céc bai xe P2, P3, P4, P5 véi tdng dién tich 5.027 m? dugc bb tri gén
doan dudmg N1 (ndi 1én nai). Pay la nhimg bii xe chinh trong khu vuc, c6 thé
tiép nhan nhiu loai xe ciia ngudi dan va du khach dén hanh huong.

+ Cac bii xe P6, P7 ¢o téng dién tich 1.658 m? dugc bd tri trén khu vuc
dudng dan 1én Tugng Dirc Me. 02 bai xe ndy c6 nhiém vy dam bao vén chuyén
hanh khéch 1én nui trong truong hop lugng du khach dong va xe dién khong du
dé phuc vy trén nii.

b) San nén va thodt nudc mua:
- San nén:

+ Khu vyc quy hoach c6 cao do tuong ddi cao so voi myc nude hé Tri
An nén viéc thoat nudc mua rat thuan loi; viée san nén nham glu lai t01 da dia
hinh ty nhién, chi san Ui tai cho khi xay dung céng trinh. Mt so tuyén dudng
x4y du'ng m&i can tén thém nen dé dam bao thoat nudc mit, khu Xy du’ng moi:

t6n nén triét dé, ké cac ba sudi va ho trong khu vuc quy hoach dé chong sat 10,
dbi voi muong hé bén chin nui cin duge gia cb bing d4 hoc & chbng sat 1o

phia nui.
+ Hudng db dbc: tir phia Bic xubng phia Nam, d6 dbc nén thiét ké:
* Khu xay dung cong trinh: >0,4%;
* Khu cong vién cdy xanh: > 0,3%.
- Hé théng thoat nuéc mua:
+ Xay dung mdi cac tuyén muong thodt nudc mua dé dam bao thoat
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nudc mua triét dé cho khu vire, tranh ngép Gng cuc bd;

+ Huodng thodt:

* Thoat vé phia Tay Nam theo muong thoat nuéc tip trung vé miéng
xa rdi thoat ra subi hién hitu;

* Thodt vé phia Bic theo muong thoat nuée tap trung vé& miéng xa rdi
ddu ndi voi muong thodt nude trén dudong N2 va din va sudi hién hiru;

* Thoét vé phia DPéng Bic theo muong thoat nudc tip trung vé miéng
x4 rbi thoat ra sudi hién hiru.

Tét cé suéi hién hiru din nuéc ra hd Tri An.

+ St dung chi yéu hé théng muong xdy day nip dan, cbng ngam két hgp
voi muong hinh thang dit phia chan nai dé t6 chirc thoat nudc mua; Qua dja
hinh phirc tap ¢6 d¢ déc 1én, muong thoat nuée duge thiét ké véi giéng chuyén
bic dé giam van tbc muong dat van téc t8i da cho phép dé tranh hu hai muong;
Cai tao, nao vét thuong xuyén hé théng sudi hién trang dé dam bao thoat nudc
mua cho khu quy hoach; Céng bing dudng duogc sur dung céng chiu lyc d& dam
bao df an toan cho cbng khi cé xe co gioi di qua.

c) H¢ théng c4p nuére:

- Nguén nude: Pugc cép tir hé théng cép nude 5 x3 Kiém Tén va khu db
thi Dau Giay.

- Nhu céu; Téng nhu ciu dung nuéce 358 m’/ngay.dém,

- Mang Iuéi cép nuéc:

+ He théng cép nuéc cla khu duge x8y dyng trén hé dudng, dudng éng
chp nuée duoc x4y dung ngim va do sdu chén bng téi thidu tir mit d4t dén dinh
6ng khoang 0,7m va cach mong cong trinh 1,5m.

+ Do du 4n ¢6 dia hinh phirc tap, ¢ dam béo an toan va lién tuc cho viéc
cap nudc thi nuée sach tir ngudn cép s& dugc dua vao khu bé chira va tram bom
tang 4p va bé chira nudce 360m3/ngéy. Sau do, nude tir bé chira nay s& dugc cung
cép dén c4c khu vuc sir dung thong qua dudng éng cép nudc doc theo c4c tuyén
dudng giao thong.

- Hé théng cdp nuée chita chay:

+ Lwu lugng cdp nuée chira chay q=15 Vs cho 1 dam chdy (du kién c6

01 ddm chay, du trit nude chita chay trong 01 gio theo TCVN 2622 - 1995).

+ Dua vao hé¢ théng cdp nuéce chinh cia khu quy hoach b tri 10 try ciru
héa doc theo mang dudng bng cAp nuéc chinh, tai cc vj tri thusn loi cach nhau
tr 100m - 150m, dam bao cho viéc 1y nuéc chita chdy dé dang.

d) Thoat nuéc thai va vé sinh méi truong;:

- Luong nudc thai tinh toan bang 80% luong nudc cip. He théng thoat
nuoc thai duge thiét ké tach riéng hé théng thodt nudc mua. Nude thaj duogc tip
trung din vao duong thoét chinh va chay vé didm tiép nhan theo quy hoach (bé




xi ly nude thai do chu diu tu ty du tu).

- Tt ca nudc thai trong cac khu chirc ning trudce khi thai vao hé théng
thoat nudc thai cua khu vuc phai duorc xu ly so b bang bé ty hoai 3 ngéin theo
ding quy céch, sau d6 dua nudc thai vé tram xu ly tap trung cua khu quy hoach.
Nudce thai sau khi dugc xir Iy tai Tram xir ly tdp trung phai dat cac tiéu chuan
cho phép ghi trong ¢it A (QCVN 14-2008/BTNMT Quy chuin k¥ thust qudc
gia vé nudc thai sinh hoat) trude khi xa vao hé thdng thoat nudc mua va céc
muong, sudi ¢ trong khu quy hoach.

- Sir dung cf}ng thoat nuéc HDPE cé duong kinh tir 200 mm dé van
chuyén nudc thai vé tram xir ly.

- Xir ly nuéc thai:

+ Khu A: Toan bg nudc thai s€ duge thu gom va van chuyén vé tram xUr
Iy nude thai tip trung (cong suit 300 m*/ngay) & phia Péng Bic khu quy hoach.

+ Khu B: Do luu lugng nuée thai kha nhé (chi khoang 3 m’/ngay) nén
nude thai s& duge xit Iy so bo bang bé ti hoai 3 ngin ding quy cach sau d6 thoat
ra muong thoat nuréc mua hay tw tham.

- Réc thai: Chit thai rin sau khi dugc dwa vé tram trung chuyén thi duoc
vin chuyén vé bai rac cia huyén tai x3 Quang Trung, théi gian luu tai tram
khong qua 01 ngay.

e) Hé théng cép dién:

- Nguén cép dién cho dy an 13 nguén luéi dién quéc gia qua lusi dién
15kV khu vuc.

- Téng nhu cu dung dién khoang 1.177 KVA.

- Tram bién 4p phan phdi 15 (22)/0,4 kV:

+ X4y dung méi 01 tram bién ap phan phdi 15 (22)/0,4 kV, 1 may véi
cong suit 1.250K VA, sir dung may bién ap loai dit trong phong.

+ Xay dung mot tram phat dién 220/380V, cong sut yéu ciu 1.000KVA
dé& dam bao cung cép dién lién tuc.

- Mang phén phdi 22 kV: Dy kién x4y dyng mdi nhénh r& cap ngam phan
phédi trung ap 22 kV dai khoéng 500m, sir dung cap 3 18i, rudt dong boc cich
dién XLPE-24 kV va dugc chdn trong hao k¥ thujt.

- Mang phan phdi ha ap:

+ Str dung cap ngém ha ap rugt déng boc cach dién vo PVC, chon trong
hao k¥ thuét.

+ X4y dung m&i mang cap ngim ha ap dai khoang 2.600m dé chiéu sang
dudng di, quang truong, san bai; X4y dung mdéi mang cap ngim ha ap dai
khoang 2.400m cép dién cong trinh.

- Hé théng chiéu sang cho 16i di, cdng vién dugc ding dén LED cdng suét
150W-220V va dén trang tri cOng vién cong sudt 70W-220V va dugc di trén tru
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thép trang kém ©200. Khoang cich trung binh gifra hai tru dén 1a 25 m.

- Chit dau tr lién hé tryc tiép véi co quan nganh dién dé thoa thuan
phuong an b tri, vj tri ddu néi va cac chi tisu k3 thuat.

g) Hé théng thong tin lién lac:

- Nguén tir tram di¢n thoai khu vuc hién co, cai tao nang cé‘ip.

- Téng dung luong thué bao toan khu khoang 12 sé.

- Mang luéi cép trong khu vuc duoc ndi tir tram dién thoai khu vuc dén
cac tu cdp phan phdi dung cdp quang ludn trong dng PVC 2114 di trong hao
cap dit ngim trén via he.

- Chu dau tu lién hé tryc tiép véi co quan nganh Buu chinh Vidn thong dé
thoa thuan vj tri ddu ndi va cac chi tidy k¥ thuit.

h) Quy hoach hé théng céy xanh:

- Hé théng cdy xanh tham cé phai duoc thiét ké véi cac loai cdy phu hop
diéu kién thd nhudng dia phuong, ¢6 mau sic dep tao canh quan chung, than cay
c6 tan réng tao bong mat, it gdy db khi cé déng gi6, khong ¢6 gai déc, mui
huong khéng thu hit cén trang va anh huéng dén strc khoé con nguai.

- Céy xanh dugc td chirc theo 02 loai hinh co ban:

+ Céy xanh canh quan c6 tic dung chéng sat 16, bao vé bo, cai tao vi tiéu
khi hu khu vye.

+ Céy xanh b6 tri doc theo hé théng dudng giao théng nédi khu ¢6 tic
dung tao canh quan.

Didu 2. Trén co s& quy hoach dugc duyét tai Diéu | Quyét dinh nay,
UBND huyén Thong Nhit, UBND x3 Gia Tén 1, Trung tim Prrc Me Nti Cii,
Thu trudng cac co quan, don vi lién quan cé trach nhiém:

1. Céng b6 cong khai cho nhan dan va cic don vi kinh t& x3 hdi ¢6 lién
quan trén dia ban vé noi dung quy hoach, cung nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach d3 phé duyét.

2. UBND huyén Théng Nhét chi dao viéc chuyén céc méc g10i theo noi
dung quy hoach ra thyc dia, cing UBND x4 Gia Tan | quan ly xdy dung theo
ding hé so di duge duyét.

3. Chi déu tu thye hién viéc dau tu Xay dymg cac hang muc theo quy dinh
hién hanh, t5 chirc l&p ho so thiét k& co s¢ va thiét ké k¥ thuét trinh cdp thdm
quyén phé duyét trudce khi td chirc thi cdng cac hang muc cong trinh ha ting ky
thuat theo quy hoach.

4. Khi b tri cac cong trinh ha ting k¥ thuat cin lién hé véi céc chuyén
nganh: giao thong, cAp nudc, cép dign, buu chinh vidn thdng, phong chéy chita
chdy, ... dé x4c dinh c4c chi tiéu kinh t& ky thudt phi hop véi hé théng déu ndi
ha téng chung tai khu vuc.




5. Cha déu tu 13p du thdo Quy dinh quan ly x4y dung theo quy hoach,
trinh S& X4y dung théa thuin ky Quyét dinh ban hanh, th¢i gian ban hanh Quy
dinh quan ly xdy dung la 15 ngay ké tir ngay Quyét dinh phé duyét quy hoach
dugce ky. ~

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: Xy dung, Ké
hoach va Péu tu, Tai nguyén va M6i truong, No1 vy, Tai chinh, Giao thong Van
tai, Céng Thuong, Théng tin va Truyén thong, Gidm dbc Cong an tinh, Cha tich
UBND huyén Théng Nhét, Chi tich UBND x& Gia Tan 1, Trung tim Pirc Me
Nui Cai, Thi trudng cac don vi va cac cd nhén co 1ién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH
- Thuong truc Tinh Gy;

- Thudng truc HDND tink; HQ CHU TICH

- Thudng truc UBMTTQ Viét Nam tinh;
- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh; >
- Chanh, Phé Vin phong (VX, CNN); LT
-Luu: VT, KGVX, CNN.
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