UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Déc 1ap - Ty do - Hanh phic
565224 /QP-UBND Déng Nai, ngay 49 thang 9 nam 2018
QUYET PINH

Ve vige phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiée xdy dung
ty ¢ 1/500 Khu dé thi, sin golf, thé thao va du lich sinh thai Long Thanh
tai xa Tam Phuwéc va Phuée Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén ¢t Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/20009;

Cén ctr Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach 46 thi;

Xét @& nghi cua Gidm dbc S& Xay dyng tai To trinh sb 4234/TT1'—SXD
ngay 10/9/2018, !

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyet diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 16
1/500 Khu d6 thi, san golf, thé thao va du lich sinh thai Long Thénh tai xa Tam
Phuéc va Phude Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai véi cac ndi dung nhu
sau:

1. Vi tri, giéi han, quy mo dién tich
a) Vi tri, gi6i han: Xéac dinh theo ban db trich luc va bién v& ban db dia

chinh khu dét ty 1& 1/5.000 do Vin phong dang ky dét dai thyc hién ngay
21/10/2017, dugce gidi han boi:

- Phia Bong : Gidp khu dén cu theo quy hoach.

- Phia Ty : Gidi han boi song Trong.

- Phia Nam : Giéi han bdi rach Ong Trung,

- Phia Bic : Gidi han boi rach Chiéc.

b) Quy mé, ty 1€ ldp quy hoach:

- Quy mo6 dién tich 14p quy hoach: 333,37ha.

- Quy md dén sb diéu chinh: khoang 19.000 ngudi.
- Ty 1¢ 1ap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chit, muyc tiéu 1ap quy hoach

- Cu thé héa ndi dung quy hoach chung xdy dyng thanh phd Bién Hoa va
quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 du an di dugc UBND tinh phé duyét.




- Binh hudng quy hoach str dung dat hep 1y, phat huy hiéu qua cac loi thé
trong khu vuc quy hoach.

- Phén chia, t& chuc lai loai hinh nha & cho phu hgp dinh hudng quy
hoach chung, quy hoach phén khu ctia khu vuc va phu hgp véi nhu cau thuc té.

- B6 tri cé4c cong trinh cdng cong dich vu cé quy md dién tich va ban kinh
phuc vu hop ly.

- T6 churc hé théng khung giao théng, ha tng k§ thudt dam bao van hanh
higu qua, tiét kiém, giai quyét hop Iy méi quan hé gitra dyr 4n v cac dy an khac
trong khu vyec.

- Té chirc khong gian quy hoachqkién tric canh quan theo tiéu chuin do
thi hién dai, tao dong luc cho su phat trién chung ciia khu vye.

3. Cic chi tiéu ap dung cho db 4n

Thyc hién theo quy chudn, quy pham Viét Nam hién hanh va cic quy
pham quy hoach x&y dung c6 lién quan:

- Chi tiéu st dung dit:

+ Dit khu & : 50 - 55 m¥ngudi
+ Dit dich vy céng cong d6 thi : 08 - 10 m¥nguoi
+ it cdy xanh : 10 - 20 m*ngudi
+ Dét giao théng - HTKT : 20 - 30 m¥ngui.
- Chi tiéu mét d6 x4y dung:
+ Mat d¢ xay dung gbp toan khu :20-30%
+ Nha & lién ké : 80 - 90 %
+ Nha & biét thy 140-60%
+ Cong trinh hén hop : <50%
+ Coéng trinh cong c¢dng :<50%
+ Cong trinh thuong mai dich vu : £ 70%.
- Chi tiéu tang cao xdy dung:
+ Nha & lién ké : 02 - 04 ting
+ Nha & biét thy : 02 - 03 téng
+ Céng trinh hdn hop : <06 ting
+ Cong trinh céng cdng thwong mai dich vu : <06 tﬁng.

- Chi gioi xdy dyng céng trinh:
Déi v6i nha & lién ké:
+ Doi véi céc tuyén dudng 6 16 gidi > 18m, khoang 1ui xay dung 00m.
+D0i véi cac tuyén dudng c6 16 gidi < 18m, khoang 10i xay dyng > 2,4m.
+ Khoang I sau so voiranh dit  :> 01 m.
Déi v&i nha & biét th:



+ Khoang lui trude so véi chi gigi duong dd  :> 04 m.

+ Khoang 1ui sau so v&i ranh dit :>02m.
D6i véi cong trinh hdn hop:
+ Khoang Ui so v&i chi gi¢i duong @6 : > 06 m.

+ Khoang 10i x8y dung so véi ranh dit ;> 06 m.
béi voi ¢Ong trinh cong cdng thuong mai dich vu:

+ Khoang lui so véi chi gidi duong 46 : > 06 m.
+ Khoang Iui x4y dyng so v&i ranh ddt  :> 04 m.
Déi véi séng Trong :> 10 m.
Déi véi rach nhanh :> 05 m.
- Chi tidu hé thong ha ting k¥ thust
+ Chi tiéu cdp dién : 1.500 kWh/ng/nam
+ Chi tiéu cip nudc : 120 lityngudi/mgay dém
+ Réc thai binh quén : 0,8 - 1,5 kg/ng/ngay dém
+ Chi tiéu thoat nude : 80% nudrc cAp
+ Chi tiéu thong tin 1ién lac : 01 may dién thoai/hg.

4. Quy hoach sir dung dit, phan khu chirc niing, t6 chirc khong gian
kién tric cinh quan
a) Quy hoach sir dung dét:

, ., £ Di¢n tich Ty 1§
Stt Chire néing sir dung dat (ha) (%)
I | Pitsan Golf 118,54
II | Pat khu & 214,83 100
1 | Pt cong trinh céng cong 6,90 321
1.1 | Pat gido duc 598
1.2 | Ddt cong trinh cong céng 0,92
2 | Dét thuong mai dich vy dé thi 9,84 4,58
3 |patd 105,06 48,90
3.1 | Ddt nha ¢ Biét thy 61,05
3.2 | Ddt nha & Lién ké 37,28
3.3 | Dat 6 hon hop (chung cu két hop TMDV) 6,70
4 |Pat cdng vién, cdy xanh, mat nudc 32,35 15,06
5 | Dét giao thong, san béi va ha ting k¥ thuit 60,68 28,25
5.1 | Pat giao théng, sdn bdi 3951
5.2 | Pdt ha tang ky thudt 1,17
Tong cong 333,37




b) Phéan khu chirc ning:

- Dét sén golf: San golf 36 13 duge thiét ké thanh 4 cum, méi cum gdm 9
duong golf. Tong dién tich khoang 118,54ha, bao gdm céc hé nudc, cdy xanh,
tham co.

- Dét cong trinh cong cdng, téng dién tich khoang 6,90ha bao gom:

+ Dit cong trinh gido duc: 03 Nha tré méu gido, 02 trudmg tiéu hoc, 01
truong trung hoc co sé; 01 trudng cap 1 - 2 - 3 véi téng dién tich khodng 5,98ha;
mét 3§ xdy dung tbi da 40%; tang cao toi da 03 tang.

+ Dat céng trinh cong cdng dich vy d thi (hanh chinh, y té, van héa,...)
dién tich khoang 0,92ha dugc bé tri tai cac khu vuc trung tdm dém bao ban kinh
phuc vy hop ly; mat d6 xay dung tbi da 50%; tang cao toi da 06 tang,

- Dit thuong mai dich vu: Tf)ng dién tich khoang 9,84ha, bao gﬁm c'éc hang
muc cdng trinh: trung tim thuong mai, khach san, ciu lac bg,... duge bo tri chy
yéu tai cac khu vy cira ngd, tao diém nhén canh quan tai khu vuc; mét do xay
dyng t0i da 70%; tang cao t6i da 06 ting.

- Dt ¢: Téng dién tich khoang 105,06ha, bao gdm céc loai hinh nha biét
thy, nha lién ké va & hén hgp (chung cu két hop thuong mai dich vu). Trong dé:

+ Dit ¢ lién ké: Dién tich khoang 36,68ha; mat d¢ xdy dung 80 - 90%; ting
cao 02 - 04 tang.

+ D4t ¢ biét thy: Dién tich khoang 61,65ha; mét d6 xay dung 40 - 60%;
ting cao (2 - 03 tang.

+ Diét ¢ hén hop (chung cu két hep thwong mai dich vu): Dién tich khoang
6,73ha; mit d$ xay dung tdi da 50%; tang cao toi da 06 tang.

- Cong vién cdy xanh, mit nudc: Téng dién tich khoang 32,35ha,

- Dt giao thong, san bai, ha tAng k thuat: Téng dién tich khoang 60,68ha,

¢) Té chirc khéng gian kién tric canh quan, thiét ké dé thi:

- T4 chitc khéng gian kién tric canh quan:

+ Phi hop véi diéu kién ty nhién ciing nhur canh quan dic trung sin cé cla
khu vire. Tén dung khai thac dia hinh ty nhién dé xay dung cic dudng golf, tb
hop khéng gian kién truc cé tinh chét va quy md thich hgp theo chirc nang cua
san golf.

+ Céu tric khéng gian dé thi dugc td chirc theo cac tuyén tryc 16 trung tam,
duong ngang vudng goc véi cac tuyén giao thdng chinh db thj.

+ T0 chirc quy hoach céc trung tam khu 0, cong trinh cdng cong dich vy d6
thi tap trung gan véi cac tuyén giao thong chinh khu &, cong vién cdy xanh tap
trung.

+ Céc cong trinh can tuan thu céc yéu clu t§ chirc khong gian, kién truc,
canh quan tai d6 dn, phu hep tiéu chuén, quy chuén xdy dung Viét Nam vé:



Bé cuc quy hoach cong trinh; vi tri, quy md dit cua khu chirc néng d6 thi; Chi
tiéu su dung dat (mat 4o xdy dung cong trinh, ting cao cong trinh téi da, t6i
thiéu, chiéu cao cong trinh), khoang lui cia cong trinh..,

- Thiét k& ¢6 thi

+ Mt d x4y dyng cdng trinh t5i da t4i thiéu va tang cao cong trinh téi da,
tdi thiéu phai dép ung theo quy dinh v& da dugc xéc 1ap trong quy hoach tdng
mat bang st dung dt. Tuy timg chirc nang st dung va vj tri cy thé, mat do Xay
dung t5i da, t6i thiéu va ting cao t5i da, tdi thidu cia cong trinh phai tudn tha
tiéu chudn, quy chuén xdy dyung Viét Na.m, dong thoi chidu cao cong trinh phai
dim bao hai hoa, dam bao tinh théng nhat va mébi twong quan vé chiéu cao véi
cac cOng trinh 14n cén trong timg khu chitc nang va trong toan khu virc;

+ Chiéu cao cac tang nha, mai d6n, mai hé phé, bac thém, ban c¢bng va cac
chi tiét klen trac (g0, chi, phao...), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng
nhét va mbi twong quan vé chiéu cao véi cac cdng trinh 14n cén trong timg khu
chitc niing va trong toan khu vuc; khuyén khich xay dung cong trinh c6 chiéu
cao cac ting nha, mai don, mai hé phd, bac thém, ban céng va cac chi tiét kién
trac (g0, chi, phao...) béng nhau trén timg khu vuec.

+ Hinh khéi, mau séc, anh sang, hinh thirc kién triic chi dao cta cic céng
trinh kién tréic; hé théng cay xanh, mat nudc, quang truedng phai phlti hop voi
khéng gian chung va tinh chét sir dung cia cong trinh.

+ Déi voi cac khu vue trung tdm cong cong dich vy bd cuc hinh khéi kién
truc can luu y viée két hop bd tri mang cdy xanh tao ra khéng gian mé rong 1én
vol moi truong thién nhién than thi¢n, ddm bao kha néng tap trung dong nguoi
va phuc vu cong cong cho nguoi dan.

+ Dbi voi pham vi ven soéng, rach cn luu ¥ dam bao céc yéu td vé canh
quan do thi, bo tri cac day cay xanh doc song vira tang tinh hap dan cho khu vue
canh quan ven sdng, vira ddm bao quy dinh vé€ hanh lang bao vé ngudn nudc.

+ Khu vuc trong tdm: la nit giao cét gilta dudong chinh do thj mat cit ngang
100m va tuyén dudng mit cit ngang 60m.

+ Céc tuyén quan trong, bao gdm: Khong gian hai bén truc dudng chinh sé
2 1a tryc chinh giao thong khu & 1§ gidi 24m, truc canh quan trung tam 1§ gidi
23,5m.

+ Piém nhén canh quan: Tai nut giao tryc sb 2 va truc canh quan trung tim,
cac diém nhan khong gian cong cdng, dich vu khu &.

5. H¢ thong ha tang ky thuat

a) Quy hoach san nén thodt nudc mua:

- Phuong 4n san nén mang tinh ké thira dd an quy hoach d dugc duyét
trudc ddy; cap nhat theo cao do quy hoach chung tai khu vuc va khop noi cao do
voi cac dy an 1an cén, dam bao thodt nudc chung cho toan khu vyc, tranh ngép

A . 1)



Ung cuc bd. Giai phap san nén chu yéu 1a dip cao va bam theo dia hinh ty nhién.
Cao d¢ san nén t6i thiéu H,g> +2,5m.

- Ven song Trong va rach Ong Trung nghién ciru giai phap ké cyc b tai
cac vi tri c6 nguy co sat 16 cao. Hinh thirc, giai phap ké cu thé phai tuén thu theo
Panh gid tac ddng méi truong (PTM) do céc cép thim quyén phé duyét.

- Hé théng thodt nudc mua dugce thiét ké tach ri§ng hé théng thoédt nuéc
thai. Céc tuyén thoat nudc mua sir dung cong BTCT b6 tri dudi via he doc theo
cac truc duong cé dudng kinh > D600,

- Chu dAu tur lién hé tryc tiép véi co quan chiic ning dé thoa thuan phuong
an bé tri, vi tri d4u néi va cac chi tiéu kinh t& k¥ thudt.

b) Quy hoach hé théng giao thong:

- Giao thong d6 thj: Tuin thu theo dinh hudng cia quy hoach nganh giao
thong va quy hoach chung thanh phé Bién Hoa. Trong d6: Quéc 16 51 ¢6 16 gioi
56m; duong Long Hung - Phudce Tan ¢6 16 gidi 60m.

- Giao théng dy 4n:

+ Duong 56 1 ¢6 16 gi6i 23,5m (mit cit 10-10): Mt dudmg 12m, via hé hai
bén 04mx2; dai phan cach giira 3,5m.

+ Dudng s6 1D ¢6 16 giéi 32m (mit cit 10A-10A): Mit duong 18m, via hé
hai bén 05mx2; dai phan cach giiva 4m.

+ Pudng s6 2, s 3 ¢6 16 gii 22m (mit cht 2-2): Mt duong 14m, via he
hai bén 04mx2.

+ Pudng s6 2 ¢6 16 gidi 24m (mit cht 2A-2A): Mit duong 14m, via hé hai
bén 05mx2.

+ Dudng s6 3 ¢6 16 gisi 19m (mit ct 8-8): Mat dudng 11m, via hé hai bén
04mx2.

+ Dudng s6 3 ¢6 16 giéi 18m (mit cit 9-9): Mt dudng 11m, via he hai bén
04mx2.

+ Cac dudng phan khu vuc ¢6 16 gidi 1an lugt 13 18m, 17m, 15m, 14m, 13m
(mét cat 3-3, 3A-3A, 3B-3B, 7-7, 7A-7A).
, T Céc duong nhém nha & c6 16 gi6i 1an luot 1a 13m, 11m, 12m, 9m (mat

cat 4-4, 5-5, 6-6, 6A-6A, 11-11).

+ B tri duong c6 1§ gidi 6m (mt ct 12-12) lam cac dudng ndi khu vuc
giai tri va san golf.

¢) Hé théng cip nuéc:

- Téng luu lugng nuée cho toan bé khu quy hoach khoang 5.600m’/ngay
dém.



- Ngudn cép nudc duge lay tir nha mdy nudc Thién T4n théng qua hé théng
cap nudc D500 doc Quoc 19 51.

- Mang luéi cap nude: Thiét ke mang ludi dudng 6 bng cap nudc dang mach
vong khép kin dam bao kha ning cap nudc day di cho nhu céu ding nudc sinh
hoat va’chua chdy khi can thiét. Cac tuyén ong trong du én st dyng & éng HDPE
dugc bo tri dudi via hé doc theo cac tryc duong véi duong kinh > D100.

- Chu dau tu lién hé tryc tiép vdi chc co quan chuyén nganh cip nudc dé
thoa thuén vi tri dau n6i va cac chi tiéu k¥ thuét.

d) Thoat nudc thai va vé€ sinh moi trudng:

- Lugng nude thai tinh toan bing 80% lugng nudc cip.

- Hé théng thoat nudc thai thiét ké tach riéng voi hé thong thodt nuéc mmra.

- Nudc thai phai duge xir Iy cuc bé trude trude khi thu gom vao hé théng
cong kin dudi via hé doc theo dudmg giao thong dan vé& 04 tram xtr Iy nuéc thai
khu vue cia du an véi tong cong suét Q=4.200m’/ngay.

- Nuéc thai phai duge xur Iy dam bao phu hop céc quy chuén, tiéu chuédn
hién hanh trude khi thoat ra nguon tiép nhén cudi cung.

- Chu dau tu lién hé tryc tiép vai céc co quan chuyén nganh thoat nude d¢é
thoa thuén vi tri dau ndi va céac chi tiéu k¥ thuat.

- Réc thai dugc duge thu gom trong ngay vén chuyen vé bii tap két trong
du 4n sau d6 s& dugc cong ty mdi trudng d6 thi dua vé khu xir 1y chét thai rn
tap trung dé xir 1y.

d) Quy hoach hé théng dién:

- Ngubn dién cung cép cho toan bd khu quy hoach dugc lay tir tuyén trung
thé 22kV trén Québc 16 51. Bb tri cac tram ha thé dé cap dién cho toan khu.

- Xay dung mdi cac tram bién ap 22/0,4 kV, céc tram déu 1a loai tram trong
nha hodc tram compact.

- Tét ca cac tuyén ddy, tuyén cép cép dién va chiéu sang di ngém b tri doc
theo cac tuyén dudng.

- Chu dau tu lién hé tryc tiép v6i co quan nganh dién dé thoa thuén phuong
an bo tri, vi tri dau ndi va cac chi tiu k¥ thuét.

e) Quy hoach hé thdng thong tin lién lac:

- Ngudn cép tir tuyén cép thong tin lién lac hién hiru doc Quéc 16 51.

- Toan b hé théng cap théng tin lién lac dugc bé tri di ngam.

- Xay dung céc tram thu phét song di dong (BTS) phuc vy nhu cdu théng
tin di ddng trong pham vi dy an.

- Chu dau tu lién hg trye tiép v6i co quan nganh buu chinh vién thong dé
thoa thudn vi tri dau noi va cac chi ti€u k¥ thuit.

N NSRS



6. Dinh gia méi trwong chién lrge

Trén co s¢ danh gid tdc dong méi trudmg, Chi ddu tu ¢o6 tréch nhiém t
chirc céc bién phép khéng ché 6 nhidm mdi truomg: khong khi, ngudn nuéc,
tiéng on,... trong qua trinh gidi phong mjt bing, thi cong xay dung va dua dy an
vao hoat dng.

7. Céc cong trinh wu tién dau tr

- Uu tién déu tu hé théng ha ting ky thuat, tram xi Iy nudc thai, cong trinh
cc:)ng cOng, thurong mai - djch vu va cac khu cong vién cdy xanh trong giai doan
dau.

8. Quy dinh quan Iy theo d 4n

- Pugc ban‘ hanh kém theo quy dinh cy thé vige quéan ly du tu xéy,dl_mg
trong pham vi d6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu db thj, sin golf, thé thao
va du lich sinh thai Long Thanh.

9. T4 chire thyre hign, ngudn vén thure hién

- Cht dau tu: Céng ty cb phan Diu tr va Kinh doanh Golf Long Thanh.

- Ngudn vén thyc hién: Vén chu s& hiru va vén hop phap khéc.,

- Tién d6 thyc hién: Thei gian dy kién tir n3m 2018 - 2025,

Diéu 2. Trén co s¢ didu chinh tong thé quy hoach duoc duyét, Cong ty cd
phén PAu tr va Kinh doanh Golf Long Thanh ¢6 trach nhiém phéi hep cing
UBND thanh ph6 Bién Hoa, UBND x& Tam Phuéc va x3 Phude Tan thue hién:

1. Céng bb céng khai cho nhan dan va céc don vi kinh té xa hoi ¢6 lién
quan trén dja ban vé noi dung quy hoach, cling nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach d3 phé duyét.

2. Chi dau tir t§ chirc lap, trinh thim dinh va phé duyét hé so Nhiém vy
c&m méc gi6i theo quy dinh. Phéi hop v6i UBND thanh phé Bién Hoa, UBND
x& Tam Phudc, Phudc Tan td chirc trién khai cim cic mbc 1§ gidi theo noi dung
quy hoach ra thyc dia, quén ly xay dyng theo ding ndi dung hd so d3 dugc

. r
-

duyét. H6 so cim méc gioi trude khi phé duyét phai dugc S& Xay dung chip
thugn dam bao tuan thu ding quy hoach chi tiét dwoc duyét va pht hop véi hé
théng ha tAng k¥ thudt ngodi hang rao.

3. Cén cir vao quy hoach dugc duyét, chi dau tu thuc hién 13p cic thy tuc
tiép theo trinh cp c6 thim quyén phé duyét truée khi t chuc thi cdng céc hang
myc cdng trinh ha te‘“ing ky thuét theo quy hoach, viée dau tu x8y dung cic hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 1ap di 4n dau ti cac cong trinh ha ting k¥ thuat can lién
h¢ véi cac chuyén nganh: Giao théng, cip nuéc, cép dién, buu chinh vién thong,
cong an phong chay chira chdy,... dé xdc dinh cac chi tidu kinh té ky thudt phu
hop véi hé thong déu néi ha tang chung tai khu vyc.



'Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 2316/QD-UBND ngay 22/7/2008, Quyét dinh sé 1747/QP-
UBND ngay 02/7/2012 cia UBND tinh.

Di¢u 4. Chénh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac S&: Xy dyng, Ké
hoach va Piu tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao théng Vién tai,
Cong Thuong, Vén héa Thé thao va Du lich, Théng tin va Truyén théng, Chu
tich UBND thanh phé Bién Hoa, Chu tich UBND cac xi: Phude Tén, Tam
Phuéc, Gidm déc Cong ty C4 phan Piu tu va Kinh doanh Golf Long Thanh;
Thu truong cdc don vi va cdc cé nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Not nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhir Diéu 4; 5
- Chii tich, cac Phé Chi tich UBND tinh; KT. CHU TICH

- Chénh, Pho Vin phong (CNN); 0 CHU TICH

- Lwu: VT, CNN.
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