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s6r/24OaD-UBND D6ng Nai, ngdfin thdngI ndm 2020

QUYETDINH

V6 viQc chdp thu$n chri truong diu tu
Dg 6n Khu nhir & c6ng nhin khu c6ng nghiQp

UY BAN NHAN OArV TiXNOdNC N,qr

Cdn ct LuQt tii chtc chinh quyin dia phuong ngdy 19 thdng 6 ndm 2015;

Cdn c* LuQt nhd d ngdy 25 thdng I I ndm 2014;

Cdn cilr Luqt kinh doanh bdt ttQng sdn ngdy 25 thdng l l tfuing 2014;

Cdn cu Ludt Diu ttt ngdy 26 thdng I I ndm 2014;

cdn c* Nghi dinh s6 gg/20\ s/ND-cp ngdy 20 thdng t 0 ndm 20 I 5 ct)a chinh
phti quy dinh chi tiiit vd huong ddn thi hdnh mQt sii dtiuiia tudt nhd d;

Cdn c*,Ngh! dinh sd 100/20t5/I{D-Cp ngdy 20 thdng I0 ndm 2015 cita
Chinh phil vi pluit tri6n vd qudn li nhd o xA h\i;

cdn cilr Th6ng tu 19/2016/TT-BXD ngdy 30 thdng 6 ndm 20r6 cia B9 truong
Bp Xiy dryg hudng ddn th,lc hien m6t si npi dung iro tu4t nhd 6 vd 

^i7hi 
dinh

99/2015/ND-CP ngdy 20 tking l0 ndm 2015 cila chinh phit quy dinh cit tiilt va
hrdng ddn thi hdnh nqt s6 di€u cila Ludt nhd o:

cdn c* Nghi.qttyet sii 06/N7-HDND ngdy 20/3/2020 ct)a HDND tinh thong
qua chi trtrong ddu tu &1 dn Khu nhd d c6nj nhdn khu c6ng nghiQp;

Theo Td trinh sd t6gI/TTr-sxD ngay 09/4/2020 cia sd xiy drng vi viec di
nghi chiip thuQn ch* nuong diu tu dq in-Khu nhd 6 c6ng nh,in khu c6ig nghiQp.

QUYETD[NH:

- . 
Didu 1. ch6p thufn cht truong diu tu d\r rin Khu nhd d c6ng nhdn khu c6ng

nghiQp vdi nheng nQi dung sau:

1. T€n dy rln: Khu nhd d c6ng nh6n khu c6ng nghiQp.

2. T6n chri dAu tu: C6ng ty TNHII MTV ph6t tri+ln <t6 thi vd khu c6ng nghiQp
IDICO.

3. Eia ttGm xdy dlmg: thi tr6n HiQp phu6c vi x6 phu6c Thi6n, huyQn Nhon
Tr4ch, tinh Ddng Nai,
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4. Mgc ti6u cira dU rin: dAu tu x6y dpg ktu nhd d vd c6c tiQn ich phqc ru cho
c6ng nhAn, ngudi lao tlQng ldm vi6c t4i c6c khu c6ng nghiQp; trong d6 uu ti6n
phgc vr; ngudi lao dQng tai khu c6ng nghiQp Nhon Tr4ch 1.

5. Quy m6 dg 6n, diQn tich sri dung dAt:

a) DiQn tich sri dgng d6t cua d1r rin: 10 ha.

b) Quy m6 ds 6n:

- Si5 luqng cdn hQ: khoang 1.974 cdn,bao gdm:

+ 74 cdnnhd li6n k6 tn 2-4 ting;

+ 12 block chung cu cao 9 tAng - khoang 1.900 cin hQ.

- C6c c6ng trinh c6ng cQng, dich vg: C6ng trinh y t6, trudng ti6u hgc, thuong
mei dich w theo quy ho4ch xdy dpng 1/500 duoc ph6 duyQt.

- H4 t6ng k! thu{t theo quy ho4ch xAy dgng l/500 duo. c duyQt.

- Quy md d6n s6: khodng 3.500 ngudi.

6. Ranh gi6i su dqng d6t

a) Phia Ddng: gi6p khu nhi d c6ng nhAn KCN Nhon Trqch (10,02 ha).

b) Phia T6ry: giSp khu cAy xanh c6ch ly khu c6ng nghiQp.

c) Phia Nam: gi6p duong s6 Z - fhu c6ng nghiQp Nhon Trgch L

d) Phia Bic: gi6p ttuong sO t - tchu c6ng nghiQp Nhon Tr4ch l.

7. T6ng si5 nhd d, tf lQ vd s6 lugng cria timg lo4i nhd d:

a) Si5 luqng cdn hQ: khoang 1.974 cdn, bao g6m:

- 74 cdn nhd li€n tti z-+ tang.

- 12 block chung cu cao 9 tAng - khoang 1.900 cdn h0.

b) Quy m6 ddn s6: kho6ng 3.500 ngudi.

8. Phucrng 6n ti€u thu san phAm cria dg 6n

a) Brin vd cho thu6 khoing 1.900 cdn hQ chung cu nhd d x6 hQi theo quy dinl.l

tai Lu0t nhd d vd Nghi dinh 100/20I5ND-CP ngiry 2011012015 cira Chinh pht vd

ph6t tri€n vir qu6n lf nhd d xd hQi; trong d6 denh itnhet2}% diQn tich shn nhd 0
xe hQi tl6 cho thu6.

b)Bin74 cdn nhd o thucrng m4i d4ng li6n kr5.

9. Khu vgc dti xe c6ng cQng vd d6 xe cho hQ gia dinh, cd nhAn:

Thuc hipn theo thitit k6 <luo. c tham dinh vd ph€ duyQt.



10. C6c c6ng trinh h4 tdng k! thu{t cta khu vpc c6 dp rin: X6y dpg hoin
chinh hQ th6ng h4 tdng ky thuflt theo quy ho4ch xAy dpg l/500 de duoc ph6
duyQt.

I l. C6c c6ng trinh ha ting x6 h6i: trudng ti6u hgc, c6ng trinh y t6, c6ng trinh
thuong mai dich vq, c6ng vi€n c6y xanh theo quy ho4ch x6y {mg l/500 du_o. c ph6
duyQt:

a) Truong tiilu hgc: diQn tich d6t t t.gl3,g mr, t6i da 3 tdng.

b) C6ng trinh y 85: diQn tich d6fi.OZS,| mr, tiSi da 3 t6ng.

c) C6ng trinh thuong m4i dich v9: dign tich d IB.Z8Z,7 m', ttii da 3 tAng.

d) C6ng vi6n cAy xanh: diQn tich d6t ll .7gg,l m, vdi m{t dQ x6y dung t6i da
S%,tdngcao: I tAng.

12. Dg kii5n t6ng mric dAu tu: khoang 1.3S7 r! it6ng.

13. Ngu6n v6n dAu tu; v6n chri sd htu vd v6n huy dQng kh6c.

14. Thdi h4n ho4t d6ng, ti6n <t0 thgc hiQn du rin:

a) Thdi h4n hoqt dQng cria dF rin: 50 n6m.

b) Tiiin ttQ thgc hi€n du rln: tu ndm 2019 diin nFm2026.

- Thdi tfi6m hoan thdnh c6c thri flrc dAu tu, d6t dai, x6y dpg, vd c6c thu tr,rc
li6n quan kh6c: ndm 2020.

- Thdi di€m hoan thanh xdy dpg c6c hqng muc c6ng trinh: ndm 2026, trong
il6 phdn lcj,nhu sau:

. + Giai do4n tir ndm2020-2021: X6y dpg ha tAng k! thuflt; 74 c6n nhd li6n
ki5 vd 02 block chung cu.

+ Giai do?n 2021-2026: x6y dpg c6ng trinh ha t6ng x6 hgi vd l0 block
chung cu cdn l4i; trong d6 c6c c,ong trinh h4 €ng x6 hQi: truong hgc, y t6 vd khu
thuong mqi hoan thdnh chdm nh6t trong ndm2023.

- Thdi tfi6m khai th6c vd di vdo ho4t dQng: ndm2027.

15. Nhtng uu d6i cria nhd nu6c: theo quy ilinh hiQn hdnh

16. Trdch nhipm cria cht dAu tu rliii v6i dg 6n:

a) Dim bAo n6ng lpc tdi chinh di5 thgc hign dg rin; thyc hi6n nghia vu tdi
chinh vd c6c nghia 4r khdc theo quy rlinh cta ph6p luQt.

b) T6 chric l{p, thAm dlnh, ph6 duyQt dg rin vd tri6n khai c6c c6ng viQc ti6p
theo phir hqp v6i c6c quy dinh cria ph6p luflt vA nhe 0, ph6p lu{t vA x6y dlmg vd
ph6p luft c6 li€n quan sau khi rtuo. c ch6p thufn d6u tu. Li6n hQ Sd X6y dqng de
thpc hiQn c{p nhft, b6 sung dr,r rin vdo chuong trinh, ki5 ho4ch ph6t triiin nhn 6.
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c) Xdy dr,mg nhd d vd c6c c6ng trinh hg t6ng k! thuit, h4 t6ng xd hQi trong {r
6n theo dring nQi dung quytit dinh chi truong dp 6n, quy hoech d6 dugc UBND
tinh ph6 duyQt, tudn thn thiist k6, ti€u chuAn dign tich nhd d vd ti.in d0 cria dU 6n dd
duqc ph6 duyQt.

d) Thpc hi6n b6o c6o tinh hinh tri6n khai, k6t quA thlrc hiQn dU 6n theo dinh
k! vn khi k6t thric dg rin theo quy ttlnh cria ph6p luat va nhe d vd ph6p luat vA kinh
lrl..^

ooann oar ogng san.

tl) Thlrc hiQn dAy dt c6c cam klit trong hqrp d6ng kinh doanh san phAm cria dp
6n, bdn giao nhd d vd c6c gi6y td li6n quan d6n nhd d giao dich cho kh6ch hang;

thUc hiQn giao dich mua b6n, cho thu6 nhd d theo dung quy dinh cta ph6p luQt vA

kinh doanh b6t dQng sin.

e) Trong thdi h4n 50 ngdry, k6 tu ngdy ban giao nhd d cho nguoi mua thi phni

ldm thri tuc <t6 nehi co quan nhi nudc c6 thim quyAn c6p Gi6y chtmg nhfln cho
ngudi mua, tru trucrng hqp ngudi mua tU nguyQn lem tht tUc dA nghi c6p Gi6y

chung nhfln.

g) B6o henh nhd d theo quy dinh cua Luit nhd b 2Ol4 vd ph6p luat vA xAy

dpg; thyc hi-On c6c nghia vp tdi chinh cho Nhd nu6c theo quy ttinh cria ph6p luft.
,.^.i ,.,h) ChAp hdnh c6c quyCt dinh tl6 c6 hiQu lgc ph6p lu$t cria co quan c6 thdm

quy6n vp xri ly hdnh vi vi ph4m ph6p lu{t ktri c6 sai ph4m trong viQc ph6t tririn nhd

^ , ..;
d, huy dQng v6n, img ti6n trudc cria kh6ch hing, thpc hi€n c6c giao dich nhd s vd

c6c ho4t dQng kh6c. B6i thuong trong trudng ho-? gAy thiQt h?i cho kh6ch hdng
| ,l rhoic cho td chric, c6 nhdn, hQ gia dinh tham gia tl6u tu x6y dlrng nhi d.

i) Duo. c huong c6c co ch6 h6 trg, uu tlSi chri ttAu tu xdy dlmg nhA d xi hQi

theo quy dinh hiQn hdnh.

r.-l ,, ,.,\ t, !4, t.ik) T6 chfc xem x6t hd so iling kj, tlOi chi€u vdi c6c quy tlinh v€ d6i tuqng,

diAu kiQn dugc mua, thu6, thu€ mua nhi d xd hQi thuQc dg r[n minh lim chri dAu tu
theo quy dinh tAi DiAu 49 vd Di6u 51 Luflt nhd d, quy tlinh cria Nghi ttinh sli
100/2015NE-CP ngdy 2011012015 cria Chinh pht vd huong d6n cta BQ Xdy dyng
A6 t{p danfr s6ch grii Sd Xdy dqng kiCm tra. Tri chric x6t duyQt h6 so tl6ng h.f mua,

thu€ nhd d x5 hQi theo dring quy tlinh cira Nghi dinh 100/20154{D-CP ngdy

2011012015 cira Chinh phri vd Th6ng tu 20l20l6nT-BXD ngdy 301612016 cta BQ

Xdy dgng.

l) Thpc hiQn bio lSnh giao dich nhd d theo quy dinh cria ph6p luft vC tcintr
, . , l. .^

doanh bAt tlQng san; ky qu} tl6m b6o thyc hiQn dg 6n tl6u tu theo quy tllnh cta
ph6p luft vA dAu tu.
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m) T6 chtc quan lf khai th6c vd st {rng nhd d xi hQi do minh lim chri dAu

tu theo quy dinh ctia Luit nhi d, NChi tlinh s'5 100/20I5ND-CP ngdy Z0,l0l2}t5
cria Chinh phri v6 quan ly vd ph6t triiSn nhd d x5 hQi.

n) V6 gi6 b6n nhe d xd hQi: dA nghi C6ng ty TNHH mQt thanh vi€n ph6t tri6n
tl6 th! vn khu c6ng nghiQp IDICO cin cAn eOi vigc dAu tu xdy dpg vd giri cA thf
trudmg, ttim b6o hipu qud dAu tu; thyc hiQn brin vd cho thu€ nhi 6 xd hQi theo gi5
brin, gi6 cho thu€ tluo. c Sd Tii chinh chn tri thArn dinh.

o) Thgc hiQn lfp 86o c6o tilffi gi6 t6c dQng m6i trudng trinh thAm dinh vd
ph6 duyQt theo quy dlnh trong giai tto4n ctruAn bi ay an.

p) Tii5p gi6p ktu dg 6n ld nhd m6y cria C6ng ty TNIIH Thuong mei Th6i
Phong thuQc Khu c6ng nghiQp Nhon Trgch I (tl6 ho4t rtQng tri nim 1993, c6 tru6c
Khu c6ng nghiQp Nhon Trpch I) srin xu6t thuiic b6o vQ thpc vQt, cfuchkhu vuc dU
rin dU kiiSn tri6n khai khoang 60-100m; do vgy nguy co t6c d6ng 6 nhi6m m6i
truong dr5n khu dg 6n cAn phAi dugc xem x6t, m{c dtr gita nhd m6y vd khu dg 6n
theo quy ho4ch t6ng m4t bing c6 b6 tri dii cdy xanh c6ch ly. Do d6 dA ngft chn
dAu tu khi tri6n khai dy 6n phni nghi€n cuu k! vd de xu6t phuong rin giam thi6u ti5i:.
da anh huong m6i trudng cria Khu c6ng nghiQp n6i chung, C6ng ty Th6i phong!\
n6i ri6ng <il5n khu 6 vi phii <tuqc HQi d6ng thAm dinh, ddnh gi6 Ly uA mat tac $\""\\
dQng m6i trudng. ! )3ll

17. Trich nhi6m cria chinh quy€n dia phuorg, c5c co quan li6n quan Aai rtti (./
du6n: /

a) LJBND huyQn Nhon Trach, UBND thi trdn HiQp phu6c, UBND x6 phu6c

ThiAn, c6 tr6ch nhiQm thuc hiQn viQc quan l1f nhd nu6c vA *a O tr6n dia bdn diii
v6i du 6n nhd d xd hQi do C6ng ty TNHH mQr rhanh vi€n ph6t tri6n d6 thi vd khu
c6ng nghiQp IDICO lim chir dAu tu dam beo dring ti6n d0, quy ho4ch xdy dpg vd
theo tlting quy ttlnh cria ctia phrip luflt v€ xdy dpg, nhi &, kinh doanh b6t dQng s6n
vd c6c quy tlinh kh6c c6 li6n quan.

b) Sd XAy dpg, UBND huyQn Nhon Tr4ch vd c6c co quan chfc n6ng kh6c
huong ddn chri dAu tu thgc hi€n tri,-An khai dg 6n theo ttung quy dlnh cria Lu{t xAy
dpg, Lu{t nhd d, Lu{t kinh doanh b6t dQng sin vd c6c quy ttlnh kh6c c6 li6n
quan; c{p nhQt dg 6n vdo Chusng trinh, k6 ho4ch ph6t trirln nhd d, trinh duyQt tneo
quy tlinh.

c) S0 Xdy dpg, UBND huyQn Nhon Trqch vd c6c co quan chfc n6ng kh6c
thUc hi€n ki6m tra viQc x6t duyQt c6c tt5i tuqng duo. c mua, thu6 nhd d xe hQi; t6
chric thanh tra, ki6m tra viQc thpc hipn c6c quy dlnh v6 quan lf nhd d xd hQi.

d) Sd Tdi chinh, Sd Xdy dpg, UBND huyQn Nhon Tr4ch vi c6c don vi li€n
quan thAm dfnh gi6 bin, gi|cho thu€ d xd hQi duoc diu tu xAy dpg theo dy 6n.



Di6u 2. quyiit ei*r ndy c6 hiQu lgc k6 tir ngdy lcj.

Didu 3. Ch6nh Ven phdng UBND tinh; Gi6m d6c c6c Sd: Xdy dpg, Kt5

ho4ch vd DAu tu, Tii nguyen vd M6i tudng, Tii chinh, Giao th6ng vgn tni; CUc
trudng Cgc thu6 E6ng Nai; Cht tfch UBND huyQn Nhon Tr4ch; Chri tich LJBND
thitrdn HiQp Phu6c; Chri tich UBND xd Phu6c ThiAn; Girim diSc C6ng ty TNHH
mQt thdnh vi€n ph6t triiin d6 thi vd ldru c6ng nghi-6p IDICO, Thri truong c6c don vi
vir c6c c6 nh6n c6 1i6n quan chlu f6ch nhiQm thi hanh Quy6t tlinh nny./.$=

TM. TIYBANNHANDAN
Noi nhSn:
- Nhu Di6u 3;
- Chti tich, cric Ph6 Cht tich UBND tinh;
- ChdLtrh, Ph6 VIn phdng CNN;
- Luu: VT, KTN,

KT. CrrU TICH
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