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TiNH DONG NAI
coNG HoA x.r Hgl cHU NGHiA vrET NAM

DQc l$p - Tg do - H4nh phric

s6, 33!j /QD-UBND Ding Nai, ncdy J] thdngTl7 ndm 20t9

QUYETDINH
PhG duyQt itiiju chinh t6ng th6 quy hogch chi ti5t x6y dgng fi tA l/500
Khu din cu phudng Thiing Nh6t, thhnh phri Bi6n Hda (giai tloan 2).

Uy nlN xnAr.l tAN riNuoolc Nlr

Cdn cri Ludt t6 chric chinh quyirn dla phuong ngdy 191612015;

Cdn cri LuQt Quy ho4ch d6 thi ngdy 171612009;

Cdn cri Ludt sua d6i, b6 sung mot sO Oidu cua 37 ludt co lidn quan d6n quy
hoqch ngdy 20llll20l8;

Cin cf Nghidinh sO:ZlZOtOruO-CP ngdy 071412010 cria Chinh phu vii
lfp, thAm d!nh, ph6 duyQt vd quan lli quy ho4ch d6 th!;

Cdn cri Nghi dlnh s6 nnOtgXO-CP ngdy 30tB/2019 cria Chinh phri quy
dinh sria d6i, b6 sung mQt s6 di€u cia Nghi dinh s6 37l20l0A,iD-Cp ngiy 07
th6ng 4 nim 2010 v€ l6p, thAm dinh, ph6 duy6t vd quan lj quy hoach d6 thi vd
Nehi dinh s6 44120 | 5A.JD-CP ngdy 06 th6ng 5 ndm 201 5 quy dlnh chi ti6t mQt
s6 nQi dung v6 quy hoach xdy dpg;

.t
Cdn cu Thong tu sd l2l20l6lTT-BXD ngdy 291612016 cua 86 truong 86

Xdy dpng quy dinh ud h6 so cua nhidm vu va tl6 6n nhi6m vu quy hoach v-ung.
quy ho4ch d6 thi vd quy ho4ch x6y dpng khu chuc ndng ddc thi;

.,,' .)Xet d€ ngh[ cua Gidrm d6c So Xdy dpng tai To trinh s6 4391/TTr-SXD
ngiry 0711012019,

QUYETD!NH:

Didu l. Duy€t di6u chinh t6ng thd quy hogch chi tiiit xdy dgne ty lC 1/500
Khu ddn cu phudng Th6ng Nhdt, thdnh ph6 Bi6n Hoa (giai do4n 2) voi nQi
dung chinh nhu sau:

l. Ph4m vi ranh gidi, quy m6 lAp quy hoach

a) lham vi ranh gidi: Xric dinh theo so d6 vi tri khu.ddt ban <16 dia
chinh s6 929412018, ti lC 1/2000 do Vdn phong Ding kli Ddt dai tinh D6ng
Nai thqc hiQn vi xric nh{n ngiry 141912018, duqc chia lirm 02 khu vdi pham
vi eidi han nhu sau:



- Khu phia Bdc (khoing 7,3141ha):

+ Phia Bic : Gi6p khu ddn cu hiQn hiru.

+ Phia Nam : Gi6p dg rin khu din cu phudng Th6ng Nh6t (giai do4n l).

+ Phia D6ng: Gi6p dg 6n khu Trung tAm Hinh chinh - Vdn h6a - Thuong
m4i thdnh ph6 Bi6n Hoa.

+ Phia Tdy : Gi6p ga duong sat Bi6n Hoa.

- Khu phia Nam (kho6ng 22,9567 ha):

. + Phia B6c : Gi6p ga tlucrng sit gien Hda vd dq 6n khu dAn cu phudng
Th6ng NhAt (giai do4n l).

+ Phia Nam : Girip duong ven s6ng C6i, dudng theo quy ho4ch vd khu
ddn cu hiQn hiru.

+ Phia D6ng: Girlp dg 6n khu dAn cu phuong Th6ng Nh6t (giai doqn I ) vd

dp 6n khu Trung tAm Hinh chinh - Vin h6a - Thuong m4i thdnh ph6 Bi6n Hda.

+ Phia TAy : Gi6p phudng quy6t thing (gidi h4n bdi duong siQ.

b) Quy m6 diQn tich :302.708 m'? (30,2708 ha).

c) Quy m6 d6n s6 : Kho6ng 12.447 ngudi.

d) Ti lC lap quy ho4ch: 1/500.

2. Tinh chAt

Ld khu ddn cu d6 thi dugc hinh thenh m6i vdi hQ th6ng hq tdng ky thuat,

h4 tAng x6 hQi hodn chinh theo ti€u chuAn d6 thi lo4i I, trdn co sd k,5t hgp d6ng
bQ hQ th6ng h4 tAng k! thuQt vdi c6c khu ddn cu hiQn hiru, khu ddn cu theo quy
ho4ch dd vd dang dugc tri€n khai xAy dung tai khu vuc, nhim drip img nhu ciu
nhd d cho ngudi ddn t4i khu vr;c.

3. C6c chi ti6u kinh ti5 - k9 thuQt crla d6 an

Thuc hi6n theo quy chud'n, quy pham Vi6t Nam hiQn hinh vd c6c quy ph4m

xAy dpng c6 1i0n quan. C6c chi ti6u kinh ti5 ky thuat cta dii 6n nhu sau:

a) Chi ti6u su dung d6t :24,3 m2lnguiti, bao gdm:

- O6t O : 10,5 m'?lngudi.

- D6t c6ng trinh c6ng cgng : 1,5 m'?lngudi.

- DAt c6ng vi€n cAy xanh :2,4 m'lngudi.
^;.- Dat giao th6ng : 9,6 m':lngudi.

b) Mat <lQ xAy dsng

- Chung cu :40 - 60Yo.
.t.

- Chung cu k6t hqp thuong m4i - dlch vu : 40 - 80%.

- Nhd li€n kd : 80 - 95%.



- Nhd bi6t thu : S50Yo.

- C6ng trinh c6ng cQng - girio dqc : S 40%.

- C6ng trinh cdng cQng - nhd vin phong : < 600/o.

^;. ^- Dat cong vi€n ciy xanh :0 - 5%o.

- Odt cOng trinh dAu mOi tr4 tAng k! thuft : 5 50%.
. -ic I r ang cao xay olmg

- Chung cu
,,(,

- Chung cu k6t hqp thuong mqi - dich vp

- Nhd li6n k6

- Nhd bi6t thy

- C6ng trinh c6ng cQng - girio dpc

- Cdng trinh c6ng c6ng - nhd vdn phong

- Ddt c6ng vi6n cdy xanh

- D6t c6ng trinh dAu mi5i np tAng ki thuat

d) Chi gi<ri x6y dgng c6ng trinh

^:,- Doi voi cdng trinh nld li6n k€: Chi gidi

: 05 - 09 tAng.

^^ I: l) - lu tang.

: 02 - 04 tdng.

: uz - u+ tang.

: 02 - 05 tdng.

^^ .I
: u) - uy tang.

' (Ol t4no

: 0l - 02 tAng.

x6y dpng trirng vdi chi gidi

- C6ng trinh cdng cQng - di6m sinh hoat vdn h6a: 0l - 03 ting.

.4.

;a
:1 .

'$1
)duong d6, khodng lii sau > 01 m.

^i.- Ddi v6i c6ng trinh nhe biet thu: I(rodng liri tru6c > 03 m, khodng liri sau
>02m.

- OOi vOi 16 bi6t thu BT - 7: Kho6ng liri phia tru6c > 03 m, khodng lii sau
> 1,5 m (theo Vdn ban si5: 2385ru8ND-CNN ngdy l7l3l20l7 crla UBND rinh
D6ng Nai).

^,4.- Doi voi nh?r o chung cu, chung cu kdt hgp thuong mai - dlch lr, kho6ng
Iti:

. -. I+ Ti€p gi6p cdc tryc dudng giao th6ng: > 06 m (so v6i chi gi6i duong d6).

'Ti6p girip vdi cdc ranh d6t con lai: ) 04 m.

^1.- Doi voi cong trinh c6ng c6ng, khoang lii:
+ Ti6p girip cdc truc dudng giao th6ng: > 06 m (so vdi chi gi6i duong <16).

-.i* Ti€p girip voi c6c ranh ddt cdn lai: > 04 m.

- Oiii vOi c6ng trinh dAu mOi ha tdng k! thuQr, khoing hii:
' _.:+ Ti6p gi6p cdc tryc dudng giao th6ng: > 06 m (so vdi chi gi6i du<rng do).

+ Ti6p gi6p vdi c6c ranh dAt con l4i: > 04 m.

e) Cric chi ti6u kinh t5 ky thuat



- Chi ti6u cAp diQn : 2.100 kWh/ngudi/nim.

- Chi ti6u c6p nudc : >180 litlngudi/ngiy.

- Chi ti6u tho6t nuoc : 100% lugng nudc cdp.

- Chi ti€u r6c thii : 1,3 kglngudi/ngdy.

4. Quy ho4ch sri dung d6t va pnan khu chfc ndng

a) Quy ho4ch sri dung d6t

Bing t6ng hqp quy ho4ch st dgng d6t

stt Loai al6t
DiQn tich

(m')
ry t0
(%)

Chi ti6u
(m'zlnguiri)

I Ddt 6 130.545,9 43,.13V" 10,5

I.l DAt 0 thuong m4i 78.467,9 60,1o 8r7

1 Nhd li6n k6 (thuong m4i) 42.070.5 32.2%

2 Nhn li6n k6 (brrn h6 trq) 6.506,5 5.0% 21,4

3 Biet thu 3.341.9 2,60/o I19.4
i Chung cu |.207.9 8.6% 8.8

Nhi d cen hQ cao tAng (D6t su dung h6n hqp IIl1.) 15.341.1 ll.7% 2.7

t.2 DAt &trli ilinh cu 24.294,6 18,6o/o 27,8

Nhn [€n k6 (t6i <linh cu) 24.294,6 18.6% 27,8

I.3 Dit nhi & xe hQi (chung cu) 27.783,4 2lr3oh 10,7

I Nhd o xa hQi (chung cu cao tAng) 18.205,2 t4,0% 10,0

2 Nhd d xd hQi (chung cu thdp tdng) 9.s78.2 73% t2.3

II D6t sft d+ng h5n hgp 21.915,8 724"h

I
T! lQ san st dgng chric ndng nh?r o cdn hQ cao
tAns: 70Yo

15.341,l 5,07% )'7

z
Tj lQ san st dUng chric ndng trung tem thuong
mai: 30o/o

6.574,7 2,17%

il Dit cdng trinh cdng cQng 19.056,0 630% l'5

1 C6ng trinh gido d-uc 9.578,2 3,2% 0,8

2 C6ng trinh dich vp dd thi 2.903,1 1,0% o)

3 Thuong mgi - dich vu (thuQc d6t sir dUng h6n hqp) 6.574,7 2,17% n5

IV DAt t6n giio 1.885,7 0,620/o

V DAt cAv xanh 30.324,2 l0,02oa 2'4

I CAy xanh c6ng c6ng c$ng 13.029,8

2 CAy xanh + th6 duc th6 thao 11 7)1 4

3 Criy xanh crich ly 5.571

A



VI DAt hg ting ky thuit 1.209,7 0,40o

VII Dit giao th0ng 119.686,5 39,5404 9.'6

c0ng 302.708 l00'0oh 2413

b) PhAn khu chric ning

Du 6n dugc ph6n chia cdc lo4i d6t sri dUng theo c6c chfc ning sau:

- .oilt o: T6ng diQn tich d6t o ld.130.545,9 m,, chi6m $,t3% t6ng diQn
tich ddt tod.n khu (bao g6m ty l€ qyy d6i sdn su dr,rng nhd o cnn hQ cao tang tinh
tr6n t6ng diQn tich ddt sri dqng hdn lSp ddu tu c6ng trinh thuong mqi k6t hgp
cdn,hQ cao tang. Ti lQ phdn trdm dat s tinh toen trong ddt sri.dr.rng h5n hqp
chi6m khoang.70%). Duqc t6 chric thdnh 3.614 h0 vd can.h0, g6m cdc thd lo4i
nhd o: Li6n kii thuong m4i, nhi li6n k6 trii ttinh cu, li6n k6 ban h5 tro, biet tlu,
chung cu, cdn hQ cao tdng vg c6c cin h0 nhd d xd hQi drip img nhu cau d, t6i
dinh cu cria ngudi ddn sinh s6ng t4i dia phuong vd knu vyc.

+ D6t.o thuong m4i: T6ng diQn tich dfu l 78.467,9m,, chi6m 60,10/o t6ng
diQn tich ddt d. Bao g6m c6c lo4i nhd sau:

Nhd li6n.kti (thuong mai): B6.tri o phia Bic khu Bic cria dg 6n dgc tryc
dudng s6 7, s6 2 vd s6 3, vd phia Bdc khu Nam doc c6c truc ducrng N l, N2, N6
dudng. D4 vd D6."T6ng diQn tich.d6t ld 42.070,5 mr, chi6m 32,2%o t6ng diQn
tich dAt d. Dugc t6 chric 443 16 dat, dien tich trung. binh 95 mrll6. Mit dQ xAy
dwrg tu 80% diin t6i dags%,tAng cao ti5i da ld 04 tdng (ri6ng 04 tO t4i O lf.+6
khu ddn cu phia Nam c6 tdng cao ld 05 ting (theo Vdn bin 6324AJBND-CNN
ngdy 301612017 cria UBND tinh vd viQc di6u chinh t6ng cao xAy dpg 4 t6 d6t
tqi khu ddn cu phudng Th6ng Nh6t, thdnh ph6 Bi6n Hda).

" Nha liCn k6.GAn tr5 tr<f: T,5ng diQn tich dAt ld 6.506,5 m,, chi6m 5,0%
t6ng difn tich ddt o. Dugc t6 chuc 76 16 dat, dign tich trung binh hon 85,5
m'zl16. M4t dQ xdy dung tOi da ta 90%, ting cao lir 04 ting.

. Nhd biQt thy: T6ng diQn tich d6t lit 3.34l ,g m,, chi6m 2,6% t6ng diQn tich
ddt d. Dugc t6 chric thanh 07 16, di€n tich trung binh hon 477 m2ll6. Mat d0
xAy dyng t6i da h S}%,tdngcao ld 02 - 04 tdng.

-l. Chung cu: Tdng di6n tich ddt ld I 1.207,9 m2. chi6m 8,6% t6ng di6n tich
d6t d. Duo. c ti5 chfc thinh Block.chung cu g6m 426 cdn h0. MAt d6 xdy dmg
6i da60%,ting cao t6i da ld 09 tang.

. Nhd d cin hQ cao lang k6t trqp trung tdm thuong mai: 86 tri o khu phia
Bic thuQc d6t st dung h6n hgrp ld c6c dq an ruru trung16m thyong mai kiit hg'p
nhd o cao tdng. T6ng di6n tich chric ning d du<r. c tinh todn b6ng 70% diQn tich
sirn sir dgng le 15.341,1 m2, chi6m ll,7oh diQntich dat o todn du dn.

+ Ddt o t6i dinh cu: Tdng di€n tich ddt td zq.Zgq,O mr, chi€m I 8,6% t6ng
diQn tich e6t O, vdi 291 16 dAt, diQn tich trung binh 84 m,/16. Mat dO x6y dung
tiii da ld 95%, tdng cao tdi tla ld 04 tAng. Du-o. c b6 tri d phia TAy khu Nam cria
dq 6n dgc tryc duong N2, N3, N4, Dl vd D2.



+ D6t d.xd hQi: T6ng dien. rich diltl 27.783,4 m', chi6m 21,3% t6ngdiQn
tich ddt o. Dat o xd hQi dugc bd tri c6c d4ng nhir sau:

'; ,

Nhd o xi hQi cao tdng: 86 tri t?i khu dAn cu phia Nam. Bao g6m lo4i hinh
c5n hQ chung cu trung tAng trdn truc duong D6 vd D7., c6 t6ng di€n tich dit ld
18.205,2 m'chi€m 14,0% t6ng di€n tich.ddt d. Tdng s6 700 cdn h0. Mat d0 xAy

dgng t6i da ld 50%, tAng cao li 09 - l2 tdng.

-,^.,; i '
Nhd o xd hQi thdp tdng: Bo tri dgc tryc duong Dl vd D2 co t6ng di$n tich

dfu1d9.578,2 m, chi€m 7 )% t6ngdiQn tich dAt O. fOng 16 300 cen ha. Mat da
!. . .. -^^.xay dlmg tol da la )U7o.

- OAt sri dung h5n h.qp: T6ng diQn tich dilt2l.915,8 m'chi6m 7}4% diQn

tich dg en ($ lQ chi6m ddt dugc tinh 70Yo cho dAt d vd 30% cho ddt c6ng cQng

- thuong.mgi dich vu). 86 tri Qi khu ddn cu phia Bdc tr€n tryc ducrng s6 I, ld
di6m nhAn ddu dr,r 6n, phn hqp vdi di6u kiQn sinh s6ng hiQn d4i ld c6c khu dAt

b6 tri c6c c6ng trinh Trung tdm thuong m4i k6t hqp nhd d cao tAng hofc vin
phong cho thu6. Bao g6m c6c dq 6n: Chung cu Amber Court (TMDV.3); DU

ilnTopaz Twins (TMDV.2) vd Khu dich vg thuong mqi k6t hqp vdn phdng cho

thu6 (TMDV.1).

-i. -2- DAt c6ng cQng: Tong di€n tich dat le 19.056.0 m'z, chi6m 6,30% t6ng
di€n tich ddt todn khu, dugc t6 chirc c6c th6 lo4i c6ng trinh sau:

+ Cong trinh gi6o dqc: Tdng di€n tich dil]rd9.578,2 m', chi6m 3,2o/o t6ng
, i rt. . r r

diQn tich dat toim khu, clugc t6 chuc c6c thd lo4i c6ng trinh gi6o dgc (truong
mim notr, truong tii5u hgc).

. x ., i
Truong mdu gi6o A Chdu (tl6 ttdu tu vd dang ho4t dQng): DiQn tich ddt td

3.730,6 m2, mflt dq xdy dgng t6i da ld 40o/o,tdng cao ld 03 tAng.

'i ,
Truong ti6u hgc: DiQn tich det le 5.847,6 m', mflt d9 xAy dgng t6i da la

40Yo,tdngcao ld 03 tAng.

+ C6ng trinh dich v9 d6 thl: T6ng diQn tich d6t lit2.g}3,1m', chi6m 1,0%

t6ng diQn tich dat todn khu, dugc td chric cric th€ loai c6ng trinh dlch vq sau:

Vin phdngdidu hirnh: DiQn,tich ddtld2.735,l m', n]Qt xiy dpg t6i da le
5\oh,t?ng cao t6i da 09 tdng. 86 tri v€ phia Nam khu Bdc tr6n tryc duong s6

10, noi quin lj vd v4n hdnh toan bQ sg ho4t dQng cia dq rin.
,: ^.^Vdn phdng khu ph6: Dign tich 168 m'?, mat d0 xdy dpg t6i dald9}%,

t6ng cao t6i da ld 0a tang. grl tri tai ria trung tAm khu Nam dr,r 5n gAn dAt quy

hopch cAy xanh (CX4) trdn tryc duong D3, Phuc vq sinh ho4t doin thd cho

cong oong oan cu trong ou an.

+ Trung tAm thuong mqi dich vu (d6t sri dgng h5n hqp): ThuQc dit sir
, ,; ^ ,:

dqng h6n hqp. ld mqt phdn chirc ndng 
"sir 

dr,rng ctra c6c dg rin khu trung tdm

thuong m4i k6t hqp nhi d cao ting. T6ng diQn tich chric ni,ng khu trung tdm

thuong mai dich vq dugc tinh to6n bdng3}% diQn tich sdn sir dpng ld 6.574,7
" r.i.m:, chi6m 2,17% diQn tich dat todn dg dLn. Eu<v. c b6 tri d tAng dC cia cric dg rin

sau:



Chung cu Amber Court (TMDV.3): HiQn dang ho4t ttQng co dign tich dit
\it2.962,8 m2. T6ng sd 116 cdn h0. MAt dQ x6y dgng t6i da ld 750/o, tdng cao lit
.^ ).l6 tans.

Jo UnropurTwins (TMDV.2): Eang duoc tri6n khai c6 diQn tich <l6t ld

11.256,4 m'? bO tri tAng d€ ldm khu trung tAm thuong m4i, khu cin hQ thuong
mqi cao tAng d tAng th6p vdi t6ng s6 760 cFn, mit dQ xAy dgng cta dg 6n ld
60% ddi vdi tAng d€ vit 44% ddi vdi tAng th6p bdn tr€n, tAng cao ld 18 tAng.

Khu dich vu. thuong mai k6t hgp vdn phong cho thu€ (TMDV.I): 85 tri
phia D6ng khu Bdc tr€n t4rc duong s6 11, diQn tich dat l,,d7.969,6 m', cung cdp

dlch vU thuong m4i vir cho thu6 mqt bing ldm try sd vin phong k€t hqp nhd d
cao t6ng v6i s6 cdn hQ khoing 522 cdn. MAt x6y dpg t6i dald 50yo, tAng cao

t6i da 20 ting.
^(- Ddt t6n gi6o (dinh Ldn Th!): Di€n tfch 1.885,7 m2 chi€m khoitng0,62%

diQn tich todn khu quy ho4ch.

- E6t cAy xanh: Di€n tich 30.324,2 m'?, chi6m ry rc rc,02% diQn tich dAt
, i -ltodn khu, phan b6 tl€u o khu Bdc vd Nam d1r 6n, bao g6m: CXl, CX2, CX3,

CX4, CX5 vd CX6; cAy xanh c6ch ly XCLI, XCL2.

- D6t dAu mrii tr4 tAng k! thu{t: 86 tri khu xii lj nu6c thii c6 di€n tich
1.209,7 m'?, c6ng suAt tinh to6n cria tr4mxir lj nu6c thdi khoing 3.500 m3/ngay
(c6 tinh d€n lugng nu6c th6i sinh ho4t c6n xt lyi trong giai do4n 1), chi6m ti lQ

0,40% di€n tich ddt todn khu.

-.O6t giao th6ng: DiQn tich khoing 119.686,5 m:, chi6m ti 16 39,54% diQn

tich dat todn khu.
, ,,^,i

5. Quy hogch hQ th6ng hq tang k! thu4t

a) HQ th6ng giao th6ng
-l'- ulao tnong ool ngoal:

+ Khu phia Bdc:

Duong si5 I : Mat c6t I - I., la gi6i 26 m (7 m - 12 m - 7 m).

Duong s6 I I : M4t cht z - z, lQ gi6i 24 m (6 m - I 2 m - 6 m).

+ Khu phia Nam:

DuongVd thlsriu:M4t citA-A,lQ gidi 30 m (8 m - 14 m - 8 m).

Duong Nl: Mat cit I - l, la gi6i26 m (7 m - l2m - 7 m).

DuongDT:Mptcit 1- 1,10 gi6i26m(7 m-l2m - 7m).

- Giao thdng aOi n6i:

+ Khu phia B6c:

Duong s6 10: Mat chtZ - 3,lQ gi6i 20 m (5 m - I 0 m - 5 m).

Dudng sd 9 vtr duong s6 4: M[t cFtt 4 - 4, lQ gidi I7 m (5 m - 7 m - 5 m).

a
)

\
\
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t
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Duong s6 2: Mf;t cdt5 - 5, l0 gioi 17,5 m (5 m - 7,5 m - 5 m).
;- r.

Duong s6 7, duong s6 8 vd duong s6 3: Mdt cit 6 - 6, l0 gidi 14 m (4 m -
6m-6m).

+ Khu phia Nam:

Duong N7: Mdt cit 2 - 2,lO gi6i24 m (6 m - 12 m - 6 m).

DudngD2, D4, D6: M4tcit5 - 5, lO gioil7,5 m (5 m - 7,5 m - 5 m).

DudngDl:Matcit7 -T,llgidi l5m (4m-7 m-4m).

DuongN8: Matcit8 - 8, lg gidi 20,5 m (6m - 8,5 m -6 m).

DuongN3: M4t cit 9 - 9, l9 gi6i 19 m (5 m - 9 m - 5 m).

DuongN2, N4, N5, N6, D3, D5: M4t cht6 - 6,lQ gi6i l4 m (4 m - 6 m - 6

m).

b) Quy ho4ch cao dQ nAn vd tho6t nuoc mua

- San ndn:

+ Khu ds 6n c6 dia hinh bingphing, hiQn nay C6ng ty D2D dddiu tu xdy
,: ,l .. tl. t.., r.,-1,

dgng mQt ph6n c6c tuy6n duong ket n6i theo quy ho4ch chi ti€t xAy dung ty l€
1/500 de duoc duyQt, vd dp 6n ctng li€n k€ v6i Khu dAn cu trong giai do4n l.
NOn k6t n6i hQ th6ng hq tAng k! thuit rdt thu0n tiQn.

+ D6 d6c hi€n tai crla hQ th5ng duong giao th6ng dd diu tu theo quy

ho4ch duo.c duyQt chua d6n 0,0157o, nhung do hQ th6ng tho6t nudc trong dq 6n

thuQc giai do4n I dugc tinh to6n tl€ ti€p nhfn cho giai tlo4n 2 n6n kh6ng xiy ra
tinh trqng ngip vd ngflp cpc bQ trong toin dg 6n vh khu vyc ldn c{n.

. + Giai phdp thillt k6: Dua tr6n hign trang san ndn crla du rin dd thuc hi€n,

d6 k6t n6i nhirng 6 cdn l4i chua san l6p.
r , ^jKhu phia Bdc: Cao d0 thiet k€ n6n chgn: FD(D > +3,00 m; Cao dq ddp

trung binh 1,3 m.

Khu phia Nam: Cao d0 thitit k6 ndn chgn: FIXD > +2,4 0m; Cao dQ d6p

trung binh 1,3 m.

' . ^ '' ,{
- Quy ho4ch h9 th6ng tho6t nuoc mua:

+ H6 th6ng tho6t nudc mua t6ch ri6ng vdi nudc thdi sinh ho4t.

+ Hi€n tai hQ th6ng tho6t nuoc <td dugc deu tu theo quy ho4ch chi ti6t
l/500 duo.c duypt theo Quy€t dinh s6 2478/QD-UNBD ngdy 0l/8/2008. Cu

th€:

Khu d6n cu phia B6c:

Nudc mua trong timg lrru vuc duoc gom bing c6ng trdn BTCT 0.400-
800 sau d6 dugc d6n vdo hQ thdng c6ng chinh 2 x 1200 x 1500 d khu ddn cu

. i.
phia Nam vd n6i viro hQ th6ng tho6t nu6c mua chung toirn khu vr.rc dd d6u tu
trong giai do4n I cria dg 6n.



Cdc tuyiin tho6t nuoc tluqc thi6t k6 ci5ng tron BTCT d€ dam brio didu kiQn
v-€ sinh m6i truong vd thodt nu6c trit. Do dia hinh bing phing, dQ d6c cua c6ng
lAy theo d0 d6c t6i thi6u quy dinh cho c6c lo4i ducrng kinh, c6ng dugc thi6t ke
hQ th6ng th6at nuoc ri€ng vdi nudc thii sinh hgat.

Khu dAn cu phia Nam:

^i ,, ,i t
D€ gidm ti6t diQn c6ng mang luoi thodt nuoc mua du-o. c chia thanh 2 luu

vgc chinh. Luu vuc I thorit vA hQ th6ng c6ng chinh 2 x 1200 x 1500 nim phia
Bic vd luu vuc 2 thoilt ue n9 tni5ng cr5ng hQp 2 x 1.200 x 1.200 nim vA phia
D6ng sau d6 driu thorit uC h9 ttr.Sng tho6t nu6c mua chung toin khu vuc dd dAu

tu trong giai doqn I cila dg rln

Nuoc mua trong trmg luu vgc duoc gom bing.cong tron BTCT duong
kinh D.300 - Dl.000. C6c tuy6n thodt nudc ttugc thitit kO c6ng trdn BTCT db
ddm bio di6u kiQn vQ sinh m6i truong vd tho6t nudc t6t. C6ng th6at nu6c mua
- .,.i , (, 

" , ,( ,^
dugc thi€t k€ hQ thdng ri€ng theo quy hgach chung thdnh ph6 Bi€n Ilda, do dia
hinh bing phing, dQ d6c cta cring lAy theo dQ aOc tOi *rleu quy <tinh cho c6c
lo4i dudng kinh.

, i,^,; t ,
c,, quy noacn ng rnong cap nuoc

. - Ngu6n nu6c: Vi tri ldy tu 6ng chinh 0300 tr€n duong V6 Thi Sdu qua
6ng0200 khu dAn cu (giai tloan 1) di dugc thi c6ng.

-i r I
- T6ng nhu cdu dirng nu6c khofurg 3.200 m3lngiy.d6m.

- Mang lu6i c6p nusc duo.c thiiit k6 moi, 6p dung so tl.o m4ng ludi vong
cung cdp dt nu6c, dri rip lqc dim bAo cdp nu6c an todn cho tat ca c6c hQ ddn.

. t I . , ! , " ,: - , : ,- Cdc tuyen ong duoc bo tri tr€n l€ duong nim phia trudc cdc 16 dat de
thudn tiQn cho vi6c cdp nudc viro hd ti6u thp. tim ilngcrich chi gioi xiy dyng
0,5 m,, chi€u sdu ch6n 6ng trung binh 0,7 m tinh tu mdt via hd hodn thi6n d€n
dinh 6ng.

- N.uoc phong ch6y ch&a ch6y duqc l6y nudc tu- mpng ludi cdp nu6c sinh
hogt. 86 tri c6c hgng PCCC dgc theo ciic tuy6n 6ng tr€n toirn mang ludi.
khoing c6ch gifra 2 hgng kh6ng vugt quri 150 m.

' ' '^ ,,(
d) Quy hoqch hQ th6ng tho6t nudc thii vd vd sinh mdi trudng

- Quy ho4ch hd th6ng thorit nu6c thii:
' ''^ '',:+ Hd th6ng tho6t nudc thii duo. c tich ri6ng voi hQ th6ng rho6t nu6c mua.

Toan bQ nuoc th6i tu c6c c6ng trinh dugc xir lyi so bQ beng b€ qu hoqi; sau d6
, ,i , J , ^ , i

du-o. c dAn bang hQ th6ng c6ng BTCT duong kinh 0300 - A400 d1c theo dudng
giao th6ng v€ Tr4m xri lj nudc thAi tgp trung cria du 6n c6 c6ng suit 3.200
mr/ngiry.d€m.

- Nu6c thdi sau xri ly d?t cot A, QCVN 14:2008/BTNMT vC nudc thdi sinh
ho4t vir Quyer <tinh s6 lSlZOtSlqO-UBND ngiry l9ll0l20l5 cua UBND tinh vd
viQc phdn vung m6i truong ti6p nh{n nudc thai vd khi thii c6ng nghiep tr€n dia
bin tinh.

l'3,
,)

.tI



+ Tai khu vuc ti6p gi6p v6i khu d6n cu hiQn hfru xAy dWrg h€ th6ng c6ng
bao, t6ch nu6c thAi d6 tho6t vdo hQ th6ng tho6t nu6c th6i chung cria khu vr,rc.

t. ,.. :- Xu li ch6t thAi rdn: 86 tri cdc thirng r6c c6ng cQng tpi cdc khu c6ng trinh
c6ng cQng, nhd tr6 m6u gi6o, truong ti6u hoc, c6c c6ng trinh thuong m4i dich
vu vd c6c hQ d6n,... Lugng rdc th6i tip trung s€ dugc thu gom, xri lli theo dring
quy dinh.

d) Quy ho4ch hQ th6ng c6p di€n vd chi6u sring

- Ngu6n di6n: HiQn tei dd c6 ludi diQn hien hfru 3 Pha 4 ddy ludi 22 kV
nim dgc tr6n dulng VO thi S6u.

t ,!- C6c tuydn trung th6, h4 th€, luoi di€n chi€u s6ng duo. c dau tu d6ng bQ

dgc c6c tuy6n dudng, ngAm dudi via hd.

-i ^ L
- T6ng cdng sudt sri dr;ng: 6.952Kva.

- HQ th6ng chi6u sring ddn ttudng: C6c tuy6n c6p duo. c.h4 ngdm;. sir dqng
trq sit tr6ng kEm ddy 3mm hinh c6n cao 8m cho todn tuy€n. Try trdng c6ch
mdp dulng 0,3m vi khoing c6ch trung binh giira hai try ld 30m d6n 40m.

e) Quy hoSch hQ th6ng th6ng tin li€n lac
:.,- Ngudn tin hiQu chinh s€ dugc l6y. ttr trAm vi6n th6ng TAn Mai (trdn

duong V6 Th! Sriu). Trong tuong lai dg ki6n sd xdy dgng t6ng ddi tai Buu di€n
.,,L , i. ^trong khu vuc thi6t k6. Tr€n co so d6, cdn phdri thiet kC mQt hQ th6ng c6ng b6

th6ng tin chd nhdm mgc dich phu: vu cho c6c tuy€n c6p th6ng tin noi tren khi

m4ng cdp dugc tri6n khai, trdnh d6u tu vir thi c6ng kh6ng il6ng bQ.

r . rJ r-.XAy dgng vd lnp d4t nhd tram, tru inten trong khu dAt dich vg c6ng cQng

vd cAy xanh a,! Aap ung c6c dich vu viSn th6ng nhu: Di€n thoei c6ng cQng, dign
thoqi, Intemet(FTTx:FTTH, FTTB), v.v... Truydn hinh crip vd truy nhip mgng
qua hQ th6ng truydn hinh c6p, dich vu truy nhfp kt6ng d6y bdng th6ng rQng,

IPTV (truy6n hinh tr6n Intemet), VoD (Video theo y€u cdu)... cho khu vuc.

g) D6nh giri m6i truong chi6n luo. c

Tudn tht theo Lu{t quy ho4ch tl6 th! ngny 171612010 Nghi <tinh so

37l2010/l,lD-CP ngdy 071412010 c0a Chinh phri v€ lfp, thdm dinh. ph€ duyQt

vd qudn lli quy ho4ch d6 th! vd cdc vin birn huong ddn c6 li€n quan.

6. Quy dinh quin lli

Ban hanh quy dlnh qudn lj kdm theo d6 6n ttii:uchinh t6ng th€ quyhogch
chi ti6t xAy dsng ty le 1/500 Khu dAn cu phuong Th6ng NhAt, thdnh ph.i BiCn
Hda (giai dosn 2).

Dilu 2. Tr6n co so quy ho4ch duoc duy6t tai Didu 1 Quyiit dlnh ndy,
C6ng ty Cd phAn Phrit tri6n D6 thi C6ng nghiQp s6 2 (D2D) c6 trech nhiem:

l..Phdi hqp UBND thdnh phi5 Bi6n Hoa, LIBND phuong Th6ng Nh6t
c6ng b6 c6ng khai cho NhAn ddn vd c6c don vi kinh ti5 xE hQi c6 li6n quan tr6n
dia ban v6 nQi dung quy hoach, cirng nghidm chinh thqc hiQn theo quy hopch

t0



dd phd duyQt.

2. T6 chtic lip, trinlr tham dinh vi ph€ duyQt h6 so nhiQm vq cim m6c
gidi theo q.uy dinh. Ph6i nqp v6i UBND thdnh ph6 Bi6n Hoa, UBND phuong
Th6ng Nhdt tri6n khai cdm c6c m6c lQ gioi theo nQi dung quy hoach ra thuc
d!a, quin lf xAy dpg theo dirng nQi dung hd so di dugc duyQt. Hd so c6m m6c
gi6i tru6c khi ph6 duyQt phni duo. c So Xdy dr,rng chdp thu{n, d6m b6o tudn thi
dring quy ho4ch dugc duyQt vir phir hqp vdi h€ th6ng ha tang k! thu4t ngoii
hang rdo.

3. Thgc hiQn viQc dAu tu xAy dpg crlc hang mr,rc theo quy <tinh hipn hdnh,
1 , , , ;. .,.: , :

t6 chric l4p h6 so thi6t kC co sd vd thiet ke k! thu4t trinh cdp.thAm quy€n ph6

duyQt trudc khi t6 chric thi c6ng c5c h4ng muc c6ng trinh h4 tdng k! thuf,t theo
quy ho4ch.

4. Trong quA trinh lip dr,r 6n diu tu c6c c6ng trinh hq tAng k! thuit cin
li6n hQ vdi c6c chuydn ngdnh: Giao th6ng, cdp nudc, cdp diQn, btru chinh vi6n
th6ng, phdng.ch6y.chta ch6y,... dd x6c dinh c6c chi ti6u kinh t6 k! thu4t phn

hqp v6i hQ th6ng tl6u n6i ha t6ng chung t4i khu 4rc.

DiAu 3. Quy6t dlnh ndy c6 hiQu.lgc thi hdnh k0 tt ngdy kyi vd thay th.i cho
nQi.dung ph€ duy6t quy.ho4ch chi tiet xay dUne d lC l/500 Khu d6n cu phudng
Th6ng Nhdt, thdnh ph6 Bi6n Hda (giai doqn 2) tai Quy6t dinh sd 2478lQD-
UBND ngdy 0l/8/2008 cta UBND tinh vd c6c nQi dung ph6 duyQt di6u chinh
cqc.bQ quy ho4ch chi tiiit xdy dWrg ty le l/500 Khu ddn cu phuong Thilng
Nhat, thanh ph6 Bi€n Hda (giai doan 2) t4i c6c Quy6t dinh s6 3711/QD-UBND
ngiry l2/rr12013, s6 2210/QD-UBND ngdy 171712014, s6. 4163/QD-LIBND
ngiry 2911212014, s6 3940/QE-UBND ngity 02llll20l7 vit s6 2458/QD-UBND
ngiry 17 17 12018 cta UBND tinh.

Di6u 4. Ch6nh Vin phdng UBND tinh, Gi6m d6c cdc Sd: XAy dgng. Kai

hoqch vir Ddu tu, Tdi nguydn vi.M6i truong, Tdi.chinh, Giao th6ng vdn tii,
C6ng Thuong, Th6ng tin vd TruyCn th6ng; Gi6m d6c C6ng an tinh; Cgc trudng
Cuc Thu€;. Cht tich UBNP thanh ph6,Ri6n Hda, Chri tich UBND phuong
Thiing Nh6t; T6ng Girim tli5c C6ng ty C6 phin Phrlt tri6n D6 thi C6ng nghiQp

56 2 (D2D); Tht truong c6c dqn vi vd c6c c6 nh6n c6 li6n quan chiu tr6ch
nhiQm thi hdnh Quy€t dinh ndy./.

TM. iTY BAN NHAN DAN
Noi nhQn:

- Nhu Didu 4;
- Chir tich, crlc Ph6 Chri tich UBND tinh;
- Chdnh, Ph6 Chinh Ven phdng (KTN);
- Lru: VT, KTN.

KT. CHU TICH
TICV
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