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UY NAX NHAN OAN TiNTT DONG NAI

Cdn cir Luat T6 chric chinh quy€n dia phuong ngity 191612015,

Cin cri LuQt Quy ho4ch d6 thi ngdy 171612009;

C6n cri Lu{t s6 :SlZOtalqU A ngiry 20llll20l8 cria Quiic h6i vA sria d6i, bO

sung mQt si5 eiAu cria 37 LuQt c6 li6n quan d6n quy ho4ch;

c6n cir Nghi dinh st5 37l20l0atD-cP ngiry 071412010 c0a chinh phn v6 l4p,

thAm dfnh, ph6 duyQt vi quan ly quy ho4ch d6 th!;

Cdn cir Th6ng tu sO tZlZOtOnt-BXD ngdy 2916/2016 t-"" P0 iruong. 
BO/i"r

rrrrn- nrrw ,tinh wA hA srr cr'ra nhi6m vu vd tl6 rin quv hoach xdy dtmg vung'li -Xdy dlmg quy dinh ue h6 to cria nhiQm vg vd d6 rin quy ho4ch xdy dpg
quy ttoa"tt eO tni toa quy ho4ch xdy d1mg khu chric n6ng <l[c thit;

X6t dd nghi cria Gi6m dtic Sd XAy drmg D6ng Nai tAi Td trinh s6 I

SXD ngdy 0915/2019,

823/TTr-
rO

QUYTT DINH:

Di6u 1. Duy€t nhi€m vu <ti€u chinh t6ng th€ quy ho4ch chi ti6t xdy.dr,mg t!
le l/500 Khu ddn cu x6 Long TAn vir x5 Phri Hoi, huycn Nhon Tr4ch v6i c6c nQi

dung nhu sau:

1. Ph4m vi, ranh gi6i l{p diAu chinh quy ho4ch: X6c ttinh theo Trich lgc vd

Bi€n v6 ban <td ttia 
"6i"it 

Lnu a6t s6lZOtZOtg,fi l9 2000 do Vin phdng Deng ki
quy6n sri dlng d6t tinh thr,rc hiQn vd x6c nh{n ngity 1810112019, ph4m vi gioi hqn

nhu sau:

a) Phia Ddng

b) Phia Tdy

c) PhiaNam

d) PhiaBlc

2. Quy m6, tf lQ lQp diAu

a) Quy mO diQn tich

Gi6p du<rng quy ho4ch s6 13.

Gi6p duong quY ho4ch Ph6n khu vgc.

Gi6p duong quy ho4ch 25C'
!

Gi6p tludng quy ho4ch s6 3'

chinh quy ho4ch

: Khoing 839.477,0m2.



b) Quy m6 ddn sd : Khodns 18.000 - 20.000 nsudi.

c) Tf lQ lQp quy ho4ch : 1/500.

3. Tinh ch6t, muc ti€u nghiOn criu l{p di€u chinh quy hoqch

a) Ld dp 6n dAu tu xAy dpg m6i khu dAn cu theo quy ho4ch, gdm c6c c6ng
trinh:.Cdng cgng, dich vr,r d6 thi;.nhd d ri6ng 16, nhd d xd hQi; khu cdy xanh,... v6i
hQ th6ng hg tAng ky thu?t dugc dAu tu hoan chinh, gen k€t vdi cric khu vgc l6n cQn.

b) Xric lQp co sd cho Chir ddu tu ti6n hdnh tri6n khai c6c budc ti6p theo cria

dg 6n theo dfng quy ttinh vd lir co s0 ph6p ly cho viQc quan lf xdy dpg theo quy
hoach.

4. NQi dung lflp di€u chinh quy ho4ch

a) Cdn ct lQp tli€u chinh quy ho4ch

- Cdn cir theo Ludt sO :SIZO t VqH l4 ngdy 2011112018 cria Quiic h$i v€ sta
ddi, b6 sung mQt s6 ttiAu cta37 LttQtc6 li€n quan dtin quy ho4ch; Lu$t Quy ho4ch

tl6 thi ngdy 171612009; Nghi dinh s0 37/2010A{D-CP ngdy 071412010 cria Chinh
phri v€ lfp, thAm d!nh, ph€ duyQt vd quin li quy ho4ch d6 thi; Lu?t Nhd 0 ngdy

25llll20l4; c6c nghi ttinh vd cdc quy dinh ph6p luat c6lien quan.

- Cnn cri dO an <tiAu chinh quy ho4ch chung dO thi mdi Nhon Tr4ch dugc ph€

duypt; dd 6n diAu chinh quy hogch chi tiiit xAy drmg ty l9 l/500 Khu ddn cu xd

Long Tdn vd xd Phri HQi dugc UBND tinh ph€ duygt; d6ng thoi thu th4p c6c tii
liQu s6 IQu, kh6o s6t do d4c hign tr4ng, phdn tich d6nh gi6 cric di6u kiQn tu nhi€n'

thgc tr?ng d6t xay d1mg, d6n cu, ki6n-tric, h4 tang k! thu6t,... Dga tr6n c6c nhu

cAu thgc iti ua 
"a" 

dlnh'iiuong ph6t tri6n trong tucmg iai, lua chon c6c mO hinh b6

tri khu dAn cu, m6 hinh 0,... hinh thenh co s0 ph6t triCn khu d6n cu theo hu6ng phir

hqp vd hiQu qu6.

b) C6c nQi dung chinh cin nghi€n criu

- X6c dlnh cric chi ti6u kinh ti5 ty thu4t chri yiiu v€ sri dung d6t, ha tAng xd hQi

vi hs tAng k! thu{t cta khu vgc thi6t kii.

- X6c dinh chi ti€u cho timg 16 d6t v6 diQn tich, mat dO x6y d1mg, hQ si5 sft

dung d6t, tdng cao c0ng trinh.

- Danh gi6 t6c <tQng m6i truong tt6 thi vd dA xu6t biQn ph6p d6 gi6m thii5u anh

hudng x6u <l6n m6i trudng d6 thi.

- fni6t t6 d6 thi cho truc duong chinh, dA *udt giai ph6p t6 chuc kh6ng gian

ki6n truc cinh quan, quan li x6y dPg.

- Quy ho4ch hQ th6ng ha t6ng k! thuQt:

+ ChuAn bi ky thuat: Lga chgn vir.x6c tlinh cao d0 x6y. dung ph.u hqp v6i
quy ho4ch c6p tr€n; c6c giAi ph6p chu6n bi ky thrrat; thiCt kC san n6n (tluong
<l6ng mric thiet kC) vi tinh tori'n kh6i luqng diro ddp.

+ X6c dinh m4ng ludi dudng giao th6ng, lQ gi6i, chi gi6i tludng d6 vd chi gi6i
xdy dpg cho c6ng trinh vd hQ thdng c6ng trinh ngAm.
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+ X6cdlnh nhu cAu vd ngu6n cAp nu6c, mang lu6i duong 5ng c6p nu6c vd
c6c thdng si5 ty ttru4t chi titit.

. +Xdc dlnh nhu cAu sri dgng vir ngu6n cung.c6p di€n, vi tri, quy m6 trgm phAn
phiii, mqng lucri dudrng ddy dipntrung tht5, n4 tnt vd chii5u srang Abihi.

+ Xric dinh hQ th6ng thoiit nu6c mua, nuoc b6n.

- Quy hogch h€ th6ng c6y xanh.

- DAnh gi6 m6i trudng chiiin luoc: D6nh gi6 hign tr4ng vd m6i trudrng tq
nhi6n, khi luOqg thty vdn, dia chdt, v6 chdt luong ngudn nu6c, kh6ng khi, nu6c
th6i, c6c v6n dO vO dAn cu xd h6i,.._. Phen tich dU b6o nhirng t6c dgng tich cuc vir
ti6u cgc 6nh huong tti5n sg ph6t trirSn kinh t6 xd hQi vd m6i irudrng-ad tru, d0 xu6t
circ gihi ph6p b6o vp m6i trudrng, . . .

- Phdn <tqt dAu tu xdy d1mg,569 rlinh danh muc c6c c6ng trinh xAy dqmg, cric
c6ng trinh uu ti6n thgc hi-6n, ngu6n lgc thUc hi6n vd t6 chric thuc hi6n.

- Quy dlnh qu6n lf theo h6 so quy hoach xdy dlmg duoc duyQt.

5. C6c chi ti6u 6p dgng:.Tudn.thri c6c quy dfnh theo quy chu6n, quy philn
ViQt Nam hi6n hdnh, ti6u chuAn thii5t k6 chuy€n ngdnh vi c6c q"y pf,a- xdy
c6 li6n quan; 6p dpng cric chi ti€u kinh t€ k! thu6t theo dinh nucrng cria dO itri t
II, cU th6 nhu sau:

a) Chi ti€u sir dung ddt

b) Chi tieu mat d0 xdy dpg
Mat d0 xdy dpg gQp todn khu

- Nhd o ri6ng 16

- Chung cu (nhd 0 xe h6i)

: < 45%o, trong d6:

: 50 - 85%;o.

: < 40%o.

- C6ng trinh cdng cQng, thuong mai dlch vV : < 40yo.

- Khu cdy xanh : <OSYo.

c) Chi tiCu tAng cao vd chiAu cao xAy dlmg

- Nhd o 0 ri€ng 16 : 02 - 04 t6ng (S 18 m).
- Chung cu (nhd d xd hQi) : 09 - 12 t6ng (< 60 m).

- COng trinh c6ng cQng, thucrng mai dich vU : 02 - 05 tAng (< 28 m).



- C6ng trinh trong khu cAy xanh

d) Chi gidi xAy dpg c6ng trinh

0l tdng (< 07 m).

- Khoang lii nhd d d ri€ng 16: Tiry theo timg tuy6n ttuong cp thii vd loqi hinh
nhd d s€ quy ttinh phn hqp trong budc lep quy ho4ch chi ti6t.

- Khoing liti d6i v6i chung cu; c6ng trinh c6ng cQng, thuong mgi dlch vu

+ So v6i chi gi6i dudng d6 dudng 25C, cric tuy€n dudng khu vuc: > 10 m.

+ So vdi chi gi6i dudng d6 ciic tuy€n dudng nQi bQ, ranh dAt :>06m.

d) Chi ti6u hQ th6ng h4 tdng k! thuflt

- Chi ti€u c6p nudc

- Chi ti€u tho6t nudc

^ 
!.^- Lnl ueu cap olgn

- Chi ti6u th6ng tin li€n lqc

- Chi ti€u r6c thii

: 150 liVngudi/ngiy d€m.

: 80 - 100% lugng nudc cdp.

: 1.500 KWh/ngudi/ndm.

: 01 mriy/02 ngudi.

'. 1,0 - 1,2 kg/ngudi/ngdy d€m.

6. Thdnh ph6n h6 so: H6 so trinh duyQt thgc hiQn theo Thdng. tu. s6

l2/2Ol6lTT-BXD ngdy 2916/2016 cira BQ tru&ng B0 X6y d1mg quy tlinh vd h6 so
cira nhiQm vp vd d6 rln quy ho4ch xAy dpg virng, quy ho4ch d6 th! vir quy ho4ch
xdy dpg khu chric ning dflc thi vd c6c quy dinh kh6c c6 li€n quan.

- ^:, , , .,/. lo cnuc tnuc nlen

a) Chri ddu tu: C6ng ty TNHH Khu dO th! Phti HQi.

b) Ngudn v6n l4p quy ho4ch: V6n chri tl6u tu.

c) Thdi gian l4p, trinh duyQt: 6 th6ng tir khi nhiQm v9 quy hoqch dugc duyQt.

Ei6u 2. Quyiit dinh ndy c6 hiQu lsc thi hdnh t6 ttr ngay ky.

Didu 3. Chrffi Vin phdng UBND tinh, Gi6m d6c c6c 56: Xdy dpg, K6
ho4ch vd DAu tu, Tdi nguy6n vd M6i trudng, Tdi ch(nh, Giao th6ng V4n t6i, C6ng
Thuong, Th6ng tin vir TruyAn th6ng; Cht tlch UBND huyQn Nhon Tr4cfu T6ng
Gi6m da5c C6ng ty TNHH Khu dd thiPhir HQi; Thir trudng c6c don vi vir c6c c6

nhdn c6 li6n quan chiu tr6ch nhi€m thi hanh Quy6t dinh ndy./.

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- cho tich, c6c Ph6 chi tlch UBND tinh;
- Chrinh, Ph6 Ch6nh Vin phdng (CNN);
- Luu: VT, CNN.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICII
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