
.N
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DQc lip - Tq do - H4nh phric

s6 ]0{) /eD-UBND Ding Nai, nsdy Q;-thdng f,-ndm 2019

QUYET DINH
Ph.6 duyQt nhiQm vg quy ho4ch phin khu fi le 1/5000 Phin khu 6.2 theo
tli6u chinh quy ho4ch chung it6thi mrfi Nhon Tr4ch, tinh D6ng Nai tt6n

nim 2035 vi tAm nhin d6n nim 2050

UYBANNHAN IAN TiXNEONG NAI

Cdn cri Lu4t T6 chric chinh quydn dia phuong ngity 191612015;

Cdn cf Lu$t Quy ho4ch <t6 th!ngdy 171612009;

Cin cri Lu{t sO :SIZO t SlqH U ngiry 20llll201 8 cria eu5c hQi v€ sta <lOi, bO

sung mQt s6 di6u cta 37 luAt c6 li6n quan ddn quy ho4ch;

. Cdn cri Nghj dinh sii 3712010/rr{D-CP ngiry 07/4/2010 cta Chinh phri v€ tgp,
thArn dinh, ph6 duyQt vd quan lj quy hogch d6 thi;

Cin cri Quy5t <tfnh sO +SSlqO-ffg ngdy 221312016 cria Thrl ruong Chinh
phu v6 viQc phd duyQt di6u chinh quy ho4ch chung tl6 thi mdi Nhcm Trgch, tinh
D6ng Nai tl6n ndm 2035 vd tdm nhin d€n ndm 2050;

.^
Cdn cf Th6ng tu sd 12/20I61TT-BXD ngdy 291612016 cria BQ truong BQ

XAy dyng quy tlinh uA hd so cria nhiQm vu vd dd 6n quy ho4ch x6y dmg vung,
quy ho4ch d6 thivd quy ho4ch xdy dpg khu chric n6ng dpc thr);

-.,,'>.Xet d€ ngh! cua Gi6m d6c Sd XAy dung tai Td tdnh s6 1931/TTr-SXD ngdy
1615/2019,

QUYET DINH:

. Didu 1. Duy6t nhi6m vu quy ho4ch phdn khu tj'le 1/5000 Phan khu 6.2theo
di6u. chinh quy hoach chung d6 th! m6i Nhon Trpch, tinh D6ng Nai d6n nim 2035
vd tdm nhin d€n ndm 2050 voi c5c nQi dung nhu sau:

1. Ph4m vi, vi tri 10p quy hoqch: Nim trong dai sinh thrii ven s6ng Nhe Bd
vd s6ng Ldng Tdu, thu6c dia gidi hdnh chinh c6c xd Phudc Kh6nh, Wnh Thanh,
Phu6c An; ph4m vi gicri han nhu sau:

UY BAN NHAII DAN
TiNHDONGNAI

a) Phia D6ng

b) Phia Tdy

: Girip xi Phu6c An, PhAn khu 8.

: Gi6p s6ng Nhd Bd, xd Phf D6ng.
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c) Phia Nam

d) Phia B6c

: Gi6p s6ng Nhd Bd.

: Gi6p xd Vinh Thanh. PhAn khu 2.

2. Quy m6, tf l0 l|p quy ho4ch

a) Quy m6 dien tich : Khoing 4.718,4 ha.

b) Ti le lQp quy ho4ch : 1/5000.

3. Tinh chAt, mqc ti6u nghi0n cuu lqp quy hoach

Cp ttrti hta dlnh huong cria <ld rin didu chinh quy ho4ch d6 thi mdi Nhon
Tr4ch, tinh D6ng Nai d6n nim 2035 vd tdm nhin d6n ndm 2050.

',.a) I lnn cnat

- Ld khu c6ng nghiQp, cum cang vd hau cAn cdng dgc s6ng Nhd Bd.

- Lir virng sinh thrii n6ng nghiQp: Ndng nghiQp c6ng ngh€ cao, nudi tr6ng

thriy s6n, du lich sinh th6i vd ld hanh lang tho6t nudc 4r nhi6n.

b) Muc ti6u
, : .;.- Dinh huong vd t6 chirc kh6ng gian ki€n trtc cinh quan, ph6t tri6n hC

. l, .;.- ' - '^ ': 'th6ng co so h4 tdng k! thuat t4i khu vgc. ldm co so l4p d6 6n quy ho4ch phdn

khu t! lQ 1/5000.

- Hinh.thenh rung sinh thrii n6ng nghiqp, khu n6ng nghiQp c6ng nghd cao,

khu nu6i trdng thtiy sin,.khu du llch sinh th6i vd vung tho6t nudc tr,r nhi€n tr€n

co sd ph5t huy c6c lqi th6 vO vi tri, <l!a hinh, c6nh quan vd m6i trudng {r nhi6n.

- T4o co sd ph6p ly cho.viQc 16p quy ho4ch chi ti6t, cAc dp 6n ddu tu xdy

dpg, quan lf xAy dlrng vd ki6m so6t ph6t triCn d6 thi theo quy ho4ch.

4. NQi dung nghi6n cfu
^ll^a) C6c y6u cdu v6 nQi dung chinh c6n phAi nghiOn criu

Phdn tich d6nh gi6 nhan dang dac di6m tg nhi6n, thgc tr4ng d6t xdy dung

theo phuong phdp SWOT (thu4n lgi, kho khin, co hQi, thdch thric), tr6n co so s6

liQu th6ng k6 t6ng hqp vd c6c s6 liQu thu thQp v€: DAn cu; su dqng ddt; h4 tdng

xd hQi; ha ta"g ky thuit,... ciic quy dinh cria quy ho4ch chung c6 li€n quan d6n

khu v.uc quy ho4ch vd c6c d6 5n, dp rln xdy dpg dd dugc cAp thdm quy€n ph6

duyQt.

- Quy ho4ch sri dpng ti6t:

+ X6c dfnh chi ti6u su dung d6t quy hoach tlothi, fu tdng xd hQi vd ha t6og

k! thuat cho phdn khu d6 thi: Quy m6 diQn tich.d6i vdi c6c chric ndng sri {rng
d6t; chi ti6u su dgng ddt, c6c chi ti6u khdng ch€ v6 met d0 xdy d1mg, hQ s6 sir

dung d6t vd ting cao binh quAn di5i v6i timg 6 d6t.

+ Xric dinh c6c nguyCn tic co bA,n phan b6, gi6i ph6p, ranh gi6i quy hopch
.:. : I r r. : -r:l

d6i vdi timg khu chric nang phi hqp quy ho4ch c6c dg 6n d6 dugc duyQt vir di€u

kien t.u nhi6n, hiQn trang cta khu vuc tr6n co sd dinh hutrng di6u chinh quy

ho4ch chung d6 thi mdi l.ihon Tr4ch. X6c dinh c6c khu vgc sinh th6i n6ng
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nghiQp: n6ng nghiQp c6ng nghQ cao, nu6i tr6ng thriy sin, du lich sinh thrii vd ld
hdnh lang tho6t nu6c tu nhi6n.

" - Quy hogch khdng.gian ki6n truc cinh quan: X6c dinh nguyEn t6c, ydu cdu
t6 chr?c khdng gian, ki6n tr[c, cAnh quan tl6i v6i khu chfc ndng, tryc duong
chinh, b6 cgc kh6ng gian ki6n truc todn khu; c6c khu vr;c trgng t6m vd c6c tuy6n
dudng chinh.

- Thi6t k6 d6 thi: D6 xu6t khung thi.it k6 <t6 thi t6ng th6, x6c dinh c6c khu.t
vgc quan trgng cdn phai kh6ng ch6 ki€m so6t, x6c dinh c6c kh6ng gian chri d4o,
c6c di6m nhan d6 thi.

- Dinh huong hd th6ng ha ting ky thuat: H€ th5ng ha tdng k! thuat tto th!
du.gc b6 tri ddn m4ng ludi tluong khu vpc, nghiEn cuu bo tri cdc c6ng trinh d6u
m6i ha teng ky thu6t, dim b6o phqc vg cho khu vgc quy hoach vd cAp 116 thi,
bao gdm c6c nQi dung sau: Khop n6i hQ thiing ha tAng k! thu{t c6c du rin, d6 6n
quy ho4ch khu v.uc ldn c{n; pht hqp v6idinh huong quy hoach chung, x6c dlnh
chuong trinh ddu tu uu ti6n,-dq 6n chi6n lugc, phir hgp v6i dinh huong di6u
chinh quy hoach chung, cU th6:

+ Giao th6ng: X6c di4.attg ludi giao th6ng, mdt cit ng*g duong, chi
gioi tluong <lo vd quy tlinh vd chi gidi x6y dpng. Luu f danh qu! dAt phn hqp d€
b6 tri c6c c6ng trinh b6n bdi dQu xe tQp trung, phir hqp voi quy ho4ch phdt tri6n
giao th6ng, b6n bdi tai khu vyc.

+ Chudn bi kl thu6t: Lga chgn, vd xric dinh cao .d0 x6y dgng phi trqp.ufi
quy ho4ch chung; c6c giii ph6p churin Ui k! thuQt; thi€t kt5 san ndn (<luong ddng
mric thi6t kO) vd tinh to6n kh6i lugng ddo ddp.

' ^^+ Cdp nu6c: Xric dinh nhu cdu ding nuoc vi ngu6n cdp nudc; v! tri. quy
m6, m4ng luoi duong 6ng cdp nudc, cip nu6c chfra ch6y vd cric th6ng s6 k!
thudt.

+ Tho6t nu6c th6i vA v€ sinh m6i truong: X6c dinh t6ng luorg nudc thdi vd
r6c.rhiri; mgng lu6i tho6t nu6c; yi t1i W.f m6 c6c c6ng trinh xri llf nucrc thdi,
ch6t thAi rdn (n6u c6), nhd tang 16, dd xudt gi6i ph6p quy hoach cric nghia trang
trong khu vuc.

, ^i+ Cap dicn: X6c dinh nhu cdu sri dgng vd ngudn cung cdp ndng lu<mg; v!
tri, quy m6 c6c tram diQn ph6n ph6i; mang lu6i duong d6y trung th6, c6c trqm ha
th6 vd hQ th6ng chi6u sring tl6 thi.

+ Th6ng tin li6n l4c: X6c dinh nhu cAu vd m4ng lu6i.

. - Denh gi6 tric ilQng. m6i truong chi€n lugc: D6nh giri hiQn tr4ng m6i truong
v6 di6u kiqn dia hinh; di6u kiqn t.u nhi€n; chAt thni rin, nu6c th6i, ti6ng 0n...; cdc
vdn d€ xa h6i, vdn ho6r, c6nh quan thi€n nhi6n; ph6n.tich, dU brlo.nhirng Uic dQng
tich cgc vd ti€u cgc anh huong tl6n mdi tuhg; dO xuit h6 th6ng cric ti6u chi

. .i .bdo vQ.m6i truong d6 dua ra cdc gini ph6p quy hoqch kh6ng gian vd h4 tdng k!
thuat ti5i uu cho khu vgc quy hoacft it€ ra circ gi6i ph6p gilm thi6u, khic phpc



t6c dQng d6i voi cA,nh quan thi6n nhi€n; khdng khi, tiOng 6n khi tri6n khai thqc

hiQn quy hoach d6 thi.

b) Y6u cAu vO nQi dung dir th6o quy dlnh quAn lj theo dd 6n quy ho4ch

- Quy dinh chung: Xdc dinh ddi tuqng 6p dpng, phAn cdng qudn llf thgc

hi€n; ranh gi6i, diQn tich, tirfi chdt khu vq.c lAp quy ho4ch; quy dinh.chung vd h4
.;.
tdng xE hQi; c6c quy ilinh cht.y€u v6 k6t n6i gifta hQ th6ng hq tdng k! thu4t

trong khu vgc v6i hQ th6ng h4 tdng k! thu{t chung cria d6 th!.

- Quy <tfnh cg thrllRanh gioi, quy m6 diQn tich, quy <t!nh vd.chi ti6u sri

dr,rng ddt, nguy€n tdc ki6m so6t ph6t tri6n,,quirn lf v€.kh6ng gian, ki€n truc; y€u

cAu t'a tang k! thu4t a5i vOi tung 6 d6t (d6n duong c6p klu vgc), ttng khu chric

ndng;.quy dinh chi gi6i ducng d6, chi gi6i xAy dyng, c6t xay dpng vd c6c y€u

cAu v6 k! thudt d6i v6i tung tuy€n dubng; .pham. vi bdo v6, hinh lang an todn

c6ng trinh h4 tAng k! thuit vd c6ng trinh ngdm (n€u c6); quy dlnh v6 nguyCn tdc

t6 chfc kh6ng gian, ki6n trirc, canlr quan d6i voi tryc duong chinh, kh6ng gian

md, c6ng vi6n cdy xanh.

c) C6c nguy€n tic ph6t tri€n co ban cin tuAn thri eO an aiAu chinh quy

ho4ch chung il6 thi Nhon Tr4ch

- Khu c6ng nghiQp Ong Kdo vir cang Ong Kdo titip tuc l6p dAy theo quy

ho4ch dugc ph6 duyQt.

- HQ thi5ng cing dgc sdng Nhd Bd x6y. dr,mg 4p trung than$ tung cum c6'ng

quy m6 lon gfi v6ic6c ho4t dQng s6n xuAt nay aiin vg h4u cAn cing tir tuy6n

dudng Li6n c6ng ra m6p nu6c. Kh6ng x6y dgng cdu c6ng b6m li6n tqc dqc mdp

s6ng, khuy€n khfch x6y dpg cing ddo li6n ket v6i c6c khu hfu cdn c6ng.

- Duy tri vung sinh thdi n6ng nghiQp gin voi sin xu6t n6ng nghiQp, ngu

nghiQp c6ng nghQ cao, du lich sinh th6i, giai tri. Phrlttri6n c6ng vit dich vu h{u
cAn cang dgc s6ng Nhir Bd 0uu f: Kh6ng dugc che chdn ddng chiy vd hanh lang

tho6t lfi ven vd t4i c6c cria s6ng, sui5i, tenn vd r4ch). Kitim soSt m{t dQ xAy

dUng, han ch6 thay aOi aia nnn qr nhi6n vd lAp s6ng, k6nh r4ch t4i khu vr,rc ndy,

kn6ng phrit tritin c6c khu din cu m6i. Cho phdp phrit tri6n c6c khu du llch sinh

th6i mflt dQ thAp 6 05%). Khuytin khich ph6t tri6n m6 hinh trang tr4i ndng

nghiQp cdng nghQ cao.

- Ki6m so6t c6c c6ng trinh diu mtii ha tdng c6 nguy co gdy 6 nhi6m m6i

trudng nhu nghia trang, hgng xi nudc thii, khu xri lj nu6c th6i.

d) Cric di6m luu f khi tri6n khai dii an quy ho4ch phdn khu

- Phuong rin phAn khu chfc ndng thyc hiQn tr6n co sd rd so6t, d6nh gi6 hiQn
), .,^-',1 - ,1. t' 'trang v€: HQ th6ng giao th6ng nQi khu, giao th6ng k6t n6i .c6c phdn khu; cao dQ

sun n€n, quy ho4ch hQ th6ng tho6t nu6c; quy ho4ch hQ th6ng ha tdng xd hQi; rd

so6t cdp nhat hiqn tr4ng c6c.du rin dE ttugc ph€ duyQt quy hopch xdy dyng tf lQ

1/500, l/2000 (trong ho4c titip gi.rip khu vpc l4p quy ho4ch phdn khu), du-o. c ch6p

thuQn dAu tu vd thsc hiQn nili ktlt hp tAng ky thuAt.dam b6o sg d6ng b0, hqp li
vd phir hgp c6c ti6u chuAn, quy chudn hign hdnh; d6ng thdi nghi€n criu d6m b6o
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sU g6n k6t tt6ng bQ trong t6ng th6 crlc dd 6n quy hopch phdn khu 1/5000 dang
thgc hiQn, lirm co sd phdn tich hi€u qu6 vi€c: Ph6n khu chuc ndng, co cAu su
dUng ddt vd ha tAng k! thuQt chinh.

- DC dam b6o tinh hi6u qu6, d6ng bQ vd phi hqp v6i tinh hinh thqc t6 cria
dla phucrng; trong qu6 trinh nghiCn cuu, dA xuSt phuong an quy hoach can b6
sung lirm rd c6c nQi dung sau:

, -, i , ;. -. ,+ Th6ng nhet dinh nghia rd c6c chfc ndng (n6ng nghi6p sinh th6i, du llch
sinh th6i, nu6i trong thriy sin,...) ldm 16 hodc khuytln .ao .u ttt,5-nguoi ddn duoc
ldm gi, doanh nghidp ddu tu duo. c ldm gi, t4o co sd minh bach d€ quin lj vd k6u
ggi d6u tu phir hgp quy ho4ch.

+ D6i voi t(hu c6ng nghiQp 6ng Kdo vd Cum cing doc sdng Nhd Be,... can
phii rd so6t, d6nh gi6 hipn trqng c6c dU 6n dang ho4t dQng sdn xu6t kinh doanh
vd tl6i chi6u v6i di€u chinh quy ho4ch chung Nhon Trach du_o. c duyQt ldm co s6

,. rl 
^. 
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xem x6t, d€ xudt phuong 6n quy ho4ch, phAn khu chric ndng phir hqp.

5. Thanh phAn hii so

H6 so trinh duy€t thgc hiQn theo quy.dinh: Nghi tlinh sO :ZIZO1OnVO-Cp
ngiry 0714/2010 cua Chinh phri vC lQp, th6m dinh, ph6 duyQt vd quan ly quy
ho4ch dd thi; Ngh! dinh s6 38/20104ID-CP ngity 0714120t0 crja Chinh pht v6

t.aqurin lj khOng gian, ki€n truc, cinh quan d6 thi; Nghi dinh s6 39/2010n{D-Cp
ngiry 0714/2010 cua Chinh phri v€ quin l1i kAong gian xAy dUng ngim tt6 rh!:
Th6ng tu 12l20l6lTT-BXD ngdy 29/6/2016 cria BQ X6y dr,mg euy dinh h6 so. -x ,cfa nhiQm vu vd d0 6n quy hoach xdy dgng ving, quy ho4ch x6y drmg d6 thi vd
quy ho4ch xdy dpg khu chric ning d4c thir vd c6c quy itinh hi€n hdnh c6 li6n
quan.

6. Cric chi ti6u kinh ti5 ky thuat

Cdn cu Quy chuAn lay dfn'g ViQt Nam; eO an eieu chinh quy hoach d6 thi
m6i Nhon Trqch, tinh D6ng Nai di5n ndm 2035 vd tAm nhin aiSn na- 2050; quy
ho4ch c5c du 6n dd dugc duyQt trong khu vqc, kh6 ndng dung n?p quy C6t, m6
hinh ph6t triiin <16 thf dg bin cdc chi ti6u ti6u kinh tC ky tiuat .o b* nh.t ruu,

\ ^i.a) D6i v6i khu c6ng nghiQp, cum c6ng vir hQu cdn cAng dgc s6ng Nhd Bd

- Chi ti6u sri dung ddt:

+ Dat hanh chinh, dich vu
. ^1. , . ,+ Dat nna may, Kno tang

+ Ddt cdy xanh

+ D6t giao th6ng, khu k! thuf,t

- Chi ti6u mQt dQ xAy dUng eQp @rut-td) <50yo, trong d6:

+ Henh chinh, dich v9

:> jlYo.

.> \\o/"

:> l0%o.

:> ll%:o.

: <40Y0.

+ Nhd m6y, kho tang (theo diQn tich 16 ddt, chi€u cao xdy dpg) :35 - 70%.



- Chi ti6u tAng cao xAy dr,mg

+ Hdnh chinh, dich vu

+ Nhd m6y, kho tang
.i , -..- Lnl ueu n? tang Ky mu?t:

+ Chi ti6u c6p nudc s6n xu6t

+ Chi ti6u tho6t nu6c
i. !,^f unl ueu cap olgn

+ Chi ti6u nic thdri

+ Mat dO mgng ludi dudng, b6i d6 xe
, , ^i.D) Uat nong ngnlgp slnn mal

Cho ph6p phrlt tri,5n cilc khu du lich sinh thrli mit d0 th6p (S 05%); khuy6n
khich ph6t tri6n m6 hinh trang tr4i n6ng nghiQp c6ng ngh€ cao, nu6i trdng thiry
sin,... Vdi khu vqc luu tru trong khu du lich (loai hinh nhd vuon, biet thq c6 s6n

vudrn,...) thi chi ti6u dign tich san 15 - 24 m2lngudi, m0t tlO xdy dpg tir 40 -
5lo/o,tingcao xAy dgng 5 02 tang.

- -x , , .,/. lo cnuc tnuc nlen

- Chri ddu tu

- Don vi lQp quy ho4ch
jl..r

- L0 quan mam olnn

- Co quan ph€ duyQt

- Thdi gian lQp, trinh duyQt

nhiQm vu quy ho4ch dugc CuyQt.

Eidu 2. Quytit dinh ndy c6 hiQu luc thi hdnh k6 tri ngdy hf.
Di6u 3. Chanh Vin phdng UBND tinh, Gi6m d6c c6c S0: X6y dpg, Ki5

ho4ch vd Ddu tu, Tdi nguy6n vd. M6i trudng, Tdi chinh, Giao th6ng Van t6i,
C6ng Thu<ng, Th6ng tin vir Truy6n th6ng, Chri tich UBND huyQn Nhon Tr4ch,
Thir truong c6c don vi vd c6c c6 nhAn c6 li6n quan chlu tr6ch nhipm thi hdnh
^ i. -. , ,quyel olnn nay./.

TM. UY BAN NHANDAN
Noi nhAn:
- Nhu Di6u 3;

- chri tich, c6c Ph6 chi tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Chrinh Vnn phdng (CNN);
- Luu: VT, CNN.

: < 05 t6ng.
- ^^ I

: < uJ tang.

:22m3lhalngiry ddm.
.l

: lOU% lugng nuoc cAp.

: 250 - 350 Kwfta.

:4}kglha/ngiry.

: Theo quy chuan XDVN.

: UBND huyQn Nhon Tr4ch.

^7 1' -i .'l .'
: T6 chric dAu thdu theo quy dinh.

: Sd Xdy dpng tinh D6ng Nai.

: UBND tinh D6ng Nai.
r: , ,1. t: Hodn thturh do irn tor tla 09 thans tir khi
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