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v6 viQc ph6 duyQt r"rtyrlf:.3ilil.rr dune ry re 1/s00
Khu nhi O c6ng nhAn khu_c6ng nghiQp t4i xi HiQp Phu6rc

vi xi Phufc Thi6n, huyQn Nhon Tr4ch

UY N.q,N NHAN OAN riXrr DONG NAI

^. +i ! \ ..Uan cu Luat l0 chuc chinh quy€n dla phucrng ngiry 19/612015;'

Cin cri Luflt Quy ho4ch dd thi ngdy 171612009;

Cin ct Ludt Nhd 6 ngiry 25l1ll2Ql4;

9an..ti Lu4t si5 35/2018/QH14 ngiry 20Ttl2018 vA vi€c sria d6i, b6
mQt s6 di6u cria 37 Lu{t c6 ti6n quan tl6n quy hoqch;

" Cdn cri Nghi tlinh s6 37120l0AID-CP ngdy 0714/2010 cria Chinh phri v6 ldp,
tham dinh, phd duyQt vd quan llf quy ho4ch d6 thi;

C6n cir Nehi dinh s6 100/201 5AID-CP ngdy 20/10/2015 cria Chinh phri vA
phSt tri€n vir quin li nhe d xd hQi;

I

-, _ C.* cu Th6ng tu s6 |2/2016/TT-BXD ngdy 29/612016 cria Bq Xdy dpng quy
dinh v6 hd so cria nhiQm vg vd dO r{n quy ho4ch x6y dpg virng, quy ho4ch d6 thi
vdr quy hoqch xdy dpg khu chric ndng tlpc thir;

X6t dA nghf ctia Gi6m d6c Sd Xdy dgng tsi Td trinh sO tZOOlttr-SXD ngdy
26t4t2019.

QUYfTD[NH:

Didu 1. DuyQt quy hosch chi ti6t xdy dpg ti l9 t/500 Khu nhd 0 c6ng nh6n
khu c6ng nghigp tai xd HiQp Phudc vi xE Phu6c Thi6n, huyQn Nhon Tr4ch vdi
c6c nQi dung chinh sau:

l. Ph4m vi ranh gi6i: X5c dinh theo trich lUc vir do chinh lj khu <t6t b6n d6
dia chinh s6 6llTLBD, ti lC 1/2000 do C6ng ty TNHH I(h6o s6t vd XAy dr,mg
6 thpc hiQn ngiry 0316/2017 dugc Vdn phdng Ddng klf DAt ttai tinh ki6m tra n6i
nghiQp ngiry 071612017, phgm vi gi6i han nhu sau:

f . c\1

t',N"r\
UY BAN NHAN DAN

TiNHDoNG NAI

sung

a) Phia E6ng

b) Phia Tdy

: Gi6p Khu nhA 0 c6ng nhdn KCN (giai dogn l).
: Gi6p khu cdy xanh c6ch ly KCN.



c) Phia Nam : Girip dudng s6 2.

d) Phia B6c : Gi6p duong s6 l.
2. Quy m6 lip quy hoach

a) Quy m6 diOn tich : 100.000,0 m'?(10 ha).

b) Quy m6 dAn s6 : KhoAng 3.500 ngudi.

c) Ti lQ IQp quy ho4ch : l/500.
, l.J. I lnn cnat. muc tleu

. a) Ld du rln tlAu tu xdy dlmg m6i Khu nhd 0 c6ng nhAn khu c6ng nghiQp,
g6m c6c cdng trinh: Y t€, gi6o dgc, thuong mai dich vg; chung cu (nhd d c6ng
nhdn), nhd li€n kii; ktru cAy xanh,...; voi hQ th6ng ha tAng k! thuQt hoirn chinh, gin
ket v6i c6c khu vgc lAn cin.

b) Xric lQp co sd cho chir dAu tu ti6n hanh tri6n khai c6c bu6c tiilp theo cria
dq ri'n theo dring quy tlinh vd ld co sd ph6p lf cho viQc quan lf xdy dlmg theo quy
ho4ch.

4. C6c chi ti6u kinh t.l ky thuar

a) Chi ti6u su dqng dAt

- O6t a : 10,0 m2lnguoi.

- D6t c6ng cQng, dich vq d6 thi : 6,6 m'?lngudi.

- EAt cdy xanh : 3,4 m'?lngudi.

b) Mat d0 xdy dlmg

Mat d0 x6y dpg todn khu : <35o/o, trong d6:

- Nhd li€n kii : < 80%'

- Chung cu (nhd d xe hQi) : < 600/o.

- Cdng trinh y ti5, gi6o dpc : < 40Yo.

- C6ng trinh thuong mai dich vu : < 50o/o.

- Khu cAy xanh : S 05%.

c) TAng cao xdy dlmg

- Nhd li€n k6 : 02 - 04 tAng.

- Chung cu (nhd d c6ng nhdn) : 07 - 09 tdng.

- C6ng trinh y t6, gi6o dgc, thuong mgi dlch vg : < 03 tdng.

- C6ng trinh trong khu cdy xanh : 01 tdng.

d) Chi ti€u he thr5ng h4 tAng k! thupt

- Chi ti6u c6p nu6c : 100 - 120

liVngudi/ngdy.

2



- Chi ti6u tho6t nu6c
a !.^- Lnl neu cap olgn

- Chi ti6u rric thii

:1Q0zo nudc c6p.

: 1.500 Kwh/ngudi/ndm.

: 1,0 - 2,0 kg/ngudi/ngdy.

. 5. Quy ho4ch sri dqng ddt, phdn khu chric ndng vd c6c chi ti€u quy hoqch
ki6n truc

b) Quy ho4ch phdn khu chric n6ng: Vdi diQn tich khoang 100.000 m2 duoc
phdn thanh c6c khu chirc ning chinh sau

- D6t $y dpg nhd d: T6ng diQn tich khoang 34.775,3 m, gdm 02 1o4i hinh:
Nhd li6n k6, chung cu (nhd d c6ng nh6n); trong d6:

* \hd li6n ki5: T6ng diQn tich 6.434,0 mr; g6m 74 c6nvstm{t d0 x6y dpg
S 80%, tdng cao xdy dpg 02 - 04 tdng.

+ Chung cu (nhd d c6ng nh6n): T6ng diQn tich 28.341,3 m2 v6i mAt dQ x6y
dUng 5 60yo,$ng cao xdy dgng 07 - 09 tdng.

- D6t c6ng cQng, dich vU: T6ng diQn tich kho6ng 23.242,6 m2 bao gdm:

+ Trulng ti6u hQc: DiQn tich I 1 .933,8 m, v6i mQt dQ x6y dgng < 40%o, tdng
cao xdy dUng S 03 t6ng.

+ Cgng trinh thuong m4i dich v9: DiQn tich 8.283,7 m, vdi mflt tlQ xdy dgng
< 50Yo, tdng cao xdy dpg < 03 tAng.

+ Cdng trinh y ti5: Di6n tich 3.025,1 m2 vdi mQt dQ x6y dpg S 4To/o,tiing cao
xdy dpg S 03 t6ng.

- D6t cAy xanh: T6ng diQn tich I 1.799, I m2 v6i mQt tlQ x6y dyng S 05yo, iang
cao xdy dpg 01 t6ng.

- O6t tre tang k! thudt (t6ng ddi vi6n th6ng): Di6n tich t20,0 m2.

.t

R
.?
'ttl
:NY

I

a) Quy ho4ch sri dgng tl6t

stt Losi tt6t Di€n tich (m'!) Ti r0 (%)
I Dat d 34.775,3 34,78

- Nhd li€n k€ 6.434,0
- Chung cu (nhd d c6ne nhan) 28.341,3

2 DAt c6ng cQng, dich vU 23.242.6
- Trudng ti€u hqc I 1.933,8
- C6ng trinh thuong mai dich vu 8.283,7
- Cdng trinh y t6 3.025,I

J DAt cdv xanh I I .799,I I 1,80
A qet ha t6ng kg thuet (t6ng ddi vi6n thOne) 120.0 0.12
5 DAt giao th6ng 30.063,1 30,06

- Giao th6ng 29.059,4
- Bdi tl6u xe 1.003.7
T6ng c0ng 100.000.0 100.0



stt Lo4i ddt Kf hiQu
DiQn tich

(m')
MDXI)

("/o)
TAng cao

(tAns)
s616

(16/cin)
I Det d ?4 11\ ?

Nhd li€n k€ 6.434.0 74
- Nhd li€n k€ I NLK-1 3.2r7.0 <80 02-04 JI
- Nhd li€n k6 2 NLK-2 1)11 0 <80 02-04 )t
Chung cu (nhd d c6ne nhan) 28.341.3
- Chung cu cc-9 14.166.6 <45 07-09
- Chung cu cc-10 14.174.7 s45 07-09

2
Ddt c6ng trinh c6ng cQng,
dich vu 23.242,6

- Trudne ti€u hoc GD 1 r.933,8 s40 s03
- C6ng trinh thuong mai DV DVTM 8.283.7 s40 <03
- COne trinh v t€ YT 3.025,I s40 s03

J DAt cAy xanh cx 11.799.1 s05 01
+ EAt ha tdne ky thudt HTKT 120,0
5 Dit giao th6ng 30.063,l

- Giao th6ne 29.059.4
- Bai d5 xe tap truns P 1.003,7

- O6t giao th6ng: T6ng di€n tich 2g.05g,4 m,, gom ducrng giao th6ng vd b6i
tlQu xe t{p trung diQn tich 1.003,4 mr,

c) C6c chi ti6u Quy ho4ch - Ki5n truc:

6. T6 chric kh6ng gian kiiin truc cdnh quan - thi6t k6 d6 thi
. -t , ,

a) T6 chfc kh6ng gian ki6n truc ciurh quan

- T6 chric kh6ng gian hinh thdnh mQt khu d hoan chinh, phir hqp v6i hiQn
tr4ng tpi khu vpc, dAm b6o t<iit nOi ha tAng k! thuft v6i c6c khu vyc l6n cQn.

--^ ., i- H6 th6ng giao th6ng tlugc t6 chric 16 rirng, g6m c6c tryc giao th6ng chinh
vu6ng g6c theo hu6ng Bdc - Nam vd hu6ng D6ng - Tdy, ddm bio kh6 ning luu
th6ng; ti6p cin thuQn lqi gifta c6c khu chric ndng trong dg rin vir gifta dU an voi
c6c khu vgc ldn cfn.

b) Thi.it k.l do thi
..: . I

- Cric di6m nhan, tuyCn cdnh quan d6 thi:

+ Di6m nh6n c6p 1: T6 hqp c6ng trinh chung cu (07 - 09 tAng) dugc b6 tri 0
phia Bdc dg ri'n vdi hinh thitc ki6n truc hiQn dai, t4o di6m nhdn cho khu quy ho4ch.

, ^.: r i i ^ n,+ Di€m nh6n c?ry 2: Circ c6ng trinh c6rlg cOng, dich vg k€t ho,p khu c6ng vi€n
tap trung cria khu d v6i c6c c6ng trinh ki€n truc nh6, sAn bdi, c6c qudng trudng,
c6c tuy6n tti bQ s€ li noi giao ti6p, nghi ngoi, thu giSn cria ngudi dAn trong khu
dAn cu.

r.i- Quy ttlnh chi6u cao xdy dpg c6ng trinh:

+ Nhd li€n k6 : < 18 m.
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+ Chung cu (nha d xe hQi)

+ C6ng trinh y t6, gi6o {rc, thuong mai dich n:
+ C6ng trinh trong khu cdy xanh

- Quy ttinh chi gi6i xdy dpg c6ng trinh;

+ Khoang lii ddi voi nhd li6n kii:

So v6i chi gi6i duong d6 crlc tryc dudng

So v6i ranh d6t phia sau

<45 m.

<24m.

<07m.

> 2,5 m.

> 1,5 m.

:>06m.
:>04m.

+ Khoang lni d6i vdi c6ng trinh: Y t6, gi6o dgc, thuong mai dich vU vd chung
cu.

So vdi chi gi6i duong d6 c6c tryc dudng

So vdi ranh d6t

14,0 m (ldng dudrng 8,0 m; via hd hai

- Quy ttinh vC ninn khiii, mdu s6c, hinh thric kiiSn truc cht tlao:
+ Eudng n6t vA hinh *rrii tiiin truc c6ng trinh: HiQn dai, sri dpng vflt li6u

than thiQn y6i ry6i tyhe: c6c c6ng trinh.phai t4o dusc kh6ng gian hii tda trong
cung mQt ddy nhd (v6 hinh thfc mrii, s6 tAng cao, khodng lni tung dey nhd).

+ Mdu sic cdng trinh kiiin truc ph6i phtr hgrp vcri ki6n truc, ci.nh quan cria
khu vgc. Kh6ng sri dgng mdu phtn quang, mdu sim vir mdu d6m.

,. . + V.e.ki6l-truc c6ng trinh vd quan lj diu tu x6y dlmg trong dg 6n rlugc quy
dinh cu th6 t4i Quy tlinh quan lf xdy dpg kdm theo hd so.

7. Quy ho4ch hQ th6ng hc tang kg thupt

a) Quy hopch giao th6ng

,- Duong sO t 1m6t cit t-t;: L6 gi6i 24,0 m (ldng ttuong 8,0 m; via hd hai
b6n2x8,0:16,0m).

-- 
Dudng N5, N7 (m4t cit 2-2): LQgioi I 6,0 m (ldng duong g,0 m; via hd hai

bdn2x4,0=8,0m).
- Dudng D4 (mat c6t2A_2A): LQ gi6i

b6n2x3,0=6,0m).
- Dudng si5 tZ 1m4t c6t 3-3): LQ gidi 24,0 m (ldng dudng 8,0 m; via hd hai

b€n2x8,0=16,0m).

- Eudng N6 (m{t cEt +-+1: LQ gi6i 22,0 m (ldng ttuong 12,0 m;via hd hai
b6n 2 x 4,0 = 8,0 m; dii phdn c6ch 2,0 m).

b) Quy ho4ch san n6n - thorit nu6c mua

. .:C?g.dQ 
satr nAn tirii5t tii theo phuong ph6p c3n b6ng gita k:tr6i luqng ddo

ylo 9ap t6i cote theo quy dlnh chung tpi lJry vgc, d6c theotl.ia hinh tU nhiEry tao
d0 d6c v6 phia c6c tryc duong giao th6ng e6 thu0n loi cho vipc tho6t nu6c mua.

t,
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- H6 th6ng tho6t nu6c mua duoc dAu tu hoan chinh voi ctr6 Cp tU chdy; nu6c
. ,t

muaduo. c thu gom vdo h6 ga vd c6ng d4t dqc mQt b6n dudng N5, N6, N7, D4 sau
d6 ddu n6i vdo h6 th6ng thorit nuoc.mua chung cira.KCN Nhon Trpch I tren dudng
sO 12 vd dudng s6 l2C tho6t v6 h6 hodn thiQn. C6ng tho6t nu6c mua b6 tri duoi
via hd, su dqng c6ng b6 t6ng c6t thdp c6 dudng kinh tu 0600 ddn O1000.

r r r ^.r i L
c., quy no?cn n9 mong cap nuoc

- Ngu6n c6p nu6c dugc l6y tir Nhe m6y nudc sph c6ng su6t 33.500
m3/ngiry .tl€m cira l(hu c6ng nghiQp Nhon Tr4ch 1.

-,.t. , r- Thiet ke mang luoi cqt d6 cAp nudc cho khu vuc, d6m b6o cung cdp nudc
an todn vd li€n tgc, Sri dr,lng 6ngHDPE, dugc b6 tri duoi via hd dgc theo c5c tryc
<ludng vdi duong kinh tt O50 d6n O160.

AA
- Tr€n c6c tuy6n 6ng c6p nu6c, t4i c6c ngd ba, ngd tu b6 tri c6c hgng lAy nudc

chfta ch6y vdi brin kinh phgc vq 100 -:- 150 m/hgng d€ thudn tiQn cho viQc chira
ch6y.

^i r i
- T6ng nhu ciu dirng nudc ld 800 m3/ngdy.d€m

d) Quy hoach hQ th6ng thorlt nudc thiri vd vQ sinh m6i trudng
..^ ., I- HQ th6ng tho6t nu6c thdri duo. c trich ri6ng vdi h9 th6ng tho6t nu6c mua.

Todn b0 nu6c thii tir c6c c6ng trinh <lugc xu lj so bQ bdng b6 tq ho4i, sau d6 dugc
ri rJ ,^.,,( t 1

ddn bdng hQ th6ng c6ng b€ t6ng cdt th6p duong kinh D300 -= D400 dgc theo dudng
giao th6ng vA hQ thting tho6t nudc thAi chung cira KCN Nhon Tr4ch 1 tr6n dulng
sd 12C dAn v6 Tr4m xt lj nu6c thai KCN Nhon Trpch I c6ng sudt 10.000

m'/ngiry.tl6m.

- Nudc th6i sau xt lj dat cQt B, QCVN I4:2008/BTNMT vd nu6c thii sinh
hopt vir QuyiSt dinh si5 :SlzotslqD-UBND ngity 1911012015 cira UBND tinh ve
viQc phAn virng m6i truong ti€p ntrfur nu6c thdi vi khi thai c6ng nghiQp tr6n dla
bdn tinh trudc khi thAi ra ngu6n ti€p nhfn.

- R6c thAi: Ky ho-? d6ng v6i don vidich vU m6i truong d6 th!thu gom vd
dua di xri lf bing xe chuy€n ding t4i bdi xtr lj theo quy ho4ch chung.

d) Quy hoqch h€ thdng diQn
i a.^ i. ,

- Ngu6n diQn cAp cho dg 6n dugc lAy tir tuyen.trung the 22 KV hign hiru tr6n

dudng s6 l2.X6ry dpg m6i: Dudng dAy trung th6, dudng dAy h4 th€, tr4m bi€n
6p d6 cdp diQn cho todn dg 6n.

- C6c tuytin trung th6, h? th6, ludi diQn chiliu s6ng dugc dAu tu d6ng b0 dqc

c6c tuy6n dudng, ngAm du6i via hd.

'-t , x L
- T6ng nhu cAu cAp diQn cho dU an ld 6.860 kVA.

e) Quy hoqch hQ th6ng th6ng tin - li€n l4c

- Ngu6n tin hieu chinh dugc gh6p n6i theo dinh hu6ng chung t4i khu vgc.

. - Ddu.tu hQ th6ng c6ng b6 ngAm, tri c6p trong dy rin tt6ng bQ cirng voi crlc hQ

th6ng hp tAng kI thuft kh6c, d€ c6c doanh nghiQp [/NPT, FPI Viettel,...) c.rng
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c6p dich vq viSn th6ng d6p, img nhu ciu cu ddn trong dg rin.

- T6ng dung lugng ld 2. 150 thu6 bao.

g) D6nh gi6 m6i trudng chi6n lugc

- TuAn thtr theo th6ng tu si5 OtlZOt lruf-BXD ngdy 27l0ll20lt vC huong d6n
tl6nh gi6 mdi trudng chi€n lugc trong d6 rin quy ho4ch xdy d1mg, quy hopch dO
thi.

- DU r{n tl6u tu.xdy dpg phii l{p brio c6o tl6nh girl t6c dQng m6i truong, d6nh
giri m6i trudrng chi€n lugc theo quy <tinh cria ph6p lugt.

8. Danh mgc c6c h4ng mqc c6ng trinh ca.r Aiu tu x6y dpg trong d\r rin

a) EAu tu xAy dpg c6c tuy6n duhng giao th6ng khu d k6t ndi v6i hQ th6ng
giao th6ng dd thl.

b) Hoan thiQn ttmg buoc h.Q th6ng hg teng k! fupt cho c6c tuy6n dudng giao
thdng; ddu tu hQ,th6ng ddn chi€u sri,trg, hQ th6ng cdp, tho6t nu6c, cAy xanh dudng
ph6 cho c6c tuy6n duong theo quy hogch trong ph4m vi dy 6n.

c) Eiu tu xdy dpg c6c c6.ng trinh y ti5, gi6o dgc, thuong m4i dich vg, c6ng
vi6n cdy xanh,... phpc vqr nhu cdu cria cu ddn trong ph4m vi dr,r rln.

9. Quy dinh quan lf
Ban hanh quy dinh quan lj kdm theo d6 rin Quy ho4ch chi tiiit xAy dpre ty

L| l(509 Khu_4e e16nq nhdn khu c6ng nghiQp tsi.x6 HiQp Phu6c vd x6 phu6c
Thi6n, huyQn Nhon Trpch g6m: 3 Chuong vd l l Di6u.

10. Td chric thgc hiQn, ngu6n v6n thr,rc hiQn

a) Cht ttdu tu: C6ng ry TNHH MTV ph6t tri6n d6 thi vd KCN IDICO.

b) Ngu6n vdn thyc hign dU 6n: V6n chri sd hiru, v6n vay ngdn hang.

Didu 2. Tr6n co sd quy hogch chi ti6t xdy dpg ti 19 l/500 Khu nhd d c6ng
nhdn khu c6ng nghiQp tai x6 HiQp Phudc vd xi Phu6c Thi6n, huyQn Nhon Tr4ch
dugc duyQt, c6ng ty TNHH MTV ph6t triCn d6 thi vd KCN IDICO c6 tr6ch nhicm
ph6i hqrp cirng LjBND huyQn Nhon Tr4ch, UBND xd Hipp Phudc vd UBND xd
Phusc Thi6n thuc hiQn:

,il. COng bo c6ng khai cho NhAn ddn vd c6c tlon vi kinh td xi hQi c6 li6n quan
tr€n dia ban v6 nQi dung quy ho4ch, cirng nghi€m chinh th\rc hipn theo quy ho4ch
dd ph€ duyQt.

2. T6 chric l{p, trinh thAm dinh vd ph6 duypt h6 so nhiQm vq clm m5c gi6i
theo quy dinh. Ph6i hgp v.oi UnN! huyQn Nhon Tr4ch, UBND xd HiQp phu6c vd
UBND xd Phudc Thi6n t6 chric tritin khai c6m c6c m6c lQ gi6i theo nEi d*g quy
ho4ch ra thgc dia, quin lj x6y dpg theo tiling nQi dung h6 ss d6 tluo. c duy€t. A6
so cim m6c gi6i tru6c khi ph6 duyQt ph6i dugc Sd Xdy dpng chAp thugn, dAm
bio tu6n thri tlung quy ho4ch dugc duyQt vd phir hqp voi hQ thdng ha t6ng ky thu?t
ngodi hang rAo.

I
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3. Cdn cu vdo quy hoqch chi ti6t dugc duyet, cht dAu tu thgc hiQn ldp cric
.!

thu tuc ti€p theo trinh cdpc6 thdm quy€n phd duyQt tru6c khi t6 chitc thi c6ng cric

hqng muc c6ng trinh h4 ting k! thu4t theo quy ho4ch; viQc ddu tu xdy drmg c6c
hang mgc theo quy dinh hiQn hdnh.

4. Trong qu6 trinh lqp du 6n diu tu.c6Lc c6ng trinh ha tAng k! thuQt cin li€n
hQ v6i c6c chuyCn ngdnh: Giao th6ng, cdp nuoc, cdp diQn, btru chinh vi6n th6ng,
phdng ch6y chfia ch6y,... d€ x6c dlnh c6c chi ti6u kinh tC ki thuat, pht hqp vdi h€

th6ng d5u n6i tra tang chung t4i khu vgc.

Di6u 3. Quyiit tlinh niy c6 higu lr,rc thi hdnh k€ tir ngdy kf .

Didu 4. Ch6nh VAn phdng UBND tinh, Gi6m d6c c6c So: Xdy d1mg, K6:

ho4ch vi DAu tu, Tdi nguy€n vd M6i trudng, Tdi chinh, Giao th6ng Vfn tAi, COng

Thuong, Th6ng tin vd TruyAn th6ng; Gi6m d6c C6ng an tinh; Cgc trudng Cgc

Thuii; Chri tich UBND huyQn Nhon Tr4ch, Chir tich UBND xd HiQp Phu6c, Cht
tich UBND xi Phu6c Thi€n; Girim d6c C6ng ty TNHH MTV PhAt tri€n d6 thi vi
KCN IDICO,.Thri tru&ng c6c don vi vir crlc c6 nhdn c6 li6n quan chiu trach nhiQm

thi henh Quyet dinh ney./.

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 4;
- Chi tich, cic Ph6 Cht tich UBND tinh;
- Chrinh, Ph6 Chrinh VIn phdng (CNN);
- Ltru: VT, CNN.

V6 Vin Ch6nh

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PH6 CHO TICH
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