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QUY6TDTNH
V6 viQc ph6 duyQt nhiQm vs quv ho4ch phin khu $ Le [5:90q-.

cric phin khu 86, C3, Dl theo quy ho4ch chung thinh ph6 Bi6n Hda

(i'ham vi khodng 4.270 ha tqi xd Phu6c Tln, thdnh ph6 Bi€n Hda)

UY BAN NHAN IAN TiXTT DONG NAI

Cdn cir I-udt TO chirc chinh quyen dla phucrng ngiry 191612015;

Cdn cir LuQt Quy hoqch d6 th! ngdy 171612009;

C6n cri Lupr s6 35/2018/QH14 ngdy 20ll.Il20l8 crha Qu6c h6i vA sua d6i,

b6 sung mQt sO aiAu cira 37 lu4t c6 li€n quan d6n quy ho4ch;

Cdn cu Nghi drnh s5:ZIZOIOIND-CP ngdy 071412010 cria Chinh phu vi
l{p, thAm dinh, ph6 duyQt vd quan lf quy hoach d6 thi;

C6n cu Th6ng tu s6 tZtzorcnf-BXD ngdy 291612016 cia B0 tru&ng BQ

XAy dqng quy dinh vC h6 so cira nhiQm vp vd d6 an quy ho4ch x6y dlmg vtng,
quy ho4ch d6 thi vd quy ho4ch xdy dqng khu chric ndng d4c thit;

X6t dA nghi ctia Gi6m d6c So Xdy dpg t4i Td trinh si5 t:lgltlt.-SXt>
ngiry 081412019,

QUYfTDfNH:

Didu 1. Duy€t nhi€m vu quy hoach phAn khu tf lQ 1/5.000 c6c phdn khu

86, C3, Dl theo quy ho4ch chung thinh phO Bi6n H6a vdi c6c nQi dung nhu

sau:

l. Ph4m vi, ranh gi6i l$P quY holch

Ph4m vi nghi€n cuu thuqc xd Phuoc Tdn, thanh ph6 Bi6n Hoa' c6 ranh

gioi gidi hqn nhu sau:

a) Phia Bic: Gi6p phAn khu 85 tqi phudng Long Binh, thanh phd Bi€n Hda

vd xd Bic Scrn, huyQn Tr6ng Bom

b) PhiaNam: Gi6p phdn khu CI,DZ t4i xd Tam Phu6c, thdnh ph6 Bi6n

Hoa.

c) Phia D6ng: Gi6p.phdn khu D2 t4i xdTam Phuoc, thanh phti Bi6n Hda vd

xd Binh Minh, Giang Ei6n, huyQn Tr6ng Bom.



d) Phia Tdy: Gi6p phdn khu C2 tqi xd An Hoa, ph6n khu C4 t4i xd Long
Hmg, thdnh phd Bi6n Hda.

2.Quy m6, ff lQ lip quy hogch

a) Quy md diQn tich: Kho6ng 4.269 ha g6m:

- Phem vi thuQc phdn khu 86 : KhoAng 888 ha.

- Ph4m vi thuQc ph6n khu C3 : KhoAng 1.550 ha.

- Pham vi thuQc phdn khu Dl : Kho6ng 1.831 ha.

b) Quy md ddn st5: Khoang 110.000 - 126.000 nguoi.

- PhAn khu B6 : Khodng 30.000 - 35.000 ngudi.

- Ph6n khu C3

- Phdn khu Dl
: Khoirng 45.000 - 49.800 nguoi.

: Khodng 35.000 - 42.000 ngudi,

c) Tf l€ lflp quy hogch: l/5.000.

3. Tinh ch6t, mgc ti6u

a) PhSm vi lfp quy ho4ch thu$c m6t phdn c6c phdn khu thirnh. phAn trong
Khu d6 thi trung t6m md rQng phia D6ng,.Khu cl6 th[ phia Tdy cao t6c Bi€n Hoa
- Vffng Tdu, Khu d6 thi phia D6ng cao t6c Bi€n Hda - Vfing Tdu, d6ng vai tro
dpc biQt quan trQng trong viQc thyc hign muc ti6u, ph6t tri6n v€ kh6ng gian ki6n
trfc cAnh quan, m6i trudng, thich img bi6n d6i khi heu.

b) C6 vai trd di€m nh6n trong viQc xAy dyng hinh inh hiQn dqi cria d6 thi
Bi6n Hda th6ng qua cdc cqm c6ng trinh ki6n trric cao tAng va t6p trung c6c hogt
dQng thusng mai dich vg, nhd 9,... dan xen vdi c6c khu vuc dich v\r du Uch, th€
dUc th€ thao, vui choi gi6i tri gdn vdi cAnh quan s6ng nu<ic.

c) Trong phdn khu t6 chric c6c chuc ndng ph6t tri6n h5n hqp, trung tdm
c6ng cQng thucrng mei dich vp, gi6o dgc.ddo t4o cdp ving, dAu m6i giao thdng
dudng bQ, trung tdm du lich vd, gidi tri cdp virng, trung tam hdnh chinh circ cdp
(phdn khu, khu vuc vdr khu ph6), khu d xdy moi met d0 cao k€t hqp khu o cai
tpo chinh trang vd khu o sinh thdi ven s6ng gdn vdi c6c tuydn cong vi6n tqi
ving ddt trfrng thdp cho ph6p ng$p ddm b6o myc ti6u xanh h6a d6 thi.

d) T4o co sd ph6p lf cho viQc tap quy hoach chi ti6t, cdc du rin diu trr xdy
dgng, quAn ly xdy dgng vd ki€m sorit phrit tri6n d6 thi theo quy ho4ch.

4. NQi dung l$p quy hogch

a) Cric y6u cdu v6 nQi dung chinh cAn ph6i nghiOn ciru

- Thgc hiQn theo nQi dung Luet Quy ho4ch d6 thi; Nghi dinh s6

3712010AID-CP ngdy 071412010 cria Chinh phti v6 quy hopch d6 thj; Th6ng tu
sd l2l20l6/TT-BXD ngdy 2916/2016 cria BQ Xdy dpng quy dlnh v6 h6 so cta
nhiQm vg vd d6 rin quy ho4ch xdy dgng vtrng, quy ho4ch dO thi vd quy hoach
xAy dprg khu chuc ndng d4c thir vd c6c quy dinh kh6c c6 li€n quan.

,)



- Thu thip c6c tdi ligu s6 liqu; khio srit do d4c hiQn tr4ng;ph6n tich d6nh

gi6 c6c di6u kien tp nii€n, thqc tr4ng d6t xdy gttttg, dan cu, ki6n truc, hp tAng k!
thuQt, ph5t tri€n kinh t6, vdn h6a x5 hQi, ddn s6 vd lao dQng tai dia phuong,...

- Rd so6t drinh gi6 qu6 trinh tri€n kirai cdc dg 6n dAu tu dd dugc. UBND tinh

ph6 duyQt quy hopch chi xAy dpg, d6l{p d1r rin ddu tu, dd dugc chdp thu{n chir

truong diu tu, dang vd chudn bi dAu tu xAy d1mg,...

- X6c dinh danh mgc, c4p nhQt l6ng ghdp nQi dung. c6c d6 5n 9r.]Y ho4ch

xAy dpg vd c6c quy. hgach chuy€n nganh (quy ho4ch t6ng the kinh t6 xd hQi'

quy hoqch sri dgng ddt, guy ho4ch giao th6ng, . . . ) dd c6 tpi khu vqc. Luu y trong
trudng hqp ph6t sinh, b6t c4p cdn phAi l6y y ki6n. cg th6. c6c Sd nganh c6 li€n
quan di5 c6 hu6ng xt lf diAu chinh d6m b6o th6ng nh6t gita c6c h6 so quy
ho4ch.

- Quy ho4ch su dgng dAt:

+ T6 chric, bO tri c4c c6ng trinh chric ndng theo nguyCn tEc tii chuc m4ng
luoi ting bac, theo phdn cdrp, dam bao khA n6ng ti6p cpn cua nguoi ddn, b6n kinh
phqc vi thu{n lgi vd tdng cuong c6c tiQn ich c6ng cQng.

+ Xric dinh chi ti€u st dgrng d6t quy ho4ch d6 thi, ha ting xd hgi vd ha tAng
k! thu{t cho ph6n khu d6 th!: Quy m6 dAn s6; diQn tich ddi v6i c6c chuc ndng sri
dung dAt; chi tieu sri'dirng ddt, cdc chi ti6u kfi6ng ch6 vi m{t dQ xAy dpng, hQ s6
st dgng det vir teng cao binh qu6n d6i v6i timg 6 ph6.

, + Xirc dinh cdc nguy€n t'ic co ban phAn b6, gi6i ph6p, ranh gidi quy ho4ch
d6i vdi ttmg khu chric n[ng phn hqp quy ho4ch chi ti€t cua c6c dg rin dd dugc
duyQt vd di6u kiQn ty nhi6n, hiQn trpng cria khu vqc tr6n cs sd dinh huorg di6u
chinh quy ho4ch chung x6y dpg tl6 thi Bi6n Hda. X6c dfnh c6c khu vgc ph6t
tri€n d6 thi, khu vuc chinh trang ciii tao d6 thi.

+ C6c khu o cait4o: Cu th6 h6a cdc 6 chric n6ng giao th6ng nQi bQ vdi cdp
dudng ph6n khu vgc th6ng.qua xric dinh lQ gioi c6c hEm hiQn hiru, c6c qu! da1

b6 tri cdLc c6ng trinh h4 tAng. xri hQi thi6t y€u; x6c rlinh c6c tlinh huong v€
kho6ng lii, m{t dQ xdy dmg, tdng cao, viQc chia tdch thria ddt, xdy dlmg tam,...
dAm b6o th6ng tin dd thUc hiQn yiQg c6p gidy phdp cho ngudi dan tU cai t4o, x6y
dpng nha g vd xd hQi h6a k€u egi dAu tu c6c c6ng trinh h4 tAng k! thuat, hq tAng
xd hgi thi6t y6u.d6p ung c6c di6u ki€n t6i thiCu theo quy chuAn vd c6c y6u c6u
quin ly tru6c m6t vd l6u diri.

* Xdc dinh cdc chuong trinh dg dn m ti6n diu tu phu hgp voi tung giai
dopn vd dd xuAt cric gidi ph6p thgc hiQn.

- Quy ho4ch kh6ng gian ki6n truc canh quan:

. + X6c dinh nguyCn tfc, ydu cAu t6 chirc kh6ng gian, kiiSn truc, cAnh qu-an
d6i v6i khu chrlc ndng, tryc dudng chinh, khu vgc kh6ng gian mo, khu vgc di6m
nhdn, b6 cgc kh6ng gian ki6n truc toirn khu; c6c khu vpc trQng tam, khu trung
tAm, vd c6c tuy€n dudng chinh phi hqp vdi chric ndng. hopt dQng cta tirng khu
vuc vd dim b6o sg th6ng nhAt trong kh6ng gian t6ng thC.



+ D6 xudt bi5 cqc khong gian kiiin truc canh quan theo tirng khu vr,rc chric

ndng, theo cilc tryc kh6ng gian; d6 xuAt t6 chfc kh6ng gian cho c6c khu trung

tdm, c6c trpc kh6ng gian chinh, quing trucrng lcrn, kh6ng gian <;6y xanh, m{t

nu6c vir di6m nh6n... .a. tien k6t vi giao th6ng vd ha tAng ky thuat gifia c6c khu

vuc.

- Thitit ni ao tni: od xu6t khung thi6t k6 do thi t,5ng th6' xrlc dlnh c6c khu

vtrc quan tro.1g cdn ph6i khiing cirti ki,5m so6t, x6c dlnh cric kh6ng gian cht d9o,

crlc di6m nhdn tl6 thi.

- Dinh huong hQ thting hp tdng k! thuit: HQ thiing h4 tdng k! thu4t d6 thi

dugc bi' tri d.in m-ang ludi duong kh, uqr, nghi€n ciru b6 tri c6c c6ng trinh dAu

miii tre ting k! thuQt, ddm b6o phgc v\r cho khu vgc quy ho4ch vd c6p d6.thi,

6"" ga* ta"t 
"Oi 

dung sau: rhop ndi hd thong ha tAng tiytttuat c6c dg 6n, dd 6n

quy ho4ch khu vgc l6n cfln; phn hqp voi,dinh huong quy hopch chung, x6c dinh

chuong trinh d6u tu uu ti6n, drr in chiiin luqc, phir hqp v6i dinh huong diAu

chinh quy ho4ch chung. Cr,r th6:

+ Giao th6ng: X6c dinh m4ng lu6i giao thdng, m4t cdt ngang dudng,.chi

gidi duong d6 vd quy dinh chi gi6i xdy dsng. Luu i ddnh qu!.ddt phir hqp de bd

iri c6c c6ng trinh b6n b6i dgu xe, phtr hqp v6i quy hogch phAt triCn giao thdng,

b6n b6i.

+ Churin bi k! thuat: Lga chgn vi xric dinh cao dQ x6y 0q"g P.hi 
hw.,voi

quy hopch chung; c6c gini ph6p chuAn bf kl thuet; thiCt ke san n€n (duong d6ng

mfc thi6t kti) va tintr torin khdi lugng ddo ddp.

+ C6p nu6c: X6c dfnh ntru citr dir'g nudc vd ngu6n cAp nuoc; vi tri,.quy

m6, mgng lu6i duong Ong c6p nu6c, c6p nu6c chta ch6y vir c6c th6ng s6 k!
thupt.

+ Tho6t nu6c th6i vd vQ sinh m6i trudng: X6c dinh t6ng luctng nu6c thii vd

r6c th6i; m4ng 1u6i tho6t nu6c; vi tri, quy m6 cric c6ng trinh xu lii nu6c th6i'

ch6t thdi r6n, nhd tang 16 (n6u c6).

+ C6p diQn: Xdc dinh nhu ciu su dpng va ngudn cung cdp ndng.lugng; v!

tri, quy m6 c6c tr4m diQn phdn ph6i; m4ng ludi ducrng ddy trung th6, c6c trqm h4

th6 vd hQ th6ng chi6u s6ng d6 thi.

+ Th6ng tin li6n l4c: X6c dinh nhu cdu vd m4ng ludi'

- Danh gi6 t6c dQng.m6i trucrng chi6n lugc: D6nh gi6 hign tr4ng m6i trudng

ui Cieu kien dia hinh; di6u ki€n tW nhi6n; chdt thai rin, nuoc thar, treng on...; cac

vdn dA xd i,Ei,'u6n ho6, cdnh quan thi6n nhi6n; phdn tich,. dg b6o.nhirng t6c dQng

tirtt.uc vd ti6u cr,rc6nh hudng dtin mdi trucrng; dd-*.'.1 hQ th6ngc6c ti€u chi

b6o vd m6i truong d6 dua ra c6c giai phdp quv ho4ch kh6ng gian vd P jang Iq
thuat i6i uu cho [,u u1t. quy ho4ch; d€ ra c6c gie'i ph6p giim thi€u, khag nlyc
tac'dQng AOi vOi ddn cu, iu-nh quun thi6n nhi€n; kh6ng khi, ti6ng 6n khi triCn

khai thyc hiQn quy hoach d6 thi'

b) Y6u cAu vO nQi dung dg thio quy dinh quan ly theo d6 6n quy hoqch



- Quy dinh chung: Xdc dinh doi tuong a-R dqng' phAn c6ng quin l;i thuc

hi€n; ranh sibi, aien tich, tinh ch6t,.dan^s6.khu.vr,rc lQp quy ho4ch; quy dinh

.nr"g"a hiting *a t'tQi;.a. quy dinh c,tra 16y 
u6 t6t niiigita h€ thong h4 tdng

tyl'ftiarit";'g ki'u vqr"'udi h€ thting h4 ting k! thu{t chung cria d6 th!'' 
- Quy dinh cu.th6: Ranh gi6i, quv m6 diC" tj"lt,;qYt*f,^l*lfO:,11 '"'

chi ti€u su dung ddt quy tiou.i Ao ini, ng'yett tic ki6m'so6t ph6t tri€n' qf."'.lt

re'tl,0"e gian,-tciiSni.rrtle" ti" rti tLg ry thuQt di5i v6i timg 6.ph6.(d6n

;il;;fp"kilvqc), tims littu crlic l""c;J.tl dinh chi gi6i dudng d6' chi gidi

rav aurc, ctit xdy a\rng ia c6c ydu ci,' ud 
51. 

thuft.ddi voi timg tuy6n duong;

ofrit'tf ta" vQ,-hdnh lang 
"n 

io* 96ng ltlnh.p tAne ki.tllat vd c6ng trinh

iuX* f"A" *l; qry ai"ft vI nguy6'' tic t6- chuc kh6ng gian' ki6n truc' cAnh quan

iEitaitruc duong chinrt, ktto-nigi* mo, <li€m nh6n' c6ng vi6n cAy xanh'

c) C6c di6m luu f klri tri6n khai d6 6n quy ho4ch phAn khu

- p6i vOi khu d6t c6 chric ndng h5n Isp, tao x6c dinh tf lQ c6c chric ndng

su dsng Adt ptrtr hgp trong giai do4n l6p tl6 6n'

- pi5i vOi c6c khu vgc cdi t?o chinh trang d6 thi: Cii t4o md rQng c6c tuy€n

duong hiQn hiru cho phir hqp m4ng luoi giao th6ng :lt?^qu{ 
houth 

:l'.i?-"U 
tt

rc ei"-o iltb"g theo quy 
"huAn 

*Ay d\tne' tone song v6i viQc ndng cAp he th6ng he

tdng k! thuqt.

- VA ti5n trirc cinh quan - thi6t ki5 d6 thi khu vgc: Luu y ki6n trirc c6nh

quan doc tryc dudng chinh khu vgc'

- Ve a6t c6ng trinh gi5o dsc: DA nghi bi5 tri qu! A6t e1a9 dpc theo quy

hoach, hign trang mang triOi giao duc ve phan UO dam b6o chi ti6u' brin kinh

phyc vg tOi ttri6ultro don vi d theo quy chu6n xdy dlmg'

- D6m bdo nOi t6t h4 tAng ky thuat voi c6c dil 6n quy hopch.chi tii5t xAy

dpng tj' le 1/500 vd 1/2.000 d6 ph6 duyQt vir dang thqc hiQn tri€n knai'

5. C6c chi ti6u 6P dgng cho tld 6n:

Phn hqp dinh huong di6u chinh quy ho4ch chung thirnh ph6 Bi6n Hod d6n

nim 2030, tAm nhin d€n 2050:

d
.

v
I

a) PhAn khu 86:

- Chi ti6u d6t xay drmg d6 thi

DAt khu ddn dqng:

+DAtd

+ CAy xanh

+ C6ng trinh c6ng cQng

+ Giao thOng

b) PhAn khu C3:

- Chi tieu dAt xay dFng d6 thi

:190 -220 m'?lngudi.

: 90 - 125 m'lngudi.

: < 50 m'?lnguoi.

: > 08 m'lngudi.

: Z 05 m'lngudi.

: > 15 m'?lngudi.

: 110 - 140 m'?lngudi.



D6t khu ddn dgng:

+D6td

+ C6.y xanh

+ COng trinh c6ng cQng

+ Giao th6ng

c) Phdn khu Dl:
- Chi ti6u d6t x6y dwng it6 thi

o6t khu dAn dqng:

+EAtd
+ Cdy xanh

+ C6ng trinh c6ng cQng

+ Giao thdng

d) Chi ti6u kinh tr5 tcy thu4t:
i i ,( ..^- lleu cnuan cap olqn:

+ Chi ti6u c6p diQn sinh ho4t : 2100kwh/ngudi.ndm.
I r. ^+ Chi ti6u cdp diQn c6ng cQng :40%oti6u chudn c6p diQn sinh hoqt,

- Ti6u chuAn c6p nudc
,l- lreu cnuan rac Inal

- Ti6u chuAn tho6t nudc

6. Thirnh phAn hd so:

90 - 125 m'?lngudi.

< 50 m'lngudi.

> 08 m'?lngudi.

> 05 m'zlngudi.

> 15 m2lnguoi.

270 - 300 m'lnguoi.

90 - 125 m'zlngudi.

< 50 m'?lngudi.

> 08 m2lngudi.

> 05 m'lngudi.

> 15 m'1/ngudi.

: >l80lit/nguoi/ngd.

: 1,3kg/nguoi/ngdy.

: 80% nudc c6p.

H6 so trinh duy.Qt chinh thfc cAn thvc hiQn theo nQi dung Luit Quy ho4ch

d6 thi; Nghi dinh s6 37/20I0AID-CP ngdy 071412010 cia Chinh phri v€ quy
ho4ch d6 tfi; Th6ng tu s6 I2l20l6lTT-BXD ngiry 291612016 cua BQ Xdy dwng
quy dinh v6 h6 so cria nhi€m vp vd d6 rin quy ho4ch x6y dpg virng, quy hogch

dd thi vd quy ho4ch xdy d1mg khu chuc n6ng d[c thir vd c6c quy dlnh kh6c c6

li6n quan.

7. T6 chfc thgc hiQn:

a) Don vi t6 chric lQp: Uy ban Nhdn d6n thdnh ph6 BiCn Hoa.

b) Ngu6n v6n lpp quy hoqch: V5n ngdn s6ch.

c) Kinh phi lQp quy ho4ch: 7.781.433.961d6ng (khdng thay d6i so v6i

Quy6t Ainn s.5 tos:lqo-unND ngdy 051412017 cria UBND tinh).

d) Don vitu vdn lap quy ho4ch: T6 chuc d6u thAu theo quy d!nh.

d) Thdi gian lep vd trinh duyet h6 so: 2019 - 2020.

Didu 2. Quyilt dlnh ndy c6 hiQu lgc thi hanh k6 tu ngdy ky.vd thay th5

Quy6t dinh s6 tOS:lqO-UeND ngdy 051412017 cria UBND tinh v6 viQc duyQt



didu chinh nhiOm vU quy ho4ch.ph6n khu tj' le l/5.000 c6c phAn khu 86, C3, D1

theo quy hoqch chung thdnh ph6 Bi6n Hda.

Didu 3. Chdnh Vbn phong UBND tinh, Ci6m doc crlc So: Xdy dgng, K6

ho4ch vd Ddu tu, Tdi nguy€n vd M6i tru&ng, Tdi chfnh, Giao th6ng !p'n tai,

C6ng Thuong, Th6ng tin vd Truydn th6ng, Chu tich UBND thanh ph6 Bi€n

uoa, ciru tich UBND x5 Phudc lan, Tht truong c5c don v! vd c6c c6 nh6n c6

li€n quan chfu tr6ch nhiqm thi hdnh Quy€t dfnh ndy-/.

Noi nhQlt:
- Nhu Di6u 3;
- chn tich, c6c Ph6 Chrl tich UBND tinh;
- Chdnh, Ph6 Chrinh Van Phdng (CNN);
- t,tru: VT. CNN.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
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