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1. Théong tin vé du 4n
1.1. Thong tin chung
Tén duw én: CUM CONG NGHIEP THANH PHU 2

+ Muc tiéu: Dau tr x4y dung két ciu ha tang k¥ thuat cum cong nghiép ddng b dap ting
céc diéu kién de thu hit nha dau tu thit cAp vao dau tir san xudt, kinh doanh theo quy dinh
ctia phép lut v& dau tw, dit dai, moi trudong, kinh doanh, b4t dong san va theo céc quy
dinh khéac ctia phép luat hién hanh.
Dia diém thuc hién: Ap Thanh Thuy, x& Thanh Pht, thi x& Binh Long, tinh Binh Phuéc.
Chil du én ddu tw: Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Ninh Phong
+ Dia chi lién hé: Pudng Tén Pic Thang, khu phd 2, phuong Tién Thanh, thanh phd
Dong Xoai, tinh Binh Phude.
+ Pién thoai: 0966113535

Dy én d& dugc Uy ban nhén dén tinh Binh Phuéc chép thuén cht trrong dau tu dong thoi
chap thuén nha dau tu tai Quyet dinh s6 1031/QD-UBND ngay 19/5/2025.
1.2. Pham vi, quy mo, cong suit
- Tong dién tich: 728.043,9 m? trong d6:

+ Dién tich d4t ha tAng k§ thuat: 17.276,19 m>

+ Dién tich dit cong trinh sén Xuét cong nghiép, TTCN, kho tang: 528.749,58 m>.

+ Dién tich dat cAy xanh: 91.470,69 m?.

+ Dién tich d4t giao thong: 84.426,12 m>.

+ Dién tich bai dau xe: 6.069,07 m? (0,61 ha).
- Dy 4n nhém A theo tiéu chi quy dinh phap luat v& du tur cong.
- C’éc I}géx}h nghd thu hut d?}u tr vao Cum cong nghiép: Séan xuat, ché bién thuc pham; San
xuat d6 ubng; D&t; San xuat trang phuc; S&n xuat da va cac san pham co hen quan; Ché
bién gb va san xudt san pham tir g0, tre, mra (trir giuong, tu ban, ghe) Sé&n xuat san pham
tir rom, ra va vat lidu tét bén; Sén Xuét gidy va cac san pham tir gidy; San xuét héa chét va
céc san pham héa chét; S’an xudt tpuoc héa duge va duge lidu; San xult cac san pham t
cao su va plastic; Sén xuat san pham tir khoang phi kim loai khac; San xuét kim loai; San
xuét san pham tir kim loai duc san; San xuat san pham dién tir, may vi tinh va san phdm
quang hoc; San xuét th1et bi dién; San xuét cac san pham may moc, thiét bi chua duogc
phén vao dau; San xuit xe 6 t6 va xe ¢6 dong co khac; San xuat giudng, tu, ban, ghé; Cong

nghiép ché bién, ché tao khac; Cho thué nha xuéng san xudt; ... gan v6i khu xtr Iy nude
thai tdp trong Cum cdng nghiép.
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Dy dn “Cum cong nghiép Thanh Phu 2”7

1.3. Cac hang muc cong trinh va hoat dong cia du an

1.3.1. Cdc hang muc cong trinh ciia dw dn diu tw

A/. Cdc hang muc cong trinh chinh:

Céc hang muc cdng trinh ctia du 4n bao gdm: P4t cong trinh san xuét (cong nghiép, TTCN,
Kho tang) va dat ha tang k¥ thuédt dién tich. Chi tiet theé hi€n qua bang sau:

Bang 1 Cac hang muc cong trinh chinh

Stt

Chirc nang

Dién tich
(m?)

Ty 16
(%)

Mat A £,
s Tang cao toi
* | Dién tich da (lan)

XD

t6i | X dzl_l'n s Téi

o 5 | Téi da
o thieu

: Dét cOng trinh sdn xuat
1 | cong nghiép, TTCN, kho 250.065,32 | 34,35 | 70 | 175.082,31 1 3
tang 1
D4t cong trinh san xudt
2 | cong nghiép, TTCN, kho 181.693,48 | 24,96 | 70 | 127.185,44 1 5
tang 2
DAt cong trinh sén xuét
3 | cong nghiép,TTCN, kho 39.019,75| 5,36 | 70 | 27.313,83 1 5
tang 3
Dt cong trinh san xudt
4 | cong nghiép,TTCN, kho 15.155,34 | 2,08 | 70 10.608,74 | 1 5
tang 4
Dit cong trinh san xudt
5 | cong nghiép,TTCN, kho 42.815,69 | 5,88 | 70 | 29.970,98 1 5
tang 5
B/. Cdc hang muc céng trinh phu tro:
= Dét ha tAng k¥ thuat:
e o y = Mat do Dién tich Td‘ng cao téi da
ks vaitug Dién tich | Ty ¢ XD xdj./ disre
2 £ L L . :
(m?) (%) | toida (m?) | Téithiéu | Téida
(%)
Pit ha ting ky thuat | 17.276,19 | 2,37 40 6.910,47 1 5
Dét ha téng k¥ thuat-
01 (Nha didu hanh) 7.989,72 | 1,10 40 3.195,88 1 5
Céng ty CP Ddu tu Phdt trién Ninh Phong 2



Dy dan “Cum cong nghiép Thanh Phu 2"

it A Mat do Dién tich Tang cao t6i da
Clibeniing Diéntich | Ty lé XD xdj/ b
2 0, Pt g r . e
) Nl SHeRas A i oy i il T da
(%)
DAt ha tang k¥ thuét-
02 (Tram XLNT) 928647 | 128 | 40 | 3.714,59 1 2
= San nén:

- Thiét ké cao d6 clia cac nit giao sét v6i cao d6 ty nhién nhét, dé han ché dao dép va
can bang khoi lugng dao dap cta khu vue quy hoach. Pép cac khu vuc trliing dé tranh ngép

cuc bo.

- Can bang khéi lugng dao dép ctia khu vuc quy hoach, sir dung dét dao duoc dé dép
vao céc ving triing, ¢6 cao dd thap dé tiét kiém kinh phi, giam khéi lwong dat can bd sung
duoc van chuyén tir noi khac. P6i v6i khéi lwong dat dao du s& duoc dép vao cic cong vien
ciy xanh c6 dién tich 16n dé tao canh quan.

= Hé théng giao thong:

- Hé thong giao thong trong khu quy hoach la giao théng ndi bg, phuc vu cho nguoi
dan di lai cia du 4n. Bang thong ké giao théng va céc chi tidu kinh té k¥ thuét.

- L6 giéi dudng, bé rong long dudng, via he, chiéu dai dudng thé hién trong bang sau:

Bdéng 2 Thong ké quy hoach hé thong giao thong

Mit S Chiéu rong (m) Dién tich (m?)
STT Hang it Chiéu dai S
Muc (m) DA sl ol o oo ., | Datgiao
ngang dietmis Via he |Lo gi6i | Mit dwong| Viahe thiong
| Puong 22 | 262,65 | 12,0 | 10,0 | 22,0 | 3.151,8 | 2.626,50 | 5.778.30
N1 4-4 | 883,54 | 12,0 50 | 17,0 | 10.602,48 | 4.417,70 | 15.020,18
, | Buime 2-2 |1.063,65| 12,0 | 10,0 | 22,0 | 12.763,81 | 10.636,51 | 23.400,32
N2 3.3 | 228729 9,0 90 | 18,0 | 2.054,64 | 2.054,64 | 4.10927
1-1 | 121,00 | 16,0 | 12,0 | 28,0 | 1.936,0 1.452,0 | 3.388,0
3 D‘g’lng 22 | 26050 | 12,0 | 10,0 | 22,0 | 3.126,00 | 26050 | 57310
4-4 | 888,96 | 12,0 50 | 17,0 | 10.667,54 | 444481 | 15.112,35
4 Dg‘g 1-1 | 3400 16,0 | 12,0 | 28,0 | 54400 | 4.080,0 | 9.520,0
DIEN TICH PUONG GIAO
o el 50.844,57 | 33.633,80 | 84.478,37

. Hé théng cép dién:

Nguon cap dién:

110/22kV Binh Long va tram bién 4p Ldc Ninh dén.

- Nguén cép dién cho dy 4n dugc dau ndi vao hé thong dién qudc gia tlr tram bién ap

Céng ty CP Pdu tw Phdt trién Ninh Phong




Du an “Cum céng nghiép Thanh Phu 2”

- P& xuét kéo cac xudt tuyén dién tir cAc tram bién ap 110/22kV vé cép cho khu vuc
quy hoach dam bdo cép dién lién tuc.

- Tuyén cép trung :thé trong du 4n str dung cap ndi, di trén tru bé tong ly tdm chiéu cao
thich hop. Cép trung the s€ 1a loai ddy nhom 161 thép ki hiéu 3xACXH-24kV dugc st dung
cho dudng déy phén phoi trén khong 22k V.

Nhu ciu sir dung:

Bdng 3 Théng ké nhu cdu sir dung dién cua dy an

Quy mo I;Ig Cﬁng H’é Cﬁng
Stt e min (nguoi, Chi Pon ddng Dy | suattinh | s0 | suattinh
m?, ha, tieu vi thoi phong | toan Ptt cﬁl;g toan Stt
m? san) Kdt (KW) | suat | (kVA)
1 | Dét ha tAng k¥ thuat | 17.276,17 | 0,012 | kW/m? | 1 10% | 228,05 | 0,85 | 268,29
DAt cong trinh san
g |matsOngughiep, 52,88 | 250 |kWrha| 1 | 10% |14.542,05| 0,85 | 17.108,30
TTCN,
kho tang
3 | Dét cay xanh 91.470,69 | 0,0005 | kW/m? | 1 10% | 5031 |0,85| 59,19
4 | Dét bai xe 6.069,07 | 0,0005 | kW/m?| 1 10% 334 085 3,93
5 | it giao thong 84.478,37 | 0,001 |kW/m?| 1 10% | 92,93 | 0,85 | 109,32
Tong cong suit tinh toan Ptt (kW)= | 14.916,67
Tong cong suit bidu kién Stt (kVA)= | 17.549,02

= Hé théng cip nudc:

Ngudn cap nudc:

- Ngudn cép nude cho du 4n duoc 14y tir cc tuyén dng cap nude theo quy hoach phan
khu 1/2000 khu @ thi Thanh Phti. Cum cong nghiép duoc tiép can ngudn nude tir 3 hudng
trén cac truc dudng bao quanh du an.

- Ngudn nuéc cho phong chdy chita chay dugc 14y tix mang [udi cp nude sinh hoat.

Nhu cau str dung:

Bang 4 Bang tinh toan nhu cdu su dung nudc cua du dn

g Tiéu chuén Limeec lusgrg
A 5, r A 3 Y
TT Poi twgng dung nwédc Quy mo dimolnse (m {ngay
_ deém)
1 Nhu cau nude khu hanh chinh 18.660,6 m? 2 46.8
+ dich vu (Q1) lit/m? san/ngdy ’
Nhu cau nuéc khu nha xuéng 5 45
2 séin xudt (Q2) 528.749,58m e 2.379.,4
X o 4 5 0,4
2 >
3 | Nhu cau nudc rira duong (Q3) 90.547,44m lithn? sty 36,2
X ; i s 3
4 . 2
Nhu cau nudce tudi cdy (Q4) 91.470,69m Bthi® sihiiy 274,4
5 | Nhu céu nuéc du phong rd 1i (Q5) L3 410,5
' QI+02+03 .
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Dy an “Cum cong nghiép Thanh Phi 2”

TT Péi twong ding nuéc Quyms | Tituchuin e,
01 twong dung nw y s mée (m /ngay
dém)
+04)
- Hé 56 khéng dieu hoa Kngdy.max I 12
2 5 gl Q1+02+03

- Tong luu luong trung binh ngay dém 104405 3.147,3
Tong Iru lrgng nwée trong ngay

6| s it RN el D S-756,8

7 | Lam tréon LTTT
Luu luong nude chita chay (50 Is cho

8 | 1 dam chay, thoi gian 3 gio, s6 dam 1 50 540,0
chdy x4y ra dong thoi 1)
Tong lru lrgng nwée trong ngay

9 | ding nwéc nhieu nhat va cé chay 4.317,0
xdy ra

Nhu vay, tong luu lwong nude st dung cho du 4n tbi da trong truong hop c6 chdy xay ra
khoang 4.317 m3/ngay dém.

. Hé théng thong tin lién lac:
Ngudn cip:

- Giai doan hinh thanh dy 4n: néu tuyén vién théng theo dinh huéng quy hoach phén
khu ty 1& 1/2000 khu d6 thi Thanh Pht chua duge x&y dung thi ngudn cap vién thong s&
dwoc dAu ndi vao ngudn hién trang xung quanh du 4n.

- Giai doan dy 4n hoan thanh: neu tuyen vién thong theo quy hoach phan khu hinh
thanh, thi ngudn cip s& l4y ngudn tir tuyén vién thong trén dudng TP T43 ND.

- Tr d4y, cac tuyén cap nay s& duoc déu ndi véi céc tu phdi cap, hdp cap; tiry theo nhu
ciu sir dung ma dung céc loai cap c6 dung lugng khéc nhau (twong tng véi dung lugng cua
cac ti cép, hop cap).

Nhu cau sir dung:
- Téng nhu céu vién théng thu dong toan khu khoéng 1035 thué bao.

C/. Cdc hang muc cong trinh xir Iy chdt thdi, bdo vé moi trudng, phong ngira va ung phé
su cO moi truong:
= Hé thdng thu gom, thoét nudc mua:

- Hé thdng thoét nudc duge thiét ké tach riéng biét véi nude thai.

- Hé thdng thoét nude duge thidt ké 13 hé thong thoét nude riéng gifta thoat nuée mua
va thoét nudc thai.

- Toan bd luu vue dy 4n s& dugce thu gom theo cic dudng 6ng bd trf trén via he va
dugc thoat ra sudi phia Pong Bac cach du én khoang 250m.

- Strdung hé théng cong ngam bé tong dé thodt mrée mura, khiu d6 céng doc tir D800-
D1500 dugc bd tri doc céc tuyén dudng ndi bd cua du 4n.

- Ga thu tham két hop b6 tri d4m bdo khoéng céch theo ti€u chuén, trung binh b tri
khoang 30-40m/ga str dung két ciu bé tong cbt thép.
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Dy dn “Cum céng nghiép Thanh Phi 2”

- Néi cdng theo nguyén tic ngang dinh, d6 sdu chon cbng t6i thiéu 0,5m ddi véi cong
dat trén via he va 0,7m d6i voi cdng bang duong. Do doc toi thieu 1/D.

Bdng 5 Khoi lwong hé thong thu gom, thodt nudc mua

STT Hang muc Pon vi Khéi lwgng
1  |Cbng BTCT D800 m 2820
2 |Céng BTCT D1000 m 3150
3 |Céng BTCT D1200 m 640
4 |Céng BTCT D1500 m 320
5 |Cbéng BTCT D2000 m 170
6  [H6 gathoét nudc cai 245

= Hé théng thu gom, thoat nudc thai:
Luu lugng nudc thai:
Bang 6 Luu lwong nudc thai phat sinh cua dw dn

TT Poi twong thoat nwée Luu luwgng
(m3/ngay dém)

Nhu ciu thoat nude khu hanh chinh + dich vu (Q1) 46,8

2 | Nhu cdu thoét nudc khu nha xuong san xuét (Q2) 2.379,4

3 | Tong luu luong thoét, nudc thai trong ngady 2.426,2
(100% luong nuoc cap)
- Hé s6 khong dieu hoa Kngay.max 1,2

4 | TONG LUU LUQNG NUGC TRONG 2.911,4
NGAY DUNG NUOC NHIEU NHAT

5 | Lam tron 2.912

Hé thdng thu gom, xtr Iy nude thai:

- Xay dung méi toan bd hé théng thoat nude thai riéng biét véi hé théng thoat nude
mua. Dam bédo cao d§ du tru dau ndi cho 1 s6 doan tuyen cong trong twong lai.

- Trén mang lu6i dudng phd dit cc tuyén cdng thoat nude thai riéng, cong tw chay
dung cong tron bang bé tdng cot thép, dat dudi via he vai dd sdu chon cong nhd nhat 1a
0,5m, d6 doc toi thiéu 1& 1/D. Céac tuyén nay dat sao cho thu dugc nudc thai cia tat cé cac
do1 tugng thai nudce 2 bén dudng.

- H6 ga thu nude thai duogc dat trén via he, trude céc cong trinh/ cac 16 dat dé thusn
tién cho viéc thu gom.

- Nudc thai phat sinh cia CCN bao gdm: nudc thai san xuét, sinh hoat tir hoat dong
cta céc du an dau tu thi cap trong CCN; nudce thai sinh hoat tir cong trinh hanh chinh dich
vu, khu ha tang k¥ thuét (hé thong XLNT). Nudc thai cia CCN duge xtr ly theo 2 cép:

+ Nudc thai duge xir Iy cuc bo tai mbi hang muc cong trinh dat tiéu chudn ddu ndi cta

CCN —> Hg thong thu gom nudc thai cia Cum cong nghiép - HE thong xir Iy nudc

thai tap trung cia Cum cong nghiép.

+ Toan bd nudc thai phét sinh duoc thu gom dan vé hé thdng xir Iy nude thai tap trung
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Dy dan “Cum céng nghiép Thanh Phii 2”

ctia CCN c6 cong suat 2.920 m*/ngay dém. Nudc thai sau xtr Iy dam bdo dat quy chuan
quy chudn QCVN 40:2025/BTNMT, c6t A trude khi x4 vao ngudn tiép nhén.

- Tram quan tréc nudc thai ty dong: CCN lép dat 1 tram quan tréc ty dong, lién tuc
nudc thai sau x1r 1y tai khu XLNT tép trung, cac thong s6 quan tric bao gébm: Luu luong
(d4u vao tai hd thu gom va dAu ra tai muong quan trac), nhiét do, pH, TSS, COD, Amoni.

Béng 7 Khéi lwong hé thong thu gom, thodt nuéce théi

STT , Hang muc Pon vi Khéi lwong
1  |Céng BTCT D300 m 3730
2 |Céng BTCT D400 m 300
3 [H6 ga thoét nude thai cai 142
4 Tram xr ly nudc thai Tram 1

w Kho chira chét thai rén:
Chii dau tur chi t0 chirc quén 1y chét théi rén phat sinh tai khu hanh chinh dich vy va
khu ha tang k¥ thuét (cdng trinh XLNT). BS tri diém tap két chét thai rén canh tram
xUr ly nudc thai véi dién tich khodng S0m?, ban kinh céch ly > 20m.
= Cay xanh:
Téng dién tigh cdy xanh duoc quy hoach 91.47q0,69m2 chiém’ ty 1€ 12,56% dap ing
theo quy chuan QCVN 01:2021/BXD - Quy chuéan k¥ thuét quoc gia vé quy hoach x4y
dung (10%).
D/. Hoat dong cua du dn dau tw:
D’e‘iu tu va kinh doanh co s& ha ting cum cong nghigp bao gdm san nén toan bo khu
dat du‘én, x8y dung va vén hanh hé thong ha tang k¥ thuat, x4y dung va quén ly khu
nha diéu hanh, nha xuwdng cho thué.
1.3.2. Cdc hang muc cong trinh va hoat ddng ciia di dn dau te khong thudc pham vi
ddnh gid tdc dpng moi truong
Hoat dong x4y dung cac hang muc cong trinh V’é vén hém}} ctia cac dy 4n dau tu thi cip
trong Cum cOng nghiép (Chu dy an déu tu thir cap s& 1ap hd so moi trudng twong Ung v6i
nganh nghé sdn xuat trinh co quan c6 tham quyén phé duyét).
1.4. C4c yéu t6 nhay cam vé mdi truong
Du 4n khoéng cé yéu td nhay cam theo quy dinh tai khodn 4 ,Biéu 25’ Nghi dinh sb
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s0 diéu cua Luét
Béo v& moi truong, dugce stra doi, bo sung theo quy dinh tai khgén 6 Di€u 1 Nghi dinh
s6 05/2025/ND-CP ngay 06/014/2025 ctia Chinh pht stra d6i, b6 sung mdt s6 dieu cua
Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP.
2. C4c ndi dung tham van
2.1. Vi tri thye hién du 4n dau tw
> Vi tri, ranh gici dy dn:
Dy 4n dugc trién khai tai 4p Thanh Thuy, x& Thanh Ph, thi x& Binh Long, tinh Binh
Phudc cé cac vi tri tiep gidp nhu sau:
- Phia Pong: gidp dudng TP T1, dan cu va dét cAy 1au nam.

Céng ty CP Padu tw Phdt trién Ninh Phong 7



Dy an “Cum cong nghiép Thanh Phu 2”

- Phia Tay: giép duong s6 2.

Phia Nam: giap v6i khu déan cu ven QL13 thudc thi x8 Binh Long;

- Phia Béc: gip duong TP T43ND.
Du 4n thudc truedng hop thu hdi dat dé phat trién kinh té x4 hoi vi lgi ich qudc gia, cong
cOng tai khoan 22 Diéu 79 Luét Dat dai.
Hién trang bén trong khu dat chu yéu 1a dit trong cdy cao su, khong cé hd dan nio sinh
song, xung quanh tiep gidp dan cu hién trang véi mat do thap. Do dd, viéc thuc hién du é4n
khong gdy nén céc tac dong cia viéc chiém dung dat, di dan va tai dinh cu.

» Moi twong quan cua dw an voi cdc doi twong xung quanh,; cdc doi tuong nhay cam
xung quanh:

Giép v6i truong THCS Thanh Pht va cac ho dén doc theo QL13 vé phia Nam.
Giap v&i céc ho dan (mat do thua that) qua tuyén duong TP T1 vé phia Pong.
Giap v6i khoang 10 ho dan qua tuyén dudng TP T43ND vé phia Bic.

Céach Qubc 16 13 vé phia T4y va cac ho dan doc theo QL 13 khoang 350m.

Céch truong mam non "I:hanh Phu khoédng 150m; cdch UBND x& Thanh Phu,
Cong an x& Thanh Pht vé phia Tay khoang 312m

“f.»

Y
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Dy dn “Cum cong nghiép Thanh Phu 2

2.3. Bién phap gidm thiéu tac dong xdu dén mdi truong
A. Trong giai doan thi cong xay dung dw 4n
Al. Bién phdp giém thiéu cdc téc dong lien quan dén chat thai
= D&i véi bui, khi thai:
- Tuén tha céc quy dinh vé an toan lao d6ng khi 1ap ké hoach té chuc thi cdng nhu
cac bién phép thi cong, bién phép phong nglra tai nan lao dng, tai nan giao thong.

- Lép dat hang rio xung quanh khu vye cong truong thi cdng; st dung phuong tién,
may méc dugc ding kiém theo quy dinh; phuong tién van chuyén ché ding trong tai;
che pht bat...; céc xe khi ra khéi du &n duge rra cdc banh xe; tudi nudc giam bui tai
khu vyce thi cong; thudng xuyén don dat, cét, vat lidu roi vai tai khu vuc thi cong va
duodng tiép can, ddm bao thi cong t6i dau sach t6i do.

- Trang bi day da céc dung cu bao ho lao dong can thiét cho cong nhan.
= Dbi véi nudce thai:
- Nudc thai sinh hoat: bd trf cic nha vé sinh di dong cho cdng nhan x&y dung.

Nudc thai va bin dinh ky dwoc hop ddng véi don vi ¢6 chire ning thu gom, xi Iy ding
quy dinh.

- Nudc thai tir hoat dong thi cong xay dung (stic rira thiét bi, roi véi,...): Thu gom qua
c4c ranh thu, ling cin tai cac hd lang trong tmg — T4n dung phun 4m khu vuc thi cong.

- Nuéc xit tlr rira banh xe trr6e khi ra khéi cong trudng: bd trf 01 bé 1ing tam tai
khu vye ra vao cdng trudng, c6 thé tich 3m? — Tan dung phun 4m khu vuc thi céng.

- Bin d4t va cat tai cac hd ling, bé lang duge nao vét va van chuyén xir ly cing
chat thai thi cong. Dau tir bé lang duwoc hop dong thu gom, xtr Iy ding quy dinh.

- Nudc mua chdy tran: Dao muong thoét nude bao quanh khu vyc thi cong trurde
khi tién hanh x4y dung va bo tri cdc ho ga tam thoi trén truc thoét nudce dan vao nguodn
nudc méat. Thudong xuyén khoi thong hé thong thoat nuée.
= D6i v6i chét thai rén:

- Lap ndi quy v& trét tu, vé sinh méi truong tai khu vuce thi cdng, yéu cu cong nhan
khong x4 rac bura bai.

- Chét thai rén sinh hoat phét sinh tir hoat d6ng ctia cong nhén duoc thu gom vao
cac thung rac chuyén dung loai 120 lit cé nap day (03 thung), bo trf pht hop tai khu
vuce thi cong. Hop dong chuyén giao cho don vi ¢6 chtrc nang xi Iy ding quy dinh, 1-
2 ngay/lan.

- P&i v6i xa ban c6 kha ning san 14p (bé tong, gach, d4, cat, xi mang,...) duge thu
gom tai vi tri tdp két tam thoi trén cong trudng, sau d6 tan dung san 14p tai cac vi trf
trong cy xanh, khu vuc triing trong khudn vién cia dy 4n.

- P&i v6i phé ligu tir qué trinh x4y dung (sit, thép, gidy, bao bi,...) dwoc luu gift
tai khu vuc chira chét thai dién tich 15m? dat gan khu vuc ra vao du 4n, dinh ky chuyén
giao cho don vi thu mua phé lidu hodc chuyén giao cho don vi ¢6 chirc nang.

- P6i v6i chit thai nguy hai: BS tri khu vue luu gitt CTNH dién tich 20m?. Khu
chita CTNH c6 dd cao nén dam bao khong bi ngép lut, mat san tranh nudc mua chay
tran tr bén ngoai vao, c6 méi che theo ding quy dinh.

Céng ty CP Pau tw Phdt trién Ninh Phong 13



Dy an “Cum céng nghiép Thanh Phu 2”

A2. Bién phdp gidm thiéu cdc tdc déng khong lién quan dén chdt thai

- Giam thiéu tiéng dn, d6 rung: Cac may méc, thiét bi thi cong cé 1y lich kém theo
va dugc kiém tra, theo doi thudng xuyén cac thong sb k¥ thuat va dinh ky bao dudng.
C6 ké hoach thi cong hop 1y. Khong van hanh nhiéu thiét bj c6 mic phét sinh do on,
rung dong 16n cing lGc nham han ché kha ning cong huong 1am ting cudng do cia
tiéng dn, rung dong.

- Giam thiéu tac dong dén an ninh trét tu x& hoi: st dung nhén luc cia dia phuong
khong bo tri 1an trai cong nhén tai cdng treong. Xay dung ndi quy sinh hoat day du, rd
rang va td chirc quén ly cong nhéan.

- Giam thiéu tic dong dén giao thong: Khong ché vuot qua tai trong cho phép ctia
phuong tién. Str dung céc phuong tién dugc ding kiém, kiém dinh dting quy dinh. Cai
tao chét luong dudng khi xay ra hu hong. Diéu phdi cac xe chd VLXD tranh tap trung
cac xe trén dudng cling mot thoi diém. Lap dit cac bién bao & hai du khu vuc thi cong.

B. Trong giai doan van hanh du an
BI. Bién phdp giém thiéu cdc téc dong lién quan dén chdt thdi
= D6i véi bui, khi thai:
- Thuc hién vé sinh, phun, tudi nude cho cac tuyén dudng giao thong ndi bd trong

khuon vién CCN. Trong cdy xanh dam bao khoang cach an toan vé méi truong ding
quy dinh.

- B6 trf tram x Iy nudc thai tap trung & cubi hudng gio, trdng cay xanh dam bao
khoang céch ly clia tram dé giam thiéu mui hoi dén méi trudng xung quanh. Thudng
xuyén vé sinh song chén réc tai bé thu gom mdi ngay. Thuong xuyén kiém tra bao tri
hé théng phan phdi khi va suc khi & céc bé, giam thiéu viéc phét sinh mi.

- Chét thai ran sinh hoat duoc luu chita trong céc thing kin ¢ nip ddy. Thuong
xuyén chuyén giao cho don vi chirc nédng thu gom, van chuyén va xtr Iy theo ding quy
dinh. B0 tri nhan vién don vé sinh hang ngay nham han ché 6 nhiém mui hoi.

- D&i v6i hoat dong san xut clia cac du 4n dau tur thir cdp trong CCN, tai mdi nha
may tu c6 phuong an gidm thicéu ddm bao dat quy chuan quy dinh trude khi x4 thai ra
moi trudng theo cac hd so mdi trudng duge phé duyét.
= Déi voi nudce thai:

- Mang luéi thu gom nudc thai tach riéng v6i nude mua, gdm cac tuyén cbng bd

tri doc theo cac tuyén dudng noi bd, dan vé cong trinh xr 1y nudc thai tép trung cia
Cum cdng nghiép.

- Nudc thai phét sinh c{;a CCN bao gdm: nudc thai san xuét, sinh hoat tir hoat dong
ctia cac du an dau tu thir cap trong CCN; nudce thai sinh hoat tir cdng trinh hanh chinh
dic}} vu, khu ha tang k¥ thuédt (hé thong XLNT). Nudc thai ctia CCN dugc xir 1y theo
2 cap:

+ Nuéc thai duge xir Iy cuc bo tai mbi hang muc cong trinh dat tiéu chun ddu ndi
ctia CCN - Hé thdng thu gom nudc thai cia Cum céng nghiép > Hé thng xit Iy
nudc théi tdp trung cia Cum cong nghiép.

+ Toan bd nudc thai phét sinh dugc thu gom dan vé hé théng xtr Iy nude thai tap
trung ctia CCN c6 cbng sudt 2950 m*/ngay dém. Nude thai sau xir Iy ddm bao dat
quy chuén quy chudn QCVN 40:2011/BTNMT, cot A trude khi xa vao ngudn tiép

Céng ty CP Pdu tw Phdt trién Ninh Phong 14



Dy dn “Cum cong nghiép Thanh Phu 2”

nhén.
- Thiét 1ap hé thdng kiém so4t cdc ngudn nudc thai dau nbi vao hé théng xir Iy nuée
thai tép trung cia CCN theo dung quy dinh.
- Ban hanh Quy ché bao vé méi trudmg ciia CCN, trong d6 quy dinh tiéu chuén tiép
nhén nudce thai dau vao cua cong trinh xr Iy nudc thai tap trung CCN.
w D6i véi chét thai rén:

- P61 v6i chét thai ran sinh hoat phét sinh tir hoat dong ctia céng nhén vién tai khu
hanh chinh dich vu, khu ha tang k¥ thuét, khu vuc cong cdng trong cum cdng nghiép
dugc phén loai, thu gom vao céc thung chtra 30 lit, 120 1it, 240 lit c6 nap day.

- D61 v6i chét thai rén cong nghiép théng thudng duge phan loai (tai st dung, tai
ché, xtr ly) = thung réc tap két tai vi tri quy dinh ctia méi khu. Sau d6 duge cong nhéin
v€ sinh thu gom va luu trit tai kho chira chat théi ran thong thudng.

+ Luu trir: khu Iuu gitt thai rén thong thudng dugc b trf trong khudn vién ctia khu
xU ly nuéce thai. Dinh ky chuyén giao cho don vi cé chtrc ndng thu gom, van chuyén,
xu ly ding quy dinh.

- D6i v6i chéit thai nguy hai: CTNH dugce phén loai, thu gom va luu trit tai kho
chira CTNH.

+ Luu trit: kho chita CTNH bd trf trong khu6n vién cta khu xt 1y nuéce thai, c6
dién tich khoang 13,42m2. Thiét k& cau tao kho chtra: Vach tudng; nén bé tdng chong
tham, ddm bao kin khit, khong bi tham thau; ddm bdo khong chay tran chat thai long
ra bén ngoai khi c¢6 sy cd ro ri, d6 tran; cé maéi ton che kin nang, mua; clra khoa, bién
canh béo (kich thude moi chiéu toi thieu 30cm); trang bi day du thi€t bi, dung cu phong
chéay chita chdy theo quy dinh. Pinh ky chd dau tu s&€ hop dong véi don vi ¢6 chire
néng thu gom, van chuyén va xtr ly tuy theo khoi lugng CTNH phét sinh.

B2. Bién phdp gidm thiéu céc tdc ddng khong lién quan dén chdt thai

+ Quy dinh vén toc Iuu thong d6i véi cac phuong tién van chuyén, phuong tién
giao thong ra vao CCN. X&y dung cac g& chan gidm toc df trén céc tuyén duong noi
bd. Trén céc tuyén dudng s€ gan bién bao, quy dinh téc o luu thong.

+ Thuc hién viée trong cdy xanh trong CCN dam bao ty 18 t61 thiéu 10% téng dién
tich ctia Dy én theo quy dinh.

- Giam thidu tic d6ng dén an ninh trt tw x& hoi: CCN 4p dung céc bién phap sau:

Chi dAu tu va cac doanh nghiép du tw thir cp wu tién tuyén dung nguén nhan lwc
tai dia phuong lam viéc trong CCN.

+ Két hop véi chinh quyén dia phuong va céc co quan ¢ chirc ning td chic
chuong trinh gido duc, tuyén truyén y thirc cong nhén, gidi thiu voi lao dong nhép
cu vé phong tuc/tdp quan cua nguoi dan dia phuong & tranh nhitng trudong hop hidu

14m x4y ra. Pong thoi, két hop v6i chinh quyén dia phwong thuc hién cong tac quan
1y cong nhan nhép cu luvu trd tai dia phuong.

- Giam thiéu tic dong dén giao thong: CCN ép dung céc bién phap sau:

+ Vén dong cac du én dau tu thi cép co kef: hoag;h van chuyén, phan bb luong xe
ra vao hop ly, han ché ra vao nhitng gi¢d cao diém dé tranh un tdc giao thong.

+ Lip dat cac bién béo quy dinh vén toc tdi da cho céc phuong tién luu thong
trong CCN. Tuyén truyén, nang cao y thirc ciia cong nhén vién lam viéc trong CCN
chép hanh lust nhdm dam bao an toan giao thong khi tham gia luu thong.
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Dy an “Cum céng nghiép Thanh Phu 2”

2.4. Chwong trinh qudn Iy va gidm sdt moi truwong; phwong dn phong ngira ing pho
sw cO moi truong
= Chwong trinh qudn Iy moi trieong

Viéc quan ly va giam sat moi trudng cta dy an trong g1a1 doan thi cong x&y dung cling
nhu giai doan hoat dong duge chi dau tu 14 Cong ty (o phan Pau tu Phat trién Ninh
Phong chiu trach nhiém thuc hién. Nhiam quan 1y t6t cic van d& moi truong trong qua
trinh du &n di vao hoat dong, cht dau tu s€ 1ap chuong trinh quan ly bao gom:
A/. Trong giai doan thi cong xdy dung du an

- Quy dinh va thoa thuan v6i nha thau x4y dung vé cic yéu cau, bién phép bao vé
mdi trudng trong qua trinh xay dung.

- Thuong xuyén k1em tra, giam séat hoat dong bao vé mdi truong tai cong truong
Xy dung, g1am thiéu téi da céc nguon gdy tac dong bui, khi thai, nudc thai, chét thai

ran, d& xult phwong 4n phong chéng su ¢d chay nd, ro ri nguyén nhién liéu, tai nan
lao dong,...

B/. Trong giai doan van hanh du an

Cong ty s& thanh 14p ban quén 1y didu hanh CCN, ban c6 b phén k¥ thuét trong d6 cé
can bd chuyén trach ve bao v& mdi trudng dé quan ly cac van dé moi truong trong qua
trinh van hanh h¢ thong ha tang k§ thuét cia CCN bao gom:

- Quan ly, giam sat viéc thu gom nudc thai phat sinh tir cac du an dau tu thi gép
va cdc ngudn phat sinh khéc trong CCN, ddm béo dat tiéu chuan dau vao ctia hé thong
XLNT tap trung ciia CCN trude khi dau ndi vao hé thong thu gom nuée thai chung
dan vé h¢ thong XLNT tép trung ctia CCN.

- Quén 1y viéc van hanh, dinh ky bao dudng hé théng xur 1y nudc thai, gidm sat
chat I}I(_mg nudc thai sau xr ly, c6 bién phap tng pho kip thoi sy ¢ xay ra. Van hanh
hé thong XLNT dam béo dat quy chuan QCVN 40:2011/BTNMT, c6t A trude khi x4
vao ngudn tiep nhén.

- Pinh ky kiém tra, nao vét cbng thoat nude trong CCN nham tranh tinh trang
nudc bi & dong gdy 6 nhiém moi truong.

- Phéi hop v&i chinh quyén dia phuong trong viéc bao v€ an ninh trit tu dia
phuong.

w Chwong trinh gidm sdt moi truong
A/ Trong giai doagn thi céng xdy dung duw dn
= Giam sat moi truong khdng khi xung quanh

- Vi tri gidm sat: 02 vi trl (01 vi tri tai khu vuc cong trinh xi Iy nuwde thdi tdp
trung, 01 vi tri tai Khu hanh chinh dich vu cuia Cum cong nghiép).

- Thong sb gidm sat: Tiéng on, do rung, téng bui lo Iing, SO,, CO, NOa.
- Tén suét: 01 1an trong qua trinh thi cong x4y dung
- Quy chuén so sanh: Quy chuén k¥ thuét qubc gla vé chat luong khoéng khi -
QCVN 05:2023/BTNMT, Quy chuin ky thuat qubc gia vé tiéng dn - QCVN
26:2010/BTNMT, Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé d6 rung - QCVN 27:2010/BTNMT.
w Quan Iy, gidm sat chit thai rén, chit thai nguy hai
= Thuc hién phéan dinh,, phan loai, thu gom céc loai chit thai ran sinh hoat, chét
théi ran thong thudng va chat thai nguy hai theo quy dinh ctia Luét Béo vé moi truong
va cac quy dinh phép ludt khac cé 1ién quan.
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- Dinh ky chuyén giao chét thai rén sinh hoat, chét thai rén thong thudng va chét
thai nguy hai cho don vi cé day du néng luc, chirc ndng thu gom, vén chuyén va x ly
theo ding quy dinh.

B/. Trong giai doan vdn hanh dy dn
w Gidm sét nudce thai:

- Giam sat nudc thai tv dong, lién tuc:

+ Vi trf gidm sat: NuSc thai sau xir 1y tai muong quan tric ctia cong trinh xir Iy
nudc thai tép trung.

+ Tén suét gidm sat: lién tuc 24/24 gio.

+ Thong sb gidm sat: Luu lugng (ddu vao va dau ra), pH, nhiét 46, TSS, COD,
Amoni.

+ Quy chuép so sénh: Tt thbri,diém phé Eiuyét DTM dén hét ngay 31/12/2031, ap
dung Quy chuan k¥ thuét quoc gia v€ nudc thadi cdng nghiép - QCVN
40: 2011/BTNMT cot A (Kq=0,9, Ke=1,0). Tir 01/01/2032, &p dung theo Quy chuén
k§ thuat qudc gia vé nudce thai cong nghiép - QCVN 40:2025/BTNMT.

- Giam sét nuéce thai dinh ky:

+ Vi tf gidm sat: 01 vi tri (mede thai sau cong trinh xir Iy tai hé ga quan tréc
trucc khi xa vao nguébn tiép nhdn).

+ Tén suét gidm sét: céc chi tiéu theo Quy chuén k§ thuét qudc gia v& nude thai
cdng nghiép - QCVN 40:2011/BTNMT va theo quy dinh.

+ Quy chuén so sanh: Tir thoi diém phé duyét DTM dén hét ngay 31/12/2031, 4p
dung Quy chuan k§ thuit qudoc gia v€ nudc thdi céng nghiép - QCVN
40:2011/BTNMT, cot A (Kq=0,9, Ke=1,0). Ttr 01/01/2032, &p dung theo Quy chuan
ky thuét quéc gia vé nude thai cong nghiép - QCVN 40:2025/BTNMT.

. Quan Iy, gidm sat chét thai ran, chét thai nguy hai:

- Thyc hién phén dinh, phan loai, thu gom céc loai chét thai rin sinh hoat, chét
thai ran thong thudng va chat thai nguy hai theo quy dinh ctia Luédt B&o v& méi truong
va cac quy dinh phép luét khéc cé lién quan.

- Pinh k¥ chuyén giao chat thi rin sinh hoat, chat thai rin théng thudng va chét
thai nguy hai cho don vi cé day du néng luc, chirc ndng thu gom, van chuyén va xr 1y
theo ding quy dinh.

= Phwong dn phong ngira, teng phé sw c6 méi trwong

- Xay dung va thuc hién phwong 4n, ké hoach vé phong chdy, chira chdy, tai nan
lao dng, an toan hoéa chat theo quy dinh cta phéap luét.

- Phuong 4n phong ngira va tmg phoé su ¢ cong trinh xir Iy nude thai:

+ Kiém soét chit ch& chat lwong nudc thai ddu ndi tir cdc du 4n dau tu thi cép.
B0 trf cdc ho ga dau ndi thudn 1gi cho viéce ti€p cén, 14y mau, quan trac luu lugng va
chat lugng nude thai tir cac du an dau tu thir cap trong Cum cdng nghié€p. Théa thudn
cu thé vé chat lugng nude thai cia cac du an dau tu thl cap trude khi dau nodi vé cong
trinh xr ly nuéce thai tdp trung.

+ Lép dat hé théng quan tréc tu dong, lién tuc nudce thai, néu sb liéu quan tric
hién thi vuot quy dinh cho phép, Cht du &n s&€ nhanh chéng khéc phuc sy c0 trong thoi
gian ngén nhat dé dua hé thong xir ly nuéce thai hoat ddng binh thuong tré lai.
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+ Lap st cac thiét bi du phong dé kip thoi khéc phuc khi ¢6 su cd; dung tich cac
bé, hé théng van chin tal cac bé, hd su cb dam bao thdi gian luu nude t6i da trong
trudng hop xay ra su ¢b xi 1y nude thai.

+ B trf nhan vién c6 chuyén mon quan 1y, van hanh hé théng Xt ly nudc thai,
giam sat van hanh hang ngay va tuén thl nghi€m ngat chuong trinh vén hanh, bao
dudng duoc thiét 1ap cho hé thdng xir 1y nude thai tap trung.

- Phuong 4n phong ngilra va tmg pho su cd d6i v6i khu luu gitt chat thai nguy hai:
Khu luu git chat thai nguy hai dugc thiét ké va xay dung theo ding quy dinh; b tri
khoang cach phu hop dé han che kha ndng tuong tac gluta cac loai chat thai dan dén
xay ra su cd chay nd va su ¢b 1o ri, dugc trang bi cc bién canh béo theo ding quy
dinh.

- Phuong an phong ngira va tng pho su ¢ hoa chét: Lap ke hoach, bién phap
phong ngira tmg pho su ¢b hoa chét theo quy dinh clia phap luat v& hoa chat va td chirc
thuc hién; thuc hién quan ly, bdo quan, luu git hoa chét theo ding quy dinh ctia phép
ludt vé hoa chét.

3. Cam két cda Chd dw an
Cht du 4n cam két:

—  Camkétco bién phap, ké hoach, ngudn luc dé thuc hién céc cong trinh, bién phép
bao vé mdi truong cia du dn; thuc hién day du cac y kién da tiép thu trong qua
trinh tham van; chiu hoan toan trach nhiém va bdi thudng thiét hai néu dé x4y ra
sy c0 moi trudng trong qua trinh xay dung va van hanh du an.

—  Cam két x4y dung céc cong trinh bao vé méi truong hoan thanh trudc khi du 4n
di vao hoat dong.

—  Thuc hién chuong trinh quan ly mo6i trudng, chuong trinh giam sat moi trudng.
Dam bdo kinh phi dau tu céc cong trinh moi tredng cling nhu kinh phi thuc hién
chuong trinh quan trdc md1i trudng dinh ky.

—  Pbivéinude thai, cam két:

+ Mang luéi thu gom, thodt nudc mua dugc tach riéng biét véi mang ludi thu
gom, thoét nudc thai.

+ Nuéc mua chay tran trong CCN dugc thu gom vao hé théng thu gom nudc mua
ctia CCN va dan ra nguon tiep nhan.

+ Nudc thai dugc thu gom, xr Iy dat quy chuén QCVN 40:2011/BTNMT, cot A
trudce khi x4 vao ngudn tiep nhan.

+ Cam két kiém soat nudc thai tir dudng 6ng thu gom, thoat nude thai dam bao
khéng c6 su 1o ri nudc thai ra ngoai moi truong.

— D61 v6i chét thai rdn: Toan bd CTR s& dugce thu gom, phan loai, luu gift va hop
dong x1r ly triét dé ding theo Luét Béo vé mdi truong ndm 2020.

—  Cam két dam bao dién tich cdy xanh trong CCN (>10%) va tai cac du 4n dAu tu
thr cap (>20%) theo quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

—  Thuc hién nghiém chinh c4c bién phdp phong ngira va tmg phé su cd chay nd,
tran d6 hoa chat.

—  Cam két dam bao trat tu, an ninh tai khu vuc, phéi hop véi ban quan 1y cum cong
nghiép va chinh quyén dia phuong trong viéc quan ly du an trong giai doan hoat
dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NINH PHONG
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Ghi chii: B4o cdo DPTM duogc niém yét tai Uy ban nhan dan x4 tirngay. ... thang
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