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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2365 /QD-UBND Pong Nai, ngay 30 thdng 6 ndm 2025
QUYET DINH

Phé duyét diéu chmh tong thé quy hoach chung xay du'ng ty 1€ 1/5.000
thi trAn Vinh An, huyén Vinh Ciru ndm 2035

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI
Cén ciz Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16 thdang 6 ndm 2025;
" Can it Ludt Quy hoach d6 thi ngdy 17 thing 6 ném 2009;
Can cir Luét Sira déi, b6 sung mét sé diéu cia 37 ludt ¢d lién quan dén quy
hoach ngay 20 thdng 11 ndm 2018;

Can cir Nghj dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua
Chinh phii vé Igp, thém dinh, Pphé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cw Nghi d;nh sé 72/201 9/ND CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cua
Chinh phi vé Sira déi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thdang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do
thi va Nghj dinh 50 44/201 5/ ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND CP ngay 20 thdng 6 ndm 2023 cua
Chinh phii sira dai b6 sung mgt s6 diéu ciia cde Nghi dinh thuée linh vue quan ly
nha nudc cua B Xdy dung; :

Cén cir Théng tw s6 04/2022/TT BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bé
truong Bo Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do én quy hoach xdy
dung viung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung khu chitc nang va quy hoach néng thén,

Cén cir Quyét dinh sé 586/0D- -TTg ngay 03 thang 7 ndm 2024 cia Thii
tudng Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tém
. nhin dén ndm 2050;

Theo dé nghi cia Gidm déc S& Xady dung tai To trmh 56 135/TTr-SXD ngay
- 25 thdng 6 ndm 2025.

QUYET PINH:

Bleu 1. Phe duyét diéu chinh téng thé quy hoach chung xay dung ty 1€
1/5.000 thl lran Vinh An, huyén Vinh Ciru dén nim 2035 véi néi dung chinh
nhu sau: ~

1. Tén dd 4n: Piu chinh téng thé quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000
thi trn Vinh An, huyén Vinh Ciru dén nim 2035.

2. Pham vi ranh giéi
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a) Phia Bic : Gidp song Can va hd Tri An;

b) Phia Nam : Giap x& Vinh Tén;

c) Phia BPong : Gidp huyén Trang Bom;

d) Phia Tay : Giap xa Tri An.

3. Quy mdo, ty 1€ lap quy hoach

a) Quy mé dién tich: Toan bd ranh gidi hanh chinh cua thi trdn Vinh An véi
dién tich khoang 3.140,18 ha.

b) Quy mé ddn sé: Giai doan dén nam 2030 1a 40.000 ngudi; giai doan dén
nam 2035 13 50.000 nguoi.

c¢) Ty Ié Idp quy hoach: 1/5.000.

4. Tinh chit, muc tiéu quy hoach va dong luc phat trién ciia d6 thi

a) Tinh chat

- Thj trAn Vinh An 1a trung tdm kinh té, chinh tri, viin héa, dich vu du lich
va an ninh quoc phong ctia viing huyén Vinh Ciru trudce day.

- La trung tAm dich vy du lich sinh théi canh quan rumg, hd ciia Quy hoach
Tinh va ving BD6ng Nam B6.

b) Muc tiéu quy hoach

- Phat huy tlem néng va lgi thé ciia thi tran Vinh An va Vung phu cén huyén
Vinh Ciru, phat trlen tét nhitng nganh kinh te co tlem ning, trong moi tuong
quan bén vimg tong thé va hai hoa cia toan nen kinh té, moi truong va x& hoi,
dam bao an ninh quoc phong, dam bao thi trAn Vinh An dat chuén db thj loai V
va nang cép thi trAn Vinh An tr& thanh d thi ’102_11 IV vao niam 2030 (Quy hoach
tinh Déng Nai thoi kp 2021-2030, tam nhin dén nam 2050), dam bao dinh huéng
phat trién lau dai va bén vimg.

- Dinh hudng thij tron Vinh An tién t6i tré thanh d6-thi trung tdm cta huyén
Vinh Ciru, dong luc thic day kinh te cua huyén Vinh Ciru.

- Téap trung d4u tu phat trién x4y dyng thi trdn Vinh An tré thanh @6 thj hdn

hop, cham séc strc khoe, du lich trai nghiém, Trung tAm vian héa dich vy, c6 chét
Iugng sdng cao, bao vé mdi trudng.

- Lam co s& cho cac cong tac quan ly xay dung va. trién khai tiép cong tac
chudn bj dau tu xay dung theo quy hoach. Tao co héi thuén-loi cho cac chuong
trmh phat trién, cac du 4n dau tu, sir dung hop 1y cac ngudn luc dam béo phat
trién bén vimg lau dai.

¢) Pjng lc phit trién do thi

- Thi trAn Vinh An nim vé phia Tay - Bic tinh Df)ng Nai, 13 thi tran huyén.
ly cia huyén Vinh Ci, la trung tAm hanh chinh, kinh té; x3 hoi cua huyen va
huéng dén phat trién manh mé& d6 thi dich vu du lich cho khu vic phia Bic cia
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ving, déc biét 1a cira ngd vao khu Nam Cét Tién, noi da dugc Unesco cong nhan
12 viing sinh quyén cua thé giéi.

- Thi trn Vinh An cach thanh pho Bién Hoa (Trung tam kinh té cia tinh
Péng Na:) khoang 36 km ve phia Bic, chju téc dong cua thanh ph6é Bién Hoa
trong ndy qua trinh phat trién.

- Trong mdi quan hé lién ving, thi trin Vinh An la d6. thi nim trén cac
tuyén DT.761, DT.762, DT. 767, DT.768. Thi trdn Vinh An 14 cira ngd tiép gidp
giita Vung ddng bang va rimg nii, 13 dia diém quan trong cua tinh Dong Nai va
cac vung d6 thi phu cén.

- Dy an duong Vanh dai 4 Thanh phé H6 Chi Minh di qua 05 tinh, thanh
1a: Ba Ria - Viing Tau, Pdng Nai, Binh Duong, Thanh phd H6 Chi Minh, Long
An bt diu tai diém giao vdi dudng cao tbc Bién Hoa - Viing Tau, huong
vé Cang hang khéng quéc té Long Thanh. Dy 4n dudng Vanh dai 4 Thanh pho
Hb Chi Minh di qua huyén Vinh Ciru, gitip viée tiép cén qua lai gitt thi trn
Vinh An va Cang hang khong quoc té Long Thanh duoc thuén tién hon, giup thi
trdn Vinh An thu hut duoc s dau tu va tao thém co hodi phat trién cho huyén
Vinh Ciru ciing nhur thi tran.

- Trong Quy hoach hé théng du lich thoi ky 2021-2030, tém nhin d&én nim
2045 duge Thu tudng Chinh phii phé duyét theo Quyet dinh s6 509/QD-TTg
ngay 13 thang 6 nam 2024, xac dinh hé Tri An nam trong danh muc céc dia
diém tiém ning phét trién Khu du lich qudc gia, giip khai thac tiém ning tu
nhién, tai nguyén thién nhién dé da dang san phim du lich. Péng thdi, quy
hoach, dau tu két ciu ha tang, thu hut dau tu co sO vt chét dé thuc dy céc dia
diém tiém niing phat trién thanh Khu du lich quéc gia.

- Trong Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021 2030 tAm nhin dén nam
2050 (Quyét dinh so 586/0D-TTg ngay 03 thang 7 ndm 2024 cua Thu tucng
Chinh Phii). Thi trdn Vinh An thuéc Ving kinh té phia Tay cua tinh, 1a Ving
dong luc do thij - dich vu - cong nghlep, hat nhan phat trién chinh 13 chudi db thi
ven song Pdng Nai.

- P6i véi ving huyén, thi trn Vinh An dugc dinh hudng thude Vung cong

nghiép - do thi - dich vu ctia huyén Vinh Ctru: La Ving tap trung phét trién néng .

nghiép cong nghé cao toan di¢n, phat trién d6 thi hién hiru theo hudng phét trién
Trung tdm hanh chinh - thuong mai - dich vu, du lich va Cum cong nghiép.

5. Céc vin dé co ban dwoc giai quyét trong PO an quy hoach
a) Cdc vin dé ké thira

- Tiép tuc thuc hién céc noi dung quy hoach di duoc phé duyét con phii hop
véi tinh hinh hién nay, chinh trang d6 thj va hé théng ha ting k¥ thuét d6 thj.

- Kéu goi dau tur céc hang muc, cong trinh tao sirc bat méi cho thi trdn nhu
Trung tam thuong mai, cédc Khu dén cu, d6 thi két hop chinh trang d6 thi, céc
khu vyc phét trién néng nghiép tmg dung cong nghé cao két hop du lich, phat

s =0\
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trién du lich gin véi céc di tich va danh thang trén dia ban thi tran noi riéng va

e ——toan huyén néi chung, cac cong trinh diém nhan cira ngd cho toan @6 thi.- - - - e

b) Cdc van dé diéu chinh va bé sung

- Cap nhép cic dinh hudng trong quy hoach ving DPéng Nam B9 tai Quyét
dinh s6 370/QP-TTg ngay 04 thang 5 nam 2024 va Quy hoach tinh Pdng Nai
thoi ky 2021-2030 tai Quyét dinh s 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024
cua Thu tuéng Chinh phu.

- Diéu chinh thoi han quy hoach.

- Piéu chinh quy mé dién tich va dén sd.

- Piéu chinh tén goi c4c loai dét va sir dung dat cho phi hop véi quy dinh
tai Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cua Bo truéng B
X4y dung quy dinh ve ho so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach x4y dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay

~ dung khu chirc nang va quy hoach nong thon.

- Diéu chinh lai co ciu sir dung dat dé phu hop hon véi su phat trién cua
thj tran.

- Tinh toén dién tich va cac-chi tiéu d4t d6 thi, dat dan dung phi hop véi tiu
chuin quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD - Quy chuin k§ thut qudc gia v& quy
hoach xdy dung, lvu y cac chi tiéu vé dit don vi &, dét cdy xanh cong vién thé duc
thé thao, dit cong trinh cong céng cip don vi & va cép d6 thi phu hop véi quy
dinh va dy tri cho kha niing phit trién thanh dé thi loai IV dén nim 2030.

- Cap nhép va bd sung céc cdng trinh cong cong hién d va dang dau tu x4y
dung, cac du 4n dd c6 chu truong dau tu hoic dang lap phuong 4n dau tu. B6
sung hoic diéu chinh cac Khu dan cu tw phat vao quy hoach, dam bao ding quy
dinh, phu hop véi thuc té phat trién, tao dong luc phat trién db thi. Bb sung thern
céc ndi dung theo quy dinh vé 14p db an quy hoach x4y dung.

6. Dinh hwéng phat trién khong gian d6 thi
a) Dinh hwong phin khu chirc nang

- Khu chinh trang, cdi tao: Khu vyc 16i trung tam thi trén 1 khu vuc dén cu
dong dic, bam doc theo cac truc dudng hién hiru. Day cling la noi tap trung céc
Trung tAm hanh chinh cta thi trin ciing nhu huyén Vinh Ciru. Quy dit xay dung
khu vuc nay kha han ché nén tép trung véo v1ec chinh trang d6 thi, m& rong cac
truc dudmg hién hitu, hinh thanh thém mét sb truc giao théng méi d& dinh hinh
va quan ly sy phaét trién déan cu.

- Khu bao tén: Khu vuc céc cdng trinh ton gido, tin ngudng dugc cong nhan.
- Khu phat trién méi:
+ Phét trién db thj theo huéng md rong ra cac phia Péng - Tay Nam, noi

con du dia dét dai twong ddi 16n, hinh thanh 1én cac Khu dan cu méi v6i céc tinh
chét khac nhau, phi hop véi dic diém tu nhién va loi thé cua timg khu viec.
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+ Khu vyc phia Dong ¢ canh quan ty nhién dep, dia hinh cao, phu hop
phét trién du lich két hgp véi dich vu. Hon nita khu vuc nay glap hd Tri An, mét
trong nhimng noi dugc djnh huéng la diém du lich cip qudc gia, vdy nén can luu
y dAu turr nhidu hon vé co s& ha tang, dic biét 1a giao thong dé ting kha néng khai
thac cac quy dét gid tri.

+ Khu vuc phia Ty thj trin gi4p séng Can phii hgp phat trién du lich sinh thai.

+ Khu vyc phia Nam c6 quy dat du trir-16n, phtt hop phat tridn cac Khu dan
cu mdi cling nhur céc chirc ndng cong cdng, cdy xanh, thé thao,... d& phuc vu cho
viéc mé& rong do thi.

- Khu edm xdy dung: Khu vuc hanh lang bao vé nguon nudc, hanh lang an
toan dap, hanh Iang an toan dudng dién, khu vyc dét ha ting k§ thuit Cong ty
thiy dién Tri An,..

- Cdc Khu duy trir phat trién: Quy dit nong nghiép phia Nam thj trdn duoc
xem nhu khu vuc dy trit dé phat trién va mé rong d6 thi sau nam 2035.

b) Dinh huong cic Trung tim chuyén nghanh, coéng vién cay xanh -
khong gian mé va truc khéng gian chinh

- Trung tém hanh chinh:

+ Chii yéu 13 Trung tdm hanh chinh hién hitu, tap trung trén truc dudng
Nguyén Tat Thanh va dudng Phan Chu Trinh, bao gém: Trung t4m hanh chinh
clia thi trin Vinh An va cta huyén Vinh Ctu.

+ Dinh huéng cho céc Trung tdm hanh chinh 1a chinh trang; dong thoi, m&
rong mot sb vi tri vin con du dia dét dai nhu Khu trung tdm hanh chinh huyén
Vinh Ciru gidp duong Phan Chu Trinh.

- Trung tam thuong mai, dich vy, cong cong: Bao gom cac Trung tdm cap
do6 thi va phan khu, chu yeu nam trén cic truc duong 16n, dé tlep c4n va phan b
déu khip d6 thj. Uu tién bd tri cac cong trinh theo cym, bao gém: Thuong mai,
dich, cong cOng - gido duc - cdy xanh - thé duc thé thao.

- Trung tdm du lich: Céac trung tim du lich bd tri & ven d6 thi, noi ¢6 quy
d4t 16n va canh quan tw nhién dep, bao gdm céc loai hinh nhu dich vu du lich
(dich vu luu tri, dm thuc, mua sam, nghi dudng, tro choi, chdm séc sic khde,...)
tai khu vyc phia Péng va phia Béc, du lich sinh thai (phia Tdy), du lich trai
nghiém (khu viec néng nghiép).

- Trung tdm cong nghiép:

+ Cum cong nghiép Vinh An quy mé 50 ha duoc bé tri tai phia Tdy Nam
cla thi trén, giap tuyén PT.768B.

+ Theo quy hoach tinh Poéng Nai da duoc Thu tudng Chinh phi phé duyét
tai Quyét dinh s6 586/QD- -TTg ngay 03 thang 7 nam 2024, Cym cdng nghiép
Vinh An duge dinh huéng phat tnen da nganh véi cac nganh nghé nhu ché bién
gd.tiéu thu cong nghiép, nghe truyén théng, cong nghi€p nhe it phat thai. Uu tién
phat trién cdc nganh nghe dia phuong, han ché c4c nganh nghé gay 6 nhiém.
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- Cong vién cdy xanh va khéng gian mo cua do thi:

+ Heé thong cong vién cdy xanh va khong gian mé&, bao gbm: Cac khong
gian theo tuyen va theo cum, cidc quang trudng, mit nudc (song, Suoi, ho), khu
vuc phat rién néng nghiép.

+ Céc khong gian theo tuyén 13 hé thong hanh lang bao vé sdng, subi, hd
Tri An, hanh lang dudng dién,... Cac khong gian theo cum la cac cong vién tap
trung, khu vuc cdy xanh ha tang k¥ thuét...

+ Hé théng cbng vién cdy xanh va khong gian mé phéan b déu, dugc lién két
chit ch& véi nhau theo cdc mit nude lién két (sudi) cling nhur cée truc giao thong.

7. Dinh huéng quy hoach sir dung dit d6 thi theo cac giai doan quy
hoach: Tong dién tich toan thi trin 1a 3.140,18 ha, dmh hudng quy hoach su
dung dét duoc chia thanh céc giai doan nhu sau:

a) Giai doan dén nim 2030

- D4t xéy dyng db thi: Dién tich khoang 1.049,85 ha; chiém ty 1& 38,43% so
v i toan thi tran. Trong do:

+ Khu dat dan dung: Dién tich khoang 432,61 ha; chiém ty 1€ 41,21% so
vai dat xay dung do thi.

+ Khu dit ’ngoéi dan dung: Dién tich khoang 617,24 ha; chiém ty 1€
58,79% so vai dat xay dung do thi.

- Khu ddt néng nghiép va chitc ‘nang khdc: Dién tich khoang 2.090,33 ha;
chiém ty 18 66,57% so vdi toan thj trén.

b) Giai doan dén nim 2035

- Ddt xdy dyng d6 thi: Dién tich khoang 1.479,41 ha; chiém ty 18 47,11%
so voi toan thi tran. Trong do:

+ Khu dét dan dyung: Dién tich khoang 529,60 ha; chiém ty 1& 35,80% so
véi dat xay dung db thi.

+ Khu dat ngoai dan dung: Dién tich khoang 989,81 ha; chiém ty 18 64,20%
so voi dat xay dung do thi.

- Khu dét néng nghiép va chitc ndng khac: Dién tich khoang 1.660,77 ha;
chiém ty 18 62,89% so véi toan thi tran.

¢) Bing tong hop quy hoach si dung dit cdc giai doan diéu chinh: Phu
luc I kém theo.

8. Thiét ké dd thi

a) Xdc dinh viing kién triic, canh quan trong db thi

- Phén ving kién triic:

+ Cac khu virc d6 thi hién hiru:

* Tap trung chil yéu & khu vuc 16i trung tim d6 thj, bdm theo cic truc
duong hién hiru.
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* Mt do xdy dung tuong dbi cao nhung dan trai, thip tng va thiéu diém nhén.

* Pinh hudng: '

*Cai tao, ting tAng cao cong trinh tai mot s6 vi tri thich hop dé ning cao
hi€u qua str dung dat tao diém nhin kién tric trong db thi. Tuy nhién, viéc ning
tang cao xay dung can di d6i véi viéc hoan thién, néng cao. chét lugng hé thong
ha tdng x4 hoi va ha tang k¥ thuat, dam bao can déi véi kha nang dap ung cua
céc co s& ha tAng nay, tranh gdy qua tai cho céc hé théng ha ting trong cac khu
vuc d6 thi hién hiru.

* Chinh trang my quan d56 thi bang viéc dong b héa chiéu cao ting nha tai
miit dimg tuyén pho kiém soét kién tric, mau séc, vat liéu cling nhu céc yéu tb
trén mit dimg tuyén phd nhu mai dua, mai vay, bién hiéu quang co..

»Nang cao chit lwgng méi trudong sbng db thi thong qua viéc cai tao va x4y
moi cac khong gian cong cong, khdng gian xanh d6 thi, ting cudng céc tién ich
db thi két hop phat trién céc hoat dong thuong mai, dich vy, du lich.

e Tang cudng két nbi cac khu vuc d6 thj hién hitu véi khu vuc phat trién
méi ven ho Trj An, khu phét trién méi phia T4y va phia Nam.

+ Khu vuc phét trién d6 thi méi:

* La céc khu vyc phét trién d6 thj méi lan toa tir khu vyc d6 thi hién hiru ra
céc phia Dong - T4y - Nam cua thj tran, noi ¢6 du dia dat dai dé phat trién va mé
rong do thi.

* Pinh huéng phat trién cho cac khu vuc d6 thi méi nay 1a phat trién voi
mat d6 xdy dyung trung binh tai céc vij tri gan trung tdm hién hitu, giam din mat

dd khi tiép can gin céc dién tich dat néng nghxep va ven mit nu6c (hd Tri An,
séng Can) dé dam bao su chuyén tiép hai hoa v& mit canh quan.

+ Ving phat trién cong nghiép:

* Khu vue tiép phia Tay Nam cua thj tran, tiép gidp tuyen DT.768B bb tri
Cum cong nghiép quy mé 50 ha, gan lién v&i Khu dan cu méi.

* Khu vuc Cym cdng nghiép can bd tri 16p ciy xanh cach ly theo quy dinh.

+ Vng phét trién du lich:

* Tép trung tai khu vuc phia Péng - Tay - Bic cta thi trin, noi ¢6 du dia
d4t dai 16n va canh quan ty nhién dep. Déc biét, hd Tri An 14 noi dugce cac dinh
12 mdt trong nhimg diém du lich quéc gia theo Quy hoach hé théng du lich qudc
gia da phé duyét.

* Pinh hudng phat trién cho khu vyc nay la tan dung céc tai nguyén hlen
c6 cia dia phuong dé phét trién loai hinh du lich sinh théi, ngoai ra phat trién
hinh thirc du lich ngh1 duéng két hop véi du lich trai nghiém, chim séc sirc
khoe,...

* Viéc phat trién du lich cin phai ddm bdo tinh bén vitng ca vé tu nhién,

moi trudng va xa hoi. Trong do, khuyen khich cdng ddng tham gia vao viéc phat
trién du lich ciing nhu bdo vé méi truong.

\ A Nend _ &5/ ~ i)

\



8

* M6 hinh phét trién du lich sinh thai tai day la két horp gitta viéc kéu goi
mdt sb nha ddu tu xdy dyng cac Khu du lich sinh thai chat lugng cao, mét 46
thip, theo hudéng sinh théi, ton trong dia hinh tu nhién va h¢ thong song sudi
hién hiru va phat trién rno hinh du lich cdng dbng (kiéu homestay) trong céc lang
x6m hién hitu, phét trién du lich trai nghiém tai cac ving san xuét ndng nghiép
(trai nghiém lam néng nghiép).

+ Ving kién tric khu vire & xen k& san xuét néhg nghiép:

* Lacac nhom dén cu rai rac theo cac tuyén dudng trong khu vuc san xuét
néng nghiép. Do cAu tric lang x6m trai dai nhu vay nén hé thong ha tang xd hoéi

va ha tAng k¥ thuét tai cac Khu dén cu nay con rit han ché ca v& sb luong va
chét lugng, phan bd kha réi réc.

* M6 hinh nha & theo kiéu nha vudn, vira & vira két hop san xuét rit phu
hop vai khu vuc nay.

* Pinh hudng phat trién cho khu vuc nay 14 tiép tuc nang cao chit lugng
mdi trudmg song cho cac cdng dong dan cu théng qua viéc bo sung, hoan thién
hé thong ha tang x4 hdi va ha thang k¥ thuét.

- Phadn visng eanh quan:

+ Vung canh quan d6 thi: :

* Bao gém: Toan by khu vuc phat tridn d6 thi cta thi trin, ngoai trir khu
vuc phat trién néng nghiép va mat nudc (séng Can, ho Tri An).

* Chinh trang chét lugng canh quan d6 thi théng qua viée kiém soét tt hon
céc hoat dong x4y dung, ting cuong cdy xanh trén céac tuyén phd, phat trién hé
théng khong gian xanh d6 thi nhu cac cong vién, vudn hoa va dic biét 1a cac dai
cay xanh doc theo cdc mit nudc hién hitu (suoi Vinh An hé Péng Lén, hd Tri
An, séng Can,...) nhim gbép phén cai thién mbi truong sdng, tao thém khong gian
giao tiép cong dong cho ngudi dan do thi.

+ Vung canh quan ndng nghiép:

* La vanh dai san xuét nong nghiép phia Nam thi tran. Péy cling dugc xem
nhu khu vye dy trit phét trién do thi.

* Bén canh viéc duy tri san xuét néng nghiép, céc khong gian canh quan
nay con tao nén mét ving khong gian mé cho d6 thi. Do vay, can gin giir cac
khoéng gian nay dé phat trién du lich sinh thai nong nghiép tai dia phuong,.

+ Vung canh quan tiép giap mit nudc: |

* La khéng gian doc theo hd Tri An, sdng Can, cac. hd, sudi trén dia ban
thi trn.

* Ngoa1 hanh lang cay xanh bao vé mat nude, mdi khu vue déu c6 nét dac
trung riéng vé canh quan:

e Khu vic hd Tri An bd tri céc cong trinh cao ting, tao diém nhén d6 thj.
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e Khu vyc giap sdong Can la cac Khu du lich nghi duorng, du lich sinh tha1

~ resort ¢6 mat do xdy dung va ting cao thip, tao su chuyén bién nhe nhang v& ~

khoéng gian.

eKhu vuc su01 Vinh An chu yéu la khu vuc phat trién dan cu, khu vuc hd
Dong Lén phat trién hén hop dén cu va thuong mai dich vy va cdy xanh.

b) Té chirc khong gian cdc khu trung tdm, cita ngé do thj, cdc truc
khéng gian chinh, quing truong lon, diém nhén dé thi

- Dinh huong 16 chikc khéng gian cdc khu trung tdm chinh tri - hanh chinh,
van héa - thé duc thé thao, tdi chinh, thuong mai - dich vu, du lich, y té

+ Trung tdm chinh trj - hanh chinh:

* Chinh trang, cai tao céc khu vyc hién hiru (khu vye duong Nguyén Tét
Thanh); dbng thoi, mé réng mot s vi tri con quy dat du trit nhu khu vuc Trung
tdm hanh chinh giap dudng Phan Chu Trinh.

* Bb tri khuén vién cdy xanh va Bii ddu xe trong céc khu vye Trung tim
hanh chinh.

+ Trung tAm vin hoéa - thé duc thé thao:

* Chinh trang cac Trung tdm vin héa - thé duc thé thao hién hitu nhu: Thu
vién huyén, trung tdm vin hoa thé thao huyén.

* Céc Trung tdm vin hoa - thé duc thé thao x4y mdi dam bao chi tiéu vé
mit d6, ting cao theo quy dinh. MBbi vi tri du bd tri Bai dau Xe, cdy xanh va céc

dich vu, tién ich can thiét khac; dam béao céc chirc ning két ndi hai hoa, sit dung
thuén tién va ding muc dich.

+ Trung tdm thuong mai djch vu:

* Céc Trung tdm thuong mai dich vy ddm bao chidu cao va mit do theo
quy chuén.

* Chiéu cao tdi da cia cong trinh thuorng mai dich vu tai thj trdn Vinh An 13
15 tang déi véi khu vyc phia Péng, 10 ting dbi v6i khu vuc trung tm va thép
dan dbi véi cac khu vuc khéc.

* Céc khu dét thuong mai dich vu cin bé tri bai ddu xe va khun vién cdy xanh.

* Hinh thirc céng trinh hién dai, tinh thAm m§ cao. Khuyén khich cong
trinh mang tinh ddc d4o de tao déu 4n du lich, tuy nhién vin phai dam bao tdt vé
cong ning st dung va tiét kiém khong gian.

+ Trung tdm du lich:

* Bao gém: Céc trung tdm dich vu du lich nhu mua sam, nha hang khach

san, luu tra & khu virc phia BPong va céc khu vuc du lich sinh théi, nghi dudng &
Dong Nam va phia Tay.

* Pbi véi cac Khu dich vy luu tra, mua sim, nha hang khach san b6 tri cac
cdng trinh cao ting dé khai thac view canh quan dep bén hd.

\\ A ""‘:*—'-F’// RNY/4
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* Khu nghi dudng mat d téi da 25%, hinh thirc kién tric ddc déo, wu tién
str dung vt liéu dia phuong, than thién méi truong.
* Pdi véi khu vuce du lich sinh théi can bao vé tdi da canh quan tu nhién,
han ché thap nhat viéc xay dung.

* Khu vyc du lich trai nghiém két hop hinh thirc homestay, chu yéu chinh
trang, tranh x4y dung nhiéu dé ddm bao khéng phé v& canh quan ndng nghiép.

+ Trung tdm y té: Chinh trang Trung tdm y t& huyén Vinh Ctru.
- Dinh huémg té chike khéng gian khu vuc cira ngd do thi:

+ Vige xac dinh cac clra ngd ctia d6 thi v6i muc dich khi trién khai cac quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 hoic diu tu x4y dung céac cong trinh tai cac
khu vyc nay, s€ c6 hinh thire kién trac phd hop, mang tinh thAm m$ cao, gbp
phan tao 4n tuong va sy ghi nhé ddi véi cac ludng di chuyén trén cac truc luu
théng cling nhu d6i v6i nguoi dan trong d6 thi va khu vuc lan cén.

+ Déi vai thi trdn Vinh An, céc vi tri ddng dan cu hién hitu thi giai phap la
cai tao chinh trang ddng thoi thiét ké riéng cac mit giao thong cira ngo. Péi voi
cac khu vuc khong c6 déan cu hién hitu thi uu bd tri thém khéng gian xanh tao

my¥ quan do6 thi.

+ Céc khu vyc cira ngd bao gém: Nt giao duong Vanh dai véi cac tuyén
DT.768 (Phan Chu Trinh), DT.768B, DT.767 (Nguyén Tét Thanh), Phan Pinh
Phing, DT.762 (Tén Pikc Thing).

- T6 chitc cdc truc khong gian chinh:

+ Truc chinh dé thi dudmg Nguyén Tét Thanh (DT.767);

+ Truc dudng Quang Trung (PT.767);

+ Truc chinh d6 thi duong Lé Pai Hanh;

+ Truc chinh d6 thi Hing Vuong - Phan Dinh Phung;

+ Truyc chinh dé thi dudng Tén Piic Thang (DT.762);

+ Truc chinh d6 thi duong Phan Chu Trinh (BT.768);

+ Truc canh quan dudng Lé Duén;

+ Pudng Vanh dai;

+ Tuyén DT.768B;

+ Tuyén Quéc 15 56B.

- T6 chikc khéng gian quang truong:

+ Quéng trudng hién hitu tai cong vién huyén Vinh Ciru nam trén hai truc
chinh duong Nguyén Tat Thanh va duong Hung Vuong.

+ D& xuét thém quang trudng mit nuée ven hd Tri An, 1a diém nhén canh
quan cho toan thij tran, nam & vj tri két thuc truc canh quan duong LE Dai Hanh.
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+ Truc duorng Lé Dal Hanh doan tir ntit giao thong dudng Hung Vuong dén
dudng Lé Dua:n dé xuét tin dung dai phén céch dé hinh thanh mét truc quang
trudmg tuyén véi bé rong 16 m, két ndi 161 d6 thi trung tdm hudng ra phia canh
quan khéng gian mé& ven hd Tri An. Py sé 13 dia diém da ndng vira la truc giao
théng, vira khal thac canh quan, vira khai théc chirc ning cong cong, té chirc su
kién ctia thj trdn trong céc dip 18, tao mot bd mat méi hién dai cho d6 thi.

- Té chire khéng gian tai cdc diém nhén dé thi

+ Trén céc tryc kiém soét va tai cdc vling kiém soat bd tri cac cong trinh
diém nhén.

+ Piém nhan quan trong cia th trdn 13 truc dudng Lé Dai Hanh, két ndi
thang véi tuyén duong ven hd Tén Pic Thang Khu vuc nay hién con quy dt
tréng, phi hop cho viée cho viée bb tri cc cdng trinh hén hop cao ting, hudéng
ra phia khéng gian m¢& va quang trudng ven hd.

+ Céc cdng trinh thwong mai, hdn hop méi duge b tri trong cac khu ¢.

+ Céic cong trinh céng cdng, hanh chinh hién hiru duge néng cép, cai tao
chinh trang.

¢) Té chire khong gian cdy xanh, mdt nwéc
- T6 chirc khéng gian cdy xanh

+ Phat trién khong gian canh quan néng nghiép: Phat trién khéng gian xanh
noéng nghiép ndng nghé cao dan xen giita d6 thi va néng thon, bao t6n céc mang
xanh néng nghi€p chuyén canh phuc vy cho muc tiéu phat trién du lich sinh thai,
nong nghigp, du lich trai nghiém.

+ Kiém soat cac khong gian mo, céc hanh lang bao vé mit nude (k6 Tri An,
séng Can, cdc sudi qua Khu dan cu), cac vung dém an toan bao vé dap, viing
dém céy xanh cach ly duong dién, cich ly ha ting k¥ thuét (Khu cong nghiép,
nghia trang, ddp thiy dién,...).

+ Khai thac gié trj canh quan hé Tri An, viing dém bao vé phu hop cho viéc
tao canh quan khéng gian xanh cho d6 thi.

+ Khai théc céc vi tri phi hop tao quang truomg, diém nhin cong cdng cho
do thi.

+ Khai thac va hinh thanh céac khong glan mét nude trong Khu dan cu, giap
tao diém nhén cho d6 thj nhu khu vuc hd Pdng Lén, subi Vinh An.

+ Déi véi cac truc khong gian chinh, b tri cac dai phan céch. Tai truc canh
quan chinh cia d6 thj (duwong Lé Dai Hanh) b6 tri dai phén cach 16 m, két hop
lam quang trudng hodc cdy xanh, gitp din hudng tir 16i d6 thi hién hiru ra phia
khu vuc canh quan khong gian m& ven hd. Py ciing 13 hinh thirc bd tri kh4 phd
bién trong cic db thi méi hién nay.

- T6 chitc khong gian mdt nudc:

N On06 =
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+ Cac khu vuc mit nude tu nhién, gdbm: Khu vyc long hd Tri An, séng
Can, ho Pong Lén, cac sudi, ao ho,..
+ Miit nude ludn gén lién véi cay xanh. Theo Nghi dinh sb 43/201 5/ND-CP

ngdy 06 thang 05 nim 2015 cua Chinh phu, cac khu vuc médt nudc ludn b tri
hanh lang cdy xanh bao vé¢.

+ Khu vye hd Tri An: Ving long hd 1a ving ké tir dudng bién giai phong
1ong hd tro xuong phia long hd, duge tinh tir cao trinh 63,9 m (hé cao dj Quoc
gia) trd.xubng 1a khu vuc khong dugc phép xdy dung (theo Quyét dinh s6
25/2022/QD-UBND ngay 23 thdng 5 nam 2022 cua Uy ban nhdn dén tinh Dong
Nai vé viéc ban hanh quy dinh qudn ly, bao tén va sir dung bén viing ving dat
ngdp nudc ngi dia va cac dao trén hé Tri An)

+ Tén dung cac mat nudc tuy nhién dé khai thac canh quan.

+ Té‘chl’xc, c4 nhan tham gia cdc hoat dong du lich, van héa, thuong mai
khu vuc hé Tri An phai c6 trach nhiém béo vé tai nguyén hé sinh thai, canh quan
va moi trudng.

¥ Tang cudng vai trd, sy tham gia cia cdng déng ddi véi viée gitr gin, bao
ton, khai thac, phat huy canh quan mit nudc tu nhién va bao vé mdi trudng
sinh thai.

- Dinh hudéng khéng gian ngdm dé thi:

+ Cong trinh ngam d6 thi 1a nhing cong trinh dugc xdy dung dudi mit dat
tai d6 thi, bao gom Cong trinh cong cdng ngam cong trinh giao thdng ngam,
cé4c cong trinh ddu méi k§ thuat ngdm va phén ngam cua cac cong trinh xay
dung trén mit dét, cong trinh dudng day, cép, dudng ong k¥ thudt ngam, hao va
tuy nen k¥ thuét.

+ Viéc xay dung cong trinh ngdm d6 thi phai tudn thi cdc quy dinh tai
khoan 5 DPiéu 3 Nghi dinh s6 39/2010/ND-CPngay 07 thdng 04 nam 2010 cua
Chinh phu.

9. Dinh huéng phat trién hé thong ha ting k¥ thuit dé thi

a) Quy hoach giao thong

- Quy hoach hé théng giao théng doi ngoai

+ Quéc 16 56B: Piém dau tai Qudc 16 56 Long Khénh, Dong Nai; diém
cudi tai cira khéu Phuéc Tén, tinh Tay Ninh. Quy hoach dudng cap III. Quy md
02-04 1an xe.

+ T}Jyén PT.762, PT.767, duong Vanh Pai: Doan ngoai d6 thi quy hoach
dudng cap III, quy md 04-06 1an xe, mit duong bé tong nhua, 1§ gidi 45,0 m.

+ Tuyén DT.768, DT.768B: Poan ngoai d6 thi quy hoach duong cép 111,
quy md 04-08 lan xe, mat duong bé tong nhua, 1§ gioi 45,0 m.

- Quy hoach hé thong giao théng néi bé



13

+ Puong vao Cum cong nghiép Vinh An (Mt cdt D-D): Quy hoach mit
‘duong bé tong nhya; mét duong 10,5 m x 2, via hé 7,0 m x 2, ddy phan cach
6,0m, 10 gidi 41,0 m.

+ Duong Nguyén T4t Thanh, Hung Vuong, Phan DPinh Phing, dudng sb 4
(Mt céit 1-1): Quy hoach miit duorng bé tong nhya, mat duong 9,0 m x 2, via hé
6,5 m x 2, ddy phén cach 2,0 m, 16 giéi 33,0 m.

+ Dudng Phan Chu Trinh:

* Doan tir duong Vanh Pai dén duong Nguyén Tat Thanh (Mgt cdt 5-5);
Quy hoach 16 gidi 21,5 m, mat dudng 9,5 m, via hé 6,0 m x 2.

* Poan tir dudng Nguyén Tt Thanh dén duong Tén Dirc Théng (Mt cdt
54-54): Quy hoach 19 gidi 21,0 m, mit dudng 9,5 m, via hé 5,75 m x 2.

+ Pudng N2 (Mt cdt 2-2): Quy hoach 16 glO’l 25,0 m, mét duong 11,0 m,
viaheé 7,0 m x 2.

+ Pudng Tén Dtc Thing (Mt cdt 3-3): Quy hoach 16 giol 22,0 m, mit
duong 12,0 m, viahé 5,0 m x 2.

+ Pudng Ly Thai Té (N5): |

* Doan tir dudong Tran Nhan Tong dén duong Nguyén Trung Truc (Mt cdt
4B-4B): Quy hoach 1§ gidi 21,0 m, mit dudéng 11,0 m, via he 5,0 mx 2.

* Poan tir dudng Nguyén Trung Truc dén dudng L& Dudn (Mdr cit 44-
4A): Quy hoach 1§ gidi 17,0 m, mit duwong 11,0 m, via hé 3,0 m x 2.

+ Dudng Lé Pai Hanh, Lé Pai Hanh néi dai:

* Poan tir dudng Phan Chu Trinh dén dudng Nguy&n TAt Thanh (Mt cdt
24-24): Quy hoach 1§ gigi 24,5 m, mit dudng 10,5 m, via hé 7,0 m x 2.

* Poan tir dudng Nguyén T4t Thanh dén dudng Tén Pirc Thing (Mt cdt
2-2): Quy hoach 1§ gidi 25,0 m, mit duong 11,0 m, via hé 7,0 m x 2.

* Poan tir dudng Tén Dirc Théng dén Lé Duln (Mgt cdt C-C): Quy hoach
16 gi6i 46,0 m, mat duong 7,5 m x 2, ddy phan cach 16,0 m, via hé 7,5 m x 2.

+ Tuyén dudng sb 5 (Mt cdt 3-3): Quy hoach 1 gidi 22,0 m, mit dudng
12,0 m, via hé 5,0 m x 2.

+ Cac tuyén dudng; Ngé Quyén, Nguyén Trung Tryc, Hoang Van Thuy, Ba
Huyén Thanh Quan, Chu Vin An, Chu Vin An ndi dai, Hd Xuan Huong, Poan
Thi Piém, V3 Vin Tén, Lé Quy Pén, Tran Nhan Téng (N1), N2, N3, N3A, Khu
phé 2, Nguyén Du (N9), Luong Thé Vinh (N10), D3, Ha Huy Giap (D7), Kho
Min, Kho Min nbi daj, D10A, N2A, s6 5A, N5A, N9A, N10A, N10B, dudng
véo Khu téi dinh cu (Mgt cdt 4-4): Quy hoach 16 gi6i 17,0 m, miit duong 9,0 m,
viahé 4,0 m x 2.

+ Pudng Lé Duén (Mdt cdt C-C): Quy hoach 16 gidi 46m, mat dudong bé
tong nhya, mat dudng 7,5 m x 2; via hé 7,5 m x 2; bé tri hanh lang an toan ludi

- dién 16,0 m.
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- Bai dé xe:
+ Trong khu vuc quy hoach bd tri cic bai ddu xe xen k& trong céc cdng
vién cdy xanh va Khu thé duc thé thao.

+ Dién tich Bai ddu xe dén nam 2035: 50.000 nguoi x 3,5 m?/nguoi =
17,5ha dét Bai ddu xe. Trong db an quy hoach chung b tri 5,5 ha dat Bai dau xe
cho khu vuc, dién tich Bai d4u xe s& duoc bé tri thém trong cic dd an quy hoach
chi tiét d& dam bao ban kinh phuc vy va dién tich Bai dau xe theo quy chuén.

- Puong thuy ndi dia: Theo Quy hoach tinh Déng Nai, hd Tri An thudc
duong thuy ndi dia cap I11.
- Bén thity néi dia:

+ Néng cAp Bén thiy néi dia tai Khu du lich Pao O Déng Trudng, ngodi ra
bd tri cac Bén thiy ndi dia trong cac khu vuc dich vu - du lich cho timg khu vuc
pht hgp véi timg khu chirc ndng trong quy hoach chi tiét va nhu cau thuc té cua
tirng khu.

+ Xédy dung Bén thiy du lich thi_trfm Vinh An tai khu vuce dich vu du lich.
b) Quy hoach cao dp nén va thodt nuwéc mua
- Quy hoach cao dj nén:

4 Cao d6 nén xay dyng phu hop voi cao dd khéng ché cta dy 4n nham phat
huy ti da gia trj khong gian kién tric canh quan, va dam bao cho du én khong
bi ngap lut trong diéu kién thiy vin khu vuc.

.+ DPam bao thuén lgi giao thong an toan va thuén tién-cho cac phuong tién
luu thdng, P6 doc doc duong 0,3% <1 < 10,0%.

+ D6 dbc nén timg khudn vién cdng trinh dat 0,3% < i < 5,0% dé dam bao
thoat nudc tu chay.

+ Triét d& sir dung hé thdng ha ting k¥ thuat hién hitu con dang sir dung tt.

+ Tao diéu kién thuan loi cho thoat nuéc mit do thi.

+ Cao trinh muc nudc hd Tri An Hmax = 62,00 m. Vi vdy, xung quanh
long ho tai cao trinh nho hon 63,90 m, cam xay dung.

+ Giéi phép san nén chi yéu 13 san ldp cuc bd cia timg khu dat, phit hop
vai tinh chat quy mé cia ting cong trinh.

+ Huéng tiéu thoat nude chinh 13 hé théng sudi bao quanh khu vyc.

- Quy hoach thodt nuoc mua:

_+ Giéi phép thoat nuéc mua cho khu dy 4n 13 thiét ké hé théng thoat nudc
riéng voi nudc thai sinh hoat, nu6e mua trén toan b6 bé mit du an s€ dugc gom
vé hé thdng cdng doc theo céc truc giao thong trudc khi dau ndi vao hé théng
kénh rach xung quanh du an.

+ Nao vét, cai tao hé thong thoat nudc trong khu vuc dd thi hién hiru.
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+ Hé thdng cong thoat nudc su dung cbng bé tong cbt thép cé kha nang
chju lyc. Kich thuéce cdng bién dbi tir cbng tron D600 mm dén D2000 mm.

+ Tién hanh chia toan bd khu vuc nhidu tidu luu vuc thoat nude chinh
nhim muc dich thu gom nwé¢ mua tir noi phét sinh ra ngudn tlep nhén mét cach
nhanh nhat; ngoai ra, con nhim muc dich tranh luu lugng don vé mét luu vue
1am giam khéu d dudng kinh.

¢) Quy hoach hé thong cap nudc

- Nhu cdu:

+ Tdng nhu cdu ding nudc 1a; 11.300 m?/ngay.dém.

+ Tiéu chuan cip nudc sinh hoat dan cu 120 lit/ngudi/ngay.dém.

+ Céc nhu céu str dung khéc tudn thi theo cac tidu chuan cap nudc cho d6
thi loai I'V.

- Nguén cdp nwée:

+ Tiép tuc sir dung ngudn clp nude hién hiru coa khu vyc d6 1a Nha may
nu6c Vinh An, c6ng suat Q = 4.000 m*/ngay.dém cung cap cho thi trén va ving
lan cén trong huyén.

+ Giai doan nam 2030 do nhu cau phat trién dan cu va cong nghiép cua
huyén Vinh Cir, dy kién nang cip mé réng Nha may nuéc Vinh An 1én cong
suat Q = 24.000 m?/ngay. dem

+ Hé théng cAp nudc duc_rc xdy dung lién két viing cung cip cho thi trén
Vinh An va céc vung lan cdn gom dan cu cac x4, Cum cdng nghiép tép trung,. ..

d) Quy hoach h¢ thing thodt nwéc thdi, quin Iy chét théi rin va nghia
lrang

- Thoadt nwéce thadi:

+ Luu lugng nude thai: _

* Téng luu luong nuée thai sinh hoat: 7.300 m®/ngay.

* Tiéu chuén nudc thai 16n hon 80% luu lwgng nude cép sinh hoat.

+ Giai phép thoat nudc thai:

* Theo quy hoach thoat nudc thai thj trin duorc duyét truéc day, hé théng
thoét nudc thi 12 hé thong thoat nude riéng.

* Giai phap thoat nudc thai duge chon la: Glu nguyén giai phap quy hoach
thot nudc ciia dd 4n quy hoach chung thj trdn Vinh An .

* Xay dung hé théng thu gom nudc thai riéng va dua nudc thai v& Tram xu
1y nuéc thai tap trung dé xir 1y dat tiéu chuin méi trudng. Nuéc thai sinh hoat
cua céc cong trinh duoc xir Iy so bd bang bé tu hoai (x Iy bude mor). Nude thai
sau @6 dugc thu gom bing hé théng cong dua dén Tram xir Iy nudc thai tap
trung, nudc thai tai Tram xr ly dugce xir Iy dat cdt A TCVN 14-2008/BTNMT.

Mo \\
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- Quan Iy chdt thai rdn:

+ Chét thai rén sinh hoat: Tiéu chuén 0,9-1,0 kg/ngudi/ngay.dém

+ S6 dan: 50. 000 ngudi khéi luong chét thai rin sinh hoat hang ngay
khoang 40-50 tn. gdm ca cong trinh cong cdng.

+ Chét thai rén dugc phan loai tai ngudn nhim giam khm lugng thu gom
van chuyén, chat thai rén cua thi trin duoc van chuyén dua v& khu xir 1y chung
cua huyén theo quy dinh.

+Bé tri 1 khu tap két chét thai rén cho thi trén.

- Nghia trang: Tiép tuc sir dung khu nghia trang tép trung ciia thi tran.

d) Quy hoach hé thong cung cdp ning lrong

- Ngudn dién: Ngudn dién cép cho thi tr4n Vinh An, huyén Vinh Ciru la cac
tuyén trung thé 22 kV chinh di trén cac duong: Nguyén Tt Thanh, Lé Dai
Hanh, DT.762, PT.767,..., cic tuyén trung thé 22 kV nay tir Tram bién 4p Vinh
An 110/22 kV-2x40 mVA hle_:n hiru cip dén.

- Lwdi va Tram dién:

+ Tuyen cao thé: Trong dia ban khu quy hoach thi tran Vinh An c6 cac
tuyén cao thé 500 kV Téan Dinh - Di Linh hién hiru va tuyen 500 kV dy kién tir
DMT Tri An két ndi vao tuyén Tan Dinh - Di Linh, cac tuyén 110 kV tir Tri An
--Vinh An - Dinh Quan di ngang qua, can dam bao hanh lang bao vé luéi dién
theo Nghi dinh so 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nim 2014 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh luét dién lyc vé an toan dién va Nghi dinh s0
51/2020/ND-CP sira d8i Nghj dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nim
2014 cua Chinh phu.

+ Tuyén trung thé:

* Pién 4p chudn cho Thi trdn Vinh An 14 cap dién ap 22 kV, 3 pha 4 day,
trung tinh noi dat. Poi véi trung tAm thi tran st dung mach vong van hanh hé.

* Hau hét cac tuyén trung thé 22 kV hién hitu dugc giit lai, ci tao ning kha
nang truyén tai dién va dich chuyén theo viéc mo rong long 1& dudmg.

+ Tram ha thé: Cap dién ap cta Tram ha thé phén ph01 1a22/0,4 kV.

+ Ludi ha thé va chiéu sang dén duong

* Cép dién 4p chudn: 380/220 V, 3 pha 4 d4y, trung tinh ndi dat.

* Quy hoach trong khu trung tdm d6 thi cap dién ha thé duoc di ngim,

dung cap CwXLPE/PVC 0,6/1KV ruit dbng va khu vuc ngoai d6 thi, Khu dén
cu mét d6 thip cép dién di trén khong, dung loai cap nhdm vin xo0an (cdp ABC).

* Béan kinh cAp dién ctia Tram ha thé d6i v6i ludi dién 3 pha khong 16n hon
650 m & khu vyc thua dan cu va 300 m ¢ cdc Khu dan cu tép trung.

* Cép dién dung trong hé théng dén duong 1a loai cap Cu/XLPE 0,6/1kV,
rudt déng, ludn trong éng PVC chiu lyc, chon ngim trong dét cho céc Tru dén
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chiéu sang di ngdm hodc cap nhém vin xoén (cdp ABC) cho dudng day chiéu
sang trén khong khi bé tri dén trén cac Tru ha thé dién luc.

* Pén chleu sang la loai den Led, dén nang luong mit troi hodc cac loai
dén c6 hiéu sut cao tiét kiém dién, murc d6 chiéu sang phai dat theo t1eu chuén
QCVN 07-7:2023/BXD. Sir ‘dung céc thiét bi didu khién giam céng suét chiéu
sang vao gio thap diém dé tiét kiém dién.

- Quy hoach Tram sac xe dién:

+Pé phat trién ha tang k¥ thuat, hoan thién hé thdng Try/Tram sac xe dién
nhim thiic ddy chuyén ddi nang lugng xanh bén vitng theo tinh than chi dao cia
Thu tuong Chinh phu tai Quyét dinh sb 876/QD-TTg ngay 22 thang 7 nim 2022
vé chuyén dbi ning luong xanh, giam phat thai khi carbon va metan cac by ban
nganh c6 lién quan can sém xay dung tiéu chudn, quy chudn v& Tru/Tram sac xe
dién, gan voi quy hoach quoc gia vé lap dat, b6 tri, kinh doanh Tru/Tram sac xe
dién, két hop véi ké hoach tong thé phat trién ha tAng k§ thuat lién quan.

+ Vi tri dat Try/Tram sac trong khu quy hoach: Cén chon vj trf thuan loi, d&
tlep can va gan céc diém tap trung din cu, cac Trung tdm thuong mai, khu vue
cdy xdng, Tram dimg nghi chén hogc Khu, Cum cong nghiép,... bén canh d6 cin
dam bao cung clp ngudn dién o 6n dinh vi du cong suét cho Tram sac, cling nhu
xdy dung co s¢ ha tang phi hgp, dim bao phan bd hop 1y cic Tram sac trong
huyén dé d4p tmg nhu ciu sir dung xe dién ciia nguoi dan trong tuong lai.

&) Quy hogch h¢ thong ha ting vién thong

- Hé théng théng tin lién lac khu quy hoach dugc ghép nbi vao trung tAm
vién théng cta vién théng huyén Vinh Ctru, tinh Pdng Nai. Mang thong tin di
dong dam bao phu séng toan bd khu vuc quy hoach.

- Thué bao di dng: 80 thué bao/100 dan.

- Thué bao Internet bing réng cb dinh: O] thué bao/01 h§ (trung binh
khoang 04 nguoi).

- Thué bao truyen hinh cép: 01 thué bao/01 h$ (trung binh khodng 04 ngueor).

10. Danh muc cac hang muc cong trinh wu tién dau tu: Bao g6m cac du
an dugc xac dinh trong quy hoach tinh va céc dy 4n dé xuét riéng db6i voi dd 4n
quy hoach chung thi trdn Vinh An: Phu luc I kém theo

11. Yéu ciu danh gia moi trueong chién lwgc

a) Phan tlch du bao nhu'ng tdc dong tich cuc va tiéu cuc anh huéng dén
phét trién kinh té - x4 hoi va méi trudng do thi.

b) P& xuét hé thong tiéu chi bao v¢ méi tru'cmg de dua ra céc giai phap vé
dinh huéng phat trién khong gian va ha tang k¥ thuat ti vu. '

c) Dé ra cic giai phép téng thé phong ngira, giam thiéu, khéc phuc tac dong

va rui ro dbi vi dan cur; hé sinh thai tu nhién; ngudn nudc, khong khi, tiéng 6n
khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi.

. 4
Ll =]

=¥y
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‘Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac So: Xay
dymng, Néng nghiép va Méi trudong, Tai chinh, Céng Thuong, Van hoa - Thé
thao va Du lich; Chu tich Uy ban nhén dan huyén Vinh Cir, Chu tich Uy ban
nhén dan thj trAin Vinh An; Thd trudng cic co quan va céc td chirc, c4 nhan cé
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noinhgn:
- Nhu Diéu 3;
- Chii tich, cdc Phé Chu tich Uy ban nhan dén tinh;
- Chénh, Phé Chénh VP Uy ban nhan dén tinh;
- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:\2025\Vinh Ciru\DC QHC Vinh An\>

Vo Tan Pire
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Phu luc I
G TONG HOP QUY HOACH SU DUNG PAT CAC GIAI POAN DIEU CHINH ,
30 thdng 6 ndm 2025 cua Uy ban nhdn dan tinh Péng Nai
PEN NAM 2030 PEN NAM 2035
Din s6: 40.000 ngwrdi Din s6: 50.000 ngwoi
DIEN TY CHI TIEU DIEN TY CHI TIEU
TiCH LE DATPUQC | TICH LE PAT PUQC
(ha) (%) (m*/ngwdi (ha) (%) (m?*/ngwoi)
TONG - 3.140,18 3.140,18
A PAT XAY DUNG PO THI 1.049,85 | 100,00 1.479,41 | 100,00
I | KHUDAT DAN DUNG 432,61 | 41,21 98,77 | 529,60 | 3580 | 99,44
1 | Nhém nha & 23434 | 22,32 -1 281,12 19,00 -
1.1 | Nhém nha & hién hitu chinh trang 179,24 | 17,07 ~| 17904| BIs .
1.2 | Nhém nha & méi 55,10 5,25 49,20 101,88 6,89 49,75
2 mehmwmwsa A st dichren [dund 12,90 1,23 323| 3028|205 6,06
3 | Gigo duc 23,45 2,23 5,86 23,45 1,59 4,69
3.1 | Trudng Mam non, Tiéu hoc, Trung hoc co s& 18,65 1,78 - 18,65 1,26 | . . =
- Truomg Mam non _, 4,19 0,40 | 21 m¥chdu 4,19 0,28 | 17 m¥chdu
- Truong T iéu mw,n . _ 4,59 0,44 | 23 m%hoc sinh 4,59 0,31 | 18 m*hoc sinh
- Truong Trung hoc co' s¢ - u, 9,87 0,94 | 49 m*hoc sinh 9,87 0,67 | 39 m%hoc sinh
3.2 | Trudng Trung hoc phé thong 4,80 0,46 | 30 m?hoc sinh 4,80 0,32 | 24 m?hoc sinh
4 | Co quan Tru s& cAp db thi 0,72 0,07 0,18 0,72 0,05 0,14
S | Dich vu - cdng cong khac cip do thi 16,93 1,61 4,23 27,71 1,87 5,54
Céy xanh sir dung cdng cong dé thi (bao
6 gom mdt nuwdc cinh quan) (di trix dién tich 21,99 2,09 5,50 26,54 1,79 5,31
bai d6 xe)




7 | Giao thong @b thi 103,00 9,81 25,75| 12050| 8,15 24,10
7.1 | Budng giao thong 100,00 9,53 25,00 115,00 117 23,00
7.2 MWMHMMM“M frong dat cdy xanh va dat 300 029 0,75 550 0,37 1,10

9 | D4t ha thng ky thuit khac cip d6 thi 19,28 1,84 4,82 19,28 1,30 3,86
I | KHU DAT NGOAI DAN DUNG 617,24 | 58,79 949,81 | 64,20

on h 0 a & va dich vu (dat di

L | e mai chidm 008+t | 3009|287 7065 478
2 San xuit cdng nghiép, kho tang 50,00 4,76 50,00 3,38

3 | San xuét kinh doanh phi néng nghiép 0,52 0,05 0,52 0,04

4 | Trung tim dao tao, nghién ciru 137 0,13 1,37 0,09

5 | Co quan Tru sé ngoai do thi 9,62 0,92 9,62 0,65

6 | Dich vu, du lich 24,07 2,29 122,07 8,25

8 | Trungtimy té 2,93 0,28 2,93 0,20

9 M.M‘:.HW MNHMMMM_MMWM%»W duc thé thao (da 3,78 0,36 11,47 0,78
10 | Cay xanh chuyén dung 100,00 9,53 191,38 12,94
11 | Di tich, ton gido 5,39 0,51 5,39 0,36
12 | An ninh 12,75 1,21 12,75 0,86
13| Quéc phong 2,71 0,26 2,71 0,18
14 | Ha ting k¥ thuit khic ngoai dé thi - 25,27 2,41 2527 1,71
15 | Giao théng déi ngoai 348,74 | 33,22 443,69 | 29,99

g | SHOBRT z%ﬁmnz%%wm@ VACHUC |, 499,33 1.660,77

1 | Dat nong nghiép 1.694,54 1.264,98
1.1 | San xuit ndng nghiép . -

1.2 | Néng nghiép khac - -
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1.3 | Nudi trong thiy san - -

2 Rirng san xuit , 0,00 0,00

3 N,__E thac khoang sdn, sdn xuit vit liéu 17.82 17,82
xdy dung

4 | Hd, a0, dAm (mdt nudc chuyén ding) 271,57 271,57

5 | Song, sudi, kénh, rach 106,40 106,40




4
Phu luc IX

DANH MUC CAC HANG MUC CONG TRINH UU TIEN PAU TU

(kém theo Quyét dinh s6 2365 /QP-UBND ngay 30 thdng 6 nam 2025 ctia Uy ban nhan ddn tinh Dong Nai)

« ¢ KE HOACH . :
STT TEN D AN 2025-2030 | 2030-2035 NGUON VON
I |CACDU AN QUY HOACH CHI TIET
Lap quy hoach chi tiét cac Khu dan cur thudc dit dir 4n da duoc x4c dinh = Ngan sach nha nuée
trong quy hoach chung.
Lap quy hoach chi tiét Khu du lich ven hd Tri An v Ngén sdch nha nudc
II | DU AN UU TIEN PAU TU
1 | Dw 4n phat trién dd thi
Du an chinh trang d6 thi Vinh An. v Ngén sdch nha nudc
2 | Dwannhaé
Du 4n nha & tai khu dit & thudc Cum cong nghiép 50 ha thi trin Vinh An v Ngén sach nha nuéc
Céc du 4n tai dinh cur trén dia ban thi trén. v N wwwm_moo ¥
3 | Du 4n cdng vién ciy xanh
Du 4n cdy xanh cong vién trung tdm, cdy xanh céng vién hd Pdng Lén va Ngén sach nha nuoc +
khu céy xanh cong vién gidp duong Chu Vin An. ¥ Doanh nghiép
Du 4n ciy xanh hanh lang sudi Vinh An. v Ngén séch nha nudc
Quang trudng cdy xanh diém nhin d6 thi khu vire hd Trj An. v Ngén sach nha nude
4 | Du 4n ha ting xa hdi
Trung tdm thuong mai thi trin Vinh An v Doanh nghi€p
Siéu thi thi trAn Vinh An v Doanh nghiép
5 | Dw 4n du lich _
Dy 4n phit trién Khu du lich tai thi trAn Vinh An (khoang 50 ha). v Doanh nghiép
Khu du lich quéc gia hd Tri An. v Doanh nghiép
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6 | Du 4n cong nghiép
" g g s % Ngén sach nha nuée +
Cum c6ng nghiép thi trdn Vinh An 50 ha. Doanh nghiép
7 | Duwién ha nw.:m ky thuit
7.1 | Giao thong
y £ Ngén séch nha nudc +
Dy 4n tuyén DT.768B. | Doanh nghiép
Nang cép, mé rong tuyén dudmg Hing Vuong - Phan Dinh Phing theo in séch nha nud
dinh hudéng giao thong quy hoach chung, 16 gi¢i 32m. Ngén sich nha nuge
Zmum cdp, mé rong Ewmm m:osm ven ho Lé Duén theo dinh huéng giao Ngéin sach nha nu6éc
thong ﬁEw hoach owzbmu 16 giGi 46m.
Néng nmﬁu mé rong tuyén m:dum Lé Pai hanh doan tir Tén Pirc Thing dén B o e
Lé& Duén theo dinh huéng giao thong quy hoach chung, 16 giéi 46 m. me.E e S
X4y dung tuyén dudng Vanh dai phia Nam thi tran. Ngén sach nha nudc
Xay dung tuyén dudng N9, N10 cap hanh lang cdy xanh subi Vinh An. Ngéan sich nha nudc
Xay dung va m& rdng mot sb Ewmu duong trong d6 thi. Ngan sach nha nudc
7.2 | Cép nuoc
Du 4n nang cdp Nha mdy nuéc thi trdn Vinh An 1én 24.000 m*/ngay.dém. Doanh nghiép
7.3 | Cip dién
Du én duong diy 110 kV Dinh Quin 2 - Vinh An, doan qua dia phédn Ngén séch nha nudce +
huyén Vinh Ciru. ‘Doanh nghiép
7.4 _| Thodt nudc va vé sinh moi triueong
Y A e e Brssucobs o o Ngén sach nha nudc +
H¢ thong ha ting k¥ thuit khung thoat do th ‘ e
£ 8N . e dotn Doanh nghiép
Du an déu tu xay dung Tram xit Iy nuéc thai khu vure thi trdn Vinh An. Ngéan sach nha nudc
Du an déu tr xdy dung Tram trung chuyén rac thi trdn Vinh An. Ngén sich nha nudc
8 | Dy 4n ndng nghiép

Dy én phat trién viing rau an toan.

Doanh nghiép
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