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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic
So:jj@ﬁ /QB-XPHC Déng Nai, ngc‘zypgg thang 6 nam 2025
QUYET DINH

Xir phat vi pham hanh chinh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cdn cir Diéu 57, Diéu 68, Diéu 70, Diéu 78, Diéu 85 Ludt Xir [y vi pham
hanh chinh (sita déi, bé sung nam 2020);

Cén cir Ludt Dat dai ngay 01 thang 02 nam 2024,

Can cu Nghi dinh 35’118/2021/ND~CP ngay 23 thang 12 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt xi Iy vi
pham hanh chinh;,

Cdn cir Nghi dinh 56 68/2025/ND-CP ngay 18 thang 3 nam 2025 ciia
Chinh phii sita doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 0 118/2021/ND-CP
ngay 23 thang 12 nim 2021 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién
phdp thi hanh Ludt xu ly vi pham hanh chinh,

Can cit Nghi dinh 56 123/2024/ND-CP ngay 04 thing 10 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

Cdn cir Nghj dinh 6 45/2022/ND-CP ngay 07/7/2022 cia Chinh phu quy
dinh vé xit Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc bao vé méi truong;

Can cir Bién ban vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai v bdo vé méi
truong sé 72/BB-VPHC do Thanh tra S6 Néng nghiép va Moi truong lap ngay 29
thang 5 nim 2025 doi véi Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai va
Bién ban xdc minh néi dung giai trinh cua Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai
Vieon Xoai cua So Nong nghiép va Moéi truong ldp ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can cu Quyet dinh s6 442/QD-UBND ngay 13 thang 02 nam 2025 cia Uy
ban nhdn dan tinh vé viéc giao quyén xir phat vi pham hanh chinh,

Theo dé nghi ciia Chdnh Thanh tra S6é Nong nghiép va Moi truong tai
Vin ban s6 223/TT ngay 30 thang S ndam 2025 va Cong vdn so 4966/SNNMT-TT
ngay 18 thang 6 nam 2025.

QUYET PINH:
Piéu 1.
1. Xt phat vi pham hanh chinh déi véi t chite ¢6 tén dudi day
Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai



2

Dia chi try s& chinh: S8 537, dudng Pinh Quang An, KP Tan Cang,
phuong Phude Tén, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai.

Ma s6 doanh nghiép: 3600974722.

Glay ching nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty TNHH hai thanh vién tro
lén; ngay cép: 03 thang 01 nam 2008 (dang ky lAn dau), ding ky thay doi lan thi
17 ngay 21 thang 9 ndm 2023; noi cap: Phong Ding ky kinh doanh S& Ké hoach
va Pau tu tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ngd Van Sang; Gidi tinh: Nam

Chire danh: Giam dée.

2. D4 thuc hién hanh vi vi pham hanh chinh

a) Hanh vi 1: St dung dét trong lGa sang loai dét khac ma khong duoce co
quan Nha nudce ¢ tham quyén cho phép trong trudng hop chuyén dat trong la
sang dat phi néng nghiép (khong phai 1a dét &) thudc dia giéi hanh chinh cua
phuong dbi véi dién tich dat tir 02 héc ta trd 1én, cu thé: chuyén dat tréng lta
sang dat phi nong nghiép (dét thwong mai, dich vu) véi dién tich 2,9444 héc ta
(29.444 m?) tai phuong Phude Tan. Cac thia dét vi pham, di¢n tich, loai dat vi
pham, thoi diém vi pham cy thé theo Phy lyc 01 dinh kem.

b) Hanh vi 2: St dung dét rimg san xudt sang loai dit khac ma khong
duoc co quan Nha nude cd thdm quyén cho phép trong trudng hop chuyén dat
rirng san xuat sang dat phi ndng nghiép (khong phai la dat ¢) thudc dia gidi hanh
chinh cua phuong dbi véi dién tich dat tir 0,1 héc ta dén dudi 0,5 héc ta, cu thé:
chuyén dit rimg san xudt sang dat phi nong nghiép (dat thuong mai, dich vu) véi
dién tich 0,4764 héc ta (4.764 m?) tai phuong Phude Tan. Cac thira dat vi pham,
dién tich, loai dat vi pham, thoi diém vi pham cuy thé theo Phy luc 02 dinh kém.

¢) Hanh vi 3: Str dung dat néng nghiép khong phai 1a dit trong lGa, khong
phai 1a dit 1am nghiép sang dat phi néng nghiép ma khong duge co quan Nha
nude c6 thdm quyén cho phép trong truong hop chuyén dit nong nghiép khong
phai la dét trong la, khong phai la dit 1am nghiép sang dat phi néng nghi¢p
(khéng phai dat &) thude dia gidi hanh chinh ctia phuong dbi voi dién tich dét tir
02 héc ta trd 1én, cu thé: Chuyén dét trong cdy hang nim, dat trong cdy 14u niam
sang dat phi ndng nghiép (dit thuong mai, dich vu) véi dién tich 30,0067 héc ta
(300.067 mz) tai phuong Phudc Tan. Cac thua dat vi pham, dién tich, loai dat vi
pham, thoi diém vi pham cu thé theo Phu luc 03 dinh keém.

d) Hanh vi 4: Lén dit do co quan, t6 chirc cda Nha nudce da quéan ly, dugce
thé hién trong hd so dja chinh thude dia gi¢i hanh chinh ctia phudng dbi véi dién
tich tr 01 héc ta dén dudi 02 héc ta, cu thé: Lan dét sudi do Uy ban nhan dan
phuong Phude Tan quan ly dé str dung vao muc dich dat phi ndng nghiép (dat
thuong mai, dich vu) vai dién tich 1,24863 héc ta (12.486,3 m?) tai phuong
Phude Téan.
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e) Hanh vi 5: Khong co gidy phép méi trudng theo quy dinh ddi véi co so
thude ddi twong phai cé gidy phép méi trudng theo quy dinh thudc tham quyén
cép phép ctia Uy ban nhan dén cép tinh, cu thé: Cong ty TNHH Khu du lich sinh
thai Vuon Xoai dang hoat dong kinh doanh khu du lich sinh thai Vuon Xoai tai
phudng Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai thudc ddi twong phai co
gidy phép méi truong thim quyén cip phép cta Uy ban nhan dan cép tinh nhung
khong cé gidy phép méi trudng ctia Uy ban nhan dén cip tinh theo quy dinh.

3. Quy dinh tai

a) Hanh vi 1: Piém e khoan 2, khoan 4 Didu 8 Nghi dinh s0
123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 ndm 2024 cta Chinh pht quy dinh vé xi
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai.

b) Hanh vi 2: Diém c¢ khoan 2, khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh sO
123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 ndm 2024 cua Chinh phi quy dinh vé xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai.

¢) Hanh vi 3: Diém e khoan 1, khoan 3 Didu 10 Nghi dinh s6
123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 ndm 2024 cta Chinh phi quy dinh vé xu
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

d) Hanh vi 4: Diém e khoan 1, khoan 6 DPiéu 13 Nghi dinh s6
123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 ndm 2024 cia Chinh phu quy dinh vé xu
phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dét dai.

e) Hanh vi 5: Diém ¢ khoan 3 Piéu 14 Nghij dinh s6 45/2022/NP-CP ngay
07 thang 7 ndm 2022 ctia Chinh pht quy dinh vé x{ phat vi pham hanh chinh
trong Iinh vyc bao vé mai truong.

4. Cac tinh tiét ting ning: Khong.

5. Céc tinh tiét giam nhe:

- Cong ty TNHH Khu du ljch sinh thai Vuon Xoai da tu nguyén khai bao,
- chi dong ra soat xac dinh thoi diém vi pham, tich cuc phdi hop voi Thanh tra So
Nong nghi¢p va Moéi trudng trong viée xu ly vi pham (doi voi 05 hanh vi vi
pham néu trén) nén xem xét giam nhe theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 cua Luat
Xt ly vi pham hanh chinh nam 2012.

- Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai dd ngén chédn, lam
gidm bt hiu qud cia vi pham (doi véi Hanh vi 1, Hanh vi 2, Hanh vi 3, Hanh vi
4 néu trén) nén xem xét giam nhe theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Xu ly
vi pham hanh chinh nam 2012.

6. Bi 4p dung hinh thtrc xtt phat, bién phép khéc phuc hau qua nhu sau:

a) Hinh thtrc x{r phat chinh: phat tién

Tdng muc phat: 1.550.000.000 dong (Mot ty nim trdm ndm muoi triéu
déng), cu thé: Hanh vi 1: 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong); Hanh vi 2:
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40.000.000 ddng (Bén muoi triéu dong); Hanh vi 3: 400.000.000 dong (Bdn
tréim triéu dong); Hanh vi 4: 400.000.000 ddng (Bon trdm triéu dong); Hanh vi
5:310.000.000 ddng (Ba tram muoi triéu dong).

b) Hinh thitc xir phat b6 sung:

Dinh chi hoat dong cta ngudn phat sinh chét thai ma khong c6 gidy phép
moi truong clia co so tr ong thoi han 3,75 théang ké tir ngdy nhan dugc Quyét
dinh xtr phat nay déi voi vi pham tai hanh vi 5 theo quy dinh tai diém a khoéan $
Piéu 14 Nghi dinh s& 45/2022/ND-CP ngay 07 thang 7 nam 2022 cia Chinh
pht, cu thé: dinh chi hoat dong clia ngudn phat sinh chét thai ma khong cé gidy
phép moi truong cua Coéng ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai tai khu
du lich sinh thai Vuon Xoai trong thoi gian 3,75 thang ké tir ngay nhan dugc
Quyet dinh xtr phat nay.

¢) Bién phap khéc phuc hiu qua:

Budc Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai phai thye hién céc
bién phap khéc phyc hau qua sau:

- Budc nép lai sb loi bat hop phép c6 duge do thyc hién hanh vi vi pham
ddi véi hanh vi 1, 2, 3, 4 theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 8, diém b khodn
5 Pidu 9, diém b khoan 4 Didu 10 va diém ¢ khoan 8 Piéu 13 Nghj dinh so
123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 ctuia Chinh phu, cu thé: bude Cong
ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai ndp lai sb tién 1a 154.192.326.586
ddng (Mot tréim nim muoi tw ty, mot trdm chin muoi hai triéu, ba tram hai muoi
sau nghin, nam tram tdm muoi sau dong). Thoi han thuc hién 90 ngay, ké tir
ngdy nhan duge Quyét dinh.

SH loi bt hop phap duoc xac dinh theo quy dinh tai diém a, b khoan 2
Piéu 6 Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 ndm 2024 ctia Chinh
phi. Gia dat duoc can clr theo Bang gia d4t do Uy ban nhan dén tinh Dong Nai
ban hanh tai Quyét dinh sb 86/2024/QD-UBND ngay 27 thing 12 nam 2024. Vi
tri ddt cua loai ddt ndng nghiép trudc khi vi pham cin clt theo Vin bén s6
1742/VPDK-DDD ngay 20 thang 5 nam 2025 clia Vin phong Déang ky dat dai
tinh; Vi tri dit cta loai dat thuong mai, dich vu can clr theo Vin ban 50
298/VPDK-DDD ngay 18 thang 3 nam 2025 cia Van phong Ding ky dat dai
tinh: Vi trf 1 (ddi véi cac thira 13, 14, 131 to ban do dia chinh sb 37 phuong
Phude Tén) va Vi tri 2 (ddi véi cac thira con lai) duong V& Nguyén Giap (doan
Duong Chu Manh Trinh dén hét ranh giéi phuong Phude Tan).

- Budc khoi phuc lai tinh trang ban déu cua dat trude khi vi pham do thuc
hién hanh vi vi pham tai hanh vi 1, hanh vi 2, hanh vi 3, hanh vi 4 theo quy dinh
tai didm a khoan 5 Diéu 8, diém a khoan 5 Diéu 9, diém a khoan 4 Diéu 10 va
diém a khoan 8 Diéu 13 Nghi dinh sb 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 nam
2024 ctia Chinh phu. Thoi han thye hién: trude ndm 2027 (theo thoi han tai Van
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ban s6 1330/UBND-KTN ngay 02 thang 02 ndm 2024 cia UBND tinh vé viéc
xir ly két qua kiém tra lién nganh déi v6i Khu du lich sinh thai Vuon Xoai tai
phuong Phude Téan, thanh phd Bién Hoa).

- Khong ap dung bién phéap khic phuc hau quéa doi v6i vi pham tai hanh vi
5 12 budc di doi du 4n, co s& dén dia diém phu hop v6i quy hoach, phén ving
mdi trudng, khd ning chiu tai cia méi truong duogc cdp cd thim quyén phé
duyét theo quy dinh tai diém d khoan 6 Piéu 14 Nghi dinh sb 45/2022/NP-CP
ngay 07 thang 7 ndm 2022 cta Chinh pht do khu du lich sinh thai Vuon Xoai tai
phuong Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa ctia Céng ty TNHH Khu du lich sinh
thdi Vuon Xoai phu hop véi quy hoach dét thuong mai dich vu duge UBND
tinh phé duyét quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 11 théng
01 nim 2022 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach st dung dit dén nam
2030 thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai phai nop s6 1o bét hop
phap néu trén theo thong tin ndp ngan sich nha nudc tai diém a khoan 1 Piéu 3
Quyét dinh nay.

Moi chi phi t6 chic thi hanh bién phép khéc phuc hdu qua do Céng ty
TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai chi tra.

Didu 2. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay duoc:

1. Giao cho 6ng Ng6 Vin Sang la nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong
ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai dé chap hanh.

T6 chire ¢6 tén tai Didu 1 phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xi
phat nay. Néu qua thoi han ma Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vudn Xoai
khong chép hanh thi s& bi cudng ché thi hanh theo quy dinh cta phap luat va cu
mdi ngay chim ndp tién phat thi ca nhan, t6 chtrc vi pham phai ndp thém 0,05%
tinh trén tong sb tién phat chua ndp quy dinh tai khoan 39 Diéu 1 ctia Luét stra
ddi, bd sung mot s& didu clia Ludt Xt ly vi pham hanh chinh nam 2020.

a) T6 chic b xut phat c6 tén tai Bjéu 1 phai ndp tiép phat tai Kho bac Nha
nude Khu vue XV (Phong giao dich s6 13) hodc ndp tién phat vao ngan hang
thuong mai noi Kho bac Nha nuéc Khu vyc XV mé tai khoan: Ngan hang
thuong mai cd phan Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh DPong Nai theo
thong tin ndp ngén sach nha nudc nhu sau:

Tai khoan: 7111.2.1046159 (cua S¢ Tai chinh); M@ co quan ra quyét dinh
xu phat H19; Mé chuong 405; Ma ndi dung kinh t€ (ma tiéu muc) 4261 cua So
Tai chinh tai Pb(‘)ﬂg giao dich s0 13 - Kho bac Nha nudc Khu vyc XV trong thoi
han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh nay.
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Sau khi thye hi¢n, Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai co
béo céo két qua thuce hién Quyét dinh va kém ching tir nop tién giri vé S& Nong
nghiép va Moi truong dé theo ddi va S& Tai chinh dé quan 1y.

b) Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai cd quyen khiéu nai,
khéi kién hanh chinh déi véi Quyét dinh nay theo quy dinh ctia phép luét.

2. Gui Kho bac Nha nudce khu vue XV dé thu tién phat.

3. Gui Cong thdng tin dién tir tinh Pdng Nai dé cong b cong khai thong
tin vi pham hanh chinh déi voi Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 72 Nghj dinh s6 45/2022/ND-CP ngay 07 théng
7 ndm 2022 cia Chinh phu.

4. Giti cho UBND thanh phd Bién Hoa dé chu trl, phdi hop véi S& Nong
nghiép va Moi truong va cac co quan co lién quan dé to chirc thi hanh hinh thirc
xUr phat bd sung ctia Quyét dinh nay ddi voi Cong ty T NHH Khu du lich sinh
thai Vuon Xoai theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 69 Nghi dinh sé
45/2022/ND-CP ngay 07 thang 7 ndm 2022 cua Chinh phu.

5. Gui cho S¢ Nong nghi€p va Moi truong dé chu tri, phdi hop véi cac
don vi lién quan té chic thi hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh ddi
véi Cong ty TNHH Khu du lich sinh thdi Vuon Xoai va theo ddi vige chip hanh
cia Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai. Truong hop Cong ty
TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai khong ty nguyén chap hanh Quyét dinh
xtt phat hanh chinh, S¢ Nong nghi¢p va MOi trudng chu tri, phdi hop cac don vi
lién quan lap thu tuc lién quan dén viéc cudng ché thi hanh Quyét dinh x1r phat
hanh chinh ddi véi Cong ty TNHH Khu du lich sinh thai Vuon Xoai theo diing
quy dinh phdp luat vé xtt ly vi pham hanh chinh hién hanh.

6. Gitti cho S& Tai chinh dé biét va phéi hop thuc hién./.

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu biéu 3; R EN T

- Chu tich, cac Phd Cha tich UBND tinh;
- S& Tu phép;

- Chanh, Phé Vin phong UBND tinh;

- Luw: VT, KTNS, KTN.

Vuon xoai
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Quyét dinh da giao truc tiép cho nguoi dai dién cia Cong ty TNHH Khu
du lich sinh thai Vuon Xoai vao hoi.... gio .... phut, ngay ...... loveiien..

NGUOI NHAN QUYET PINH
(Ky, ghi ré ho va tén)
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igh cic thira dit trdng laa chuyén sang dit phi nong nghiép
(dit thwong mai dich vuy)
56 309/0b-XPHC ngay,24/6/2025 ciia Chii tich Uy ban nhén dén

tinh Dong Nai)
STT| Xa, phudng Tobando | S6 thia |  Loai diit Dién tich vi pham

[ Phudc Tén 31 19 LUK 19,630
2 Phude Tén 31 314 LUK 4,440
3 Phuéce Téan 3 89 LUK 1,936
4 Phude Tén 31 24 LUK 320
5 Phude Tén 31 25 LUK 3,118

TONG DIEN TICH 29,444
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chc thiva dit rieng sin xudt chuyén sang:dit phi nong
1ghiép (it thwong mai dich vu)

0 dj’QD-XPHC ngc?y 2 9/6/2025 cuia Chii tich Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai)

STT | Xa, phwiong | To ban dod SO thira | Loai ddt | Dién tich vi pham

| Phude Tan 31 314 RSX 2,371.0
2 Phudce Tan 3] 319 RSX 1,055.0
3 Phude Tén 31 23 RSX 1,338.0
4 Tong chng 4,764.0




1 sang dit phi néng nghigp (dit thwong mai dich vu)
JYOD-XPHC ngayyq /6/2025 cia Chi tich Uy ban nhdn dén

tinh Pong Nai)
STT | X&,phwong | Tobandd | SO thia Loai dit Dién tich vi pham

1 Phudc Tan 31 19 CLN 22,249.0
2 Phudc Tian 31 19 BHK 7,863.6
3 Phuée Tén 31 20 CLN 13,630.7
4 Phude Tan 31 22 BHK 1,265.6
5 Phuée Tan 31 66 BHK 15,189.0
6 Phuéc Tén 31 66 CLN 81,9109
7 Phude Tan 31 172 CLN 1,874.4
8 Phude Tan 31 313 CLN 26,043.6
9 Phuée Tan 31 313 BHK 14,586.0
10 Phude Tén 31 314 CLN 1,415.0
11 Phudc Tan 31 314 BHK 4,507.3
12 Phude Tén 31 315 CLN 1,766.6
13 Phudce Téan 31 316 CLN 2,547.4
14 Phude Tan 31 317 BHK 11,806.4
15 Phude Tin 31 318 CLN 5,398.0
16 Phude Tén 31 319 BHK 3,267.0
17 Phude Tan 31 319 CLN 14,379.2
18 Phude Tan 37 13 CLN 297.2
19 Phude Tén 37 14 CLN 3,351.6
20 Phudce Téan 37 14 CLN 912.8
21 Phude Tan 37 131 CLN 1,623.6
22 Phudc Tén 37 131 CLN 407.4
23 Phude Tén 31 23 CLN 13,168.0
24 Phude Tén 31 23 BHK 15,898.0
25 Phude Tén 31 28 BHK 1,091.0
26 Phudc Téan 31 62 BHK 1,831.0
27 Phude Tén 31 245 CLN 3,245.0
28 Phudce Téan 31 245 BHK 12,579.7
29 Phudc Tén 31 247 CLN 3,627.0
30 Phudc Tan 31 247 BHK 7,330.0
31 Phudc Tan 31 248 BHK 1,079.0
32 Phudc Tan 31 260 CLN 3,926.0
TONG DIEN TICH 300,067.0
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