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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DONG NAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 52,,257,1 /Qb-UBND Dong Nai, ngay A4 thang & ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéce phe duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung xav dung ty 1¢ 1/10.000
thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai dén niam 2040, tim nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Cdn cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cik Ludt sita doi, bo sung mét sé diéu cua 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 ciia
Chinh phu vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi,

Can cit Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh so 44/2015/ ND-CP ngay 06 thdang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot $6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 ndam 2023 cua
Chinh phu stta déi bé sung mét sé diéu cua cdac Nghi dinh thude linh vuc quan ly
Nha nuce cua B Xdy dung;

Can cu Thong tw so 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bj
trucng B Xdy dung vé viée quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy
hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung khu chitc nang va quy hoach néng thén,

Cén civ Quyét dinh so 586/0P-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Thu
twéng Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Déng Nai thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nim 2050;

Theo dé nghi ciia Gidm doc 8¢ Xay dung tai To trinh 56 131/TTr-SXD ngay
24 thang 6 nam 2025.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chung xdy dung ty 1€ 1/10.000
thanh pho Long Khénh, tinh Pong Nai dén nam 2040, tdm nhin dén nam 2050

vo1 ndi dung chinh nhu sau:
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1. Pham vi, ranh gidi, quy mo lap diéu chinh

a) Pham vi nghién ctru bao g6m toan bé ranh gioi hanh chinh cac phuong,
xa thudc thanh phé Long Khanh.

b) Téng dién tich quy hoach chung (gitr nguyén theo Quy hoach da duyét):
khoang 19.175 ha, trong dé dién tich khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach
khoang 655 ha.

¢) Dan s6 nam 2030: Khoang 218.000 ngudi, khu vuc ndi thi khoang
162.000 nguoi.

d) Dan s6 nam 2040: Khoang 257.000 ngudi, khu vye ndi thi khoang
199.000 nguoi.

2. Noi dung diéu chinh quy hoach

a) I—)ié,u chinh 01 (Khu vuc du kién quy hoach khu do thi dai hoc tai
phuong Sudi Tre)

Piéu chinh m¢& rong quy mé khu dat vGi quy md dién tich khoang 300 ha
(nim gitra tuyen duong Qudc 16 1 va tuyén duong Xuan Binh - Xuan Lap, thugc

phudng Subi Tre) tir chire néang dét truong dai hoc va cac loai dat don vi 6, dat
dur trit phét trién thanh dat Trung tam dao tao.

b) Piéu chinh 02 (Khu cdy xanh thé duc thé thao Hang Gon)

Piéu chinh quy hoach Khu thé duc thé thao voi quy mé dién tich khoang
153 ha tai xd Hang Gon thanh chtrc nang Khu d6 thi - Thuong mai dich vu - Thé
duc thé thao (khu vuc diéu chinh nam gan khu dan cu trung tdm xa Hang Gon co
vi trf két néi thuan loi vé6i nit giao cao téc Dau Gidy - Phan Thiét va tuyén Qube

16 56, thudc xa Hang Gon).
¢) Biéu chinh 03 (Dét quéc phong tai phuong Subi Tle)

’ Piéu chinh c4p nhat ranh gidi vai dién tich dat khoang 20 ha thudc 6 dat
quoc phong (Thao trudng huén luyén) theo ranh gidi da dugc dinh hudng trong
quy hoach nganh tai phuong Sudi Tre.

d) Diéu chinh 04 (Pat qudc phong tai xa Binh Loc)
D’iéu’chinh cap nhat bd sung dién tich dAt khoang 2,9 ha dét qubc phong tai
thira dat s6 19 va 21, t& ban do dija chinh so 22, xa Binh Loc.

d) I—)leu chinh 05 (Du 4n kién ¢é hoa bo subi két hop cong vién cdy xanh
doc Subi Rét tai cac phudng Xuan An, Xuan Hoa, Pht Binh va xa Bau Tram)

Diéu chinh cép nhét du én ranh gi¢i Dy én kién cb hoa bo subi két hop
cong vién cdy xanh doc Sudi Rét, vi quy md dién tich khoang 13 ha, tai cac
phuong Xuan An, Xuan Hoa, Pha Binh va xa Bau Tram.

e) Piéu chinh 06 (Pat an ninh tai xa Bau Trim)

Céap nhat dién tich dat khoang 0,13 ha d4t an ninh thudc thira dit sb 424, to
ban do dia chinh so 07, xa Bau Tram.
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¢) Piéu chinh 07 (Khu dé thj thuong mai dich vu - san gon tai xa Hang Gon)

Piéu chinh khu vuc phat trién dat o, céy xanh voi quy m6 dién tich khoang
125 ha (vi trf ndm trén tuyén Quoc 16 56, gan voi khu vuc ho Cau Dau, thude
phuong Hang Gon) thanh dat thé duc thé thao (san gon) va dat hon hop.

h) Piéu chinh 08 (Diéu chinh cac tuyén duong trén dia ban thanh phé)

Piéu chinh nin tim tuyen mot s0 uy én duorn,g, giao thong va cap nhat tu
dinh hudéng quy hoach cép trén. Cu thé gom 04 tuyén duong sau: Tuyen duong
sdt do thi (metro) theo dinh hudng quy hoach tinh tai Quyét dinh sb 586/QD-
TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Thu tuong Chinh phu, doan qua dia ban
thanh phd Long Khanh; Tuyén Pudng Vanh dai 2 : tuyén Puong Ngb Quyén va
tuyén Pudng tinh 763B.

i) Didu chinh 09 (Diéu chinh ting cao xay dung tdi da tai cac 6 chiic ning
dat trén dia ban thanh phd)

- Piéu chinh nang ting cao tdi da tai cac 6 dat gitp tan dung t6i da dién tich
dat, tir do tang hé so sur dung dAt va mat do xay dung theo chiéu cao, gop phan
phat trién d6 thi theo huéng tap trung, giam dan trai, lang phi dat dai. Dong thoi
tich hop nhleu chirc nang nhu nha ¢, thwong mai, van phong, dich vu tai cac khu
vuc cao tang gilp tao nén cac khu do thi da dang, s6i dong, thuan tién cho nguoi
dan giam nhu cdu di chuyén dai, hinh thanh diém nhan quan trong trong khoéng
gian do6 thi, tao dung hinh anh d6 thi hién dai, giup td chire khong gian do thi
hop 1y, linh hoat theo dinh huéng phét trién lau dai.

- Piéu chinh khu vuce trung tdm, cira ngd voi cac truc giao thong quan trong

co ting cao x4y dung toi da 30 ting, khu vuc ndi thi & cdc phudng trung tam vai
ting cao xéy dung t01 da 25 tang, con lai déi vai cac khu vuc 1an can tAng cao

xay dung tdi da 15 tang.
3. Tdng hop nodi dung quy hoach sir dung dét sau diéu chinh

a) Cac ndi dung didu chinh cuc bd so vdi db 4n diéu chinh quy hoach chung
thanh phd Long Khanh khéng 1am thay d6i quy mé dién tich, quy mé dan so cac
phén khu.

b) Cac khu chirc ning didu chinh quy hoach duogc xem xét trén co s6 do an
diéu chinh quy hoach chung da dugc phé duyet kha ning quy dat xdy dung,
chinh sach méi ctia dia phuong va du bao nhu cdu dit cho khu chic ning khéc.

¢) Bang so sanh bién dong céc loai dét sau diéu chinh cuc bo

Quy hoach | Quy hoach Tang
N§i dung dicu chinh | di€u chinh (+)/ Ghi chu
nam 2024 nam 2025 | Giim (-)

§ | Daliwgcedslogigfy | Bintsh | Digmtich

: ’ (ha) (ha)
A | Khu vye noi thi 8.999,57 8.996,68 -2,89
Al | Dat xAy dung db thi (I+1I) 5.855,47 5.892,41 35,06




1 | Détdin dung | 4d0424]  412945] 2521
| Giam do tang
dat giéo ,dL_lC.;

I | Détdonvio 3.169,46 257,60 | 21186 | AurendoLOa

hon hop, cay
xanh, thé duc
thé thao
Dat cong trinh phuc vu cong 5 <
2 | cong do thi (DAt hén hop, 361 73 59830 | 236,57| Langdoting
. 5 'k dat giao duc
cong cong, gido duc. ...)

3 | Dét céiy xenh cong vien 228,89 229,39 0,50 | 1ang do giam

dat don vi &

4 | Dét giao thong do thi 344,16 344.16 0,00 |  Gilt nguyén
4.1 | Tinh dén duwong lién khu viee 137,66 137 66 0,00 |  Gilr nguyén
42 gf;""“ L duong gian thong 206,50 206,50 0,00| Ginguyén

I | PAt ngoai dan dung 1.753,11 1.762,96 9,85

p | Dat cong nghiép, cum cng 149,24 149,24 0,00 | Giir nguyén

nghiép
Dét co sé san xudt, kinh - 4

2 doanh phi néng nghigp 141,51 141,51 0,00 |  Giit nguyén

3 | Dat dulich 386,81 385,41 -1,40

4 | Pét co quan, cong cong... 135,84 135,84 0,00 |  Giir nguyén

DAt cay xanh, trung tdm thé - "

5 S it thias 253,45 253,45 0,00 | Gitt nguyén
5.1 | Dat cdy xanh chuyén dé 0,27 0,27 0,00 |  Gifr nguyén
52 fzfo frung tam the duc the 253,18 253,18 0,00| Gitrnguyén

g |Dekespeang mnhhgtang Ky 107,04 107,04 0,00 | Gitt nguyén

thuat dau moi

7 | Dét giao thong dbi ngoai 443,14 443,14 0,00 | Gilr nguyén

8 | Dét ton giao, tin ngudng 29,08 29,08 0,00 | Gilt nguyén

) Tang do giam

9 | Bat an ninh quoc phong 74,00 85,25 11,25 | dat dix trur phét

7 trién
10 | Dét nghia trang, nghia dia 33,00 33,00 0,00 | Giir nguyén
A2 | Pat khac 3.142,86 3.046,22 -96,64
1 | Dit néng nghiép 1.677.30 1.677,30 0,00 | Gift nguyén
Dé:[ lam nghiép (rimg san
2 | xuat, rimg phong hg, rung dac - - -
dung) '

3 | Song sui, mit nuée 223,41 22092 | 49| Gamdoting

at cdy xanh

4 | Dét chua sir dung - - -




| - =
Giam do tang

5 | Dat du trir phat trién 1.137.52 ].043:37 -94.15 dit gido dyc
g |Dalkbwehamoe: Gy g, 104,63 104,63 0,00 |  Giit nguyén
ndéng nghi¢p khac
B | Khu vwe ngoai thi 10.298,23 10.301,12 2,89
B1 | P4t XD néng thon (I+1I) 3.363,64 3.385,93 83,78
‘ - Fad -3 g
O s L 210519 |  2.163,88| 58,69
Noéng thon
1 | D4t 6 Néng thén 864,95 864,95 0,00 | Gitr nguyén
2 | Pét co quan, cdng cong 27,40 27,40 0,00 | Gilr nguyén
g [BAt pac tong Ko.can &t 366,16 366,15 0,00 | Giit nguyén
nong thon
‘ ﬂ Giam do
4 bat cdy xanh cong vién - thé 285.72 143,15 | -142,57 cl}myeun dmn’
duc thé thao chirc nang dat
hon hop
Dét trung tam y té - - -
Dét gido duc 17,83 17,83 0,00 | Gifr nguyén
Tang do
o chuyén doi
7 | DBat hon hop 543,13 744,39 201,26 | chirc nang dat
thé duc thé
thao
A A N A
| Datxdy dungngodikhudin |y o000 1 ra82,13| 25,00
cw nong thon
g | Dt fong nighiep, Sprm.cong 634,21 634,21 0,00 | Gift nguyén
nghiép
DAt co s& san xue”it, kinh 5 p
2 dimnh phi G nghits 101,65 101,65 0,00 | Giir nguyén
3 | Pat du lich nghi dudng 82,94 82,94 0,00 | Giit nguyén
Cac loai d‘é't hi¢n chuyén dung
4 | khac (ha tang khac, di tich, 11,63 11,63 0,00 | Giit nguyén
thay loi...)
5 |Habele sdng tnbhatang ky 148,60 148,60 0,00 | Gii nguyén
thuat dau moi
Tang do thay
6 | Dét giao thong déi ngoai 108,30 122,85 14,55 d"é 16 gici
uong
DPT.763B
7 | DAt tén gido, tin ngudng 7,41 7.41 0,00 | Gifr nguyén
Tang do diéu
) ) chinh ranh gidi
8 | Datan ninh quoc phong 40,16 50,70 10,54 | céc 6 datan

ninh quoc

phong




9 DAt cdy xanh cach ly i o 1 - J - f

e S S 4 =5

| 10 | Pat nghla trang, nghia dld 122,14 122,14 ! 0. UUw| (rlu ngu\ én
B2 | Dit khic i 6.934,59 | 6.915,19 -14,55 |
B o . | ) . Giam do tang
: A 26.53 -14 ;
1 Dat nong nghiép 6.041,08 6.026,53 14,55 dbt pino flibng

Déat 1am nghiép (rimg san
2 | xuat, rung phong hg, rung dac -

dung)
Song sudi, mat nudce m290,59 90,59 0.00 |  Gilr nguyén
4 | Dét du trir phat trién Yg2 95 107,95 0,00 |  Gilr nguyén
5 I?f;gkﬁz;i}éi“ki‘;‘z‘ t4p trung, 490,12 490,12|  0,00| Girnguyén
| Téng cong 19.297,80 | 19.297,80 0,00

4. Tong hop ndi dung quy hoach ha tang k¥ thuat sau diéu chinh

Phuong an co ban gitr nguyén dinh hudng h¢ théng ha tang khung theo P
an Piéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phd
Long Khanh, tinh Bong Nai dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050.

a) Quy hoach giao thong

- Vi tri 1: Bé sung tuyén dudng st do thi (metro) theo dinh huéng quy
hoach tinh tai Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 ndm 2024 cua Thu
tuéng Chinh phu, doan qua dia ban thanh phd Long Khanh véi téng chiéu dai
khoang 18 km.

- Vi tri 2: Pé xuat diéu chinh hudng tuyén Duong Vanh dai 2 trén co so hd
so thiét ké da xéac dinh cu thé vj tri tuyen va da duogc cap c¢6 thim quyen chap
thudn chu truong dau tu. Lo gioi_gilr nguyén 45 m, chleu dai tuyén thiét ké
khoang 5,7 km, viéc didu chinh nhdm ti uu hoa két ndi ha tang giao thong, han
ché anh hudng dén khu dan cu hién hitu va dam bao tinh kha thi trong cong téc
giai phong mat bang.

- Vi trf 3: Pé xuét diéu chinh huéng tuyén Puong Ng6 Quyen trén co so
hé so thiét ké da x4c dinh cu thé vi tri tuyén va da duoc cap co thim quyen chap
thudn chu truong déu tu . Lo gidi gilr nguyén 22 m, chiéu dai tuyen thiét ké
khoang 4km. Viéc diéu chinh nhim nang cao hiéu qua khai thac tuyén duong,
dam bao két ndi hop ly voi hé thdng giao théng hién hiru va tao thuan loi trong
cong tac quan ly, dau tu xay dung.

- Vi trf 4: Biéu chinh mat cit tuyen duong 763B voi quy m6 02 - 06 lan xe,
16 gidi tir 32 m 1én 16 gidi 45 m, chiéu dai tuyén trong pham vi nghién ctu
khoang 7,1 km theo Quyét dinh sé 4466/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam 2021
vé viée stra ddi diém a khoan 2 Muc II Piéu 1 Quyet dinh s6 615/QD UBND
ngay 03 thang 3 ndm 2017 cua Uy ban nhén dan tinh Dong Nai vé Quy hoach
tong thé phat trién giao théng vén tai tinh Pdng Nai dén nam 2020 va dinh
huéng chién lugc phat trién dén nam 2030.
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b) Quy hoach hé¢ thdng ha tang k¥ thuat khéc

- Co ban ké thira do 4n diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung ty 1é
1/10.000 thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai dén nam 2040, tam nhin dén
nam 2050.

- Cap nhat dong b dam bao tinh khdp ndi hé thdng tuyén duong ong ha
tang k¥ thuat theo phuong dn quy hoach h¢ théng mang luédi giao thong sau diéu

chinh cuc bo.

Pidu 2. Can cir ndi dung diéu chinh tai D]LU 1 Quyét dinh nay, Uy ban
nhan dan thanh phd Long Khanh co trach nhiém to chire cong bd cong khai cho
Nhén dan va cac don vi kinh té xa hoi co lién quan v& n6i dung diéu chinh quy
hoach, ciing nghiém chinh thuc hién theo quy hoach da phe duyét; theo doi, cap
nhét vao cdc giai doan trién khai quy hoach tiép theo tai khu vuc; dong thoi,
chuyen glao ho so cho Uy ban nhan dan céc phudng, xa (mai) ¢6 lién quan dé
tiép tuc thuc hién sau khi két thuc hoat dong ctia Uy ban nhén dan thanh phd

Long Khéanh theo quy dinh.
Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Cac noi dung khac khong lién quan dén viéc Cheu chinh tai Diéu 1 Quyét
dinh nay van giit nguyén gia tri phap 1y theo Quyet dinh s6 5100/Qb-UBND
ngay 17 thang 12 ndm 2021 vé viéc phé duyét do an diéu chinh tong thé quy
hoach chung xay dyng ty 1¢ 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Pdng Nai dén
ndm 2040, tim nhin dén nam 2050.

Pidu 4. Chéanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam dbc cic S&, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd Long Khanh; Thu trudng cac co
quan va cdc to chtic, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 4;
- Chu tich, cdac Phé Chu tich UBND tinh;

- Chénh, Ph6 Chanh Vian phong UBND tinh;
- Cbng thong tin dién ti;
- Luu: VT, KTN.

NTN

Vo Tan Dire
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