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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI Poc lip — Tw do — Hanh phuc
S6: /]190/QD~UBND Déng Nai, ngay 2 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Ve viée giai quyéet khiéu nai cia 6ng Huynh Xuin Thanh
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

Céin cit Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011,

Can cir Nghi dinh 56 124/2020/NP-CP ngey 19/10/2 020 cua Chinh phi
quy dinh chi tiet mét so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai,

Céin cit Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025,

Xét don khiéu nai dé ngay 12/11/2024 ciia éng Huynh Xudn Thanh, dia
chi: T6 9, khu phé Vuon Dira, phuong Phudc Tan, thanh phé Bién Hoa (sé
dién thoai 0933836163),

Theo bdo cdo cua Thanh tra tinh tai Bao cdo 50 65/BC-TT ngay
13/3/2025 v¢ ket qua xac minh ndi dung khicu nai va Cong van s6 1080/TT-
NV2 ngay 14/4/2025 v¢ két qua doi thoai giai quyct khicu nai 1an hai cta 6ng
Huynh Xuan Thanh, voi cac ndi dung sau day:

I. N§i dung khiéu nai
Theo Don khiéu nai dé ngay 12/11/2024 va két qua lam viée ctia Thanh
tra tinh v&i 6ng Huynh Xuan Thanh tai Bién ban ngay 10/12/2024, thé hién:

Ong Huynh Xuéan Thanh khong dong y Quyet dinh sb 4688/QD-UBND
ngay 15/10/2024 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa giai quyét khiéu nai
lin dau cia 6ng d6i véi Quyet dinh s6 1084/QD-UBND ngay 16/5/2024 cua
UBND thanh phé Bién Hoa vé viéc bdi thuong, hd tro déi voi 6ng Huynh
Xuan Thanh do thu hdi dit dé thuc hién Dy 4n dau tu xay du’ng duong bd €ao
toc Bién Hoa — Ving Tau giai doan 1 - doan qua thanh pho Bién Hoa. Ong
Thanh tip tuc khicu nai 1én Chu tich UBND tinh vé1 nd1 dung:

- Khong q‘éllg ¥ boi thudng dat ndng nghiép vi tri 3 duong Vo Nguyén
Giap, d€ nghi boi thuong theo vi tri 2.

- Khéng ddng y bdi thuong dit nong nghi¢p véi gid 2.390.200 dong/m’,
d& nghi bdi thuong 10.000.000 dong/m”.
Khong dong ¥ hd tro nha cép 4 hang 2 (C4H2) voi don gid 3.925.000
ddng/m?* x 80%, dé nghi bdi thuong véi gia 6.000.000 dong/m’.
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I Két qua giai quyét khiéu nai ciia nguoi da gidi quyét khitu nai lan
dau

Ngay 15/10/2024, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ky ban hanh
Quyét dinh sd 4688/QD-UBND v& vide giai quyét khicu nai lan déu cua 6ng
Huynh Xuan Thanh, theo d6 khéng cong nhin ndi dung khiéu nai cua dng
Huynh Xuén Thanh.

I11. Két qua xdc minh ndi dung khicu nai

Thyc hién Dy 4n dau tu xdy dung duong bo cao toe Bién Hoa - Viing
Tau giai doan 1 doan qua thanh phd Bién Hoa, UBND thanh phé Bién Hoa c6
Thong béo sb 7(2/TB UBND ngay 19/4/2023 thu hdi dién tich 100m* dat
thudc thia dat sb 422, to ban do sé 57 phuong Phude Tin cua dng Huynh

Xuan Thanh.

Ngay 16/5/2024, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb
1140/QB-UBND thu hdi dién tich 101m?* dét thudc thira dét 56 422, to ban dod
$0 57 phuong Phude Tan cia ong Huynh Xuan Thanh va ba Nguyen Thi Ngoc
Tuyét va Quyét dinh 56 1084/Qb-UBND boi thu’O’ng, hd trg cho 6ng Huynh
Xuan Thanh (phé duyét b6 sung tai Quyet dinh s6 3474/QD-UBND ngay
31 /7/2024) v6i tong s tién 547.506.682 dong, trong d6 boi thuong dién tich
lOlm dét nong nghiép vi tri 3 duong VO Nguycn Giap doan tur Québc 16 51 dén
déu céu sb 3 vai don gia 2.390.200 dongj/m hd trg nha C4H2 voi don gid
3.925.000 dong/m” x 80% va cac khoan vé bdi thudng cy trong, tai san khac,
hé tro chi phi di chuyén, thuéng di doi.

- Vé néi dung khiéu nai dé nghi boi thuong ddat nong nghiép theo vi tri 2
duong Vo Nguyén Giap.

Theo Cong vén s6 6887/VPPK.BH-TTLT ngay 27/9/2023 cua Van
phong Ding ky d4t dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa, thé hién: Thira dat s 422,
to ban s6 57 phudng Phude Téan thude vi tri 3 duong V& Nguyén Giap doan tir
Qudc 16 51 dcn dau cdu sb 3. Ngay 26/8/2024, Thanh tra thanh phd Bién Hoa
c6 Cong vin s6 1060/TTTP dé nghi xéac dinh lai vi tri dét, trong do6 c6 thira néu

trén cua ong Huynh Vin Thanh. Ngay 29/8/2024, Van phong ding ky dat dai
tinh — Chi nhanh Bién Hoa co Cong vin s6 7131/VPDK.BH- TTLT thé hién:

“Thira dt 5‘0 422, to ban do 56 57 phwong Phude Tdn cé ti canh tiép gidp cac’

thira dat sé6 421, sé 483, s6 442 va dwong hém, khodng cdch tir thira dat dén
duong giao thong chinh dwong Vo Nguyén Gzap doan tir Quéc 16 51 dén dau
cau s6 3 la duoi 200m, bé réng noi hep. nhat cia dwong hém la dudi 3m (tai
cde thira dit s6 389, s6 390, to ban dé do 57) co vi tri 37,

Ngay 02/01/2025, Thanh tra tinh tién hanh lam viéc véi Trung tim Phat
trién quy dat tinh, Van phong Ding ky dAt dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa, Chi
Cuc thué khu vyc Bién Hoa - Vinh Ctru, UBND phuong Phude Tan va theo
Cong van sd 1313/VPDK ngdy 27/02/2025 cua Van phong dang ky dat dai vé
két qua do dac hién trang, chong ghep ban dd (kém theo ban dd chong ghép
gitra ranh do hién trang v6i ban dd dia chinh, Ban db thu hdi dat, hd so kém
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theo) thé hién: Theo ban dd dia chinh, ban d6 thu hoi dat thc hién duong hém
tu ranh duong giao thong chinh V6 Nguyén Glap tai not tlcp giap cdc thua dat
s6 575, sb 388 vao dén doan dudng hém tiép giap thira dat s 422 co khoang
cach dai khoang 104m; bé rong, hep cia duong hém khac nhau, trong do bé
rong cia duong hém noi hep nhét 13 2,0m (dudi 3m) tai vi tri tiép gidp voi céc
thira dat sb 389, sé 390, t& ban d6 dia chinh so 57 phuong Phude Tén. Ngay
27/02/2025, Van phong dang ky dét dai tinh do dac trén hién trang 1a 4,65m va
chong ghép 18n ban do dia chinh, ban dd thu hoi dit thé hién: Puong hém trén
ban dd dia chinh, ban dd thu hdi dét tai vi tri noi hep nhat la 2,0m tiép giap
thira dat so 389, s6 537, phan do dac hién trang trén 2,0m nay nam trong ranh
thira dt sb 389 ctia ho ba Nguyén Thi Yén, nay 1a éng Ngo Minh T oan (trudce
ddy cta 6ng Doan Dinh Binh chuyen nhuong), da ké khai dang ky cap glay
nhung chua dugc cip gidy va phan do dac hién trang trén 2,0m nay nam ngoai
ranh dudng hém trén ban dd dia chinh, ban dd thu hoi dat,

Ngoai ra, theo két qua lam viéc véi Thanh tra tinh tai Bién ban ngay
19/02/2025: UBND phudng Phudce Téan xac dinh duong hém c6 tor ndm 2000 la
duong dat va cép phdi, dén nim 2012 -2013 nguoi dan tai khu vyc ndy tu lam
duong hém thanh duong bé tong va khong phai la cong trinh nha nudc dau tu.

Cin ct quy dinh vé tiéu thirc va phan vung, phéan loai, phan vi tri dat
trén dja ban tinh kém theo Quyét dinh s 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022
cia UBND tinh, tai Pidu 6 cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh: “Pat
néng nghiép tai dé thi phan thanh 4 cap vi tri. Nguyén tdc xdc dinh vi tri tuong
tw nhu’ dat phi nong nghiép tqi do thi quy dinh tai khoan 1 Dzeu 7 cua quy dinh
nay”, tai diém ¢ khoan 1 Bleu 7 quy dinh “Vi tri 3: bao gom cdc tr wong hop
sau: ... - Cdc thira dat mdt tién hém cé bé rong <3m, cdch duong pho <200m”
va ta1 khoan 5 Pidu 12 quy dinh “Péi vdi nhitng thita ddt mdit tien hém cé bé

rong khdc nhau (ché réng, ché hep) thi ap dung theo chd hep nhdt tinh tir

duong phé (hodic duong giao thong chinh) vao dén thira dat can xdc dinh gid”.
Do khoang cach tir thita dat sd 422 ctia 6ng Huynh Xuan Thanh dén duong
giao thong chinh - dudng V& Nguyén Giap co chidu dai dudi 200m va tiép
giap duong hém co bé rong, hep khéc nhau, not hep nhét 14 dudi 3m, UBND
thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 1084/QD-UBND ngay 16/5/2024
bdi thuong cho 6ng Huynh Xuan Thanh dit nong nghiép theo vi tri 3 duong

Vo Nguyén Giap la dung quy dinh phap luat.
- Vé néi dung khiéu nai dé nghi béi thuong dat nong nghiép gid
10.000.000 déng/m’:

Theo Gidy xac nhan 56 185/UBND ngay 29/01/2024 cua UBND
phuong Phudc Tan, the hién: Thura dat s6 422, t& ban do s6 57 phudng Phudce
Tén c6 dién tich 101m?, muc dich st dung: BHK, dugc ghi trén Gidy ching
nhén quyen sir dung dét s6 BG 639816 ngay 20/10/2011 do UBND thanh pho
Bién Hoa cip cho 6ng Lé Van Hoan va ba Nguyén Thi Hoa, cung nim ong
Hoan va ba Hoa chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh Xuan T hanh va ba Nguyén
Thi Ngoc Tuyét va dugc Vin phong Dang ky dat dai — Chi nhanh Bién Hoa
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xac nhén ngay 27/12/2011, st dung dn dinh, khong tranh chap.

Cén cur Luat DAt dai ndm 2013, tai khoan 2 Diédu 74 quy dinh v& nguyén
tac boi thuong vé& d4t khi Nha nudc thu hdi dit: “Viée boi thuong dwoc thuc

hién... , néu khong cé ddt dé boi thuong thi duge boi thuong béng tién theo gid
ddt cu z‘he cua loai dat thu hoi do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi diém
quyét dinh thu hoi ddat”; tai diém d khoan 4 Diéu 114 quy dinh “Gid ddt cu z‘he
dieoe stk dung dé lam cdn cit tinh tién b()l thuong khi Nha nucc thu hoi dat”;
cin ¢t khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh sO 44/2014/ND- CP ngdy 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh gia dAt cu thé: “Cén cit nguyén tic dinh gid dat quy dinh
tai Diéu 112 cia Ludt Ddt dai, phuong phdp dinh gid dat quy dinh tai cdc
Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ciia Nghi dinh nay va ket qua tong hop, phdn tich
‘thong tin vé thira ddt, gid dat thi truong, UBND cap tinh quyét dinh gid dat cu
thé”; can cur Quyct dinh s 3098/QD-UBND ngly 24/11/2023 cua UBND
thanh phd Bién Hoa ban hanh phé duyét gia dit dé tinh tién b01 thuong khi
Nha nudge thu hdi dét thyc hign Dy an (thyc hién theo uy quyén cia UBND
tinh v& quyét dinh gia dat cu thé tai Quyét dinh 80 1628/Qb-UBND ngay
07/7/2023), UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyet dinh so 1084/QD-
UBND ng,dy 16/5/2024 bodi thuong, hd trg dién tich 101m* dat ’[10115 cay hang
nam khac vi tri 3 duong Vo Nguycn Giap doan tw Qudc 16 51 dén dau cau s 3
voi don gid 2.390.200 ddng/m’ cho 6ng Huynh Xuéan Thanh la dung quy dinh
phép luat.

- Vé ngi dung khiéu nai dé nghi boi thiong nha C4H2 theo gid
6.000.000 dong/m’:

Theo Bién ban kiém dém vé dit dai, thng ké nha &, tai sdn khéac gén
lién voi dat ngay 09/11/2023 ctia Ban Quan ly du an Bdi thuong giai ph(’)ng
mit bang, ho tro va tai dinh cu tinh p1101 hop voi UBND phuong Phudc Tan va
céc don vi ¢o lién quan, tai thira dit s6 422, to ban dd s 57 phuong Phude Tan
(bién ban c6 chir ky ctia ba Nguyén Thi Ngoc T uyct) thé hién: Nha & co dién

tich 79m’ duoc xac dinh la nha C4H2 (két cAu mai ton, khung cot bé tong cbt
thép, tuong Op gach + son nudc, nén gach ceramic, trdn thach cao, ctra sit +

kinh).

Cin ctt Pidu 1 Quyét dinh sb 20/2024/QD-UBND ngay 06/5/2024 cia
UBND tinh ban hanh don gia boi thuong thiét hai thyc té vé nha, cong trinh
xdy dung dé lam cén c( tinh boi thuong khi thu hoi dét, tai Phy luc 1 - Don gia

xdy dung nha ¢ trén dia ban tinh Pdng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh sd
20/2024/Qb-UBND ngay 06/5/2024 ctia UBND tinh, nha cép 4 hang 2 (C4H2)

co don gia 3.925.000 dbng/m’,

Do nha coa Ong Huynh Xuan Thanh duoc xdy dung trén dit néng
nghi¢p va theo Gidy xéc nhéan nguon gdc dat s6 185/UBND ngay 29/01/2024
ciia UBND phuong Phudce Tan, thé hién: Nha va tai san, vat kién triic do ong
Huynh Xuan Thanh va ba Nguyén Thi Ngoc Tuyét tao 1ap ndm 2011 (sau ngay

01/7/2004), khong bi 1ap bién ban xtt 1y vi pham hanh chinh, si dung on dinh,
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khong tranh chap, cin ¢t Quy dinh b01 thuong, hé tro va tai dinh cu khi Nha
nuée thu hdi dat trén dja ban tinh Déng Nai ban hanh kém theo Quyct dinh s6
10/2018/Qb-UBND ngay 22/02/2018 cia UBND tinh, tai diém b khoan 3
Piéu 6 “quy dinh b6i thudng bdi thuong thiét hai vé nha, cong trinh xdy dung
khac gén lién véi dat khi nha nude thu hdi dat: “b) DAi véi nha o, vat kién triic
xdy dung tir ngay 01/7/2004 dén truce thoi diém Nha nude cong bo Thong bao
thu hoi dat va khong bi xir phat hanh chinh trong linh vuc xdy dung, dat dai thi
duoc béi thuong, hé tro nhu sau: ...Ho tro 80% gid tri nha o, vt kién triic doi
vOi truong hop xdy dung trén dat khac ”, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh
Quyet dinh s0 1084/QD-UBND ngay 16/5/2024 hd tro bang 80% don gia nha

cap 4 hang 2 (don gid 3.925.000 ddng/m?) cho ong Huynh Xuan Thanh la dang

quy dinh phap luit.

IV. Két qué doi thoai

Can cu két qua dbi thoai vdi o6ng Huynh Xudn Thanh vao ngay
10/4/2025, thé hién:

Ngay 04/4/2025, Thanh tra tinh c6 Gidy moi sb 157/GM-TT moi 6ng
Huynh Xuédn Thanh den du budi ddi thoai ngay 10/4/2025 (6ng Huynh Xuan
Thanh d3 nhan duoc gidy moi); tuy nhién, ngay 10/4/2025 éng Thanh khong
dén du va khong c6 ly do.

- Sau khi nghe Thanh tra tinh béo cao két qua xac minh ndi dung khiéu
nai cia 6ng Huynh Xuan Thanh va y kién ctia cac thanh phan tham dy cudc
hop dbi thoai, Chanh T hanh tra tinh Nguyén Ngoc Thang Nguoi duge Chu
tich UBND tinh uy quyén chu tri dm thoai két luan: Thong nhét két qua xac
minh don khleu nai va huéng dé xuét, kién nghi giai quyét ciia Thanh tra tinh
tai Béo cdo s6 65/BC-TT ngay 13/3/2025; ndi dung 6ng Iluynh Xuan Thanh
khiéu nai d& nghi boi thudng dit theo vi tri 2, d& nghi bdi thuong dat nong
nghi¢p voi gia 10.000.000 ddng/m’ va dé nghi boi thuong nha C4H2 véi gid
6.000.000 ddng/m” 1 khong co co s& xem xét,

V. Két lujn

Tai thoi diém thu hdi dat, tinh todn bdi thuong, hd tro cho dng Huynh
Xuan Thanh can ctir Ludt Dat dai nam 2013.

- Déi voi ni dung 6ng Hupnh Xudn Thanh khiéu nai dé nghi béi thuong
dat néng nghiép theo vi tri 2 dwong Vo Nguyén Giap:

Cén ct chu 6, khoan 1 Diéu 7, khoan 5 Didu 12 cta Quy dinh kém theo

Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 clia UBND tinh vé tiéu
thirc va phan vung, phan loai, phén vi tri dét trén dia ban tinh, UBND thanh

phé Bién Hoa ban hanh Quyct dinh sb 1084/QD-UBND ngay 16/5/2024 boi
thuong dit thudc thira dat so 422, td ban s6 57 phuorng Phuoc Tan vi tri 3
duong Vo Nguyén Giap (doan tur Qudc 16 51 dén dau cau b 3) cho dng Huynh
Xuan Thanh la ding quy dinh phap luat.
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Viéc 6ng Huynh Xuan Thanh khiéu nai dé nghi bodi thuong theo vi tri 2
dudng Vo Nguyén Giap 1a khong co co so.

- Péi véi ndi dung 6ng Huynh Xudn Thanh khiéu nai yéu cu boi thirong
dat nong nghiép voi gid 10.000.000 dong/m’:

Cin cit khoan 2 Diéu 74, diém d khoan 4 Didu 114 Luat Pat dai nim
2013 va khoan 1 Dleu 15 Nghi dinh $0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gid dat cu thé; can cir Quyét dinh sb 3098/QD UBND
ngay 24/11/2023 cuia UBND thanh pho Bién Hoa phé duyét gia dat dé tinh tién
bodi thuong khi Nha nude thu hdi dt thue hién Du 4n, UBND thanh phd Bién
Hoa ban hanh Quyét dinh s6 1084/QD-UBND ngay 16/5/2024 bbdi thuong dit
nong nghi¢p thudc thira dét sb 422, to ban sé 57 phuong Phude Tan voi gia
2.390.200 ddng/m” cho dng Huynh Xuan Thanh la ding quy dinh.

NoOi dung 6ng Huynh Xudn Thanh khiéu nai y8u cau bdi thuong dat
ndng nghi¢p vaéi gia 10.000.000 ddng/m’ 1a khong co co so.

- DEi véi néi dung éng Huynh Xudn Thanh khiéu nai yéu cau boi thuong
nha C4H?2 voi gia 6.000.000 dong/m’:

Cin ¢t Phu luc 1 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2024/QD- UBND
ngdy 06/5/2024 cua UBND tinh ban hanh don gia bdi thuong thiét hai thuc té
ve nha, cong trinh xdy dung d& 1am cin ctr tinh bdi thuong khi thu hdi dat; cin
ctr diém b khoan 3 Didu 6 Quy dinh bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nuée thu hdi dit trén dia ban tinh Péng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh so
10/2018/QD-UBND ngay 22/02/2018 cua UBND tinh, UBND thanh phd Bién
Hoa ban hanh Quyet dinh s6 1084/QD-UBND ngay 16/5/2024 hd trg bang
80% don gid nha cap 4 hang 2 (don gia 3.925.000 ddng/m®) cho 6ng Huynh
Xuan Thanh la dung quy dinh.

Noi dung 6ng Huynh Xuan Thanh khiéu nai yéu cau boi thuong nha
C4H2 véi gia 6.000.000 ddng/m” 1a khong c6 co sd.

Quyet dinh s 4638/QD-UBND ngay 12/11/2024 cta Chu tich UBND
thanh phd Bién Hoa gidi quyét khong cong nhan ndi dung khiéu nai cua ong
Huynh Xuan Thanh la ding quy dinh.

T nhitng nhén dinh va cén cu trén,

QUYLT DINH:

Piéu 1.

a) Khong cong nhan ndi dung don khiéu nai dé ngay 12/11/2024 cia dng
Huynh Xuan Thanh.

b) Coéng nhén va git nguyln Quyet dinh sb 4688/QD UBND ngay

15/10/2024 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa vé viée giai quyét khiéu
nai lan déu cua dng Huynh Xuén Thanh la ding.
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c) Yéu ciu 6ng Huynh Xuén Thanh, co quan, to chirc, cd nhan c6 lién
quan thyc hién Quyet dinh s6 1084/QD-UBND ngay 16/5/2024 cua UBND
thanh phd Bién Hoa vé viéc boi thuong, hd trg cho dng Huynh Xuan Thanh.

Piéu 2. Quyct dinh nay dugc gl dén 6ng Huynh Xuan Thanh qua
duong buu chinh, niém yet cong khai tai Tru so Tiép cong dén tinh theo quy
dinh tai Didu 41 Luét Khiéu nai ndm 2011 va thong béo cong khai trén Cong

thong tin dién tir tinh.

Pitu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai ¢6 hiéu lyc phap ludt sau
30 ngay, ké tir ngay ban hanh. Truong hop khong dong ¥ voi Quyét dinh giai
quyét khiéu nai, 6ng Huynh Xuén Thanh co quyén khai kién vu an hanh chinh
tai Toa 4n theo quy dinh ctia phap ludt vé td tung hanh chinh.

Picu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Truong
Ban llep cong dan tinh, Trung tdm Phat trién quy dét tinh, Cht tich UBND
thanh phé Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Phudc Tan, ong Huynh Xuan
Thanh va cac t6 chic, ca nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./.

Noi nhgn: N_IgT CHU TICH
- Nhu Diéu 4; HPEEG

- Tru s& TCD Trung wong (tai Hia N§i + TP. HCM);
- Cuc I Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;

- Poan PBQH tinh, Ban Noi chinh Tinh uy;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chéanh, PCVP phu trach TCD,

- Cong Thoéng tin dién tr tinh; R

- Luu: VT, THNC, BTCD. Nguyen Thi Hoang

TTH.QD.2025
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