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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap — Ty do — Hanh phiic
Sb: /446 /QD-UBND Déng Nai, ngay 3.9, thing 4 ndm 2025
QUYET DPINH

V& viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Kim Dire
(Ian hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Céin etk Ludit Khiéu nai ngay 11/11/2011,

Can cu Nghf dinh sg" 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Cén cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Xét don khiéu nai dé ngay 15/02/2025 ciia 6ng Nguyen Kim Dirc, dia
chi: T6 9, khu phé Vuon Dia, phuong Phiée Tan, thanh phé Bién Hoa (s6
dién thoai 0944335308),

Theo bédo cdo cia Thanh tra tinh tai Bao cdo 50 83/BC-TT ngay
28/3/2025 vé ket qua xdc minh ndi dung khi€u nai va Cong van s6 1080/TT-
NV2 ngay 14/4/2025 v€ ket qua doi thoai gidi quy€t khiéu nai lan hai cua 6ng
Nguyén Kim Pirc, vai cac ndi dung sau day:

I. N§i dung khiéu nai

Theo Pon khiéu nai dé ngay 15/02/2025 va két qua lam viéc ctia Thanh
tra tinh vdi 6ng Nguyen Kim Kiém (nguoi duge dng Nguyén Kim Dic uy
quyen theo Hop dong uy quyén cé ching thuc ciia Vin phong Cong ching Vu
Thi Hong Thay ngay 19/8/2024) tai Bién ban ngay 07/3/2025, thé hién:

Ong Nguyén Kim Pirc khong déng ¥ Quyét dinh sé 46/QD-UBND ngay
11/01/2025 cta Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa giai quyét khiéu nai lin
dAu cia 6ng dbi voi Quyét dinh 56 2530/QD-UBND ngay 15/7/2024 cua
UBND thanh phé Bién Hoa vé viée bdi thudng, hd trg dbi voi ong Nguyen
Kim Dic do thu hdi dit dé thuc hién Dy én dau tu xay dung dudng bg cao toc
Bién Hoa — Viing Tau giai doan 1 - doan qua thanh phé Bién Hoa. Ong Dic
tiép tuc khiéu nai 1én Chu tich UBND tinh v&i ngi dung:

- Khong ddng y bdi thu’O’ng dat thu héi vi tri 3 duong Vo Nguyén Giap,
dé nghi bdi thuong dat theo vi tri 2 duong Vo Nguyén Giap, vi cho rang hi¢n
trang thuc té tir thira dat sd 538, to ban do sb 57 dén duong V& Nguyén Giap
nhé hon 400m, bé rong hém noi hep nhat 16n hon 3m.
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- Khong dbng ¥ boi thuong dat & b thu héi theo gia 9.165.000 dong/m’,
dé nghl bdi thuong voi gid thi truong tr 26.000.000 dong/m* dén 40.000.000

ddng/m®, vi cho ring gia bdi thuong 14 thip so véi gid thi trudng.

- Khong ddng y bdi thuong nha C4H2 vl gia 3.925.000 dong/m* yéu

cau bdi thuong véi gia 4.500.000 dong/m’.
1L Két qua giai quyét khiéu nai ctia nguoi di gidi quyét khiéu nai lin

dau

Ngay 11/01/2025, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ky ban hanh
Quyct dinh s6 46/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai 1.;11’1 dau cla ong
Nguyen Kim Dirc, theo do khong cong nhén ndi dung khiéu nai cia 6ng
Nguyén Kim Die.

I11. Két qui xfc minh noi dung khiéu nai

Thue hién Dy 4n déu tu xdy dyng duong bo cao téc Bién Hoa - Viing

Tau giai doan 1 doan qua thanh phé Bién Hoa, UBND thanh phd Bién Hoa ¢
Thong bao sb 821/TB-UBND ngay 20/4/2023 thu hdi dién tich 75,3m’ dat
thude thira dit s6 538, to ban dd s6 57 phuong Phude Tan cua dng Nguyén

Kim Dire.

Ngay 15/7/2024, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb
2531/QD-UBND thu hdi dién tich 75,3m* dét thugc thira dat sb 538, to ban do
s6 57 phuong Phudc Tan ctia dng Nguyén Kim Dic va Quyet dinh sb
2530/QD-UBND bdi thuong, hd trg cho & ong Nguyén Kim Durc dé thuc hién du
an voi tong sb tién 964.196. 189, trong do bdi thuong dién tich 75,3m” dat & do
thi vi tri 3 duong Vo N guyén Gidp, doan tur duong Vo Nguyén Gidp dén dau
ciu s6 3 véi don gjla 9.165.000 dong,/m boi thuong nha C4H2 voi don gia
3.925.000 dong/m va céc khoan vé boi thudng cdy trong, tai san khéc, hd trg

chi phi di chuyén, thuong di doi.

- Vé néi dung khiéu nai dé nghi boi thiong dét & theo vi tri 2 duong Vo
Nguyén Gidp:

Theo Cong van s6 6887/VPDK.BH-TTLT ngdy 27/9/2023 cua Van
phong Pang ky d4t dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa, thé hién: Thira dat s6 538,
to ban s6 57 phuong Phu¢e Tan thude vi tri 3 duong Vo Nguyén Gidp doan tu
Qudc 16 51 den dau ciu s6 3. Ngay 16/10/2024, Thanh tra thanh phd Bién Hoa
c6 Cong vin sd 1420/TTTP d¢ nghi xac dinh lai vi tr dét. Ngay 23/10/2024,
Vin phong dang ky d4t dai tinh - Chi nhdnh Bién Hoa c¢6 Coéng vin sb
8554/VPDK.BH-TTLT giri Thanh tra thanh pho Bién Hoa, ndi dung thé hién:
Khoang cach twr thira dat sb 538, to ban dd so 57 dcn duong giao thong chinh
Vo Nguyén Gidp doan tu Quéc 16 51 dén dau cau s6 3 dudi 200m, bé rong cla
dudng hém la khac nhau, noi hep nhét cia duong hém la dudi 3m tai thira dat
s6 389, s6 390, t& ban do sb 57, thira dit s6 538 dugc xdc dinh thude vi tri 3
duong Vo Nguyén Gidp doan fur Qudc 16 51 dén diu chu s6 3.
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Ngay 02/01/2025, Thanh tra tinh tién hanh lam viéc voi Trung tim Phat
trién quy dat tinh, Vin phong Pang ky dét dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa,
UBND phuong Phude Tan va Cong van s6 1313/VPDK ngay 27/02/2025 cla
Vin phong dang ky dit dai vé két qua do dac hién trang, chong ghép ban dd
(kém theo ban d& chdong ghép giita ranh do hién trang véi ban dd dia chinh,
ban d6 thu hdi dat) thé hién: Theo ban dd dia chinh, ban do thu hdi dat thé hién
duong hém tir ranh dudng giao thong chinh Vo Nguyén Giap dén doan dudng
hém tiép gidp thira dat s6 538 co Kkhoang cach dudi 200m; bé rong, hep cta
dwong hém khac nhau, trong do bé rong cua duong hém noi hep nhét 1a 2,0m
(dudi 3m) tai vi tri tlep giap vai cac thua dat s6 389, s6 390, to ban do s 57.
Ngay 27/02/2025, Van phong ding ky dét dai tinh do dac trén hién trang la
4,65m va chdng ghép 18n ban dd dia chinh, ban db thu hdi dit thé hién: Duong
hém trén ban dd dia chinh, ban dd thu hdi dét tai vi tri noi hep nhét 12 2,0m tiép
giap thira dat 389, sb 537, phan do dac hién trang trén 2,0m nay nim trong
ranh thura dat s6 389 ctia hd ba Nguyén Thi Yén, nay la ong Ngo Minh Toan
(tmcc déy cua 6ng Doan Dinh Binh chuyen nhuong), da ké khai dang ky cap
gidy nhung chua dugc cip gidy va phan do dac hién trang trén 2,0m nay nam
ngoai ranh dudng hém trén ban db dia chinh, ban do thu hoi dat.

Ngodi ra, theo két qua lam viéc véi Thanh tra tinh tai Bién ban ngiy
19/02/2025: UBND phuong Phudc Téan xac dinh dudong hém cé tr nam 2000 la
duong dat va cap phdi, dén ndm 2012 -2013 nguoi dan tai khu vuc nay ty lam
dudng hém thanh dudng bé tdng va khong phai la cong trinh nha nude dau tu.

Cin ¢t quy dinh vé tiéu thic va phan ving, phan loai, phan vi tri dét
trén dja ban tinh kém theo Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022
ctia UBND tinh, khoan 1 Diéu 7 quy dinh phan vi tri dat phi néng nghiép tai do
thi, tai dlem b quy dinh “vi tri 2: bao gom cdc [truong hop sau. - Cdc thua dm
mdt tién hém cé bé réng >5m, cdch dwong phé <600m;- Cdc thira dat mdt tlen
hém ¢6 bé réng tir >3m dén <5m, cdch duong phé <400m va Vi tri 3: bao gom
cdc truong hop sau: ... - Cac thira ddt mdt tién hém cé bé rong <3m, cdach
dwong pho <200m” ta1 khoan 5 Didu 12 quy dinh nguyeén tac xéac dinh vi tri,
ap dung gia dat d01 v6i cac trudng hop cu thé: “Déi véi nhitng thira ddat mdit
tien hém cé bé réng khdc nhau (ché réng, ché hep) thi dp dung theo ché hep
nhdt tinh tir duong phé (hodc dwong giao thong chinh) vao dén thira dat can
xdc dinh gia”. Do khoang cach tir thua dét s 538 cua ong Nguycn Kim Duc
dén duong giao thong chinh - duong V6 Nguyén Giap co chiéu dai dudi 200m
va tiép gidp duong hém co bé rong, hep khac nhau, noi hep nhit 1 dudi 3m,
UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb 2530/QD-UBND ngay
15/7/2024 bdi thuong cho Ong Nguyén Kim Duc dC’It theo vi tri 3 duong Vo
Nguyén Gidp (doan tir Qudc 1§ 51 dén dau cau sé 3) la dung quy dinh phap

luat.
- Vé ngi dung khiéu nai dé nghi béi thuong ddt ¢ véi gid tir 26.000.000
dong/m’ @én 40.000.000 dong/m’:
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Theo Glay xdc nhin s6 224/UBND ngay 04/3/2024 cia UBND phuong
Phude Tén, thé l]lcn Thira dat sé 538, to ban dd sb 57 phuong Phude Tan co
di¢n tich 75 Sm do dng Nguyén Kim chm str dung dé dugc So Tai nguyén va
Mbi trudng cip Glay ching nhan quyén s dung dat sb CD 201533 ngay
04/02/2016, dng Kiém ting cho ong Duc theo xac nhdn chinh ly cua Vin
phong ding ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Bién Hm ngay 08/8/2022.
Theo hd so k§ thuat thira dit thi dién tich thu hdi 1a 75,3m’ ddt ¢ do thi nhd
hon dién tich ghi trén gidy ching nhén quyen str dung dét 0. 2m’ , nguyén nhan
1a do sai s6 trong qua trinh do dac, sit dung on dinh khong tranh chap

Can cir Ludt DAt dai nim 2013, tai khoan 2 Diéu 74 quy dinh vé nguyén
tic boi thuong v& dat khi Nha nudc thu hdi dét: “Viée boi thuong duoc thie
hién... , néu khong 6 dat dé boi thuong thi dugc boi thuong bing tién theo gid
ddt cu the cia loai daz‘ thu hoi do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi diém
quyét dinh thu hoi dat”; tai diém d khoan 4 Diéu 114 quy dinh “Gid ddt cu thé
dupe sir dung dé lam can cie tinh tién boz thuong khi Nha nuoc thu héi dat”;
cdn ct khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh sO 44/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh gia dat cu thé: “Cen cit nguyén tdc dinh gid dat quy dinh _
tai Diéu 112 cia Ludt Pdt dai, phwong phdp dinh gid dar quy dinh tai cdc
Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cua Nghi dinh nay va /cet qua tong hop, phan tich
thong tin vé thira dai gid dat thi truong, UBND cap tinh quyét dinh gid dat cu
thé”; can ct Quyét dinh s6 3098/QD-UBND ngay 24/11/2023 cua UBND
thanh ph6 Bién Hoa ban hanh phé duyét gia dit dé tinh tién b01 thuong khi
Nha nudc thu hoi dét thye hién Dy an (thyc hién theo uy quyén ciia UBND
tinh vé& quyét dinh gia dAt cu thé tai Quyét dinh sb 1628/Q£) UBND ngay
07/7/2023), UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyet dinh s6 2530/QD-
UBND ngay 15/7/2024 bdi thuong, ho trg' din tich 75, 3m dat ¢ do thi vitri 3
duong Vo Nguycn Giap doan tu Qudc 16 51 dén dAu cdu sb 3 voi don gia
9.165.000 ddng/m* cho dng Nguyén Kim Dirc 1a diing quy dinh phép luat.

- Vé noi dung khiéu nai khéng dong y boi thuong nha C4H2 voi gia
3.925.000 dong/m’, dé nghi boi thuong gic 4.500.000 dong/m’:

Theo Bién béan kiém dém vé dit dai, théng ké nhd ¢, tai san khac gin
lién voi dét ‘ngay 16/11/2023 cua Ban Quéan ly du an Boi thuong giai phong
mit bing, hd tro va tai dinh cu tinh phdi hop voi UBND phuong Phudce Tan va
céc don vi co lién quan, thé hién: Tai thira dit sb 538, to ban dd s6 57 phuong
Phuge Tén (bién ban c6 chit ky ciia 6ng Nguyén Kim Dtre) ¢6 Nha C4H2 (c6
két cau: Mai ton, khung cot gach, tuong son nudc, nén gach ceramic, trin ton
lanh, cira sit kinh, dién tich (5,7m x 5,01m) + (6,3m x 3,8m).

Cin ¢t Didu 1 Quyét dinh sé 20/2024/QD-UBND ngay 06/5/2024 cuta
UBND tinh ban hanh don gia_ boi thuong thigt hai thyc té vé nha, cong trinh
xdy dung dé lam cin ctt tinh bdi thuong khi thu hdi dat, tai Phu luc 1 - Don gia
xAy dung nha ¢ trén dia ban tinh DPéng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh sb
20/2024/QD-UBND ngay 06/5/2024 cia UBND tinh, nha cip 4 hang 2 (C4H2)

c6 don gia 3.925.000 ddng/m®, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét
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dinh s 2530/QD-UBND ngay 15/7/2024 boi thuong nha cap 4 hang 2 v6i don
gia 3.925.000 dong/m* cho dng Nguyén Kim Purc 1a dung quy dinh phép luét.

IV. Két qua dbi thoai

Can cu két qua ddi thoai véi 6ng Nguyén Kim Kiém (nguoi duge ong
Nguyén Kim Dtrc iy quyén) vao ngay 10/4/2025, the hién:

- Ong Nguyén Kim Kiém trinh bay: Khéng ddng y bdi thuong dit & vi
tri 3 duong Vo Nguyen Giap, dé nghi boi thuong theo vi tri 2 du’ong Vo
Nguyén Giap va dé nghi boi thuong voi gia tr 26.000.000 dong/m® dén

40.000.000 dong/m khong ddong y bdi thuong nha C4H2 véi don gia
3.925.000 ddng/m’*, dé nghi bdi thuong véi gia 4.500.000 dong/m’,

- Quay kién cta nguorl khiéu nai, nguoi bi khiéu nai va y kién ciia cac
thanh phan tham du cudc hop dbi thoai, Chanh "Ihanh tra tinh Nguyen Ngoc
Thang Ngudi duge Chu tich UBND tinh uy quyén chi tri d01 thoai két luan:
Thong nhét két qua xac minh don khleu nai va hudng dé xuét, kién nghl giai
quyét cua Thanh tra tinh tai Bao céo s 83/BC-TT ngay 28/3/2025; ndi dung
6ng Nguyén Kim Duc khiéu nai dé nghi bdi thu’orng dat o theo vi tri 2 du*o*ng
V6 Nguyén Giap véi gia tir 26.000.000 ddng/m* dén 40.000.000 dong/m
- khong dong y bdi thuong nha C4H2 véi don gia 3.925.000 ddng/m’, d¢& nghi
boi thuong vai gia 4.500.000 1a khdng c6 co so xem xEt.

V. Két luin

Tai thoi diém thu hoi dit, tinh toan bdi thudng, hd trg cho éng Nguyén
Kim Ptrc can ci Luat Dat dai nam 2013.

. Déi voéi néi dung dng Nguyén Kim Dike khiéu nai dé nghi boi thuong
dat o theo vi tri 2 duong Vo Nguyén Gidp:

Can cir khoan 1 Piédu 7, khoan 5 Diédu 12 cta Quy dinh kém theo Quyét
dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 ctia UBND tinh v¢ tiéu thirc va
phén vang, phéan loai, phan vi tri dat trén dia ban tinh, UBND thanh phé Bién
Hoa ban hanh Quyet dinh s6 2530/Qb-UBND ngay 15/7/2024 bdi thuong dién
tich 75,3m” dét thudc thira dit s6 538, tg’ ban so 57,phugng ?huqc Tan vi tri 3
du’c‘mg V0o Nguyén Giap (doan tor Qudc 16 51 dén dau cau sé 3) cho oOng
Nguyén Kim Dtc 14 ding quy dinh phap luét.

Noi dung 6ng Nguyén Kim Birc khiéu nai d& nghi boi thuong dat & theo
vi tri 2 duong Vo Nguyén Gidp la khong ¢o co s0.

- Déi véi ngi dung ong Nguyén Kim Duic khz’é’u‘nai yéu cau boi thuong
dét 6 véi gid tir 26.000.000 dong/m’ dén 40.000.000 dong/m’:

Cin ctr khoan 2 Piéu 74, diém d khoan 4 Piéu 114 Luat D4t dai nam
2013 va khoén 1 Dxeu 15 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat cu thé; can cir Quyét dinh s6 3098/Qb-UBND

ngay 24/11/2023 cua UBND thanh pho Bi¢n Hoa phe duyét gia dat dé tinh tién
boi thuong khi Nha nude thu hdi dat thuc hién Dy an, UBND thanh phd Bién
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Hoa ban hanh Quyct dinh sb 2530/Qb-UBND n,g,ay 15/7/2024 bdi thuong dién
tich 75,3m* dat & thuc thira dat s6 538, to ban s6 57 phudng Phudc Tan voi

214 9. 165 000 dong/m’ la ding quy dinh.

Noi dung ong Nguyen Kim Ptc khiéu nai yeu cau bdi thuong dit ¢ véi
gid tir 26.000.000 ddng/m” dén 40.000.000 dong/m’ 1 khong co co so.

- Déi véi ngi dung ong Nguyen Kim Dire nai yéu cdu boi thuwong nha
C4H?2 véi gid 4.500.000 ddng/m’:

Cin ctr Phu luc 1 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2024/QD- UBND
ngay 06/5/2024 cia UBND tinh ban hanh don gia bdi thuong thiét hai thyc té
vé nha, cong trinh xdy dung dé lam cin ct tinh bdi _thuong khi thu hoi dat,

UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 2530/QD-UBND ngay
15/7/2024 bdi thuong nha cép 4 hang 2 v6i don gid 3.925.000 ddng/m* cho

ong Nguyén Kim Duc l1a diing quy dinh.

Noi dung oOng Nggyén Kim DPutc khiu nai yéu ciu bdi thuong nha
C4H2vdi gia 4.500.000 dong/m’ 14 khong ¢6 co s&

Quyet dinh s6 46/QD- -UBND ngay 11/01/2025 cua Chd tich UBND
thanh pho Bién Hoa giai quyét khong cong nhin nodi dung khiéu nai cta 6ng
Nguyén Kim Dtc la dung quy dinh.

Tu nhitng nhan dinh va can c trén,
QUYET PINH:

Dicu 1.

‘a) Khong cong nhan ndi dung don khiéu nai dé ngay 15/02/2025 clia dng
Nguyén Kim Dic.

b) Coéng nhdn va gilt nguyén Quyet dinh so 46/QD-UBND ngay
11/01/2025 ctia Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa vé viée giai quyét khiéu

nai lan d4u ctia 6ng Nguyén Kim Dic 1a ding.

¢) Yéu cau ong Nguyén Kim Dirc, co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién
quan thyuc hién Quyct dinh so 2530/QD-UBND ngay 15/7/2024 cua UBND
thanh phé Bién Hoa vé viée bdi thuong, hd trg cho 6ng Nguyén Kim Dite.

Dicu 2. Quyet dinh nay dugc gui dén Ong Nguyén Kim Dirc qua dudng
buu chinh, niém yet cong khai tai Tru s¢ Tiép cong dan tinh theo quy dinh tai
Didu 41 Luat Khiéu nai ndm 2011 va thong béo cong khai trén Cbng thong tin
dién tur tinh.

Dleu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an hai c6 hiéu lyc phap luat sau
30 ngay, ké tir ngdy ban hanh. Trudng hop khong dbng ¥ v6i Quyét dinh giai
quyét khiéu nai, 6ng Nguyén Kim D 0 quyén khoi kién vu an hanh chinh
tai Toa an theo quy dinh cia phép luét v& t6 tung hanh chinh.

Didu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Trudng
Ban Tiép cong dan tinh, Trung tdm Phat trién quy dat tinh, Chd tich UBND
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thanh phd Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Phudc Tan, ong Ng,uyen Kim
Purc va cac to chie, ca nhan lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./.

T CHU TICH

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 4;

- Tru s¢ TCD Trung wong (tai Ha Noi + TP. HCM),
- Cuc III Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh uy, TT. HDND (inh;

- Doan DBQH tinh, Ban Noi chinh Tinh uy;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chanh, PCVP phy trach TCD;

- Cong Théng tin dién tir tinh;

- Lwu: VT, THNC, BTCD. Nguycn Thi Hoang
TTH.QD.2025
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