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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic
352/{,,24?/ /QD-UBND Déng Nai, ngay 2/ thdang 4 nam 2025
QUYET PINH
Veé viée giai quyet khleu nai ciia ong Vii Xudn Sanh
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011,
Cén cir Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu

quy dinh chi tiét mét s6  diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

1, khu phé Long Piic 3, phuong Tam Phude, thanh phé Bién Hoa (s0 dién thoai N

Céin cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;
Xét don khiéu nai dé ngay 16/11/2024 cia éng Vii Xudn Sanh, dia chi: T6 f

0989760394), ir
Theo béo cho cta Thanh tra tinh tai Béo céo s6 56/BC-TT ngay 11/3/2025

vé két qua xac minh no1 dung khiéu nai va Cong vin sd 976/TT-NV2 ngay
04/4/2025 v& két qua dbi thoai gidi quyét khiéu nai l4n hai ctia 6ng Vi Xuén
Sanh, vdi cac ndi dung sau day:

I. N¢i dung khiéu nai
Theo Pon khiéu nai dé ngay 16/11/2024 va két qua lam viéc ctia Thanh tra

tinh v6i 6ng Vi Xuan Sanh tai Bién ban ngay 18/12/2024, thé hién:

Ong Vii Xuan Sanh khong dong ¥ Quyét dinh s6 4890/Qb-UBND ngay

21/10/2024 cua Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa giai quyét khiéu nai lan dau
cliia ong dbi voi Quyet dinh s6 3080/Qb-UBND ngay 31/7/2024 cia UBND
thanh pho Bién Hoa vé viéc bdi thuong, hd tro déi voi ong Vi Xuan Sanh do thu
héi dat dé thyc hién Dy an dau tu xdy dung duong bd cao toc Bién Hoa — Viing
Tau giai doan 1 - doan qua thanh ph6 Bién Hoa. Ong Sanh tiép tuc khiéu nai lén

Chu tich UBND tinh véi ndi dung:

- Khdng ddng y boi thudng thira d4t s6 170, 171, to ban dd s6 62 phudng

Tam Phudc theo vi tri 4 duodng Quoc 16 51, dé nghi bdi thuong theo vi tri 2
dudng Québc 19 51, vi cho rang thira 4t chi cach duong Qudc 16 51 khoang 520m

va bé rong ciia hém tiép gidp 1a 5,1m.

- Khong dong y boi thuong dat nong nghiép Vi gia 2. 268.000d6ng/m?, dé

nghi bdi thuong 10.000. 000 ddng/m?, vi cho rang gia dat thi truong dang giao
dich 14 10.000.000 ddng/m’.

I1. Két qua giai quyét Kkhiéu nai ciia ngudi da gidi quyét khiéu nai lin diu
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Ngay 21/10/2024, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ky ban hanh
Quyét dinh s6 4890/QD-UBND v viéc giai quyét khiéu nai 1an dau ctia dng Vi
Xuén Sanh, theo d6 khong céng nhan ndi dung khiéu nai ciia 6ng Vi Xuén Séanh.

ITI. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai

Thuc hién Dy 4n dau tu xdy dung duong bo cao tdc Bién Hoa - Viing Tau
giai doan 1 doan qua thanh phd Bién Hoa, UBND thanh pho Bién Hoa c6 Thong
bao sd 335/TB-UBND ngay 18/4/2023 (dugc stra d6i bd sung tai Thong bao so
204/TB-UBND ngay 04/4/2024) thu hdi dién tich 159m* dat thudc mdt phén
thita dat s 170, to ban db s 62 phuong Tam Phude va Thong bao s6 336/TB-
UBND ngay 18/4/2023 (duoc stra dbi bd sung tai Thong bao s6 205/TB-UBND
ngay 04/4/2024) thu hdi dién tich 70,5m’ dit thudc mot phén thira dit sb 171, to
ban d6 s 62 phuong Tam Phudc cua 6ng Vi Xuin Sanh.

Ngay 31/7/2024, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyet dinh 56
3081/QD-UBND thu héi dién tich 70,5m* dét thudec mot phan thira dat s6 171,
Quyet dinh s6 3082/QD- UBND thu hoi dién tich 159m?* dét thude mot phan thua
dat s6 170 cung to ban dd sb 62 phudng Tam Phude ctia dng Vi Xuan Sanh va
Quyét dinh sd 3080/QD- UBND boi thuong, hd trg cho éng Vi Xuin Sénh dé
thuc hién du 4n voi téng sb tién 1.030. 668.586 dong, trong d6 b01 thudng dién
tich 159m?” dt thudc mot phan thira dat s6 170, dién tich 70,5m? dit thude mot
phén thira dét s 171 theo gia dat nong nghi¢p vi tri 4 duong Qudc 1§ 51 la
2.268.000 dong/m va céc khoan v& bdi thudng cdy trdng, tai san khac, hd tro chi
phi di chuyén, thuéng di doi.

- Vé néi dung khiéu nai dé nghi boi thuong ddt néng nghiép theo vi tri 2
duong Quoc 16 51:

Theo Cong vin sd 6711/VPPK.BH-TTLT ngay 21/9/2023 cia Van phong
bang ky dét dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa, thé hién: Thira dat s6 170, s6 171, to
ban so 62 phuong Tam Phudc thudc vi tri 4 duong Quéc 16 51 doan tir du’ong
Ham Nghi dén Trung tdm huén luyén ché nghiép vu Quan khuyén. Ngay
09/9/2024, Thanh tra thanh phd Bién Hoa c6 Céng vin sb 1136/TTTP dé nghi
xac dinh lai vi tri dat, trong d6 c6 thira néu trén cla ong Vi Xuén Sanh. Ngay
17/9/2024, Vén phong ding ky dét dai tinh — Chi ‘nhanh Bién Hoa c6 Cong van
50 7554/VPDK.BH-TTLT thé hign: “Thia dat SO 170 tir cdn tiép gidp voi cdc
thira ddt s6 11 9,177,171 va tuyen ong nuoc ngam; thia 171 tir cn tzep gidp voi
cdc thira dat sé 170, 177, 172 va tuyén éng nude ngam khong tiép gidp hém hay
duong giao thong chinh, khodng cdch tir thira dat dén dwong giao théng chinh
(gan nhat) la khodng 483m, duoc xdc dinh vi tri 4 duong Quéc 16 51, doan tir
duong Ham Nghi dén gidp ranh T rung tam hudn luyén ché nghiép vu Quan
khuyén”.

Ngoal ra, ngay 05/3/2025, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa c6 Cong

van s0 3024/UBND-TCD béo cdo két qua ra soat vi tri dit lién quan dén noi
dung khiéu nai ciia cong dan, ndi dun g thé hién:
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+ V& nguf“)n géc va qua trinh hinh thanh dudng hém hién trang tiép giap
v6i cac thua d4t s6 170 va s 171, to ban s6 62 phuong Tam Phude duoc hinh
thanh vao niam 2010 do mot sb ngudi dan dia phuong tw lam duong mon di trén
duong 6ng nudc, dén nam 2012 duogc bé tong nhua nong dé thuan tién cho vige
di lai, co bo via, khong c6 hé thdng thoat nudc, hai bén duong da duoc xdy dung
cong trinh hang rao kién cb.

+ Theo Trich luc va do chinh 1y khu dAt ban dd dia chinh do Van phong
dang ky dét dai tinh Pong Nai thyc hién ngay 18/8/2023 va dbi chicu Ban dd dia
chinh phuong Tam Phudc thanh 1ap thang 6/2007, di dugc cip nhat chinh 1y
bién dong thuong xuyén tai thoi diém khai thac d& phuc vy cong tac bdi thuong
thé hién thira dét s0 170 va <& 171, t& ban db sb 62 phuong Tam Phudc chi tiép
giap voi doan hé cta Hanh lang tuyén éng nudc rong khoang 1,2m (khong tiép
giap duong giao thong).

ot Qua kidm tra ho so cap gidy chung nhan quyén str dung dat cac thira dat
6 170 va sb 171, to ban db sb 62 phuong Tam Phudc c0 ngudn gbe dugc tach i
thita dat sb 61, to ban 45 sb 62. Thira dét s6 61 do ong Trin Quang Bach su
dung, da dugc UBND thanh phd Bién Hoa chp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dét, quyén so hitu nha ¢ va (3i san khac gin lién vOi d4t sb BH 861847 ngay

14

19/4/2012, c6 canh thira d4t tai moc ranh 1-8 ticp giap Hanh lang tuycn 6ng nudc
o4t theo Quyét dinh s& 103/CT.UBT ngay 12/01/2004 (khong tiép giap duong
giao thong) theo trich luc va do chinh 1y thira dat ban 4 dia chinh sb 342/2011.
Nam 2012, dng Bach xin tach thira d4t s6 61 thanh 7 thua dAt (sb 115,50 116, 80
117, sb 118, s 119, <6 120, sb 121) duoc Phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phé chip thuén ngay 11/5/2012; ddng thoi, Qhﬁ st dung bo ra mot phé‘m

’

dién tich dat 25 g 6’ dé lam duong giao thong (phan dét thudc canh thira dat tai

’ r

mbc ranh 1-8 tiép giap Hanh lang tuyen Ong nude néu trén). Bén nam 2015, 6ng

Bich tiép tuc dé nghi tach thua 44t sb 120, thanh 3 thua (s6 170,50 171, s& 172).

+ Hién trang duong giao thong tiép giap thira dat sb 170 va s6 171, to ban
dd dia chinh s6 62 phuong Tam Phudc co bé rong khoang 5,1m nhung chi co
1,2m bé rong dudng do nguoi dan tu hi¢n d4t 1am duong ph?in con lai thi 1am
irén duong éng nudc va khodng cich tir thira dat s6 119, 54 170, s6 171 ra duong
giao thong chinh (duong Qubc 19 51) khoang tir 440m - 450m.

Cin o quy dinh vé tiéu thie va phan vung, phan loai, phan vi tri dat trén
dia ban tinh kém theo Quyét dinh & 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cla
UBND tinh, tai Didu 6 cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh: “Dét nong
nghiép tai dé thi phan thanh 4 cdp vi tri. Nguyén tée xdc dinh vi tri tuong tu nhuw
dat phi nong nghiép tai do thi quy dinh tai khoan 1 Didu 7 ciia quy dinh nay”, tai
diém ¢ khoan 1 Diéu 7 quy dinh “Vi 14 2+ bao gom cdc truong hop sau: - Cdc
thiva ddt mdt tién hém co b rong =5m, cdch dwong phé <600m;- Cdc thita dat
mat tién hém co bé réng tie =23m dén <5m, cach dwong phé <400m; Vi tri 3: bao
gc‘;m cdc truong hop sau. ... - Céc thira ddt mat tién hém co bé rong <3m, cdch
duong phé <200m; Vitri4: cde thira ddt con lai tai do thi” va tai khoan 5 Dicu
12 quy dinh “pdi véi nhitng thua ddt mat tién hém co bé réng khdc nhau (chb




Theo Gidy xac nhén s0 41/UBND ngay 27/11/2023 cia UBND phudng
Tam Phuée, thé hién: Thua dit 80 170, t& ban dd sé 62 phuong Tam Phuéc cé
dién tich 200m’, dién tich thu hdi 13 159m?, muc dich st dung 1a CLN (cay Iau

806940 ngay 5/7/2018; thira dit sé 171, 1o ban do sb 62 phudmg Tam Phuge dién
tich 101,7m’, dién tich thu haj 13 70,5m”, muc dich sit dung 1a CLN (cay lay
nam) da duoc S¢ Tai nguyén va Moj truong tinh Péng Nai cép Gidy CNQSDDP
s6 CO 806914 ngay 5/7/2018.

Cén cir Luat Dat dai nam 2013, tai khoan 2 Piédu 74 quy dinh vé nguyén
tic bdi thuong vé dit khi Nha nuée thu hoi dt: “Vige pd; thuong dupc thue
hién... , néu khéng c6 dar dé béi thuong thi duoc boi thuong bang tién theo gid
dat cu thé cia loai ddt thu héi do UBND cd}) tinh quyét dinh tai thoi diém quyét
dinh thu hoi dét”; tai diém d khodn 4 Biéu 114 quy dinh “Gig dat cu thé duge sii

quy dinh phép lujt,

IV. Két qua déi thoai

Cén ctr két qua déi thoai véi Ong Vil Xuén Sanh vio ngay 03/4/2025, thé
hién:
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- Ong Vil Xuéan Sanh trinh bay: Yéu cau bdi thuong dét theo vi tri 2 dudng

Quéc 16 51 vi cho rang dat bi thu hdi cach duong Quédc 16 51 khoang 520m va bé
rong cia hém tidp giap 1a khoang 5,1m va yéu cau boi thuong dat véi theo gia
10.000.000 ddng/m’, vi cho ring gia dat thi trudng dang giao dich 1 10.000.000
dbng/m’.

_ Qua ¥ kién ctia nguoi khiéu nai, ngudi bi khiéu nai va y kién cua cac
thanh phan tham dy cudc hop ddi thoai, Chanh Thanh tra tinh Nguyén Ngoc
Théng — Ngudi dwoc Chi tich UBND tinh ty quyén chu tri dbi thoai két luan:
Théng nhit két qua xac minh don khiéu nai va hudng dé xuét, kién nghi giai
quyét ctia Thanh tra tinh tai Béo cdo s 56/BC-TT ngay 11/3/2025; ndi dung ong
Vi Xuan Sanh khidu nai dé nghi bdi thuong dit theo vi tri 2 va dé nghi bdi
thudng dat néng nghiép thu hodi véi gia 10.000.000 ddng/m’ 1 khéng ¢ co so
xem Xét.

V. Két luin

Tai thoi diém thu hdi dét, tinh toan bdi thuong, hd trg cho 6ng Vi Xuan
Sanh cin cir Luat Dat dai ndm 2013.

- Déi véi ndi dung éng Vil Xudn Sdnh khiéu nai dé nghi béi thuong dat
nong nghiép theo vi tri 2 duong Quéc 16 51

Cin ct Didu 6, khoan 1 Diéu 7, khoan 5 Diéu 12 cua Quy dinh kem theo
Quyét dinh sb 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 ctia UBND tinh vé tidu thic
va phan ving, phan loai, phan vi tri dat trén dia ban tinh, UBND thanh phd Bién
Hoa ban hanh Quyét dinh s6 3080/QD-UBND ngay 31/7/2024 bdi thuong dién
tich 159m? dét thude mot phan thira dét s6 170, dién tich 70,5m” dat thude mot

phan thira dét s6 171, to ban s6 62 phuong Tam Phudc vi tri 4 duong Quéc 16 51 +# )
E/

(doan tir dwong Ham Nghi dén giap ranh Trung tdm huén luyén cho nghiép vu 7
Quan khuyén) 1a diing quy dinh phap luat. :

~ Viéc ong Vi Xuan Sénh khidu nai d& nghi bdi thuong theo vi tri 2 duong ~
Qudc 16 51 1a khong co co s0.

- Péi véi néi dung ong Vii Xudn Sénh khidu nai yéu cdu boi thuong dat
néng nghiép gia 10.000.000 dong/m’:

Can cit khoén 2 Didu 74, diém d khoan 4 Diéu 114 Ludt Dat dai ném 2013
va khoan 1 Dicu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phil quy dinh vé gia dat cu thé; can cu Quyét dinh sb 3098/QD;UBND\ ngay
24/11/2023 cua UBND thanh pho Bién Hoa phé duyét gia dat d¢ tinh tién boi
thuong khi Nha nudc thu hdi dat thuc hién Dy 4n, UBND thanh pho Bién Hoa
ban hanh Quyét dinh s0 3080/QD-UBND ngay 31/7/2024 boi thuong djén tich
dién tic‘h 159m? Qﬁt t’hu(;”)c mot phan ’thira dat so 170, dién tich 70,5m”> dét thudc
mdt phan thira dét s6 171, to ban sé 62 phuong Tam Phudc véi gia 2.268.000
ddng/m® 1 diing quy dinh.

Vige 6ng Vi Xuén Sanh khiéu nai yéu cdu bdi thudng d4t nong nghiép voi
gi4 10.000.000 ddng/m” 1a khong c6 co s6.
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Quyet dinh s6 4890/Qb-UBND ngay 21/10/2024 cua Chu tich UBND
thanh phd Bién Hoa giai quyét khong cong nhan noi dung khiéu nai ctia 6ng Vi
Xuan Sanh la ding quy dinh.

Twr nhitng nhén dinh va cin ¢t trén,
QUYET DPINH:
Piéu 1.
a) Khong cong nhan néi dung don khiéu nai dé ngay 16/11/2024 cua ong
Vi Xuén Séanh.

b) Coéng nhan va gilt nguyén Quyet dinh sb 4890/QD UBND ngay
21/10/2024 ctua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa vé& viée giai quyét khiéu
nai lan ddu cua Ong Vi Xuan Sanh la ding.

¢) Yéu ciu ong Vi Xuén Sanh, co quan, td chirc, c4 nhén c6 lién quan
thuc hién Quyet dinh sb 3080/QD-UBND ngay 31/7/2024 cia UBND thanh phd
Bién Hoa vé viéc bdi thudng, hd tro cho ong Vii Xuén Sanh.

Diéu 2. Quyet dinh nay dugc guri dén 6ng Vi Xuan Sanh qua dutng buu
chinh, niém yet cong khai tai Tru s& Tiép cong dan tinh theo quy dinh tai Pidu
41 Luat Khiéu nai nim 2011 va théng bio cong khai trén Cong théng tin dién tir
tinh.

Piéu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 14n hai c6 hidu luc phap luét sau
30 ngay, ké tur ngay ban hanh. Trudong hop khong dong y voi Quyét dinh giai
quyét khiéu nai, ong Vi Xuan Sanh c6 quyén khoi kién vu dn hanh chinh tai Toa
an theo quy dinh cua phap luat vé tb tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chénh Thanh tra tinh, Truéng Ban
Tlep cong dén tinh, Trung tdm Phat trién quy dit tinh, Chu tich UBND thanh
pho Bién Hoa, Chu tich UBND phudng Tam Phudc, 6ng Vi Xuéan Sanh va céc
td chire, c4 nhan lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Piéu 4;
- Try s¢ TCD Trung wong (tai Ha No6i + TP. HCM);
- Cuc III Thanh tra Chinh phu;
- TT. Tinh ty, TT. HDND tinh;
- Doan DBQH tinh, Ban N¢i chinh Tinh ty;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Chanh, PCVP phu trach TCD;
- Céng Théng tin dién tir tinh; -
- Luu: VT, THNC, BTCD. "Nguyén Thi Hoang

TTH.QD.2025
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