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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DONG NAI Doc lap — Ty do — Hanh phac
S6: /{/@5’ /QB-UBND Dong Nai, ngay [F thdng 4 ndm 2025
~ QUYETDINH
Vé viée gidi quyét khidu nai cia 6ng Nguyén Vin Quyén
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cit Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh S(‘ﬁ’ 124/2020/ND-CP ngay 19/1 0/20’20 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Cén cie Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025,

Xét don khiéu nai dé ngay 19/11/2024 ciia 6ng Nguyén Vin Quyén dia
chi.: T6 13, khu phé Huwong Phude, phuong Phude Tén, thanh phé Bién Hoa
(s6 dién thoai 0359003893);

Theo bdo céo cia Thanh tra tinh tai Bdo cdo sé 53/BC-TT ngay
10/3/2025 vé két qua xdc minh ndi dung khiéu nai va Cong van s6 976/TT-
NV2 ngay 04/4/2025 vé két qua d6i thoai giai quyét khiéu nai lan hai cua 6ng
Nguyén Vin Quyén, véi cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai

Theo Don khiéu nai dé ngay 19/11/2024 va két qua lam viéc ctia Thanh
tra tinh voi ong‘Nguyen Vin Quyén tai Bién ban ngay 23/12/2024, thé hién:

Ong Nguyén Vin Quyén khong ddng ¥ Quyét dinh sé 4772/QD-UBND
ngdy 16/10/2024 cia Chii tich UBND thanh phé Bién Hoa giai quyét khiéu nai
lan d4u cta 6ng ddi v6i Quyét dinh sé 2506/QD-UBND ngay 15/7/2024 cla
UBND thanh phd Bién Hoa vé viéc bdi thuong, hd tro dbi véi 6ng Nguyén
Vin Quyén do thu hoi dat dé thyc hién Dy 4n diu tu xdy dung dudng bd cao
tdc Bién Hoa — Viing Tau giai doan 1 - doan qua thanh phé Bién Hoa. Ong
Quyén tiép tuc khiéu nai 1én Cha tich UBND tinh vdi ndi dung:

- Khong dong y boi thucmg dat nong nghiép vi tri 3 duong Dinh Quang
An, d& nghi boi thuong theo vi tri 2, vi cho rang thira dat s6 277, to ban dd sb
69 phuong Phudc Téan tiép gidp mit tidn dudng bé tdng cd bé rong khoang
4,5m, cach duong chinh V6 Nguyén Giap khoang 100m va dudong hém co
doan hep nhét khoang 3,2m.

- Khong dong y boi thuong dat nong nghi¢p voi gia 2.086.800 dong/m
d& nghi bdi thudng 4.000.000 ddng/m?, vi cho ring gia dat tai khu vuc gan vi
tri thu hoi dat tai dy an ndy c6 gia khoang 4.000.000 ddng/m”.
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II. Két qua giai quyét khiéu nai ctia nguoi da giai quyét khiéu nai lan
dau

Ngay 16/10/2024, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ky ban hanh
Quyet dinh sb 4772/Qb-UBND vé viée giai quyét khiéu nai 1an dAu cua dng
Nguyen Vian Quyen theo do khong cong nhan ndi dung khiéu nai cua ong
Nguyén Vin Quyén.

III. Két qua xdc minh ni dung khiéu nai

Thyc hién Dy 4n diu tu xdy dung dudng bd cao tdc Bién Hoa - Viing
Tau giai doan 1 doan qua thanh phd Bién Hoa, UBND thanh pho Bién Hoa co
Théng béo s§ 957/TB-UBND ngay 20/4/2023 (dugc sira ddi bd sung tai Thong
bdo s6 947/TB-UBND ngay 21/5/2024) thu héi dién tich 376,4m* dét thudc
thira dat s6 277, to ban dd sb 69 phuong Phude Téan ciia dng Nguyén Vin
Quyén.

Ngay 15/7/2024, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6
2507/Qb-UBND thu hdi dién tich 376,4m” dit thudc thira dat s6 277, to ban
d6 s6 69 phuorng Phude Tan do ong Phan Thanh Hai (dung tén trén glay chimg
nhin quyén sur dung d4t) - 6ng Nguycn Vin Quyén (st dung) va Quyét dinh s6
2506/Qb-UBND boi thudng, hd trg cho 6ng Phan Thanh Hai (ding tén trén
gidy chimng nhan quycn st dung d4t) - ong Nguyen Van Quyen (st dung) dé
thyc hién dy an véi tong s6 tién 985.293.994 ddng, trong_ d6 bdi thudng dién
tich 376,4m” ¢4t nong nghiép vi tri 3 duong Pinh Quang An, doan tir Qudc 19
51 dén chua Vién Thong voi don gia 2.086.800 ddng/m* va céc khoan vé bdi
thuong cdy trdng, tai san khac, hd tro chi phi di chuyén, thudng di doi.

- Vé néi dung khiéu nai dé nghi béi thieong dat néng nghiép theo vi tri 2
dwong Dinh Quang An:

Theo Céng van s6 7128/VPPK.BH-TTLT ngay 05/10/2023 cua Van
phong Déng ky dit dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa, thé hién: Thira dit sé 277,
to ban s6 69 phudng Phude Tén thude vi tri 3 dwdng Dinh Quang An doan tir
Qudc 16 51 dén hét chua Vién Thong. Ngay 05/9/2024, Thanh tra thanh phd
Bién Hoa c6 Cong vin s 1123/TTTP dé nghi xéc dinh lai vi tri dét, trong d6
c6 thira néu trén cua 6ng Nguyén Vin Quyén. Ngay 12/9/2024, Van phong
dang ky dat dai tinh — Chi nhdnh Bién Hoa c6 Cong van sd 7399/VPPK.BH-
TTLT the hién: “Thira ddt so 277, to ban do 50 69 phwong Phuéc Tan co e
canh tiép gidp cdc thira dat s6 276, s6 278, s6 216 va duong hém, khodng cdch
tir thira dat dén duong giao théng chinh duong Pinh Quang An doan tir Quoc
16 51 dén hét chia Vién Théng la khodng 45m, bé rong noi hep nhat cua
duong hém la khoang 2,98m (tai cdc thira ddt s6 273, s6 2800, to ban do s6

69) co vi tri 3”.

Ngay 02/01/2025, Thanh tra tinh tién hanh lam viéc v&i Trung tim Phat
trién quy dit tinh, Vin phong Ding ky dit dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa,
UBND phudng Phudc Tan va Cong vin sé 1313/VPBK ngay 27/02/2025 ciia
Vin phong ding ky dat dai vé két qua do dac hién trang, chong ghép ban db
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(kém theo ban dd chong ghép gilta ranh do hi¢n trang voi ban dd dia chinh,
ban dd thu hdi dit) thé hién:

(Hém 1) Dbi v6i dudng hém tir vi tri thira dht sb 273 va thira d4t s6 280
tiép gidp duong chinh Pinh Quan An dén vi trf tiép gidp thira dat sd 277, to
ban dd dia chinh s& 69 phudng Phudc Tan, theo ban do dia chinh va ban dd thu
hdi dat thi co khoang cach dai khoang 45m, bé rong ctia dudng hém noi hep

r r

nhét tiép gidp tai thira dat s6 273 va thira dat s6 280 1a 2,96m (dudi 3m), phén

1

do dac hién trang 1én hon 2,96m nay nam trong ranh thta dat s 273 da duogc
UBND thanh phd Bién Hoa cAp Gidy chimg nhan quyen st dung dét s BD
121464 ngay 12/11/2010 cho ba Phan Thi Huyén va sau ndy di diéu chinh bién
dong chu st dung dat.

(Hém 2) Péi voi dudng hém tir vi tri cdc thira dét s6 212 va 6 291 tiép
giap duong chinh Dinh Quan An den vi tri tiép gidp thira dat so 277, to ban do
dia chinh s6 69 phudng Phudc Tan co khoang cach dai khoang 130m; theo ban
db dia chinh, ban dd thu hdi dét va két qua do dac hién trang tai vi tri thua dat
s6 277 ra dén dudng Dinh Quang An c bé rong tai doan hep nhit 13 2,35m
(dudi 03m).

Ngoai ra, theo két qua lam viéc véi Thanh tra tinh tai Bién ban ngay
19/02/2025: UBND phuong Phudce Tan xac dinh duong hém ¢ tir nam 2000 la
duong dét va chp phdi, dén nam 2012 -2013 ngudi dén tai khu vye nay ty lam
dudng hém thanh duong bé tong va khong phai 1a cong trinh nha nude dau tu.

Cin ¢t quy dinh vé tiéu thuc va phan ving, phan loai, phéan Vi tri dat
trén dia ban tinh kém theo Quyét dinh s 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022
ctia UBND tinh, tai Diéu 6 ctia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh: “Pat
néng nghiép tai do thi phdn thanh 4 cdp vi tri. Nguyén téic xdc dinh vi tri tuong
tw nhu dat phi néng nghiép tai do thi quy dinh tai khodan 1 Diéu 7 cua quy dinh
nay”, tai diém ¢ khoan 1 Piéu 7 quy dinh “Vi tri 3. bao g&m cdc truong hop
sau: ... - Cdc thira dat mdt tién hém c6 bé réng <3m, cdch duong pho‘; <200m”

va tai khoan 5 Diéu 12 quy dinh “Déi vdi nhiing thita dét mat tién hém c6 bé
réng khdc nhau (ché réng, ché hep) thi dp dung theo ché hep nhat tinh tir.
duwong phc‘»’ (hodc duong giao thong chinh) vao dén thita dét can xdc dinh gid”.
Do khoang céch tir thira dit s 277 cla ong Nguyén Van Quyén dén dudng
giao thong chinh - duong Dinh Quang An ¢6 chidu dai duéi 200m va tiép gidp
dudng hém c6 bé rong, hep khac nhau, noi hep nhét 1a dudi 3m, UBND thanh
phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh so 2506/QD-UBND ngay 15/7/2024 bdi
thudng cho ong Nguyén Vin Quyén dat nong nghiép theo vi tri 3 duong DPinh
Quang An la dung quy dinh phap luat.

- Vé néi dung khiéu nai dé nghi boi thuong dat néng nghiép gid
4.000.000 ddng/m’:

Theo Gjéy xac nhén sé 260/UBND ngay 15/3/2024 cta UBND phuong
Phudc Tén, thé hién: Thira dat s6 277, to ban d6 so 69 phuong Phqo”c Tan co
dién tich 376,4m2, muc dich str dung: BHK, dugc UBND thanh pho Bién Hoa
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cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét s BG 616750 ngay 08/8/2011 cho
ong Phan Thanh Hai. Nam 2022, 6ng Hai chuyen nhuong toan bd thira dat cho
ong Nguyen Viin Quyén theo Hop ddng chuyén nhugng quyén si dung dat sd
5145 quyén 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chung Trén
Bién chitng nhén ngay 13/09/2022. Dign tich dat bi thu hi 1a 376,4m? loai dAt
BHK, hién 6ng Nguyén Vin Quyén str dung 6n dinh, khdng tranh chip. Ngudn
goc nha va tai san, vat kién tric do gia dinh 6ng Phan Thanh Hai tao 1dp nim
2019, khong bi 14p bién ban xu Iy vi pham hanh chinh, dén nim 2022 chuyén

nhuong cho dng Quyén sit dung On dinh, khong tranh chép.

Can cur Luat Dét dai ndm 2013, tai khoan 2 Diéu 74 quy dinh v& nguyén
tic bdi thuong vé dét khi Nha nuée thu hdi dat; “Vie boi thuong duoc thyc
hién... , néu khong c6 ddt dé béi thuong thi dugc boi thuong béng tién theo gid
dat cu z‘he ctia logi dat thu héi do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi diém
quyét dinh thu héi dat”; ; tai diém & khoan 4 Diéu 114 quy dinh “Gid dét cu thé
duwoc sir dung dé lam cdn cik tinh tién boz thuong khi Nha nude thu hoi dat”,
cdn ctt khoan 1 Didu 15 Nghi dinh s& 44/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh pht quy dinh gi4 dat cy thé: “Cen cir nguyén tdc dinh gid dat quy dinh
tai Diéu 112 cia Ludat Ddt dai, phuong phap dinh gid dat quy dinh tai cdc
Khoan 1, 2,3vad Diéu 4 ciia Nghi dinh nay va ket qua tong hop, phan tich
thong tin Vé thira ddt, gid daf thi truong, UBND cdp tinh quyét dinh gza ddt cu
thé”;, cin ctt Quyét dinh sé 3098/Qb-UBND ngay 24/11/2023 cua UBND
thanh phd Bién Hoa ban hanh phé duyét gia dit dé tinh tién b01 thuorng khi
Nha nuée thu hdi dit thuc hién Dy 4n (thyc hién theo Uy quyén ctia UBND
tinh vé quyét dinh gia dat cu thé tai Quyét dinh sb 1628/QD-UBND ngay
07/7/2023), UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb 2506/QD-
UBND ngay 15/7/2024 bdi thuong, hd trg dién tich 376, 4m* dat trong cly
hang nam khac vi tri 3 duorng Dinh Quang An doan tir Quéc 16 51 dén hét chua
Vién Thong véi don gia 2.086.800 dong/m” cho ong Nguyén Vin Quyén la

dung quy dinh phép luat.
IV. Két qua dbi thoai

Cin ctr két qua déi thoai véi 6ng Nguyén Vin Quyén vao ngay
03/4/2025, thé hién:

- Ong Nguyén Vin Quyén trinh bay: Khong dong y bdi thuong dét nong
nghiép vi tri 3 dudng Dinh Quang An a6i voi thira dat s6 277, to ban db sb 69
phuong Phudce Tén, dé nghi bdi thuong theo vi tri 2; khong dong ¥ boi thucrng
dat ndng nghi€p véi gid 2.086.800 dong/m?, dé nghi bdi thudong véi gia

4.000.000 dong/m>.

- Qua y kién cta ngudi khiéu nai, nguoi bi khiéu nai va y kién cua cac
thanh phan tham dy cuc hop d6i thoai, Chanh Thanh tra tinh Nguyen Ngoc
Thang Nguoi duge Chu tich UBND tinh ¢ ay quyén chu tr (1‘01 thoai két luan:
Thong nhét két qua xéc minh don khlcu nai va hudng d¢ xuét, kién nghl giai
quyét ctia Thanh tra tinh tai Béo cdo s6 53/BC-TT ngay 10/3/2025; noi dung
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ong Nguyén Vin Quyén khiéu nai d8 nghi bdi thuong dat theo vi tri 2 va dé
nghi bdi thuong dat ndng nghiép thu hoi véi gia 4.000.000 ddng/m’ 1a khong
c6 co s& xem xét.

V. Két ludn

Tai thoi diém thu hc:;)i dét, tinh todn bdi thudng, hd trg cho dng Nguyén
Vin Quyén cin ¢t Luét Dat dai ndm 2013.

B DEi véi néi dung 6ng Nguyén Viin Quyén Akhié’u nai dé nghi boi thuong
dat néng nghiép theo vi tri 2 dwong Dinh Quang An:

Cin cit Didu 6, diém ¢ khoan 1 Diéu 7, khoin 5 Dicu 12 cda Quy dinh
kém theo Quyct dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cua UBND tinh
vé tiéu thue va phan vung, phén loai, phan vi tri dat trén dia ban tinh, UBND
thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 2506/QD-UBND ngay 15/7/2024
boi thudng di¢n tich 376,4m” dit thudc thira dat so 277, to ban so 69 phuong
Phudc Tan vi tri 3 duong Pinh Quang An (doan tir Quoc 1o 51 dén hét chua
Vién Thong) 1a dung quy dinh phap luat.

Viéc ong Nguyén Vin Quyén khidu nai d& nghi bdi thuong theo vi trf 2
duong Dinh Quang An 1a khong c6 co so.

 E Déi véi néi dung ong Ngz\tyén Vin Quyén khiéu nai yéu cau boi thuong
dat néng nghiép gia 4.000.000 dong/m’:

Ciin ot khoan 2 Didu 74, diém d khoan 4 Diéu 114 Luat Dat dai nim
2013 va khoan 1 Dicu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua .
Chinh phu quy dinh v¢ gia dat cu thé; can ctt Quyét dinh s6 309’8/Q1£)-UBN‘D d
ngdy 24/11/2023 cua UBND thanh pho Bién Hoa phé duyét gid dat dé tinh tin ',
boi thuong khi Nhe‘} nude thu hoi dat thyce hién Dy an, UBND tl}étnh pho Bién
Hoa ban hanh Quy¢t dinh s6 %50§/QD—UBND ngay 15/7/2024 boi thwong di¢n
tich 376,4m% d4t thudc thira dAt sb 277, to ban so 69 phuong Phude Tan vai gia
2.086.800 ddng/m” 1a ding quy dinh.

Viéc ong Nguyén Vin Quyén khiu nai yéu cau bdi thuong dat ndng
nghiép véi gia 4.000.000 ddng/m” 1a khdng c6 co sd.

Quyét dinh s6 4772/QD-UBND ngay 16/10/2024 cia Chi tich UBND
thanh phd Bién Hoa gidi quyét khong cong nhan ndi dung khi€u nai cua ong
Nguyén Van Quyén la ding quy dinh.

T nhitng nhén dinh va cin ¢l trén,

QUYET DINH:

bidu 1.

-a) Khong cong nhan ndi dung don khiéu nai dé ngay 19/11/2024 cta 6ng
Nguyén Van Quyen.
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b) Cong nhan va gilt nguyén Quyet dinh s 4772/QD-UBND ngay
16/10/2024 ctia Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa vé& viée giai quyét khiéu
nai lan dau cia ong Nguyén Vin Quyén la dung.

c) Yéu ciu ong N{,uyen Vin Quyén, co quan, td chirc, c4 nhin c6 lién
quan thyc hién Quyet dinh s6 2506/QD-UBND ngay 15/7/2024 cia UBND
thanh phé Bién Hoa v¢ vigc b01 thuomg, ho tro cho 6ng Phan Thanh Hai (dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat) - ong Nguyén Vin Quyén (st
dung).

Piéu 2. Quyét dinh nay dwoc gui dén ong Nguyen Vin Quyén qua
dudng buu chinh, niém yet cong khai tai Tru s& Tiép cong dan tinh theo quy
dinh tai Diéu 41 Luat Khiéu nai nim 2011 va thong béo cong khai trén Cbng

thong tin dién ti tinh.

Picu 3. Quyet dinh giai quyét khiéu nai 14n hai c6 hiéu lyc phap luét sau
30 ngay, ké tir ngay ban hanh. Trudng hop khong ddng y véi Quyét dinh giai
quyét khiéu nai, dng Nguyén Vin Quyen cd quyén khdi kién vu an hanh chinh
tai Toa 4n theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tyng hanh chinh.

Dleu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Truong
Ban Tlep cong déan tinh, Trung tAm Phét trién quy dit tinh, Cha tich UBND
thanh pho Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Phudc Tan, 6ng Nguyen Vin
Quyén va céc td chirc, c4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./,

NISI’II; nfft)(_?(t-'4 e I, CHU TICH
- U oicu OAN
- Tru s¢ TCD Trung wong (tai Ha Noi + TP, HCM); /‘/&3{;\4& CHU TICH
- Cuc III Thanh tra Chinh phu; B Ao

- TT. Tinh ty, TT. HDND tinh;

- Boan BPBQH tinh, Ban N§i chinh Tinh ty; e ;
- Chi tich, cac PCT UBND tinh; N\ N s
- Chanh, PCVP phu trach TCD; e o

- Cbng Thong tin dién ti tinh;
- Lwu: VT, THNC, BTCD. Nguyén Thi Hoang

TTH.QD.2025
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