
UBND TiNH DONG NAI CQNG HOA xA HQI CHiT NGHiA VI¥T NAM
TRUNG TAM rHA.T TRIEN QUY BAT DQc l~p - TV do - H~nh phiic

S6: 50 j IPA-TTPTQD D6ng Nai, ngay AD thong 4 nam 2025

PHUONGA.N
D§u ghi quyen su dung d§t thira d§t sA 61, to' ban dA dia chinh sA 29

th] tr§n Trang Born, huyen Trang Born, tinh DAng Nai

ThVe hien KS hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh v~ kS hoach d~u gia quyen sir dung d~t nam 2025 tren dia ban tinh
Bfmg Nai, Trung tam PhM tri~n quy d~t tinh Dong Nai l~p Phuong an d~u gia
quyen sir dung d~t thira d~t s6 61, to' ban d6 dia chinh s6 29 thi tr~n Trang Born,
huyen Trang Born, tinh D6ng Nai, voi cac nQi dung nhir sau:

I. CAN err PHA.P LY
Can elf Luat B~u gia tai san ngay 17 thang 11 nam 20 16; Luat Sua d6i, b6

sung met s6 di~u cua D~u gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can elf Luat Kinh doanh b~t dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can elf Lu~t D~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu~t Sua d6i, b6 sung
mQt s6 di~u eua Lu~t d~t dai s6 31/2024/QH15, Lu~t Nha a s6 27/2023/QH15,
Lu~t Kinh doanh b~t dQng san s6 29/2023/QH15 va Lu~t Cae t6 ehlfe tin dVng
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can elf Nghi dinh s6 7112024INB-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh v~ gia d~t;

Can elf Nghi dinh s6 10212024IND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt thi hanh mQt s6 di~u eua Lu~t B~t dai;

Can elf Nghi dinh s6 103/2024IND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh v~ ti~n su dVng d~t, ti~n thue d~t;

Can elf Nghi dinh s6 17212024IND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt mQt s6 di~u eua Lu~t B~u gia tai san s6
01/2016/QH14 dUQ'esua d6i, b6 sung mQt s6 di~u thea Lu~t s6 37/2024/QH15;

Can elf Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 eua BQ
truang BQ Tai ehinh quy dinh khung thu lao dieh vv d~u gia tai sim thea quy
dinh t~i Lu~t D~u gia tai san; Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12
nam 2020 eua BQ twang BQ Tai ehinh sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u eua Thong
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tu sf>45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua BQ tnrong BQ Tai ehinh
quy dinh khung thu lao dich vu d~u gia tai san thea quy dinh tai Luat D~u gia tai
san:,

Can cir Thong nr sf>30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua BQ
tnrong BQ Tai ehinh Ban hanh cac ehu~n muc tham dinh gia Viet Nam vS quy
t~e dao due nghe nghiep th~m dinh gia, pham vi cong viec th~m dinh gia, co so
gia tri tham dinh gia, h6 sa th~m dinh gia;

Can cir Thong tir sf>19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua BQ
tnrong BQTtr phap quy dinh chi tiSt va huang d~n thi hanh mot sf>dieu cua Luat
D~u gia tai san sf>01120161QH14 duoc sua d6i, b6 sung mot sf>dieu thea Luat
sa 37/2024/QH15;

Can cir Thong tir sf>20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua BQ
tnrong BQ Tir phap quy dinh cO'ehS, ehinh saeh vS gia dieh V\l d~u gia tai san
rna phap lu?t quy dinh phai ban thong qua d~u gia; chi phi dang thong bao Iva
eh9n t6 ehue hanh nghS d~u gia tai san, chi phi thong bao eong khai vi~e d~u gia
tren C6ng D~u gia tai san quf>egia, chi phi su d\lng C6ng D~u gia tai san quae
gia d~ d~u gia b~ng hinh thue tn,re tuySn;

Can eu Thong tu sa 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 eua BQ
truong BQ Tai ehinh huang d~n vS ehS dQ tai ehinh trong ho~t dQng d~u gia tai
san, quy dinh vi~e thu, chi, quan ly va su d\lng tiSn ban h6 sa moi tham gia d~u
gia, tiSn d~t truae eua nguoi tham gia d~u gia khong dUQ'enh?n l~i thea quy dinh
eua phap lu?t vS d~u gia tai san;

Can eu QuySt dinh sf>86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
eua UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh vS diSu ehinh, b6 sung mQt sf>
diSu eua Quy dinh vS diSu ehinh, b6 sung bang gia d~t tinh D6ng Nai 5 nam,
giai do~n 2020-2024 ban hanh kern thea QuySt dinh sf> 56/2022/QD-UBND
ngay 19 thang 12 nam 2022 eua UBND tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh sf>554/QD-UBND ngay 19 thang 02 nam 2013 eua
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t Quy ho~eh chung xay d\fllg ty I~ 115.000 do thi
Trang Born, huy~n Trang Born dSn nam 2025;

Can eu QuySt dinh sf>53691QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 eua
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t Quy ho~eh su d\lng d~t dSn nam 2030 huy~n
Trang Born, tinh D6ng Nai;

Can ell QuySt dinh sf>20261QD-UBND ngay 05 thang 7 nam 2007 eua
UBND tinh D6ng Nai vS vi~e thu h6i d~t do Cong ty TNHH May m~e xu~t kh~u
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Minh Hue thue d~t tai thi tran Trang Born, huyen Trang Born giao cho Trung
HimPhat tri~n quy d~t tinh D6ng Nai quan ly;

Can cir Quyet dinh s6 4168/QD- UBND ngay 17 thang 11 nam 2017 cua
UBND tinh Dong Nai v~ viec thu h6i d~t tai thi tr~n Trang Born, huyen Trang
Born giao Trung Him Phat trien quy d~t tinh D6ng Nai quan ly, xay dung
phuong an khai thac thea quy dinh;

Can cir Quyet dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh D6ng Nai v~ viec chuyen giao cong tac quan ly cac khu d~t, thira d~t
cho Trung tam Phat trien quy d~t tinh Dong Nai quan ly tren dia ban tinh Dong
Nai.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ thira d§t d§u gia

1.1. Vi tri
Thira d~t s6 61 to' ban d6 s6 29 thi tr~n Trang Born, huyen Trang Born,

tinh D6ng Nai, co vi tri tiep giap nhir sau:

- Phia Dong giap khu d~t trong;

- Phi a Tay giap duang d~t;

- Phia Nam giap Qu6c lQ lA;

- Phia B~c giap khu d~t tr6ng.

Vi tri, di~n tich, ranh giai, hinh th~ khu d~t duQ'c xac dinh theo T0' trich
h,lC va bien ve thua d~t ban d6 dia chinh s6 3742/2022, ty 1~ 1/1.000 do Van
phong Dang ky d~t dai tinh D6ng Nai thvc hi~n, ky xac l~p ngay 07 thang 04
nam 2022.

1.2. Di~n tich, lo~i d§t

Tfmg di~n tich thua d~t la 11.909,2 m2, trong do:

- Di~n tich d~u gia: 11.329,6 m2 d~t thuong m<;lidich V\l (TMD);

- Di~n tich khong d~u gia: 579,6 m2 thuQc quy hO<;lchd~t giao thong
(DGT).

1.3. NguBn gBc

D~t do UBND tinh D6ng Nai thu h6i cua Cong ty TNHH May m~c xu~t
kh~u Minh Hu~ va Cong ty TNHH MTV T6ng cong ty Cao su D6ng Nai, giao
Trung tam Phat tri~n quy d~t tinh D6ng Nai quan ly, xay dvng phuong an khai
thac (theo cac Quy~t dinh s6 Quy~t dinh s6 20261QD-UBND ngay 05 thang 7
nam 2007, Quy~t dinh s6 4168/QD- UBND ngay 17 thang 11 nam 2017 cua
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UBND tinh D6ng Nai va Quyet dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam
2025 cua UBND tinh Dong Nai).

1.4. Hi~n trang, h~ t~ng ky thu~t va tai san gin li~n vrri <tAt(n~u co)

Hien trang thira d~t la d~t trong, khong co tai san g~n liSn voi d~t.

Tren tlnra d~t chua co ha tang ky thuat. YS ha tang ky thuat kSt n6i tai khu
V\1'C,thira d~t tiep giap va kSt n6i Quoc 1<)1A va duong giao thong hien hfru.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach, kS hoach str dung d~t

- Quy hoach sir dung d~t: Theo h6 sa quy hoach sir dung d~t dSn nam
2030 huyen Trang Born duoc phe duyet tai Quyet dinh s6 5369/QD-UBND ngay
31 thang 12 nam 2021 cua UBND tinh Dong Nai, vi tri thira d~t co chirc nang
quy hoach la d~t thirong mai dich V\lva d~t giao thong;

- YS KS hO'ilchsu d\mg d~t nam 2025 huy~n Trang Born: Th\1'chi~n thea
diSm b khoan 2 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai (d~u gia thua d~t do Trung HimPhat
triSn quy d~t tinh D6ng Nai quan I;' quy dinh t'ili diSm e khoan 1 DiSu 217 cua
Lu~t D~t dai, khong phai dua van kS hO'ilch su d\lng d~t h~ng nam cua c~p
huy~n).

b) Quy hO'ilchxay d\fllg I

Theo Quy hO'ilchchung xay d\fllg ty 1~ 1/5.000 do thi Trang Born, huy~n
Trang Born dSn nam 2025 duQ'c phS duy~t t'ili QuySt dinh s6 554/QD-UBND
ngay 19 thang 02 nam 2013 cua UBND tinh D6ng Nai, vi tri thua d~t co chuc
nang quy hO'ilch la d~t thuang m'ili dich V\l di~n tich 11.329,6 m2 va d~t giao
thong di~n tich 579,6 m2•

Cac chi tiSu quy hO'ilchxay d\fllg nhu sau:

- M~t d<)xay d\fllg

- T:1ngcao xay d\fllg

- Chi giai xay d\fllg so vai chi giai duemg do

: 30-40%;

: 09-15 t:1ng;

: 2:: 08 m.

2. Hinh thuc giao <tAt,cho thue <tAtva thrri h~n Stf d\lng <tAt

a) D6i vai ph:1ndi~n tich d~t d~u gia (11.329,6m2): Nha nuac cho thuS d~t
tra tiSn m<)tl:1ncho ca thai gian thuS thea hinh thuc d~u gia quySn su d\lng d~t
vai thai h'iln su d\lng d~t 50 nam kS til ngay UBND tinh D6ng Nai ban hanh
quySt dinh cho thuS d~t;

1 Theo Van ban s6 754/SXD-QLQHKT ngay 06 thang 03 nam 2024 va Van ban s6 5027/SXD-QLQHKT ngay
3 I thimg 10 nam 2024 ella S6Xay dlJng.

- _. - ----------------------
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b) D6i voi phan dien tich khong d~u gia (579,6 rn-): Nguoi bung d~u gia
co trach nhiem quan Iy, khong duoc xay dung cong trinh kien c6; khong diroc
c~p Giay clnrng nhan quyen su dung d~t, quyen sa hem tai san g~n lien voi d~t,
khi Nha mroc thuc hien quy hoach se thu h6i thea quy dinh (khong b6i thirong,
h6 tro vS d~t).

3. D ....ki~n tho; gian tA clurc phien d~u gia

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh dftu
gia thira dftt.

4. DBi tU'Q'ngva di~u ki~n dU'Q'ctham gia d~u gia

4.1. NgU'O'idU'Q'ctham gia d~u gia

- T6 chirc kinh tS thea quy dinh tai diem b khoan 1 DiSu 4 cua Lua; Dftt
dai:,

- T6 chirc kinh tS co v6n dfiu tu mroc ngoai thea quy dinh tai khoan 7
DiSu 4 cua Lu~t D~t dai;

- Ca nhan thea quy dinh t?i khoan 3 DiSu 4 cua Lu~t Dftt dai.

4.2. Di~u ki~n dU'Q'ctham gia d~u gia

a) DiSu ki~n chung

- ThuQc d6i tUQ'llgduQ'cNha nuac cho thue d~t thea quy djnh t?i DiSu 120
va bao dam cac diSu ki~n quy dinh t?i DiSu 122 cua Lu~t Dftt dai;

- Co don dang ky tham gia d~u gia thea m~u quy dinh cua t6 chuc thgc
hi~n phien d~u gia, trong do co nQi dung cam kSt su d\lng dftt dung m\lc dich,
dung quy ho?ch sau khi trung dftu gia;

- NQp tiSn d~t truac b~ng 20% t6ng gia tri thua dftt tinh thea gia khai
diSm dS d~u gia quySn su d\lng dftt;

- Nguai tham gia d~u gia co thS uy quySn b~ng van ban cho nguai khac
tham gia d~u gia.

b) DiSu ki~n C\lthS

- T6 chuc kinh tS, t6 chuc kinh tS co v6n dfiu tu nuac ngoai tham gia d~u
gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+ Bao dam cac diSu ki~n quy djnh t?i khmin 3 DiSu 125 cua Lu~t Dftt dai;

+ Truang hQ'Pnhom cong ty la t~p doan kinh tS ho~c cong ty m~, cong ty
con thea quy dinh cua phap lu~t vS doanh nghi~p khi tham gia d~u gia thi phai
thoa thu~n dS cu mQt cong ty thuQc nhom cong ty tham gia d~u gia;

+Khong thuQc d6i tUQ'llgbi cftm tham gia d~u gia thea quy dinh cua phap
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luat;

+ Dap ling di~u kien quy dinh cua phap luat v~ kinh doanh b~t dong san;
trong do phai co h6 sa chimg minh vim thuoc sa hfru cua minh dS thirc hien du
an khong thap han 20% tong von d~u tu du an. T6ng von d~u tu du an bao gom
gia khoi diSm d~u gia va du kien tong mire d~u tir xay dung. Trong do: Gia khoi
diSm d~u gia se diroc Chu tich UBND tinh Dong Nai phe duyet; du kien t6ng
mire d~u tu xay dung khoang 927.634.960.630 d6ng2•

- Ca nhan tham gia d~u gia phai co du cac dieu kien sau day:

+Dam bao cac di~u kien quy dinh tai khoan 4 Di~u 125 cua Luat D~t dai;

+ Truong hQ'Pca nhan tham gia d~u gia quyen sir dung d~t dS th\l'c hi~n
d\l' an d~u tu thi phai cam kSt thanh l~p t6 chuc kinh tS bao dam cac di~u ki~n
quy dinh t<;tikhoan 1 Di~u 55 cua Nghi dinh s6 102/2024IND-CP. Vi~c thanh l~p
t6 chuc kinh tS th\l'c hi~n theo quy dinh cua phap lu~t v~ d~u tu, phap lu~t v~
doanh nghi~p, phap lu~t v~ d~u th~u va phap lu~t khac co lien quan.

4.3. NgU'(rikhong dU'gc tham gia dau gia

Nguai khong duQ'c tham gia d~u gia duQ'c quy dinh t<;tikhoan 4 Di~u 38
cua Lu~t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15),
,

gom:

a) Nguai khong co nang l\l'c hanh vi dan S\l',nguai bi m~t ho~c bi h<;tnchS
nang l\l'c hanh vi dan S\l',nguai co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t<;tithai diSm dang ky tham gia d~u gia khong nh~n thuc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh;

b) Nguai lam vi~c trong t6 chuc d~u gia tai san th\l'c hi~n phien d~u gia;
cha, my, VQ',ch6ng, con, anh fU9t, chi fU9t, em rU9t cua d~u gia vien di~u hanh
phien d~u gia; nguai tr\l'c tiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, my, VQ',ch6ng,
con, anh rU9t, chi rU9t, em rU9t cua nguai tr\l'c tiSp giam dinh, dinh gia tai san;

c) Nguai duQ'c chu sa hfiu tai san uy quy~n xu ly tai san, nguai co quy~n
quySt dinh ban tai san, nguai ky hQ'P d6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co
quy~n quySt dinh ban tai san cua nguai khac theo quy dinh cua phap lu~t;

d) Cha, my, VQ',ch6ng, con, anh rU9t, chi rU9t, em rU9t cua nguai duQ'c
chu sa hfiu tai san uy quy~n xu ly tai san, nguai co quy~n quySt dinh ban tai san,
nguai ky hQ'Pd6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co quy~n quySt dinh ban tai
sfm cua nguai khac theo quy dinh cua phap lu~t;

d) Nguai khong co quy~n mua tai san d~u gia theo quy dinh cua phap lu~t
ap dVng d6i v6i lo<;titai san do.

2 Theo Van bim s6 754/SXD-QLQHKT ngay 06 thang 3 nam 2024 eua Sa Xay d\ffig.

---- - -------------------------------------
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5. Kinh phi, nguAn chi phi tA chirc tlnrc hi~n diu gia

Du kiSn t6ng chi phi thuc hien dAu gia khoang 1.021.842.360 d6ng, bao
gorn:

STT NQi dung thuc hi~n
D1}'ki~n chi phi

(dAng)
(I) (2) (3)

1 Chi phi do dac, thu h6i khu dAt: 30.000.000
2 T6ng kinh phi b6i thtrong, GPMB 841.842.360
3 Chi phi quan ly d~t 50.000.000
4 Thue don vi t6 chirc phien dAugia3 50.000.000
5 Chi phi khac 50.000.000

TAng cQng: 1.021.842.360

Chi phi neu tren duoc thanh toan thea thuc tS (co hoa don, clnrng til hop
phap) va thea hop d6ng ky kSt voi don vi t6 chirc phien dAugia.

6. D1}'ki~n gia khoi di~m, khoan ti~n d~t trurrc phai nQp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac

a) Du kien gia khoi diSm thea Bang gia d~t

- Vi tri dAt: Theo Ban trich luc va Bien ve thira dAt ban d6 dia chinh s6
3742/2022 thi thira d~t thuoc vi tri 1 duong Quoc 1<)1 (tnr nhirng doan da co
duang song hanh) t~i thi tr~n Trang Born, huy~n Trang Born, tinh D6ng Nai;

- Gia d~t thea Bang gia dAt tinh D6ng Nai giai do~n 2020-2024, d~t
thuong m~i dich V\l t~i do thi, vi tri 1 dUOngQu6c 1<)1 (trir nhung do~n da co
dUOngsong hanh) Ia 7.000.000 d6ng/m2;

Vac tinh gia tri thua d~t thea Bang gia dAtnhu sau:

Di~n
DO'ngia H~ Ty I~ Thanh ti~n

STT Ph~m vi tich
(dBng/m2) /.. 010 (dBng)

(m2)
so

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)=(3) *(4) *(5) *(6)

Tinh tir chi .,.glO'l
1 quy ho~ch glao 4.621,0 7.000.000 1,0 100% 32.347.000.000

thong dSn hSt

3 Cac chi phi du'Q'cHnh to'tm dl)' ki~n theO'quy djnh t<;liThong tu s6 IOS/2020lTT -BTC ngay 21 thang 12 nam
2020 cua B(>tru6ng B(>Hi chinh sua d6i, b6 sung m(>ts6 di~u cua ThOng tu s6 45/20 17/TT-BTC ngay 12 thang
5 nam 2017 cua B(>tru6ng B(>Hi chinh quy djnh khung thu laO'djch V\I d~u gia tai san theO'quy dinh t<;liLu~t
d~u gia tai san thi muc t6i da thu laO'djch VI) d~u gia tai san chO'gia trj quy~n Slr dl)llg d~t theO'gia kh6i di~m til
tren 50 ty d6ng d~n 100 ty d6ng la: 50,0 tri~u d6ng + 1% tren ph:1nchenh I~ch gia trj quy~n Slr dl)ng d~t theO'gia
trung ct~u gia v6i gia kh6i di~m, muc thu laO't6i da wang Ung tU'ng khung gia trj tai SilO theO' gia kh6i di~m
khong vuQ1:qua 400 tri~u d6ng/0 I hQ'Pd6ng
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Di~n
DO'ngia H~ Ty l~ Thanh ti~n

STT Pham vi tich
(dAng/m2) A (dAng)

(m2)
so 010

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)=(3) *(4)*(5) *(6)

met thir 50
Tinh nr sau met

2 thir 50 d~n h~t 4.300,1 7.000.000 1,0 80% 24.080.560.000
met thir 100
Tinh tir sau met

3
thir 100 d~n h~t

2.408,5
chieu sau thira

7.000.000 1,0 50% 8.429.750.000

d~t
TAng cQng: 11.329,6 64.857.310.000

Gia khoi diSm d~u gia tlnra d~t se duoc Chu tich UBND tinh D6ng Nai
phe duyet chinh thirc tren co sa ap dung diem d khoan 1 Dieu 160 Luat D~t dai,

b) Khoan tiSn d~t tnroc phai n9P khi tham gia d~u gia

- DV ki~n khoan tien d~t tnroc la 64.857.310.000 d6ng * 20% =

12.971.462.000 dAng. Khoan tiSn d~t tnroc se duoc xac dinh cu thS sau khi Chu
tich UBND tinh Dong Nai phe duyet gia khoi diSm d~u gia thira d~t;

- Viec n9P va xu ly tiSn dat tnroc thuc hien theo quy dinh tai DiSu 39 cua
Luat D~u gia tai san (sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15) va diSm c
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024IND-CP.

c) Cac khoan thu khac

Bao g6m:

- TiSn ban h6 so cho nguai dang ky tham gia d~u gia;

- Cac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac nQi dung khac lien quan d~n vi~c tA chrrc d~u gia

7.1. Nguyen t~c, hinh thrrc va phU'O'ngth.rc d~u gia

a) Nguyen t~c d~u gia

Vi~c d~u gia duQ'c thvc hi~n theo nguyen t~c c6ng khai, lien t\lC, khach
quan, trung thvc, binh d~ng giua nhfrng nguai tham gia d~u gia, bao v~ quySn,
lQ'ifch hQ'pphap eua cae ben tham gia.

b) Hinh thue d~u gia

Phien d~u gia duQ'c t6 chuc khi co tu 02 (hai) nguai tra len dang kY du
diSu ki~n tham gia d~u gia, theo hinh thuc va s6 vang d~u gia nhu sau:
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- Hinh thirc d~u gia: D~u gia bang bo phieu true tiep tai phien d~u gia;

- s6 vong d~u gia: T6i da 05 vong.

c) Phuong tlnrc d~u gia

Phuong thirc d~u gia theo phirong thirc tra gia len.

c) Biroc gia

Xac dinh theo Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh D6ng Nai vS viec xac dinh buoc gia cac khu d~t dS t6 chirc d~u
gia quyen sir dung d~t, cu thS:

STT Gia khrri di~m d~u gia khu d~t Binrc gia tinh theo
cy I~ 010 gia kho-i di~m

(1) (2) (3)

1 Duai 2 ty d6ng 10%
2 Tir 2 ty d6ng d~n duoi 5 ty d6ng 09%
3 Tir 5 ty d6ng d~n duoi 10 ty d6ng 08%
4 Tir 10 ty dong d~n duoi 20 ty dong 07%
5 Tir 20 ty dong d~n du6i 40 ty d6ng 06%
6 Tu 40 ty d6ng d~n du6i 70 ty d6ng 050/0
7 Tu 70 ty d6ng d~n du6i 100 ty d6ng 04%
8 Tu 100 ty d6ng d~n du6i 200 ty d6ng 03%
9 Tu 200 ty d6ng d~n duai 500 ty d6ng 020/0
10 Tu 500 ty d6ng tr6len 01%

7.2. f)O'nvi dU'Q'cgiao tA chuc thl}'Chi~n vi~c d~u gia

Trung Him Phat triSn quy dftt tinh D6ng Nai Ia co quan t6 chilc thvc hi~n
vi~c d~u gia quySn su dVng d~t thua d~t neu tren.

7.3. PhU'O'ngthuc Il}'ach(}n dO'nvi thl}'c hi~n phien d~u gia

Trung teim Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai thvc hi~n vi~c Iva chQn don
vi t6 chuc hanh nghS dftu gia theo quy dinh cua phap Iu?t vS d~u th~u va d~u gia
tai san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin d~u gia quy~n sfr d1}ngd~t

Thvc hi~n niem y~t vi~c thong bao d~u gia quySn su dVng d~t theo quy
dinh t~i DiSu 35 cua Lu?t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu?.t s6
37/2024/QHI5).

Thvc hi~n cong khai thong bao dftu gia quySn su dVng dftt khu dftt theo
DiSu 57 cua Lu?t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu?t s6
37/2024/QH15). Trong do, thong bao cong khai thong tin dftu gia it nh~t 02 I~n
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tren bao in hoac bao hinh cua trung irong hoac Bao B6ng Nai va trang thong tin
di~n tir chuyen nganh vS d~u gia tai san.

7.5. Ghim sat thuc hi~n phien dADgia

T6 chirc hanh nghe d~u gia tai san co trach nhiem diSu hanh phien d~u gia
dung trinh nr, thu tuc thea quy dinh cua phap luat vS d~u gia tai san va nQi dung
cu thS tai hop dong thue thuc hien phien d~u gia.

Trung Him Phat triSn quy d~t tinh B6ng Nai co trach nhiem cir dai dien
tham du, giam sat phien d~u gia; phoi hop voi t6 chirc hanh nghe dau gia tai san
moi dai dien cac co quan, t6 chirc, ca nhan lien quan dSn tham du, giam sat
phi en d~u gia.

7.6. Quy~n va nghia VI} cua ngum trung dAu ghi

Nguai trung d~u gia co cae quySn va nghla vv quy djnh t~i BiSu 48 eua
Lu~t B~u gia tai san (duQ'e sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15) va cae
quy djnh phap lu~t khae lien quan.

a) Nguai trt'ing d~u gia co cae quySn sau day:

- Yeu e~u nguai co tai san d~u gia trinh co quan co th:1mquySn phe duy~t
kSt qua d~u gia tai san thea quy djnh eua phap lu~t;

- BUQ'enh~n tai san d~u gia, co quySn sa hfru d6i vai tai san d~u gia thea
quy djnh eua phap lu~t;

- BUQ'eco quan nha nuae co th:1m quySn e~p Gi~y chUng nh~n quySn su
dVng d~t, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai d~t thea quy dinh;

- Cae quySn khae thea quy djnh eua phap lu~t.

b) Nguai trung d~u gia co cae nghla vv sau day:

- Ky bien ban d~u gia;

- NQp tiSn su dVng d~t, tiSn thue d~t, l~ phi truae b~ (nSu co) thea dung
thong bao eua co quan thuS;

- SU dVng d~t dung mve dieh; thge hi~n d~y du cae thu tve vS d~t dai, xay
d\l'ng, moi truang ... thea dung quy dinh eua phap lu~t;

- Phai dua d~t vao su dVng thea tiSn dQ eua dg an d~u tu ho~e quy ho~eh
chi ti~t duQ'c co quan co th~m quySn phe duy~t. Truang hqp ch~m ti~n dQ thgc
hi~n d\l' an ho~e khong dua d~t van su dVng se bi xu ly thea quy djnh t~i khoan 8
BiSu 81 eua Lu~t B~t dai;

- B6i vai ph~n di~n tieh khong d~u gia, khong duQ'cxay d\fllg cong trinh
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kien c6; khong duoc c~p Giay chimg nhan quyen sir dung d~t, quyen So' htru nha
a va tai san g~n liSn voi d~t, khi Nha nuoc thirc hien quy hoach se thu h6i theo
quy dinh (khong b6i thuong, h6 tro vS d~t);

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat,

7.7. Xii' ly ngmri vi pham

a) Nguoi tham gia d~u gia khong duoc nhan lai tien d~t tnroc va khoan
tiSn nay diroc nQp vao ngan sach nha mroc theo quy dinh tai khoan 6 DiSu 39
cua Luat D~u gia tai san, cu thS nhir sau:

- Dff nQPtien d~t truce nhung khong tham gia phien d~u gia, buoi cong b6
gia rna khong thuoc tnrong hop b~t kha khang;

- Bj tru~t quySn tham gia d~u gia do co hanh vi vi ph?m quy dinh t?i
khoan S DiSu 9 cua Lu?t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung theo Lu?t s6
37/2024/QH IS);

- Tu ch6i ky bien ban d~u gia theo quy dinh t?i khoan 3 DiSu 44 cua Lu?t
D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung theo Lu?t s6 3712024/QHlS);

- Rut l?i gia dff tra ho~c gia dff ch~p nh?n theo quy dinh t?i DiSu SO cua
Lu?t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung theo Lu?t s6 37/2024/QHlS);

- Tu ch6i kSt qua trung d~u gia theo quy dinh t?i DiSu SI cua Lu?t D~u
gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung theo Lu?t s6 37/2024/QHlS);

- Ngoai cac nQi dung xu ly vi ph?m neu tren, truCmghqp nguai tham gia
d~u gia, nguai trung d~u gia, ca nhan, t6 chuc co lien quan co hanh vi vi ph?m
lam anh huang tai vi~c t6 chuc d~u gia se bi xu ly theo quy dinh cua Lu?t D~u
gia tai san nam 2016 va cac quy dinh phap lu?t khac co lien quan.

b) Nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t vi ph?m nghia V\l thanh toan
tiSn trung d~u gia d~n dSn quySt dinh cong nh?n kSt qua d~u gia bi huy, tuy theo
tinh ch~t, muc dQ vi ph?m thi bi c~m tham gia d~u gia d6i vai lo?i tai san do
theo Khoan 1 DiSu 2S va DiSu 26 cua Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP, C\l thS
nhu sau:

- C~m tham gia d~u gia tu 02 nam dSn OS nam d6i vai truCmghqp nguai
trung d~u gia khong nQp tiSn trung d~u gia;

- C~m tham gia d~u gia tu 06 thang dSn 03 nam d6i vai truCmghqp nguai
trung d:1ugia n9P khong d~y dli tiSn trung d:1ugia;

- Thai hi~u xu ly vi ph?m d6i vai nguai trung d~:ugia quy dinh t?i DiSu
2S Nghi dinh nay la 01 nam kS tu ngay ban hanh quySt dinh huy quySt dinh
cong nh?n kSt qua d~u gia.
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7.S. Cong nh,n k~tqua trung eliu gia

Viec cong nhan kSt qua trung d§.ugia thuc hien thea quy dinh tai khoan 3
DiSu 229 cua Luat D§.t dai va khoan 8 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NI)­
CP, cu the:

- Trong thai han khong qua 05 ngay lam viec, Trung tam Phat triSn quy d§.t
tinh D6ng Nai l~p h6 sa giri Sa Nong nghiep va Moi tnrong dS trinh UBND tinh
Dong Nai ban hanh quyet dinh cong nhan kSt qua trung d§.u gia quyen sir dung
d§.t.

- UBND tinh D6ng Nai ky ban hanh quyet dinh cong nhan kSt qua tnmg
d§.ugia quyen su dung d§.tdft ban d§.ugia thanh cong dS giri cho Sa Nong nghiep
va Moi tnrong, Trung tam Phat trien quy d§.t tinh Dong Nai, co quan thuS va
nguai trung d§.ugia quySn su d\lng d§.t.

7.9. N{}pti~n sfr d1}ngelit, ti~n thue elit sau khi co quy~t elinh cong
nh,n k~tqua trung eliu gia

Vi~c n<)ptiSn su d\lng d§.t, tiSn thue d§.tduQ'c th\fc hi~n thea quy dinh t~i
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NI)-CP, C\lthS:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~c kS til ngay nh~n duQ'cquySt
dinh cong nh~n kSt qua trung d§.u gia cua UBND tinh D6ng Nai, cO'quan thuS
gui thong bao n<)ptiSn su d\lng d§.tho~c tiSn thue d§.tb~ng van ban cho nguai dft
trung d§.ugia thea quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thuS;

- Nguai trung d§.ugia quySn su d\lng d§.tco trach nhi~m n<)ptiSn su d\lng
d§.tthea thong bao cua cO'quan thuS;

- KS til thai diSm cong b6 kSt qua trung d§.u gia thi khoan tiSn d~t truac
va tiSn Ifti (nSu co) duQ'c chuySn thanh tiSn d~t CQCdS bao dam th\fc hi~n nghTa
V\l tai chinh cua nguai su d\lng d§.t.Truang hQ'Pnguai trung d§.ugia khong n<)p
tiSn ho~c khong n<)pdu tiSn thea thong bao cua cO'quan thuS thi sau 120 ngay kS
til ngay ban hanh QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung d§.ugia, cO'quan thuS co
trach nhi~m thong bao dSn Sa Nong nghi~p va Moi truang trinh UBND tinh
D6ng Nai huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d§.ugia, nguai trung d§.ugia
khong duQ'c nh~n l~i tiSn d~t CQC.D6i vai truang hQ'Pnguai trung d§.u gia dft
n<)pnhiSu han khoan tiSn d~t CQCthi duQ'cNha nuac hoan tra s6 tiSn chenh l~ch
nhiSu han so vai s6 tiSn d~t CQC;

- CO' quan thuS thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c
nguai trung d§.ugia dft hoan thanh vi~c n<)ptiSn thue d§.t.

7.10. Ban hanh Quy~t elinh cho thue elit, Giiy chung nh,n quy~n sfr

--------~--- -- - -
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dy.ng d~t, quyen sir hfru tai san g~n li~n vOi d~t va ban giao d~t tren th,!c
dia cho nguo; trung d~u gia

Sau khi ngiroi trung d~u gia hoan thanh viec nop tiSn thue d~t, Sa Nong
nghiep va Moi tnrong thirc hien cac thu tuc vS c~p Giay chirng nhan quyen sir
dung d~t, quyen sa hiru tai san g~n 1iSnvoi d~t, giao d~t tren thuc dia cho nguoi
trung d~u gia thea quy dinh tai khoan 5 DiSu 229 cua Luat D~t dai,

7.11. Hiiy k~t qua d~u gia, quy~t djnh cong nh~n k~t qua trung d~u
gia

KSt qua d~u gia bi huy trong cac tnrong hQ'Pdiroc quy dinh tai DiSu 72
cua Luat D~u gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15).

QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia bi huy thea quy dinh t~i diSm
c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/20241ND-CP.

Truang hQ'Pca nhan tham gia d~u gia quySn su d\lng d~t dS thl,Ic hi~n dl,I
an d~u tu: Khi hSt thai h~n n{>ptiSn su d\lng d~t, tiSn thue d~t thea quy dinh t~i
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/20241ND-CP rna ca nhan 1anguai trung
d~u gia quySn su d\lng d~t dS thl,Ic hi~n dl,I an d~u tu khong thanh l~p t6 chuc
kinh tS thea quy dinh t~i diSm b khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh s6
102/20241ND-CP thi Sa Nong nghi~p va Moi truang trinh UBND tinh D6ng Nai
ban hanh quySt dinh huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia. Vi~c xu 1y
khoan tiSn d~t CQCthl,Ic hi~n thea quy dinh t~i diSm c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi
dinh s6 102/20241ND-CP.

Vi~c huy kSt qua d~u gia, quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia se
bi xu 1yvi ph~m thea tiSu m\lc 7.7 m\lc 7 Ph&n II cua Phuong an nay da duQ'c
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t.

III. TO CHUC THVC HI:¢N

1. Sir Nong nghi~p va Moi trmrng

- Th~m dinh, trinh UBND tinh D6ng Nai phe duy~t phuang an d~u gia;

- L~p thu t\lCxac dinh gia khai diSm, trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai
phe duy~t gia khai diSm;

- Th~m dinh trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh d~u gia;

- Chu tri hQPxet danh gia diSu ki~n, nang ll,Icnguai dang ky tham gia d~u
gia thea quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap 1u~tlien quan;

- CU d~i di~n tham dl,I,giam sat phien d~u gia;

- L~p thu t\lC trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh cong nh~n

- - --------------------- - -- ---
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ket qua bung d~u gia;

- Trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh cho thue d~t va ky
Giay chirng nhan quyen sir dung d~t, quyen sa hiru tai san g~n liSn voi d~t; chi
dao Van phong Dang ky d~t dai cap nhat, chinh ly co sa dfr lieu d~t dai, h6 sa
dia chinh thea quy dinh;

- Ky hQ'Pd6ng thue d~t d6i voi tnrong hQ'Pthue d~t;

- Chu tri, phoi hQ'PTrung HimPhat trien quy d~t tinh £)6ng Nai va UBND
thi tr~n Trang Born t6 chirc ban giao d~t tren thirc dia va trao Gi~y clnrng nhan
quyen sir dung d~t, quyen sa htru tai san g~n liSn voi d~t cho nguoi trung d~u
gia;

- Ki@mtra viec sir dung d~t cua nguoi trung d~u gia dam bao dung quy
hoach, dung tiSn d<)ho?c phuang an Slr d\lng d~t da duqc cO' quan co th~m
quySn phe duy~t.

2. SO-Tili ehinh

- Ph6i hQ'Pdanh gia diSu ki~n, nang h.xcnguai dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Lu~t £)~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cir d~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia.

3. SO-Xay d,!ng

- Ph6i hQ'Pdanh gia diSu ki~n, nang Ivc nguai dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Lu~t £)~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cir d~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia;

- Huang d~n nguai trung d~u gia l~p cac thu Wc lien quan IInh vvc xay
dvng;

- T6 chuc ki@mtra, quan ly tr~t tv xay dVng c6ng trinh thea th~m quySn.

4. SO-TO' phap

- Ph6i hQ'Pdanh gia diSu ki~n, nang Ivc nguai dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Lu~t £)~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cir d~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia quySn sir d\lng d~t.

5. Chi eye Thu~Khu v'!e XV

- Ph6i hqp danh gia diSu ki~n, nang Ivc nguai dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Lu~t £)~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cir d~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia quySn sir d\lng d~t;
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- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao nop tiSn sir dung d~t, tiSn
thue d~t bang van ban cho nguoi dffhung d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t vS
quan ly thue;

- Xac dinh s6 tiSn phat cham nop thue thea quy dinh va giri thong bao dSn
ngiroi trung d~u gia (neu co);

- Thong bao cho SO'Nong nghiep va Moi tnrong vS viec nguoi trung d~u
gia dffhoan thanh viec nop tien tiSn thue d~t.

7. UBND huyen Trang Born
- Thong bao cong khai vS viec d~u gia quyen su dung d~t tren Cong thong

tin dien nr cua huyen, h~ thong truyen thanh va cac hinh thirc khac tren dia ban;
- Ph6i hQ'Pdanh gia dieu kien, nang h,rc nguai dang kY tham gia d~u gia

thea quy dinh cua Lu~t 8~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;
- CUd~i di~n tham d\1',giam sat phien d~u gia;
- Chi d~o UBND thi tr~n Trang Born ph6i hQ'Pban giao d~t tren th\lC dia

va trao Gi~y chung nh~n quySn su d\lng d~t, quySn sO'huu tai san g~n liSn v6i
d~t cho nguai trung d~u gia;

- T6 chuc kiSm tra, quan ly tr~t t\1'xay d\l'llg cong trinh thea th~m quySn.
8. Trung fiim Phat tri~n quy d§t tlnh DAng Nai
- T6 chuc d~u gia quySn su d\lng d~t thea phuong an duQ'cphe duy~t;
- Tfmg hQ'Ph6 sa chuySn SO'Nong nghi~p va Moi truang dS I~p thu t\lC

trinh UBND tinh 86ng Nai phe duy~t phuong an d~u gia va Chu tich UBND
tinh 86ng Nai phe duy~t gia khoi diSm, quySt dinh d~u gia, cong nh~n kSt qua
trung d~u gia;

- Ph6i hQ'Pdanh gia diSu ki~n, nang l\lc nguai dang kY tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Lu~t 8~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUd~i di~n tham d\1',giam sat phien d~u gia;
- Ph6i hQ'Pban giao d~t tren thvc dia va trao Gi~y chUng nh~n quySn su

d\lng d~t, quYSn so hfru tai san g~n liSn v6i d~t cho nguai trung d~u gia.
Tren day la Phuong an d~u gia quySn su d\lng d~t thua d~t s6 61, to' ban

d6 dia chinh s6 29 thi tr~n Trang Born, huy~n Trang Born, tinh 86ng Nai.l.
(Phuong an nay thay thi Phuong an s6 384IPA-TTPTQfJ ngay 19 thang 3

nam 2025 cua Trung tam Phat tridn quy ddt tinh)
Nui nhp,n:~ ~:::==JIIN. GIAM DOC
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- Cac so': NN&MT, Tai chinh,
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