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_ _UBND TiNH }?C)N(j NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: #4,3/STNMT-QH Déng Nai, ngay 09thdng 0Zndm 2023

V/v gbp ¥ hd so dé nghi chp thuan chil truong
d4u tu du 4n dau tu dy 4n Khu chung cu nha &
x4 hoi dién tich 2,1 ha tai xa Phudc An, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai do UBND huyén
Nhon Trach dé xuit.

Kinh giri: S& K& hoach va Pau tu

S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan dugc Vén ban s6 244/SKHPT-QLN
ngdy 18/01/2023 ctia S¢ K& hoach va Dau tu vé viée 14y y kién thdm dinh hd so
d& nghi chép thuan chu truong dau tu du an Khu chung cu nha & xa hoi dién tich
2,1 ha tai x3 Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai do UBND huyén
Nhon Trach dé xuét.

Sau khi ra soat hd so, tai liéu c6 lién quan, cdn cir tai Khoan 3 Piéu 8
Quyét dinh sé 17/2022/QB-UBND ngay 29/3/2022 cua Uy ban nhén dan tinh
quy dinh ndi dung va trach nhiém gép y ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong d6i
v6i du an d& nghi chép thuén chu truong dAu tu, cAp gidy ching nhan ding ky

dau tu, S¢ Tai nguyén va Méi truong co y kién nhu sau:

Theo ndi dung Vin ban sé 244/SKHPT-QLN ngay 18/01/2023 ctia S& Ké
hoach va Pau tu va hd so gtri kém theo, dién tich du an Nha & xa hoi duoge dé
xuét khoang 21.161,8 m? thudc thira dat sb 30, to ban dd s6 30 xa Phudc An
(ranh gi6i, vi tri xac dinh theo So dd ranh gidi dy an s6 6816/2022 ty 18 1/2.000
do Vin phong Piang ky Dét dai tinh Pong Nai — Chi nhdnh huyén Nhon Trach
thuc hién ngay 02/11/2022).

1. V& cic ndi dung theo quy ché phdi hgp tai Khoan 3 Diéu 8 Quyét
dinh s6 17/2022/QD-UBND ngay 29/3/2022 ciia Uy ban nhén dan tinh

1.1. V& dat dai

- V& quy hoach st dung dat: Theo hd so quy hoach st dung d4t dén nim
2030 huyén Nhon Trach dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
5367/QD-UBND ngay 31/12/2021, thira dét s 30, to ban d6 s6 30 xa Phudc An,
huyén Nhon Trach véi dién tich 21.161,8 m?* (vi tri dé xuét du an) c6 quy hoach

1a dét & tai ndng thon.
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- V& k& hoach str dung dit: Thira dit s6 30, to ban db s6 30 xd Phudc An,
huyén Nhon Trach véi dién tich 21.161,8 m? (vi tri d& xuét du an) chua dugc
dang ky trong chi tiéu k& hoach sir dung dit nam 2023 huyén Nhon Trach dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3728/QD-UBND ngay 30/12/2022.

- V& cin ctr phap 1y vé quyén st dung dat: Khu d4t hién do UBND huyén
Nhon Trach quan ly theo Quyét dinh s6 2109/QD-UBND ngay 24/7/2015 cua
UBND tinh.

- V& hién trang st dung dat: Dé nghi S& K& hoach va Pau tu 1ay y kién
UBND huyén Nhon Trach dbi voi ndi dung nay.

1.2. Vé mdi truwong

Qua ra soat T trinh s6 254/TTr-UBND ngay 14/12/2022 cua UBND
huyén Nhon Trach vé viéc dé xuit chi truong dau tu du 4n “Khu chung cur nha
& x4 hoi dién tich 2,1 ha” kém theo Vian ban s6 244/SKHPT-QLN ngay
18/01/2023 cia S& K& hoach va Pau tu néu r& hién trang sir dung dét hién da
duoc giai phong mit bang, dit cong do UBND huyén Nhon Trach quan ly; tong
vén dau tu khoang 1.348 ty ddng, d6i chiéu tiéu chi phan loai dy 4n theo tiéu chi
phan loai dy 4n d4u tu cong, du 4n thudc nhém B (nhém dy an x4y dyng khu
nha & ¢6 tdng muc dau tu tir 120 ty ddng dén dudi 2.300 ty dong); tuy nhién,
chua 1am & ngudn gdc, muc dich sir dung dét (thude dbi tuong quy dinh tai s6
tha tu 7, 8 Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 ctia Chinh phti); vi vay, chua c6 co s& dé xéc dinh dy 4n c6 yéu 6
nhay cam vé& méi truong va c6 thude du én dau tu nhom I phai thuc hién danh

gia so bo tac dong moi truong hay khong.

Pé nghi UBND huyén Nhon Trach ra soat 1am r3 nguén géc, muc dich st
dung dat cta du 4n; truong hop du 4n c6 st dung dét thudc ddi twong quy dinh
tai sb thir ty 7, 8 Phu lyc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP,
thuoc dy 4n ddu tv nhém I, dé nghi phai bo sung thuc hién danh gid so bd tac
dong moi truong trong hd so d& nghi chip thuan chii truong dau tu dy an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Luét Bao vé méi trudong nam 2020.
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2. Vé cac ndi dung khac theo d& nghi ciia S& Ké hoach va Pau tw
2.1. V& d4u gia quyén sir dung dat
Theo quy dinh tai didm d Khoan 2 Diéu 118 Luat Dt dai nim 2013, viéc

str dyng dét dé thuc hién dy an du tu xdy dung nha & x4 hdi thude trudong hop
khong dau gia quyén st dung dat khi Nha nude giao dat, cho thué dat.

V& déu thdu lya chon nha dau tu: D& nghi nghién ctru cac quy dinh phap
luét 6 lién quan dé xtt Iy hd so theo ding quy dinh.

2.2. V& viéc thAm dinh nhu cau sir dung dat

Tai Khoan 3 Piéu 58 Luét D&t dai nam 2013, Didu 14 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ciia Chinh pht, Piéu 7 Thong tu sé
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia B Tai nguyén va Moi trudng quy
dinh v& viéc thidm dinh nhu cAu st dung dAt. Tai Khoan 4 Piéu 14 Nghj dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh: “4. Thoi diém tham
dinh cdc diéu kién quy dinh tai Diéu nay dwoc thuc hién dong thoi véi viéc tham
dinh nhu cau sir dung dét cia chii ddu tw khi cdp Gidy chimg nhdn dau tw, tham
dinh dw dn dau tw, 1dp béo cdo kinh té - ky thudt hodc chd’p thudn dau tw theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu, phdp ludt vé xdy dung doi véi truong hop giao
dat, cho thué dat khéng théng qua ddu gid quyén sir dung dat, chuyén muc dich
st dung dat. Truong hop ddu gid quyén sir dung dat thi thoi diém tham dinh
dugc thuc hién trude khi t6 chive phién ddu gid quyén sir dung dat.”

Tai Vian ban s6 244/SKHPT-QLN ngay 18/01/2023 cua S& K& hoach va
DAu tu x4c dinh du 4n Nha & xa hoi tai phudng Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa
thudc trudong hop du thau lya chon nha dAu tu theo quy dinh tai Nghi dinh s6
25/2020/ND-CP ngay 28/2/2020 cia Chinh phu.

Vi vay, tai thoi diém hién nay chua du co s& dé x4c dinh nha dau tu lam
co s& thdm dinh nhu cAu st dung dat theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 5O
43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phu va Diéu 7 Thong tu sb
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia B§ Tai nguyén va Moi truong.

2.3. V& danh gia nhu ciu sir dung dat
Theo hd so kém theo Vin ban s 244/SKHPT-QLN ngay 18/01/2023 cua

S& K& hoach va Pau tu thi ndi dung nhu cau st dung d4t ctia du 4n dugc thé

hién tai muc.4. Quy mé dw dn véi chirc ndng gom: dat xay dung nha & xa hdi voi
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dién tich 8.446,8m?; dit cay xanh, thuong mai, ha tang k¥ thuat véi dién tich
6.348,6m>?, dit giao thong (sdn duong - nodi bo, bdi dau xe) véi dién tich
6.348,6m>; trong d6 xac dinh dién tich, ty 18 phan trdm phan bd c4c loai dat theo
cac chirc nang.

Luat dét dai ndm 2013 khong quy dinh ndi dung dénh gid nhu cau st dung
d4t ctia du 4n. Tuy nhién, theo quy dinh tai didm b Khoan 3 Piéu 33 Luét Pau tu
nam 2020 c6 ndi dung “Pdnh gid nhu cdu sit dung dat”. Péi véi ndi dung nay,
S& Tai nguyén va Moi trudng dé c6 y kién danh gia sy phi hop vé quy hoach,
ké hoach st dung dét, can ct phap 1y v& quyén str dung dt ctia khu dat dé xuét

thuc hién du an néu tai muc 1.1 ctia Vén ban nay.
Trén day 13 y kién ctia So Tai nguyén va Mai trudng, gii S& K& hoach va
Pau tu téng hop, béo céo./
/
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