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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap — Ty do — Hanh phiic
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V& viée gidi quyét khieu nai cia 6ng Nguyen Thanh Son
A '
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cte Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh s‘ér 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctta Chinh phi
quy dinh chi tiét mgt so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai,

Cén cir Ludt Té chitrc chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Xeét don khiéu nai dé ngay 18/10/2024 ciia éng Nguyén Thanh Son, dia
chi: Té 11, khu pho Huong Phudc, phuong Phudc Tan, thanh pho Bién Hoa (s6
dién thoai 0913551770),

Theo béo cdo ciia Thanh tra tinh tai Béo cdo so 208/BC-TT ngdy
17/12/2024 vé két qui xdc minh noi dung khicu nai va Cong van sO 427/TT-
NV2 ngay 21/02/2025 vé két qua ddi thoai giai quyét khicu nai lan hai cta ong
Nguyén Thanh Son, vdi cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai

Theo Don khiéy nai dé ngay 18/10/2024 va két qua lam vi¢e cua Thanh
tra tinh v&i 6ng Nguyén Thanh Son tai Bién ban ngay 08/11/2024, thé hién:

Ong Nguyén Thanh Son khong ddng ¥ Quyét dinh s& 4210/QD-UBND
ngdy 01/10/2024 ctia Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa giai quyét khiéu nai
1an dau cia ong déi véi Quyét dinh s6 2460/QD-UBND ngay 15/7/2024 cua
UBND thanh phd Bién Hoa vé& viéc bdi thuong, ho tro dbi vai dng Nguyén
Thanh Son do thu hdi d4t dé thuc hién Dy 4n dAu tw xdy dung dudmg bo cao toe
Bién Hoa — Viing Tau giai doan 1 - doan qua thanh phd Bién Hoa. Ong Son tiép
tuc khiéu nai 1én Chi tich UBND tinh v6i ndi dung:

- Khong ddng ¥ bdi thuong dat nong nghiép voi gid 2.601.300 ddng/m’,
d¢ nghi boi thuong voi gia 15.000.000 ddng/m?, vi cho rang gia dét nong nghiép
tai khu vuc grfm dy 4an 1a khoang 15.000.000 déng/ln2.

- Khong ddng y hd trg nha cép 4 hang 1 v6i don gia 4.363.000 ddng/m”,
d& nghi boi thuong voi don gia 6.000.000 dong/m’, vi cho rang gia nhén cong,
vat tu hién nay nhu cdn nha cta ong 1a 6.000.000 ddng/m”.
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I1. Két qua giai quyét khiéu nai ciia nguoi da gidi quyét khi¢u nai lin dau

Ngay 01/10/2024, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ky ban hanh
Quyct dinh sb 4210/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai lan ddu cta ong
Ng,uycn Thanh Son, theo d6 khong cong nhan ndi dung khiéu nai cta 6ng
Nguyén Thanh Son.

I11. Két qué xdc minh ndi dung khiéu nai

Thuc hién Dy 4n thanh phan 1 thude Dy an dau tu xdy dung duong bo cao
toe Bién Hoa - Viing Tau giai doan I doan qua thanh phd Bién Hoa, UBND
thanh phd BlCIl Hoa c6 Thong bao sb 995/TB- UBND ngay 20/4/2023 thu hdi
dién tich 198m” dét thudc thira dét s6 17, to ban dd s6 75 phuong Phudc Tan clia
ong Nguyén Thanh Son.

Ngay 15/7/2024, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh so
2461/QD-UBND thu hoi dién tich 198m* dét thude thira dét s 17, to ban 6 sb
75 phuong Phude Tan cua ong Nguycn Thanh Son va Quyét dinh so 2460/Qb-
UBND bbi thuong, hd trg cho dng Son dé thyc hién dy 4n véi téng s tién
989.012.357 dong, trong do boi thlrong dién tich 198m* dat nong nghiép vi tri 2
voi don gia 2.601.300 dong/m?, ho tro nha cdp 4 hang 1 bang 80% don gia
4.363.000 dong/m* va cac khoan vé boi thuong, ho tro ciy trdng, tai san khac,
hd trg chi phi di chuyén, thudng di doi.

- Vé ndi dung khiéu nai dé nghi boi thuong ddt nong nghiép véi don gid
15.000.000 dong/m’:

Theo Cong van s6 7128/VPPK.BH-TTLT ngay 05/10/2023 Cl;la Van
phong déng ky dat dai tinh - Chi nhanh Bién Hoa, thé hién: Thira dat s6 17, to
ban do sb 75 phuong Phuge Tan thuge vi tri 2 duong Dinh Quang An. Theo
Giidy x4c nhén ngudn gdc dét sb 282/UBND ngay 15/3/2024 cia UBND phuong
Phudc Tan thé hién: Thia dit sb 17, to ban do s6 75 phuong Phude Tén 6 dién
tich 198m’*, muc dich st dung la dat ndng nghi¢p trong cay hang ndm khac dugce
UBND lhanh phd Bién Hoa cip Glay chimg nhin quyén st dung déit sb BK
372513 ngay 31/7/2012 cho éng Tran Vin Manh, nim 2013 6ng Manh chuyén
nhugng cho 6ng Nguyen Thanh Son va ba Nguyén Thi Thuy Trang dugc Vin
phong Ding ky dit dai — Chi nhanh Bién Hoa xdc nhan ngay 25/7/2013; nha va
vit kién trac do ong Manh tao lap nam 2009, khong bi xur phat vi pham hanh
chinh, dén nim 2013 chuyén nhuong cho 6ng Son sit dung n dinh khéng tranh

chép.

Can ctr Luat DAt dai nim 2013, tai khoan 2 Diéu 74 quy dinh v& nguyén
tic boi thuong vé dat khi Nha nude thu hdi dat: “Viée boi thuong duwoc thuc
hién... , néu khéng cé ddt dé béi thuong thi duge boi thuong bang tién theo gid
ddt cu fhe ciia logi dat thu hoi do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi diém quyét
dinh thu hoi dat”; tai diém d khoan 4 Pidu 114 quy dinh “Gid ddt cu thé duwoc
st dung dé lam can cir tinh tten boi thuong khi Nha nuée thu hoi dat”; cin ctt
khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh 50 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chmh phu
quy dinh gid dat cu thé: “Céin ci nguyén tdc dinh gid dat quy dinh tai Piéu 112
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ctia Ludt Pdt dai, phuong phdp dinh gid dat quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3va 4
Piéu 4 ciia Nghi dinh nay va két qua tong hop, phan tich thong tin vé thira dc?:t,
gid dat thi truong, UBND cap tinh quyét dinh gid ddt cu thé”; cin cit Quytt
dinh sb 3098/QD-UBND ngay 24/11/2023 cuia UBND thanh phd Bién Hoa ban
hanh phé duyét gia dit dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dit thuc
hién Dy an (thuc hién theo uy quyén ciia UBND tinh vé quyét dinh gid dat cu
thé tai Quyét dinh s6 1628/QD-UBND ngay 07/7/2023), UBND thanh phd Bién
Hoa ban hanh Quyét dinh sb 2460/QD-UBND ngay 15/7/2024 bdi thudmg, hd
tro dién tich 198m” dét néng nghiép vi tri 2 duong Dinh Quang An vai don gia
2.601.300 ddng/m* cho dng Nguyén Thanh Son la dting quy dinh phap luat.

" - Vé néi dung khiéu nai dé nghi béi thuong nha cap 4 hang 1 voi don gid
6.000.000 dong/m’:

Theo Bién ban kiém dém vé d4t dai, théng ké nha &, tai san khéac gin licn
v6i dAt ngdy 22/12/2023 ciia Ban quan ly dy n boi thuong giai phong mat bing,
hd trg tai dinh cu tinh phdi hep véi UBND phuong Phude Tan va cac don vi co
lién quan, thé hién: Trén thira dét s6 17, t& ban dd sb 75 phuong Phude Tan cua
ong Nguyén Thanh Son ¢ nha & dién tich 109,44m?, dugc xac dinh la nha cip 4
hang 1.

Cin ctr Didu 1 Quyét dinh sé 20/2024/QD-UBND ngay 06/5/2024 cua
UBND tinh ban hanh don gi bdi thuong thiét hai thuc té v& nha, cong trinh xay
dung dé lam cin ¢ tinh boi thuong khi thu hoi dat, tai Phu luc 1 - Don gia xay
dung nha ¢ trén dia ban tinh Péng Nai ban hanh kem theo Quyét dinh s0
20/2024/QD-UBND ngay 06/5/2024 ctua UBND tinh, nha cip 4 hang 1 (C4H1)
co don gia 4.363.000 dong/m’.

Do nha cua dng Nguyén Thanh Son dugc xdy dung trén d4t ndng nghicp
va theo Gidy xac nhan ngudn gdc dat s6 282/UBND ngdy 15/3/2024 cia UBND
phuong Phudc Tan, thé hién: Nha duoc tao 1ap nim 2009 (sau ngay 01/7/2004),
khong bi xir phat vi pham hanh chinh; cn ctt Quy dinh boi thudng, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban tinh Péng Nai ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 10/2018/QD-UBND ngay 22/02/2018 cua UBND tinh, tai diém b
khoan 3 Piéu 6 quy dinh bdi thuong bdi thuong thiét hai v& nha, cong trinh xay
dung khac gin lidn voi dét khi nha nuéc thu hoi dat: “b) Déi véi nha 6, vt
kién triic xdy dung tir ngay 01/7/2004 dén trude thoi diem Nha nude cong bo
Théong bdo thu hoi dat va khong bi xir phat hanh chinh trong linh vie xdy dung,
dat dai thi duoc béi thuong, hé tro nhw sau: ..Hé tro 80% gid tri nha o, vat kién
tritc doi voi trwomg hop xdy dung trén dét khde”, UBND thanh phd Bién Hoa
ban hanh Quyét dinh sé 2460/QD-UBND ngay 15/7/2024 h6 trg bang 80% don
gia nha cip 4 hang 1 (don gia 4.363.000 déllg/ll]z) cho 6ng Nguyén Thanh Son
1a ding quy dinh phap luat.

IV. Két qua ddi thoai

Can ctir két qua d6i thoai véi ong Nguyén Thanh Son vao ngay
20/02/2025, thé hién:
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- Ong Nguyén Thanh Son trinh bdy: Khong ddng y boi lhuong dit nong
nghi¢p VU‘l gia 2.601.300 dong/m dé nghi boi thuong véi g,la 15.000.000
dong,/m v khong ddéng y hd trg nha cap 4 hang 1 vdi don gia 4.363.000

ddng/m?, dé nghi bdi thudng véi gia 6.000.000 ddng/m’.

- Qua y kién cta ngudi khiéu nai, ngudi bi khiéu nai va y kién cua céc
thanh phéan tham dy cudc hop dbi thoai, Chanh Thanh tra tinh Nguycn Ngoc
lh'mg Ngudi duge Chu tich UBND tinh Gy quyén chii tri d01 thoai két luan:
Thong, nhét két qua xac minh don klllCLl nai va hudéng dé xuat, kién nghi giai
quyét ctia Thanh tra tinh tai Bdo céo s6 298/BC-TT ngay 17/12/2024; n61 dung
ong Nguyén Thanh Son khiéu nai dé nghi bdi thuong dat dat nong nghiép voi
gia 15.000.000 dong/m® va d¢ nghi boi thuong nha cp 4 hang 1 voi gid
6.000.000 ddng/m? 1a khdng co co s¢ xem Xét.

V. Két lufn

Tai thoi diém thu h’(‘Si dét, tinh toan bdi thuong, hd tro cho 6ng Nguyén
Thanh Son can ¢ Luat Pat dai nam 2013.

- Déi véi ngi dung khiéu nai dé nghi boi thuong dit néng nghiép véi don
gid 15.000.000 dong/m’:

Cin ¢t khoan 2 Diéu 74, diém d khoan 4 Didu 114 Luat Dét dai nim 2013
va khoan 1 chu 15 Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia Chinh
phii quy dinh vé& gia dat cu thé; cin ct Quyét dinh s6 3098/Qb-UBND ngay
24/11/2023 cua UBND thanh pho Bién Hoa phé duyét gia dit dé tinh tidn boi
thuong khi Nha nudc thu hdi dAt thue hién Dy dn, UBND thanh phd Bién Hoa
ban hdl)h Quyét dinh s6 2460/QD- UBND ngay 15/7/2024 boi thuong dién tich
198m* dit ndng nghi¢p thude thira d4t sb 17, to ban s6 75 phudng Phude Tén
cho ong Nguyén Thanh Son véi gid 2.601.300 dong/m’ 1a ding quy dinh.

Viéc 6ng Nguyén Thanh Son khiéu nai yéu cau bdi thuong dit nong
nghidp véi gia 15.000.000 dong/m” 14 khong c6 co s0.

- Déi véi ndi dung khiéu nai dé nghi béi thuong nha ccfp 4 hang 1 voi don
gid 6.000.000 dong/m’:

C#n c& Phy lyc | ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2024/QD- UBND
ngay 06/5/2024 cua UBND tinh ban hanh don gia boi thuong thiét hai thyc té vé
nha, cong trinh xady dung dé 1am ciin ¢t tinh boi thudng khi thu hdi dit; cin ct
diém b khoan 3 Didu 6 Quy dinh bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuaoce
thu hdi dét trén dia ban tinh Pong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s6
10/2018/QD-UBND ngay 22/02/2018 cia UBND tinh, UBND thanh pho Bién
Hoa ban hanh Quyct dinh s 2460/QD-UBND ngay 15/7/2024 hd tro bang 80%
don gia nha cap 4 hang 1 (don gia 4.363.000 ddng/m?) cho 6ng Nguyén Thanh

Son la dung quy dinh.

Quy(,t dinh s6 4210/Qb-UBND ngay 01/10/2024 cta Chu tich UBND
thanh pho Bién Hoa giai quyét khong cong nhan ndi dung khiéu nai ctia ong

Nguyén Thanh Son 1a ding quy dinh.
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T nhiing nhan dinh va cin cu trén,

QUYET DINH:

Diéu 1.

a) Khéng cong nhan ndi dung don khiéu nai dé ngay 18/10/2024 cua ong
Nguyén Thanh Son.

b) Cong nhan va gitt nguyén Quyét dinh s6 4210/QD-UBND ngiy
01/10/2024 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa vé vi¢c gidi quyct khicu
nai 1in d4u ctia 6ng Nguyén Thanh Son la dung.

¢) Yeu cau ong Nguyénl Thanh Son, co quan, td chic, ca nhan co lién
quan thuc hi¢n Quyct dinh s§ 2460/QD-UBND ngay 15/7/2024 cua UBND
thanh phé Bién Hoa vé viée boi thuong, ho trg cho ong Nguyén Thanh Son.

Piéu 2. Quyét dinh nay duoc gii dén 6ng Nguyén Thanh Son qua duong
buu chinh, ni€ém y€t cong khai tai Tru so Ticp cong dan tinh theo quy dinh tai
Diéu 41 Luat Khiéu nai nim 2011 va thong bao cong khai trén Cong thong tin
dién tir tinh.

Didu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 14n hai c6 hiu lyc phép luét sau
30 ngay, ké tir ngay ban hanh. Truong hop khong dong ¥ vai Quyct dinh gidi
quyét khiéu nai, dng Nguyén Thanh Son co quyén khoi kién vu an hanh chinh
tai Toa an theo quy dinh cua phap luat ve to tung hanh chinh.

’ Diéu 4. Chanh Vin phong UBND }inh, Chéanh Thanh tra tinh, Trudng Ban
Tiép cdng dan tinh, Trung tim Phat trién qu¥ dat tinh, Chu tich UBND thanh

phd Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Phudc T an, 6ng Nguyén Thanh Son va “;5,

cac té chitc, ca nhan lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quy¢t dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Didu 4;

- Tru s& TCD Trung wong (tai Ha Noi + TP. HCM);
- Cuc Il Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh ty, TT. HDND tinh;

- Poan PBQH tinh, Ban N§i chinh Tinh uy;
- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;

- Chanh, PCVP phu trach TCD;

- Trung tim Phat trién qu§ dat tinh;

- Cbng Thong tin di¢n tir tinh;

-Luu; VT, THNC, BTCD.

TTH.QD.2025

.Nguyén Thi Hoang




		2025-03-12T11:10:06+0700




